Einwohnergemeinde D&rligen

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungsplan Nr. 2

Wirkungsbereich

Stellung zum Bauregle-

ment

1)

2)

"DU LAC"

Arg, 1

Der Ueberbauungsplan gilt fiir das im Plan
Nr, 2 durch eine punktierte Umrandung ge-

kennzeichnete Gebiet.

Diese B8onderbauvorschriften finden auf den

Perimeter des Ueberbauungsplanes Anwendung.

Art., 2

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts an-
deres bestimmen, gelten das Baureglemént
und der Zoneérnplan der Einwohnergemeinde
Ddrligen vom 18. April 1978, insbesondere
die Vorschriften fir die Wohn / Gewerbezone
WG 2.



Nutzung

L)

2)

Art. 3

Auf den Parzellen 310 und 313 sind zu er-

stellen:

- Hotel, das auch als Aparthotel betrieben
werden kann. 100 % der Wohnfldche ist im
ortsiiblichen Umfang dauernd hotelmdssig

zu bewirtschaften.
- Rezeption zum Empfang der Hotelgiste

- Restaurationsbetrieb mit Nebenridumen mit

einer minimalen Fldche von total 350 m2.

- Autoeinstellhalle teilweise unterirdisch

mit der gemdss Art. 38 BauV erforderlichen

Anzahl Abstellplé&dtzen fiir den Hotelbetrieb.

- Offene Parkpldtze im Baufeld flir betriebs-
bedingte Einrichtungen (excl. Innenhof)

fir den Bootshafen und externe Besucher.

- Oeffentlicher Zugang zu Schifflidndte

im weiteren kann noch erstellt werden:

- Bar/Dancing und weitere Restaurationsbe-

triebe

- Ladenlokale fiir hotelbedingten Spezial-
bedarf wie Kiosk, Sportgeschidft, Coif-

feur, Souvenirs.

- Bad / Sauna.

Auf den in der Uferzone liegenden Parzellen

311 und 315 sind zu erstellen:

- Kinderspielplatz
- Seeuferweg Offentlich zugdnglich

- Oeffentlicher Zugang zu Schifflidndte



Ausniitzungsziffer

3)

Das vorhandene &ffentliche Strandbad ist
beizubehalten und mit der notwendigen In-
frastruktur auszustatten. Im idbrigen kann
noch ein Restaurationspavillon oder ein
Kiosk erstellt werden. Von der Ufermauer

ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.

Die Parzelle 39 ist in einem Teil Wohn- /
Gewerbezone WG2 und im anderen Teil Griin-
fldche. In der WG2 kdnnen Wohn-Gewerbe-
und Blirobauten erstellt werden. Gewerbe,
die das gesunde Wohnen wesentlich beein-

trdchtigen, sind nicht zugelassen.

Art. 4

Die Berechnung der Ausniitzungsziffer rich-
tet sich nach Art. 151 BV. Die auf den
Grundstiicken Nr. 310 und 313 zuldssige
Bruttogeschossfldche betrdgt 3770 m2, ent-
sprechend einer Ausnilitzungsziffer (a) von
0,6 fiir die liberbaubaren Grundstilicke

Nr. 310 und 313 und einer umgelegten a

von 0,15 filir die uniiberbaubaren Grund-

stliicke Nr. 311 und 315 in der Uferzone.

Durch die Bruttogeschossfldche der in der
Uferzone zu erstellenden Bauten gemiss
Art. 3 Abs. 2 darf die Gesamtgeschossfldche

von 3770 m2 nicht Uberschritten werden.

Die auf dem Grundstiick Nr. 39 zuldssige
Bruttogeschossfldche betrdgt 650 m2, ent-

sprechend einer Ausniitzungsziffer von 0,6.



Bauweise

Architektonische

Gestaltung

1)

2)

1)

2)

3)

4)

Art. 5

Innerhalb der Grundstiicke 310 und 313 ist

die geschlossene Bauweise gestattet.

Die minimal notwendigen Geb&dudeabstinde
sind im Ueberbauungsplan durch die Be-
grenzung der einzelnen Baufelder festge-

legt.

Art. 6

Innerhalb der Geb&udereihe ist mit Hilfe

von Rickspringen und der Dachgestaltung ei-
ne klar ersichtliche Gliederung vorzunehmen.
Die maximale Ldnge der ungebrochenen Fassa-

denflucht betrdgt 20 m.

Das bestehende Hotel Du Lac ist zu erhalten,
Neubauten haben sich in Massstab und Gestal-
tung dem bestehenden Hotelgeb&dude unterzuord-

nen, resp. anzupassen.

Art. 21 des Baureglementes der Einwohner-
gemeinde Ddrligen (Proportionsvorschriften)

findet auf das Gebiet des Ueberbauungsplanes

No 2 keine -Aenderung. /?maw;c,;é;,;}

Flir ein- und mehrgeschossige Bauten sind
Schrdgddcher (Sattel-, Pult- oder Walm-
ddcher) mit einer minimalen Neigung von 30 %
und einer maximalen Neigung von 47 % vor-
zusehen.

Flir eingeschossige Anbauten im Sinne von
Art. 14 des Baureglementes sind Flachdicher

zugelassen.



Geschosszahl /
Gebdudehdhe

Umgebungsgestaltung

2)

2}

Art. 7

Als Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und
die Obergeschosse. Das Dachgeschoss wird,
auch wenn es iUber die ganze Gebdudefldche
ausgebaut wird, nicht gezdhlt, als Erdge-
schoss gilt das unterhalb der HOhe von

562,60 m i.M liegende Geschoss.

Die maximal gestatteten Gebdudehdhen sind:
- Im Baufeld flir l-geschossige Bauten
gegeniiber dem bestehenden Hotel
max. 562.00 m 4.M
- In den anderen Baufeldern fiir 1l-geschossi-
ge Bauten und in der Uferzone
max. 562.60 m 4.M
- In den Baufeldern fiir 2-geschossige Bau-
ten und fir die Verbindungstrakte
max. 567.00 m 4.M
- In den Baufeldern fiir 3-geschossige Bau-

ten max. 569.60 m .M

Im Innenhof und im ganzen slidostlichen Teil
des Ueberbauungsplangebietes sind keine
Bauten sondern nur betriebsbedingte Einrich-

tungen zugelassen.

Art. 8

Mit der Baueingabe flir das Hotel ist ein

Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der

u.a. folgende Gesichtspunkte berilicksich-

tigt:

- Die seeseitige Fassade des Erdgeschosses
(Einstellhalle) ist mit geeigneter Be-

pflanzung abzudecken.



- Fussgdngerfreundliche Gestaltung der
Offentlichen Wege, Seepromenade und
Zugang zur Schiffldndte mit geeigneter

Randbepflanzung
= Kinderspielplatz, vgl. Art. 12
- Gestaltung der Uferzone

- Auf die bestehende Bepflanzung ist, wo

immer m&glich, Ricksicht zu nehmen.

Art, 9

Kinderspielplatz In der Uferzone ist ein ausreichend gros-
ser Spielplatz anzulegen. Die Spielfliche
soll, incl. Planschbecken, wenigstens
250 m2 betragen. Die definitive Disposi-
tion und Gestaltung des Kinderspielplatzes

ist im Umgebungsgestaltungsplan festzuhal-

ten.

Art. 10
Abstellplédtze / 1) Flir die Berechnung des Parkflichenbedarfs
Einstellhallen ist Art. 38 BauV massgebend.

2) Die der Bernischen Hafenbau AG zugesicher-

ten 10 zusdtzlichen Parkpldtze sind unter
Berlicksichtigung des bestehenden Dienst-
barkeitsvertrages anzulegen.
3) Von den lbrigen offenen Parkpldtze ist eine
geniigende Anzahl filir externe Besucher zu

reservieren.



4) Es sind zudem genligend oberirdische Ab-

stellmbglichkeiten fiir zweirddrige Fahr-

zeuge zu schaffen.

Art. 11

Fusswege / Trottoirs 1)

Das Trottoir entlang der Dorfstrasse und
die Verbindung Dorfstrasse - Schifflindte
sind gemdss Ueberbauungsplan zu erstellen.
2) pie Verbindung Dorfstrasse - Schifflidndte
ist in erster Linie ein Fussweg. Die Ver-
wendung als Zufahrt zur Einstellhalle ist
mit den notwendigen Sicherheitsmassnahmen,
Strassenverbreiterung oder getrennter Geh-

weg moglich.

3) In der Uferzone ist zwischen Pudelbach und
BLS-Schiffldndte mit Verbindung zum Boots-
hafen ein Fussweg von mindestens 1,5 m
Breite zu erstellen. Die Fusswegverbindung
kann wahlweise gemdss Plan (bestehende
Linienfﬁhrung) oder weiter seewdrts erstellt

werden.

Art. 12

Einfahrten Mit Ausnahme der Zufahrt zum offenen Park-
platz sind, aus Ricksicht auf die Nach-
barn (Ldrm- und Geruchbeldstigung), die
Zu- und Wegfahrten im Bereich ausserhalb
der gegeniiberliegenden Wohnbauten anzu-

legen.



Art. 13

Beizug von Fachleuten Fir die Beurteilung des Baugesuches ist

die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Art. 14

Bahnabstand Von der Geleiseachse ist ein Abstand von
5 m einzuhalten. Entlang des minimalen
Bahnabstandes erstellte Mauern miissen
einen Anzug im Verhdltnis 1:10 aufweisen.
Ueber begehbaren Flachddchern oder Terras-
sen muss entlang der Bahnlinie aus Sicher-
heitsgriinden ein Zaun oder eine Briistung

von min. 1 m HOhe errichtet werden.

Art. 15
Privatrechtliche Die Grundeigentiimer haben die Berilicksich-
Vereinbarungen tigung der Offentlichen Interessen mit

privatrechtlichen Vereinbarungen sicher-

zustellen.

Die privatrechtlichen Vereinbarungen zwi-
schen der Gemeinde und den Grundeigentiimern,
insbesondere betreffend der Landabtretung
fiir Erschliessungsanlagen, die 6ffentliche
Nutzung in der Uferzone, den Gemeindesaal,
die hotelmdssige Bewirtschaftung, missen
von Erteilung der Baubewilligung im Grund-

buch eingetragen sein.



Art. 16

Inkrafttreten Die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion in Kraft (Art. 45 BauG).

Art. 17
Revisionen der Flir die geringfiigige Aenderung der Sonder-
Sonderbauvorschriften bauvorschriften kommt das in Art. 135 BauV

vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die
Zweckmdssigkeitspriifung durch die kanto-
nalen Behdrden gemdss Art. 44 BauG bleibt
vorbehalten. Flir die Erteilung einzelner

Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 4, AUQUS?‘ 1981

Publikation im Amtsblatt vom 7., 10. 81 , im Amtsanzeiger vom
2./16. Oktober 1981

Oeffentliche Auflage der Pldne mit Sonderbauvorschriften

vom 7. 9. 1981 bis 7. 10. 1981

Perstnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 4. 9. 1981
Einspracheverhandlung am ----

Erledigte Einsprachen eine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen eine



L

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. August 1981

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde D&rligen 28. Oktober 1981

mit 46 Jja

3 nein

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt,

Ddrligen, den 30. 11. 1981 der Gemeindejsichreiber:

GENEHMIGT unter Vorbehalt

Genehmigt durch die g 8% Cok 4009
escnil m § ¢, 80, (304

kantonale Baudirektion: REKEION DES KANTONS BERN
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o
Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. RPA/Wm/bs Bern, 30. August 1989
f:/jun/575dulac.ugb

A. Aus den Akten

Gemeinde: Dérligen
Gegenstand: Anerkennung des restlichen

Teils des Ueberbauungsplanes
Nr. 2 mit Sonderbauvorschriften
"Du Lac" als Uferschutzplan

Gemeindebeschluss: 28. Oktober 1981

Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion: 17. Februar 1982

Anerkennung des ersten Teils als Ufer-
schutzplan durch die kant. Baudirektion: 9. September 1982

B. Erwdgungen

1. Die kantonale Baudirektion anerkennt bestehende Pldne und Vorschriften
der Gemeinden als Uferschutzplan, wenn sie den Vorschriften des
Gesetzes liber See- und Flussufer (SFG) entsprechen (Art. 5 Abs. 2

SFG).

s Mit dem Anerkennungsbeschluss vom 9. September 1982 konnte die Baudi-
rektion die zum Ueberbauungsplangebiet gehdrige Parzelle Nr. 39 noch
nicht als Uférschutzplan anerkennen. Im damaligen Zeitpunkt war noch
nicht ersichtlich, wie der Uferweg gefiihrt werden soll. Das Anerken-

nungsverfahren wurde bis zum Erlass des kantonalen Richtplanes gemiss

reA



SFG sistiert (Ziffer B. 2.3 des Anerkennungsbeschlusses vom 9. Sep-

tember 1982 und ziffer C. 2).

Der Richtplan nach SFG verlangt fiir die Parzelle Nr. 39 keine Aende-
rungen. Der Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Du Lac"
erfiillt die Anforderungen eines Uferschutzplanes. Die Sistierung kann
aufgehoben und der restliche Teil als Uferschutzplan anerkannt werden.

Aus diesen Griinden wird

verfigt:

Der Ueberbauungsplan Nr. 2 mit Sondefbauvorschriften "Du Lac" wird

auch im Bereich der Parzelle Nr. 39 als Uferschutzplan anerkannt.
Es werden keine Gebiihren erhoben.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Eroffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwel Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 BAbs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen

Vertreter oder einem bevollmichtigten Anwalt eingereicht werden.

Der Regierungsstatthalter von Interlaken wird beauftragt, diesen
Beschluss mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangs-
best&tigung an die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11,

3011 Bern) zu erdffnen:

- der Gemeinde D&rligen
- dem Grundeigentiimer:

Herr Robert Bodmer-Anliker, Dennigkofenstr. 69, 3073 Glimligen.



Ein Exemplar dieses Beschlusses ist fiir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Blirki, Regierungsrat

Kopie z.K. an:

- Architekturbliro Fritz Brénnimann, Bahnhofstr. 5, 3800 Interlaken



Einwohnergemeinde Darligen

Anderung der Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 2
"Du Lac" und Uferschutzplan geméss See- und Flussufergesetz
Art. 3 (Nutzung), Abs. 1

Aufhebung der Forderung zur hotelméassigen Bewirtschaftung der Wohnflachen und Anpassung der
Parkierungsvorschriften an geanderte Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung, Art 49ff

Mitwirkung vom 10. bis 31. Januar 2008
Vorprufung vom 21. April 2008
1. Publikation im Amtsanzeiger am 14. August 2008

1. éffentliche Auflage von 14. August 2008 bis 15. September 2008

Einspracheverhandlungen am 24. Okt. 2008  Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 0 Unerledigte Einsprachen 4
2. Publikation im Amtsanzeiger am 26. Marz 2009
2. offentliche Auflage vom 26. Marz 2009 bis 27. April 2009

Einspracheverhandlungen am 2. Juni 2009 Unerledigte zusatzliche Einsprachen 1
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 7. Juni 2009
Beschwerdeentscheid durch das Regierungsstatthalteramt Interlaken am 9. Oktober 2009

Verwaltungsgerichtsentscheid mit Urteil vom 31. Mai 2010

,L‘/—;%_—‘?#' )
, Der Gemeindeschreiber: %

/_/‘_,_..-‘—"; ......
CENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung am: v, 4 /

04, FEB. 201i



Anderung der Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 2
"Du Lac" und Uferschutzplan gemdss See- und Flussufergesetz

Neue Fassung Art. 3 Abs. 1: Gemiss Beschluss Gemeindeversammlung 28. November 2008

Die uUbrigen Artikel bleiben unverandert.

Nutzung Art. 3

' Auf den Parzellen 310 und 313 sind zu erstellen:

Wohnungen

Hotel mit Nebenraumen

Die Obergeschosse der Stockwerkeinheiten 313-1 bis 313-30 (Haus
C) dienen der Hotelnutzung. Diese wird ohne Nebenrdaume und
Restaurationsbetrieb somit auf diese Stockwerkeinheiten be-
schrankt.

Restaurationsbetrieb mit Saaltrakt und Nebenrdumen mit einer
minimalen Flache von total 350 m? im Erdgeschoss der Stockwerkein-
heiten 313-1 und 313-58.

Autoeinstellhalle teilweise unterirdisch mit der gemass Art. 49ff BauV
erforderlichen Anzahl Abstellplatzen. Bei der Umnutzung von Hotel-
zimmern in Wohnnutzung ist jeweils der Nachweis fiir die geniigen-
de Anzahl Parkplédtze zu erbringen.

Offene Parkplatze im Baufeld fur betriebsbedingte Einrichtungen (exkl.
Innenhof) fur den Bootshafen und externe Besucher.

Offentlicher Zugang zur Schifflandte

Im Weitern kann noch erstellt werden:

Bar/Dancing und weitere Restaurationsbetriebe

Ladenlokale fur hotelbedingten Spezialbedarf wie Kiosk, Sportgeschaft,
Coiffeur, Souvenirs

Bad / Sauna



Alte Fassung Art. 3 Abs. 1: Auflage und Vorlage Gemeindeversammlung 28. November 2008

Nutzung

Art. 3

' Auf den Parzellen 310 und 313 sind zu erstellen:

Wohnungen

Hotel mit Nebenrdumen, dessen Fladche teilweise oder ganz der
Wohnnutzung dienen kann.

Die Hotelnutzung (ohne Nebenrdume) wird auf die Obergeschosse
der Stockwerkeinheiten 313-1 bis 313-30 beschrankt.

Restaurationsbetrieb mit Saaltrakt und Nebenraumen mit einer
minimalen Flache von total 350 m? im Erdgeschoss der Stockwerkein-
heiten 313-1 und 313-58.

Autoeinstellhalle teilweise unterirdisch mit der gemass Art. 49ff BauV
erforderlichen Anzahl Abstellplatzen. Bei der Umnutzung von Hotel-
zimmern in Wohnnutzung ist jeweils der Nachweis fiir die geniigen-
de Anzahl Parkplédtze zu erbringen.

Offene Parkplatze im Baufeld fur betriebsbedingte Einrichtungen (exkl.
Innenhof) fur den Bootshafen und externe Besucher.

Offentlicher Zugang zur Schiffléandte

Im Weitern kann noch erstellt werden:

Bar/Dancing und weitere Restaurationsbetriebe

Ladenlokale fur hotelbedingten Spezialbedarf wie Kiosk, Sportgeschéft,
Coiffeur, Souvenirs

Bad / Sauna

Alte Fassung Art. 3 Abs. 1: Genehmigung BD 1982

Nutzung

Bern, 28. November 2008

Art. 3

' Auf den Parzellen 310 und 313 sind zu erstellen:

Hotel, das auch als Aparthotel betrieben werden kann. 100 % der
Wohnflache ist im ortsublichen Umfang dauernd hotelméssig zu bewirt-
schaften.

Rezeption zum Empfang der Hotelgaste

Restaurationsbetrieb mit Nebenrdumen mit einer minimalen Flache von
total 350 m?.

Autoeinstellhalle teilweise unterirdisch mit der geméss Art. 38 BauV
erforderlichen Anzahl Abstellplatzen fir den Hotelbetrieb.

Offene Parkplatze im Baufeld fur betriebsbedingte Einrichtungen (excl.
Innenhof) fur den Bootshafen und externe Besucher.

Offentlicher Zugang zu Schifflandte

Im Weitern kann noch erstellt werden:

Bar/Dancing und weitere Restaurationsbetriebe

Ladenlokale fur hotelbedingten Spezialbedarf wie Kiosk, Sportgeschaft,
Coiffeur, Souvenirs

Bad / Sauna



Gemeinde Darligen

ANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2 »DU LAC*

Die Uberbauungsordnung ,Du Lac” besteht aus:

* Uberbauungsplan Nr. 2 vom 17.02.1982 (1:500)

= Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 2

= Anderung Uberbauungsplan Nr. 2 (Ausschnitt alter / neuer Zustand 1:500)

Anderung Uberbauungsplan Nr. 2 (Ausschnitt alter / neuer Zustand 1:500)
Anderungen im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 Bauverordnung (BauV) des Kt. Bern

Genehmigungsexemplar

Datum: 5. Mai 2017

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt Nr. 13 vom 29. Marz 2017 und im Anzeiger Interlaken Nr. 12 vom 23. Mirz 2017
Offentliche Auflage vom 29. Mirz bis 28. April 2017

Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. Mai 2017

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Darligen, den 'Q,MAIZUW ....................... Der Gemeindeschreiber :

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am :
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