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Sachverhalt

Fir das Gebiet Bohnymatte ist mit dem Zonenplan vom 6. April 1998 ein ,Perimeter
Erschliessung"” festgelegt worden. Im Baureglement (GBR) ist unter dem Kapitel
Bauzonen mit Art. 46 Abs. 6 zur Wohnzone W2 H ,Bohnymatte” folgendes fest-
gehalten: ,Fiir das im Zonenplan entsprechend bezeichnete Gebiet Bohnymatte gilt der
Richtplan ,Bohnymatte“ vom 14.12.1989 und das Erschliessungsprojekt vom Juli 1990."

Teile dieses Erschliessungsprojektes sind realisiert. Seit Erlass des Erschliessungs-
richtplans sind mehr als 15 Jahre vergangen. Die Eigentumsverhaltnisse und die
Absichten der Grundeigentiimerin haben sich seither geéndert. Sie beabsichtigt ei-
ne weniger dichte Nutzung und eine entsprechen abgespeckte Erschliessungs-
Variante zu realisieren. In Absprache mit der Grundeigentiimerin soll der Richtplan
durch einen Detailerschliessungsplan mit Bauprojekt ersetzt werden. Richtplan und
Art. 46 Abs. 6 GBR werden ersatzlos aufgehoben.

Mit dem Verfahrensprogramm nach Art. 6 Abs. 2 des kantonalen Koordinationsge-
setzes vom 21. Marz 1994 (KoG; BSG 724.1) legte das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) am 30. Méarz 2006 das Nutzungsplanverfahren als Leitverfah-
ren im Sinne des KoG fest und iibertrug die Verfahrensleitung an Daniel Oberhol-
zer, Raumplaner im AGR, Abteilung Orts- und Regionalplanung.

Der Verfahrensleiter holte im Vorpriifungsverfahren bei den folgenden kantonalen
Amtsstellen die ndtigen Amts- und Fachberichte bzw. Stellungnahmen ein:

- Gemeinde Frutigen, Amtsbericht vom 1. Mai 2006

- TBA, Oberingenieurkreis |, Amtsbericht Wasserbaupolizei vom 3. Mai 2006

- TBA, Oberingenieurkreis |, Fachbericht Erschliessung vom 1. Mai 2006

- GSA, Amtsbericht Gewasserschutz vom 27. April 2006

Diese Berichte und die zugehorigen Unterlagen liegen vor; auf die Ergebnisse ist in
den nachfolgenden Erwéagungen naher einzugehen.

Erwagungen

Das AGR genehmigt geméss Art. 61 des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985
(BauG; BSG 721.0) Vorschriften und Pléne der Gemeinden, wenn sie rechtmassig
und mit den Uibergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhorung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentimer kann
das AGR nicht genehmigungsféhige Pléne und Vorschriften im Genehmigungsbe-
schluss dndern, soweit dadurch nicht unzuléssig in die Gemeindeautcnomie einge-
griffen wird. Zudem entscheidet das AGR im Genehmigungsverfahren uber die un-
erledigten Einsprachen.

Die zur Genehmigung vorgelegten Plane und Vorschriften wurden entsprechend
dem Vorpriifungsbericht vom 23. Mai 2006 erganzt und Uberarbeitet. Die Vorlage
erweist sich somit insgesamt als rechtméssig, mit den Ubergeordneten Planungen
vereinbar und genehmigungsfahig.

Gemdss Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und pla-
nungsrechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilli-
gungsverfahren zu priifenden Vorschriften entspricht, die &éffentliche Ordnung nicht
gefahrdet und wenn ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62
BauG entgegenstehen.



5.2
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6.1

6.1.1

6.1.2

Die beigezogenen kantonalen Fachstellen sowie die Gemeinde Frutigen haben in
ihren Amts- und Fachberichten die sie jeweils betreffenden Aspekte geprtift.

Die folgenden Amts- und Fachberichte liegen heute vor:
- Gemeinde Frutigen, Amtsbericht vom 1. Mai 2006 mit:
- BKW FMB Energie AG Spiez vom 18.4.06
- Frutigen betr. Kanalisations- und Sauberwasserleitung vom 10.4.06
- Cablecom GmbH, Bern vom 25.4.06, mit Plan Rohrverlegungen
- Swisscom Fixnet AG Thun vom 18.4.06 mit Vorschlag geméass Plan vom
14.4.06, Nr. 430052-001
- TBA, Oberingenieurkreis |, Amtsbericht Wasserbaupolizei vom 3. Mai 2006
- TBA, Oberingenieurkreis |, Fachbericht Erschliessung vom 1. Mai 2006
- GSA, Amtsbericht Gewasserschutz vom 27. April 2006

Die in diesen Fach-/Amtsberichten enthaltenen Auflagen und Bedingungen werden
vollumfanglich zu integrierenden Bestandteilen der nachfolgenden Baubewilligung
(in Form eines Gesamtentscheides nach Art. 9 KoG) erklart.

Gegen die offentlich aufgelegte Planung ging eine Einsprache ein. Mit Einsprache
konnen Einwande gemacht werden, welche die Genehmigungsféhigkeit der Pla-
nung betreffen, also deren Rechtméassigkeit oder Vereinbarkeit mit tbergeordneten
Planungen. Gestlitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes Uber die Raum-
planung vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der Einsprachebe-
handlung - eine vollumfingliche Uberpriifung der Planung vorgenommen werden.
Auf Winsche, Forderungen, Vorschlage etc. nach einer anderen Regelung eines
bestimmten Gegenstandes kann aber grundsatzlich nicht eingegangen werden, es
sei denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig
und die in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zuléssige. Vorbe-
halte privatrechtlicher Natur, Entschadigungsanspriche aus materieller Enteignung
und dergleichen konnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil
darliber in anderen Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen
kann nicht eingetreten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwah-
rungen vorgemerkt.

Einsprache Nr. 1

Die Parz. Nr. 3965 und 500 der Einsprechenden liegen innerhalb des betroffenen
Erschliessungsperimeters. Die Einsprechenden sind durch die geplante Anderung
der Detailerschliessung gestltzt auf Art. 60 i.V.m. Art. 35, bzw. 35 a BauG zur Ein-
sprache legitimiert.

Die Einsprechenden macht geltend, nach Verzicht auf den mittleren Strassenast
hatte die untere Strasse mindestens um die Strassenbreite nach Nordwesten ge-
schoben werden kdnnen. Es sei unverstandlich, dass fir die untersten Baufelder
Naherbaurechte angefragt werden miissten um die Bautiefe erfilien zu konnen.
Damit werde viel zu nahe an ihre Hauser gebaut. Sogar Erschliessungsleitungen
wirden dadurch Uberbaut. Die Einsprechenden verlangen eine planerische Korrek-
tur.

Der Gemeinderat beantragt Abweisung der Einsprache. Das auf Parz. Nr. 4961 ge-
plante Bauprojekt sei mit dem kantonalen Bauinspektor abgesprochen worden. Es
halte die geforderten Grenzabstande allseits ein, ein Naherbaurecht sei nicht erfor-
derlich. Eine Uberpriifung durch den kantonalen Bauinspektor zeigt, dass diese
Aussage zutrifft. Im Ubrigen kdnnte erstens ein Naherbaurecht nicht erzwungen



6.1.3

werden und ist zweitens das Bauprojekt auf Parz. Nr. 4961 nicht Gegenstand der
vorliegend zu beurteilenden Planung. Auf die diesbezlglichen Einwande kann in
diesem Genehmigungsverfahren deshalb nicht eingetreten werden. Sie sind zu ge-
gebener Zeit durch die zustandige Baubewilligungsbehotrde zu Gberprifen.

Gestlitzt auf Art. 65 BauG und die standige Rechtsprechung kommt den Gemein-
den im Rahmen der Gesetzgebung und der Ubergeordneten Planung ein grosser
Beurteilungsspielraum zu (vgl. dazu Ziff. 3.1). Wie unter Ziff. 2 ausgefuhrt, erfulit
das Vorhaben alle an eine Detailerschliessungsanlage gestellten Anforderungen
und erweist sich als genehmigungsfahig.

Larmbelastung durch Wendeplatz: Nach dem Umbau der Liegenschaft GB 500 sei
der Einsprecher angegangen worden, keinen Zaun auf die gemeinsame March zu
stellen, da im Zusammenhang mit der Erstellung des Wendeplatzes eine Bepflan-
zung vorgesehen sei. Im Plan sei lediglich eine Blockmauer auszumachen. Die Ein-
sprechenden verlangen eine genligende Vorkehr gegen Larmemissionen.

Gemass Einspracheprotokoll vom 16. August 2006 soll beim Wendeplatz entlang
der Marche eine immergrine Hecke, Hohe max. 2.00 m ab bestehender
Stlitzmauer gepflanzt werden. Soweit die Einsprechenden eine Bepflanzung ver-
langen, erweist sich die Einsprache als gegenstandslos. Wie im Erlauterungsbe-
richt, Ziff. 3.3, festgehalten, ist der zu erwartende Strassenlarm unbedeutend, so
dass sich die Planungswerte ohne Massnahmen problemlos einhalten lassen. Spe-
zielle Massnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Aus den dargelegten Griinden ist die Einsprache — soweit darauf Gberhaupt einge-
treten werden kann und sie nicht gegenstandslos geworden ist — als 6ffentlich —
rechtlich unerheblich abzuweisen.

Genehmigungen inkl. die Vorprifung von Nutzungsplanungen sind grundsétzlich
geblihrenfrei. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuhr fiir mutwillige Einspra-
chen. Diese Voraussetzungen sind vorliegend klar nicht erfiillt. Die Genehmigung
der UeO ,Bohnymatte” erfolgt somit geblihrenfrei.

Hingegen hat der Gesuchsteller gemass Art. 52 des Baubewilligungsdekretes vom
22. Marz 1994 (BewD; BSG 725.1) die amtlichen Kosten des Baubewilligungsver-
fahrens zu Ubernehmen. Diese setzen sich vorliegend wie folgt zusammen:

- Amtsbericht der Gemeinde vom Frutigen, 1.5.06 CHF 250.--
- Amtsbericht des TBA, OIK | vom 3.5.06 CHF 220.--
- Fachbericht des TBA, OIK | vom 1.5.06 CHF 220.--
- Amtsbericht des GSA vom 27.04.06 CHF 200.--
- Baubewilligungsgebiihr des AGR CHF 600.--

[Geblihr nach veranschlagten Baukosten (ordentliches
Baugesuch: 1 Promille/max. CHF 20'000.--; generelles
Baugesuch 0.7 Promille/max. CHF 14'000.--)
Verordnung Uber die Gebihren der Kantonsverwaltung
vom 22.02.1995 (GebV; BSG 154.21)]
- Auslagen AGR (Kopien, Porti) CHF 30.--

Total ausmachend CHF 1'520.--



verfiligt:

Die vom Gemeinderat von Frutigen am 7. September 2006 beschlossene Uberbau-
ungsordnung ,Bohnymatte” - bestehend aus Uberbauungsplan, Uberbauungsvor-
schriften und Baugesuch - wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt (Ge-
samtentscheid nach Art. 9 KoG). Dieser Gesamtentscheid umfasst:

Die Baubewilligung fiir die Detailerschliessung Bohnymatte geméass den eingereich-
ten Projektplanen vom 21. Méarz 2006 der Rieder Bauingenieure AG.

Die Gewéasserschutzbewilligung gemass Amtsbericht GSA vom 27. April 2006.

Die Wasserbaubewilligung geméass Amtsbericht TBA, OIK | vom 3. Mai 2006.

Projektéanderungen sind der Gemeinde Frutigen unverziglich zu melden und beddr-
Die neue Kanalisation und Sauberwasserleitung ist vor dem Zudecken der Gemein-

de bzw. dem Projektverfasser zur Abnahme anzumelden.

Bei der Schlussabnahme sind die nachgeflhrten Ausfihrungsplane dem Kontrolleur

Erweiterungen oder Veranderungen der Kanalisations- und Sauberwasserleitung

Alle Anlagen zur Ableitung und Reinigung der Ab- und Sauberwésser sind in bau-
und betriebstechnischer Hinsicht in gutem Zustand zu erhalten und periodisch zu
reinigen, solange sie noch nicht im Eigentum der Einwohnergemeinde Frutigen be-
Sollte in einer spateren Planungsphase im Bereich des Wendehammers Gebaude
geplant werden, so haben diese einen minimalen Gewasserabstand von der Mittel-

Die Einsprache Nr. 1 wird — soweit darauf Uberhaupt eingetreten werden kann und
sie nicht gegenstandslos geworden ist — als offentlich — rechtlich unerheblich abge-

Die Einsprache Nr. 1 wird — soweit geeignet — als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Die Gemeinde Frutigen wird angewiesen, diese Verflgung gemass Art. 110 BauV

D. Aus diesen Griinden wird
1.
1.1
1.2
1.3
2. Bedingungen und Auflagen:
2.1 Wé&hrend der Bauphase
2.1.1
fen einer neuen Beurteilung.
2.1.2
2.2 Bis zur Bauabnahme
2.2.1
auszuhandigen.
2.3 Nach der Bauabnahme
2.3.1
bedlrfen einer neuen Bewilligung.
2.4 Wéhrend des Betriebs
241
finden.
2.4.2
wasserlinie von 10 m einzuhalten.
3.
wiesen.
4,
5.,
offentlich bekanntzumachen.
6.

Die Baubewilligungsgebuhr belauft sich auf insgesamt CHF 1'520.--. Dieser Betrag
wird der Gesuchstellerin ab Rechtskraft des Entscheides durch das Amt fir Ge-



meinden und Raumordnung separat in Rechnung gestellt. Nach Eingang des Be-
trages wird das Amt fur Gemeinden und Raumordnung fur die Weiterleitung der ent-
sprechenden Gebiihren an die beteiligten Amtsstellen besorgt sein.

7. Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Erffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begrindet
Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat,
von .ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht
werden.

Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn die Beschwer-
defrist (30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist oder alle zur Beschwerdefihrung Be-
rechtigten den Verzicht auf die Beschwerde erklart haben oder die zustandige Be-
horde den vorzeitigen Baubeginn gestattet hat.

y Diese Verfigung wird eroffnet:

mit Gerichtsurkunde:

- der Gemeinde Frutigen .
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Uberbauungsordnung ,Bohny-
matte”, je einem Exemplar der genehmigten Projektpléane sowie den eingereichten
Baugesuchsakten, Amts- und Fachberichte

mit normaler Post:

- dem Regierungsstatthalteramt Frutigen _
unter Beilage je eines Exemplars der genehmigten Uberbauungsordnung ,Boh-
nymatte* sowie je einer Kopie der eingereichten Baugesuchsakten, Amts- und
Fachberichte und genehmigten Projektplane

- der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, Reiterstr. 11, 3011
Bern
unter Beilage je eines Exemplars der genehmigten Uberbauungsordnung ,Boh-
nymatte"

Je zwei Exemplare dieser Verfligung, der genehmigten Uberbauungsordnung ,Bohnymat-
te“ und der genehmigten Projektplane sind fur das Amtsarchiv bestimmt.

Amt flir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

\

Adrian Lathi, Vorsteher-Stv.

Kopie an:

- Amt fiir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft

- Tiefbauamt, Oberingenieurkreis |

- Kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstlicke
- Rf (mit Unterlagen/Gebuhren zur Rechnungsstellung)

- RYP (intern)



