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Ueberbauungsordnung '‘Brack' Aeschi

Ueberbauungsordnung
Art. 1
Planungszweck Die ZPP Brack bezweckt einerseits die Schaffung

einer Ueberbauung zur Wohnnutzung und
andererseits entlang der Kantonsstrasse einer
Ueberbauung mit Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsnufzungen. Fur die bestehende
Ueberbauung Staldenmattli kdonnen im Rahmen
des BauG Parkplatze realisiert werden. Die
ErschlieBung ist zweckmdBig, auf die bestehende
Ueberbauung Staldenmatte und die neue
Bebauung sowie auf die Hangsituation
abzustimmen. Das Areal kann sowohl von Stden
wie von Nordwesten erschlossen werden.

Art. 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
umfasst den im Ueberbauungsplan punktiert
gekennzeichneten Perimeter.

Art. 3

Stellung zur

Grundordnung Soweit es die nachfolgenden Ueberbauungs-
vorschriffen nicht anders bestimmen, gelten die
Vorschrifien des Baureglements der Gemischten
Gemeinde Aeschi, insbesondere die
Bestimmungen zur Wohnzone W2 und zur ZPP
Brack.
Art. 4

Inhalt des

Ueberbauungplanes Im Ueberbauungsplan werden verbindlich
geregelt:

a) Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

b) die Lage und Abmessungen fur freistenende
Hauptgebdude der Baufelder 1.1 - 16

c) Baulinie mit Anbaupflicht

d) Lage der Sockelgeschosse

e) Lage der bewohnten An- und Nebenbauten
1-geschossig

f) Lage der Anbaubereiche fur Balkone,
Veranden und Wintergdarten bis Dachhoéhe
des Hauptgebdudes
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Ueberbauungsordnung '‘Brack' Aeschi

g) Lage der Anbaubereiche fur Balkone,
Veranden und Wintergarten, 1-geschossig

h) Bereiche fur Besucherparkplatze und private
Parkierung, Car-Ports, Garagen

i) Lage der privaten Grunbereiche

) Lage der gemeinschaftlichen, unversiegelten
Spielfldchen / Grunstreifen

k) Lage Fusswege und Besucherparkplatz

) Lage der Hochstammbdume

m) Lage der ErschlieBungsstrasse
Bereich |, 3.00 m

n) Lage der ErschlieBungsstrasse
Bereich Il, 2.50 m

o) private Erschliessungsstrasse mit unversiegelter
Oberflache

p) Lage der bestehenden Erschliessung
'Staldenmattestrasse’

q) Lagerplatze fur WinterrGumung

N Lage der Containerstandorte

s) Lage der Zufahrten ins Untergeschoss

Art. 5

Art der Nutzung 1) Die Baufelder 4, 5, 7 bis 12 und 14 bis 16
dienen der reinen Wohnnutzung. Fur diese
Baufelder gilt die Empfindlichkeitsstufe ES II.

2) Die Baufelder 1.1, 1.2, 2, 3, 6 und 13 dienen
der Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung.
Fur diese Baufelder gilt die Empfindlichkeitsstufe
ES III.

Art. 6

Mass der Nutzung 1) Das Nutzungsmass der gesamten
Ueberbauung betragt min. 0.35 und max. 0.55.
Es sind 2-geschossige Bauten zugelassen.

2) Die maximale und minimale
Bruttogeschossflache pro Baufeld ist in den
baupolizeillichen Massen Art. 7 dieser
Ueberbauungsordnung genau definiert,

3) In den Baufeldern 1.1, 1.2, 2, 3, 6 und 13
entlang der Staatsstrasse ist im Rahmen von Art.
90 BauV gewerbliche Nutzung zulassig. Das
zusaftzliche Mass der Nutzung bei Wohn- und
Gewerbenutzung ist in den baupolizeilichen
Massen definiert.

4) Es sind 200-250 m2 Spielfldchen zu erstellen.
Im Bereich der gemeinschaftlich genutzten
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Ueberbauungsordnung 'Brack' Aeschi

Baupolizelliche Masse

Spielflachen ist es gestattet, Gerate fur die
Freizeitgestaltung (z.B. Spielgerdtie, etc.)
aufzustellen. Die genaue Lage der Spielflachen ist
im Ueberbauungsplan festgelegt. Zusatzlich zur
Spielflache von 200-250 m2 ist die
Erschliessungsstrasse Bereich | + Il als Wohn- und
Spielstrasse auszubilden.

FUr Notfdlle (und z.B. Schneeraumung etc.) ist
innerhalb der Spielfiache eine Wendemaglichkeit
frel zu halten.

Art. 7

1) Bei Baufeldern mit Sockelgeschoss ist die
Gebdudehdhe zuzuglich dem Mass der
Aufschuttung von m 1.50 ab dem gewachsenen
Terrain einzuhalten.

2) FUr die maximale Terrainaufschattung gilt in
der ganzen Ueberbauung das Mass von m 1.50
ab dem gewachsenen Terrain.

3) Sockelgeschosse mussen einen Abstand
von minimal m 2.50 an Erschliessung Bereich |
aufweisen. Im Baufeld 7 darf das Sockelgeschoss
bis an die Erschliessung Bereich | gebaut werden.

4) Die maximale Hohe fur Sockelgeschosse
betragt m 3.50. Gemessen wird die Hohe eines
Sockelgeschosses ab der Kote der Strasse in
Fassadenmitte des Sockelgeschosses bis oberkant
Konstruktion des Sockelgeschosses.

FUr die Baufelder 1.2, 2, 3, 6 und 13 (Baufelder fur
Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung)
betragt die maximale Hohe des Sockelgeschosses
3.90 m.

Als begrundete Ausnahme kann die Hohe des
Sockelgeschosses bei 2 weiteren Baufeldern (Nr. 7-
12) auf 3.90 m festgelegt werden. Der begrundete
Nachweis ist durch den Projektverfasser bei der
Baueingabe zu erbringen und durch die
Baubewiligungsbehdrde zu prifen,

Die Brustung der Sockelgeschosse ist fransparent
auszufuhren.,

5) Wird das Sockelgeschoss um mind. m 3.50
dem Hauptgebdude vorgebaut, so wird es bei
der Festlegung Geschosszahl nicht angerechnet.
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Ueberbauungsordnung 'Brack' Aeschi

6) In den einzelnen Baufeldern gelten
folgende maximale, bzw. minimale
Bruttogeschossfldchen (BGF):

Baufeld 1.1 max. 180 m2 BGF

Baufeld 1.2 max.

Baufeld 2

Baufeld 3

Baufeld 4

Baufeld 5

Baufeld &

Baufeld 7

Baufeld 8

Baufeld @

max.

min.

max.

min,

max.

max.

min.

max.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

max.

max.

min.

Mmax.

min,

max.

min.

max.

min.

bei reiner Wohnnutzung

180 m2 BGF

bei Wohn- und Gewerbenutzung
145 m2 BGF

284 m2 BGF

bei reiner Wohnnutzung

392 m2 BGF

bei Wohn- und Gewerbenutzung
196 m2 BGF

486 m2 BGF

bei reiner Wohnnutzung

706 m2 BGF

bei Wohn- und Gewerbenutzung
370 m2 BGF

512 m2 BGF

bei reiner Wohnnutzung

747 m2 BGF

bei Wohn- und Gewerbenutzung
370 m2 BGF

180 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
145 m2 BGF

284 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
195 m2 BGF

284 m2 BGF

bei reiner Wohnnutzung

484 m2 BGF

bei Wohn- und Gewerbenutzung
1956 m2 BGF

180 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
145 m2 BGF

180 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
145 m2 BGF

180 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
145 m2 BGF
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Ueberbauungsordnung 'Brack’ Aeschi

Gestaltung

Dachgestaltung

Baufeld 10 max. 284 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
min. 1956 m2 BGF

Baufeld 11 max. 284 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
min. 195 m2 BGF

Baufeld 12 max. 284 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
min, 195m2 BGF

Baufeld 13 max. 358 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
max. 358 m2 BGF
bei Wohn- und Gewerbenutzung
min. 280 m2 BGF

Baufeld 14 max. 228 m2 BGF
bel reiner Wohnnutzung
min. 170 m2 BGF

Baufeld 15 max. 398 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
min. 310 m2 BGF

Baufeld 16 max. 316 m2 BGF
bei reiner Wohnnutzung
min. 220 m2 BGF

Art. 8

1) Die Bauten und Anlagen sind so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung im Sinne
von Art, @ des Baureglements der Gemischten
Gemeinde Aeschi entsteht.

2) Der Holzanteil gemass Art. @ des
Baureglements der Gemischten Gemeinde Aeschi
darf an der Hauptfassade des Hauptgebdudes
ausgewiesen werden.

3) Die Hauptbauten sind zwingend an der
nordseitige Baulinie mit Anbaupflicht zu erstellen.

Art. 9

1 In den Baufeldern sind auf den
Hauptgebduden nur gleichgeneigte Satteldécher
mit der Firstrichtung senkrecht zur Baulinie mit
Anbaupflicht gestaitet.
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Ueberbauungsordnung 'Brack' Aeschi

An- und Nebenbauten

Aussenraumgestaltung

2) Die Dachneigung bei Hauptgebduden ist
zwischen 38% und 45% gestattet.

3) Vorddcher der Hauptbauten durfen zum
vollen Mass (gem. Art. 24 BauR) Uber die
Baufelder hinausragen.

4) Vorddcher bei Hauptgeb&uden haben
mindestens ein Mass von 1.00 m zu befragen.

5) Dacheinschnitte ohne Dachuberdeckung
und Dachaufbauten (Giebel etc.) sind gestattet.
Die Traufe muss im Vordachbereich durchlaufen.

6) Far eingeschossige Nebenbauten,
Garagen und Car-Ports sind nur Flachddcher oder
schwach geneigte Pultdacher gestattet,

7) FUr die weiteren Bestimmungen richtet sich
die Dachgestaltung nach dem Baureglement der
Gemeinde Aeschi.

Art. 10

1) Fur eingeschossige Anbauten in der Zone
'Anbaubereiche fur Balkone, Veranden und
Wintergdrten, 1-geschossig' gilt die maximale
Hohe von m 4.00 gemessen ab oberkant
Erdgeschoss.

2) Flr bewohnte An- und Nebenbauten gilt
die maximale Hohe von m 4.00 gemessen ab
oberkant Erdgeschoss.

Art. 11

1) Fur die gemeinschaftlichen Spielflachen,
Parkierungsflachen, Vorplatze und Zugdnge sind
nur unversiegelte Fidchen zugelassen.

2) Der Grunstreifen entlang dem hinteren Tell
der Quartierstrasse ist mit Sitzgelegenheiten,
Spielgeraten und Baumen auszustatten und soll
den hinteren Quartierstrassenabschnitt zur Wohn-
und Spielstrasse aufwerten.
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Ueberbauungsordnung 'Brack' Aeschi

Bepflanzung

Parkierung

Erschliessung

Art. 12

Die allgemeinen Hochstammbdume sind
etappenweise mit der Bebauung und der
Erschliessungsstrasse auszufuhren,

Art. 13

1 Die Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
und der minimale Bedarf fur Veloabstellplétze sind
nach Art. 49 ff BauV pro Baufeld zu ermitteln und
einzuhalten.

2) Oberirdisch angeordnete Abstellpldtze sind
in den entsprechenden Bereichen fur Parkierung
und Car-Ports, Garagen zur erstellen.

3) Oberirdische Parkplatze sind mit
sickerfahigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine)
auszubilden,

4) Die unterirdischen Abstellplatze durfen im
Sockelgeschoss, im dazugehorigen Untergeschoss
des Baufeldes fur das Hauptgebdude und den
jewelligen Zufahrten erstellt werden.

Art. 14

1 Der Grundeigentumer verpflichtet sich im
Rahmen des Infrastrukturvertrages die
Erschliessung zu erstellen.

2) Die Erschliessung der Baufelder erfolgt von
der neu zu erstellenden Detailerschliessungs-
strasse, der Staldenmattestrasse und der
Zwygarienstrasse.

3) Die Detailerschliessung ist im
Ueberbauungsplan festgelegt. Die
Erschliessungsstrasse Bereich | + Il ist als Wohn- und
Spielstrasse zu gestalten,

4) Die Zone 'Erschliessungsstrasse Bereich II' mit
2.50 m Breite ist Uberfahrbar und sickerfahig zu
gestalten und dient dem Ausweichen, Anhalten,
dem Warenumschlag und der Versickerung der
anfallenden Sauberabwdsser. Abwasser, welche
nicht versickern, sind auf geeignete Weise zu
sammeln, anderorts zu versickern oder gemdass
Infrastrukturvertrag weiterzuleiten.
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Ueberbauungsordnung 'Brack' Aeschi

5) Die Untergeschosse der Baufelder 1.2, 2, 3,
15 und 16 sind bei Bedarf durch die Zone 'Zufahrt
Untergeschoss' zu erschliessen.

Art. 15

Versickerung Auf jedem Baufeld ist das anfallende
Sauberabwasser zu versickern. Ausnahmen
konnen nach eingehender Prufung durch die
Baubewiligungsbehorde erteilt werden.

Art. 16

Vereinbarungen 1) Die Erstellungskosten der Erschliessung sind
vollumfanglich durch die Grundeigentimer zu
tragen.

2) Die fur die Realisierung der Ueberbauung
erforderlichen Grunddienstbarkeiten,
Benutzungsrechte und -pflichten (Naherbaurecht,
Weg-, Durchleitungsdienstbarkeiten, Pflanzrechte
resp. Pflege und Unterhalt der gemeinsamen
Bereiche) sind vertraglich zu regeln, bzw. mittels
Grunddienstbarkeiten rechtlich sicherzustellen.

Art. 17

Inkrafttreten 1 Die Ueberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch das Amt fur Gemeinde und
Raumordung in Kraft.
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Anhang 1:  Masse Hauptgebdude
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Masse Haupigebdude und Sockelgeschoss

GH = 45 bls 70 % der Fassadenbrelte, gem. Art. 22 BauR Gemelinde Aeschi

GH bei Sockelgeschoss = 45 bis 70 % der Fassadenbreife zuziiglich dem Mass der
Aufschittung talseitig m 1.50, gemessen ab gew. Terrain in Fassadenmitte

max. Hohe Sockelgeschoss = 3.50 m
gemessen ab der Kote der Strasse gemessen in der Fassadenmitie des
Sockelgeschosses bis oberkant Konstruktion des Sockelgeschosses
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Anhang 22 Niveau Strasse fur Sockelgeschoss
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Masse Hauptgebdaude und Sockelgeschoss

Niveau Strasse

Kote der Strasse als Ausgangspunkt fir die Bestimmung der Hohe des
Sockelgeschosses = Kote der Strasse gemessen in der Fassadenmitte des

Sockelgeschosses
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Anhang 3.  Masse Anbauten
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Anhang 4. Masse Dacheinschnitt

Fassadenbreite

Dacheinschnitt

reite max. 50 %
s by

Fassadenbreite

Dacheinschnitt 1-200

Breite max. 50 % der Fassadenbreite
Traufe durchlaufend
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Uberbauungsordnung ,Brack®, bestehend aus:

- Uberbauungsplan 1 : 500

- Uberbauungsvorschriften

Erganzend:

- Erlauterungsbericht

7. August bis 8. September 2007
Gemeinderatssitzung vom 18. Oktober 2007

1.

zuruckgezogen am 5.10.2007
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zurtickgezogen am 8.2.2008

Rechtsverwahrungen: T

2.

3.

4.
Gemeindebeschwerden: keine
B. Erwdgungen
g Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt gemass Art. 61 des

Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) Vorschriften und Plane der Ge-
meinden, wenn sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar
sind.

Nach Anhorung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentimer kann es
nicht genehmigungsfahige Plane und Vorschriften in der Genehmigungsverfugung an-
dern, soweit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird.
Zudem entscheidet es im Genehmigungsverfahren mit voller Uberpriifungsbefugnis
Uber die unerledigten Einsprachen.

2. Vorgeschichte und Vorpriifung

23] Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2004 wurde die Parzelle auf Wunsch der Grund-
eigentimer eingezont und der Zone mit Planungspflicht (ZPP) ,Brack® zugewiesen.
Schon damals wehrten sich die Eigentimer der umliegenden Parzellen gegen diese
ZPP. Auf Wunsch direkter Anstdsser nahm die Gemeinde seinerzeit noch Anpassun-
gen vor. Insbesondere legte sie fest, dass gegentber Nachbargrundstlicken in ande-
ren Zonen die Grenzabstande gemass Zone W2 einzuhalten sind.

Der Perimeter der UeO ,Brack® wird nordlich durch die Kantonsstrasse begrenzt, auf
den drei anderen Seiten durch zweigeschossige Uberbauungen eingeschlossen. Der
steile Hang wird durch eine sehr heterogene Bebauung mit hohen Stitzmauern fur die
Erschliessung gepragt. Eine ahnliche Bebauung soll auf dem Perimeter der ZPP / UeO
,Brack® entstehen. Allerdings wird gestutzt auf den Grundsatz der haushalterischen
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Bodennutzung eine dichtere Bebauung vorgeschrieben. Gemass Vorgaben der ZPP ist
eine Ausnutzung ven mindestens 0,35 und maximal 0,55 zu realisieren.

Nach diversen Anpassungen und Bereinigungsgesprachen konnte mit dem abschlies-
senden Vorprifungsbericht vom 10. Juli 2007 die Genehmigung in Aussicht gestellt
werden. Die UeO ,Brack® halt alle Vorgaben der ZPP gemass Art. 36 des Bauregle-
ments (GBR) ein: Der Planungszweck (Wohnen / Gewerbe- und Dienstleistung entlang
der Kantonsstrasse) ist erflllt und der Larmbelastung durch die Kantonsstrasse sowie
den schwierigen Erschliessungsverhaltnissen wird Rechnung getragen. Die Gestal-
tungsvorgaben in den ZPP — Vorschriften sind sehr allgemein gehalten (,Die Neubau-
ten haben sich in die bestehende Bebauung zu integrieren”). Der Gestaltung wurde
angesichts der Tatsache, dass die Siedlung ,Staldenmattli, die aiteren Bauten an der
Zwygartstrasse und die z.T. gewerblich genutzten Gebaude am Dorfeingang eine sehr
heterogene Bebauung aufweisen, somit kein allzu hoher Stellenwert beigemessen.

Genehmigung

Die Uberbauungsordnung wurde uns am 24. Oktober 2007 vom Regierungsstatthalte-
ramt Frutigen zur Genehmigung uberwiesen. Die eingereichten Unterlagen warfen ei-
nige Fragen auf. Unklar festgehalten waren insbesondere die Ergebnisse der Einspra-
cheverhandlungen. Gestltzt auf die eingereichte Zusammenstellung musste das AGR
davon ausgehen, die Plangrundlagen wirden in ein paar Punkten noch angepasst.
Diese Anderungen waren jedoch weder im Plan noch in den Vorschriften berticksich-
tigt.

Am 19. Dezember 2007 forderte das AGR den Gemeinderat von Aeschi deshalb auf,
die gestutzt auf Art. 120 Abs. 3 lit. ¢ BauV erforderichen Berichte tber die unerledigten
Einsprachen mit begriindeter Stellungnahme nachzuliefern. Weiter verlangte das AGR
die Beschliisse (iber allenfalls vorgenommene Anderungen, bzw. die entsprechend
angepassten Plane oder Vorschriften. Mit Schreiben vom 12. Februar 2008 reichte die
Gemeinde verschiedene Unterlagen nach. Sie teilte zudem mit, dass sich nach dem
Riickzug der Einsprache Kaul (Nr. 6) die Anderung der Plangrundlagen eriibrige. Der
Gemeinderat verzichte deshalb auf jegliche Plananpassungen. Der Anwalt von Ein-
sprecher Nr. 6 bestatigte dem AGR gegeniiber, die Einsprache sei trotz der Tatsache,
dass die Plangrundlagen nicht wie besprochen angepasst wurden, als vorbehaltlos zu-
rickgezogen zu betrachten (veranderte Situation).

Anhorung gemass Art. 61 Abs. 2: Wahrend des Vorprifungsverfahrens wurde Art. 7
Abs. 4 wie folgt erganzt: Als begriindete Ausnahme kann die Hohe des Sockelge-
schosses bei 2 weiteren Baufeldem (Nr. 7 — 12) auf 3.90 m festgelegt werden. Der be-
griindete Nachweis ist durch den Projektverfasser bei der Baueingabe zu erbringen
und durch die Baubewilligungsbehérde zu priifen. Uberbauungsordnungen regeln an
sich bereits spezielle Verhaltnisse. Entsprechend restriktiv ist im Fall von Sondemut-
zungsplanungen mit Ausnahmen umzugehen. Damit, dass bereits die Uberbauungs-
vorschriften Ausnahmen ausdriicklich zulassen, wird diesem Grundsatz widerspro-
chen. Das AGR teilte der Gemeinde deshalb am 19. Dezember 2007 mit, es beabsich-
tige, diese Regelung nicht zu genehmigen und Art. 7 Abs. 4 von Amtes wegen zu
streichen (Anhorung gemass Art. 61 Abs. 2 BauG).

In seiner Stellungnahme vom 12. Februar 2008 spricht sich der Gemeinderat klar ge-

gen die Streichung von Art. 7 Abs. 4 UV aus. Er macht geltend, die Planung sei mehr-
mals mit der zustandigen Planerin besprochen und immer wieder angepasst worden.

Anlasslich der Besprechung vom 20. Juni 2007, an der nebst der Planerin des AGR
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auch der Regierungsstatthalter teilgenommen habe, sei diese Losung als zweckmas-
sig erachtet worden. Je nach zukunftiger Nutzung und den daraus erforderlichen
Raumhohen kdnnte eine gewisse Flexibilitdt erforderlich sein, besonders auf den dem
Larm der Kantonsstrasse ausgesetzten Parzellen.

Wie dem Protokoll der erwahnten Besprechung entnommen werden kann, soll die de-
finitive Gestaltung der Bauprojekte mit dem Berater des Berner Heimatschutzes koor-
diniert werden. Die Ausnahmeregelung gemass Art. 7 Abs. 4 kommt hochstens beziig-
lich zwei Baufeldern entlang der Kantonsstrasse zur Anwendung. Der gewé&hrte Spiel-
raum ist zudem von untergeordneter Bedeutung. Der Grundsatz, wonach nicht bereits
beim Erlass von Sondernutzungsplanungen Raum flir Ausnahmen gedffnet werden
soll, ist in diesem Fall deshalb geringer zu werten als die gefestigte Praxis des AGR,
von seiner Einschatzung im Rahmen der Vorpriifung nur abzuweichen, soweit dies aus
offentlich — rechtlichen Griinden zwingend erforderlich ist. Solche Griinde liegen hier
nicht vor. Auf die Streichung von Art. 7 Abs. 4 wird deshalb verzichtet.

Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwénde gemacht werden, welche die Genehmigungsfahig-
keit der Planung betreffen, also deren Rechtmassigkeit oder Vereinbarkeit mit Uberge-
ordneten Planungen. Gestltzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der Einsprache-
behandlung - eine vollumfangliche Uberpriifung der Planung vorgenommen werden.
Auf Wiinsche, Forderungen, Vorschlage etc. nach einer anderen Regelung eines be-
stimmten Gegenstandes kann aber grundsatzlich nicht eingegangen werden, es sei
denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsféhig und die
in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zulassige. Vorbehalte privat-
rechtlicher Natur, Entschédigungsanspriiche aus materieller Enteignung und derglei-
chen kénnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil Uber sie in an-
deren Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen kann nicht einge-
treten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwahrungen vorgemerkt.

Die Einsprachen Nrn. 5 und 6 sind rechtsgenlglich zurlickgezogen worden. Zu ent-
scheiden bleibt somit Uber die noch offenen Einsprachen Nrn. 1 bis 4.

Einsprachelegitimation: Gestltzt auf Art. 60 Abs. 2 i.V.m. Art. 35 Abs. 2 bis 4 und

Art. 35a BauG ist einsprachebefugt, wer durch ein Vorhaben unmittelbar in eigenen
schitzenswerten Interessen betroffen ist. Diese Interessen kdnnen rechtlicher oder
tatsachlicher Natur sein. Es braucht aber eine besonders nahe Beziehung zur Streitsa-
che. Die Einsprechenden miissen in héherem Masse als jedermann (als die Alige-
meinheit) beriihrt werden (Betroffenheitslegitimation). Die Betroffenheit muss direkt
(unmittelbar) sein (vgl. dazu BVR 2006 S. 261 E. 2.5) und eine gewisse (beachtens-
werte) Intensitat erreichen. Darin liegt die Abgrenzung zur unerwiinschten Popular-
einsprache.

Nach Art. 35a Abs. 1 BauG mussen Privateinsprechende an jeder einzelnen Rlge ein
eigenes unmittelbares und schutzwiirdiges Interesse haben. Sie konnen deshalb nicht
offentliche Interessen oder Interessen Dritter wahrnehmen.

In einer besonders nahen Beziehung zur Streitsache stehen naturgemass die Nach-
barn des Baugrundstiicks, bzw. Planungsperimeters. Nachbargrundstiicke sind an-

stossende Grundstlicke und solche, die bloss durch einen Verkehrstrager vom Bau-
grundstiick / Planungsperimeter getrennt sind. Dariiber hinaus reicht die Nachbar-
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schaft so weit wie die allfalligen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens. (Vgl.
Kommentar zum Baugesetz , 3. Auflage, Art. 35/ 35a N 16a und 17).

Einsprache Nr. 1

Der Einsprecher Nr. 1 vertritt die Interessen von Baurechtsinhabern einer Parzelle im
Gebiet Wachthubel, welche ca. 800 m (Luftlinie) vom Perimeter der UO .Brack" ent-
fernt liegt. Er begrlindet in keiner Weise, inwiefern er allenfalls durch die Uberbau-
ungsordnung ,Brack® in seinen unmittelbaren persdnlichen Interessen betroffen sein
kénnte. Eine solche Betroffenheit ist denn auch nicht ersichtlich. Wie unter Ziff. 4.3
ausgefuhrt, ist er wegen fehlender Nahe zum Uberbauungsperimeter ,Brack® nicht zur
Einsprache legitimiert. Auf diese Einsprache kann nicht eingetreten werden.

Selbst wenn auf die Einsprache einzutreten wére, misste sie als offentlich — rechtlich
unbegrindet abgewiesen werden. Der Einsprecher verlangt in seinen insgesamt 17
Forderungen durchwegs Anpassungen der Planung an jene im Gebiet Wachthubel. Da
es sich um gleichwertige Zonen handle, seien sie gleich zu behandeln. Im Planungs-
recht kommt dem Gleichheitsprinzip nur abgeschwichte Bedeutung zu. Es liegt im
Wesen der Planung, dass Grundstiicke dhnlicher Lage und ahnlicher Art bau- und zo-
nenrechtlich vollig verschieden behandelt werden. Die Unterscheidungen miissen sich
jedoch aus planerischen Griinden rechtfertigen lassen (vgl. Kommentar Zaugg zum
BauG N E 44 - 48). Im vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen, dass es sich beim
Wachthubel um eine sehr exponierte Lage handelt, wahrend die Uberbauungsordnung
.Brack® auf drei Seiten an eine bestehende Bebauung von nicht herausragender Quali-
tat grenzt (vgl. Ziff. 2.2). Entlang der Kantonsstrasse erfordern die Larmimmissionen
eine adaquate Losung. Damit sind die Voraussetzungen nicht mit jenen im Gebiet
Wachthubel vergleichbar. Entsprechend unterschiedlich ausgestaltet sind folglich auch
die Plangrundlagen fiir die beiden Gebiete. Die unterschiedliche Regelung ist somit
rechtmassig und nicht zu beanstanden.

Einsprache Nr. 2

Der Einsprecher Nr. 2 ist geméss Ziff. 4.3 grundsétzlich zur Einsprache legitimiert.
Diese ist form- und fristgerecht eingereicht worden. Auf die Einsprache ist einzutreten.

Der Einsprecher macht geltend, die Ein- und Ausfahrt der Erschliessungsstrasse sei
nicht verkehrskonform, die Sicherheit nicht gew&hrleistet. Er verlangt eine Strassen-
breite von min. 5.50 m, einen Wendehammer, auf dem auch ein LKW wenden kann
sowie zwei Flachen fir Schneedepots. Die Parkplatze seien — wie im Wachthubel —
klar zu definieren. Es sei zu priifen, ob anstelle von Garagen Einstellhallen zu bauen
seien.

Da die Uberbauung sehr exponiert sei (Dorfeingang, Visitenkarte fir das Dorf) miiss-
ten zwischen den einzelnen Gebauden Grinstreifen erhalten bleiben und Sitzplatze
soliten auf max. 20 m2 beschrénkt werden. Der Einsprecher verlangt zudem die An-
passung von Art. 7 GBR, bzw. geringere Hohen fir Aufschiittungen und Sockelge-
schosse, da die vorgesehenen Hohen das ganze Gestaltungsbild verschandelten. Die
Baufelder Nr. 2 und Nr. 3 seien absolut Uberdimensioniert. Hier kénnten gewaltige Ge-
baude realisiert werden, welche das Gesamtbild stark negativ beeinflussten.

Die Vorschriften betreffend Dachgestaltung wiirden verletzt. Art. 8 (vermutlich GBR)
werde in keinem Fall eingehalten. Flachdacher seien zu begriinen und dirften nicht als
Sitzplatze verwendet werden. Die in Art. 10 UV vorgesehene Dimension oberkant EG
von 4.00m sei absolut unverhaltnismassig und nicht akzeptierbar.

Die Fassaden mussten mit einheitlichen Materialien — Holz, Glas, Stahl, verputztes
Mauerwerk oder Sichtbeton gestaltet werden.
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Anlasslich der Einspracheverhandlung wurde die Einsprache bezlglich der Parklatz-
anordnung sowie der einheitlichen Materialisierung zuriickgezogen. Die Gbrigen Rigen
sind zu beurteilen.

Gestltzt auf Art. 65 BauG sind die Gemeinden in ihrer Ortsplanung im Rahmen der
Gesetzgebung und der Ubergeordneten Planung frei. Erst wenn die Gemeinde rechtli-
che Vorschriften oder die Ubergeordnete Planung verletzt, darf die Genehmigungsbe-
horde einschreiten. Andernfalls verletzt sie ihrerseits Recht. Wie schon unter Ziff. 4.1
ausgeflhrt, besteht seitens eines Grundeigentimers oder eines Nachbarn kein
Rechtsanspruch auf die Umsetzung einer Planungsmassnahme, selbst wenn diese
Massnahme ebenfalls denkbar, rechtmassig und genehmigungsfahig ware. Auch das
AGR kann nicht sein eigenes Ermessen in die Planung einbringen, sofern die durch
die Gemeindeversammilung beschlossene Planung rechtméassig und damit genehmi-
gungsfahig ist.

Gemass Art. 7 der kantonalen Bauverordnung (BauV; BSG 721.1) geniigt eine Stras-
senbreite von 4.20 m, bzw. 3.00 m. Der fur die Beurteilung dieser Frage zustandige
Oberingenieurkreis | des Tiefbauamts des Kantons Bern (OIK ) bestatigt in seinem
Schreiben vom 26. November 2007, dass die Anliegen des OIK | aus der Vorprifung
beriicksichtigt worden seien. Der Strassenanschluss entspricht den Normen und die
erforderfichen Sichtweiten sind grundsatzlich eingehalten. Einzig die Sicht Richtung
Aeschi werde noch durch einen Drahtzaun eingeschrankt. Dieses Problem kénne al-
lerdings im Rahmen der Detailprojektierung geldost werden. Die Strassenbreite von
3.00 m plus ein Uberfahrbarer, sickerfahiger Streifen von 2.50 m erachtet der OIK | als
angemessen. Die im Bereich der Spielflache vorgesehene Wendemdglichkeit wird
ebenfalls als verniinftig platziert und genligend beurteilt.

Dieser Einschatzung kann gefolgt werden. Die Erschliessung der Uberbauungsord-
nung erflillt die rechtlichen Vorgaben. Die diesbezuglichen Einsprachepunkte sind als
offentlich — rechtlich unbegrindet abzuweisen.

Der Einsprecher riigt die Volumetrie und insbesondere die Sockelgeschosse, die er als
zu hoch erachtet. Wie aus den Vorprifungsakten hervorgeht, fanden diesbezlglich
Besprechungen zwischen dem AGR und der Gemeinde statt. In der Uberarbeiteten
und zur Genehmigung eingereichten Fassung sind die Vorgaben gemass Bauregle-
ment eingehalten. Dies trifft insbesondere auch beziglich der gertgten Sockelge-
schosse zu. Gemass Art. 23 GBR sind bei in der Hohe gestaffelten Gebauden die Ge-
baudehdhen fiir jeden Gebaudeteil gesondert zu messen.

Soweit der Einsprecher rigt, die Uberbauungsordnung nehme zu wenig Rucksicht auf
die exponierte Lage am Dorfeingang, ist folgendes festzustellen: Entgegen der Auffas-
sung des Einsprechers liegt die UO nicht speziell exponiert. Sie schliesst vielmehr an
die Siedlung Staldenmattli an, die wegen topographisch schwierigen Verhaltnissen be-
reits durch hohe Stltzmauern und eine steile Erschliessungsstrasse gepragt ist und
damit die Landschaftsqualitat bereits erheblich beeintrachtigt. Umgeben von beste-
henden Bauten ohne besondere Schutzwiirdigkeit oder Qualitét kann an dieser Lage
nicht ernsthaft von einer Beeintrdchtigung des Orts- oder Landschaftsbildes durch die
Uberbauungsordnung ,Brack® gesprochen werden (vgl. auch Ziff. 2.2). Das gilt selbst
dann, wenn andere, bessere Losungen durchaus denkbar gewesen waren. Wie unter
Ziff. 4.5.4 erwahnt, ist der Gemeindeautonomie diesbezuglich ein hoher Stellenwert
beizumessen. Im Ubrigen sicherte der Gemeinderat anlasslich der Einspracheverhand-
lungen zu, im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungsverfahren den Heimatschutz ein-
zubeziehen.
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Die Rlge, Art. 8 GBR werde nicht eingehalten, ist nicht ndher begriindet. Es wird auch
nicht ersichtlich, inwiefern der Einsprecher diesbeziiglich in seinen unmittelbaren
schitzenswerten Interessen beeintrachtigt sein soll. Auf diese Riige ist nicht einzutre-
ten. Selbst wenn darauf eingetreten werden kdnnte, ist darauf hinzuweisen, dass Art. 8
GBR beziglich Gebaudestellung und Firstrichtung eine flexible Regelung trifft. Die
Uberbauungsordnung nutzt die gemass Art. 8 und 24 GBR gewahrten Ermessens-
spielrdume.

Aus den dargelegten Grlnden ist die Einsprache als &ffentlich — rechtlich unbegriindet
abzuweisen.

Einsprache Nr. 3

Die Einsprechenden Nr. 3 sind gemass Ziff. 4.3 grundsétzlich zur Einsprache legiti-
miert. Diese ist form- und fristgerecht eingereicht worden. Auf die Einsprache ist einzu-
treten.

Die Einsprechenden Nr. 3 rligen, die Uberbauungsordnung nehme in keiner Art und
Weise Rucksicht auf jahrzehntelang gewachsene Strukturen. Sie stéren sich insbe-
sondere daran, dass die alte Baumgruppe wegradiert werden soll, statt dass sie in
Form eines Spielplatzes, Treffpunktes etc. einbezogen worden wiére. Die Baufelder
Nrn. 14, 15 und 16 ndhmen in ihrer Ausrichtung und Platzierung in keiner Art und Wei-
se Ricksicht auf die Grundstlicke Nrn. 633, 658 und 673. Die Brackmatte liege in der
Wohnzone W 2. Die UO ,Brack" sehe Baufelder mit Sockelgeschossbauweise vor.
Damit werde die Zweigeschossigkeit Uberlistet. Von Sockel bis Firstpfette kdnne 3 bis
4 — geschossig gebaut werden. Eine solche Bauweise sei abzulehnen. Aeschi zeichne
sich durch einen markanten Dorfkern aus. Davon entfernten sich 4 Hauptachsen, die
kontinuierlich und massvoll bebaut worden seien. Die UO ,Brack Aeschi setze nun ei-
nen unubersehbaren Hiuserteppich hin und beeintrachtige damit das Ortsbild. Sie for-
dern eine Uberpriifung durch die OLK.

Schliesslich machen die Einsprechenden geltend, durch die Bebauung des Baufeldes
Nr. 16 im Minimalabstand von 5 m gegeniiber ihres Grundstiicks Nr. 633 werde das
Waurzelwerk der nahe an der March stehenden Linde beeintrdchtigt.

BezUlglich Volumetrie und Gestaltung wird auf die Erwégungen unter Ziff. 4.5.6 verwie-
sen. Den Beizug der OLK erachtet das AGR als nicht erforderlich, weshalb diesem Be-
weisantrag nicht gefolgt wird (Art. 18 des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechtspflege
(VRPG; BSG 155.21). Das AGR zieht die OLK in der Regel nur dann bei, wenn Planun-
gen in neuen Landschaftskammern oder in Ortsschutzperimetern, bzw. solche mit neuen
Bauformen zu beurteilen sind. Die UO ,Brack® wirft keine derartigen Fragen auf und liegt
— wie bereits erw&hnt - nicht in einem besonders heiklen Gebiet (vgl. dazu Ziff. 2.2). Die
mit dem Geschaft betraute, fachlich ausgewiesene Planerin war durchaus in der Lage,
die Beurteilung ohne Unterstltzung der OLK vorzunehmen. Wie ebenfalls unter Ziff.
4.5.6 erwdhnt, beabsichtigt der Gemeinderat den Beizug des Heimatschutzes im Bau-
bewilligungsverfahren.

Die Bedenken betreffend das Wurzelwerk der nahe an der March stehenden Linde sind
als Rechtsverwahrung vorzumerken.

Einsprache Nr. 4
Die Mehrheit der Kollektiveinsprechenden Nr. 4 ist gemass Ziff. 4.3 grundsatzlich zur

Einsprache legitimiert. Selbst wenn die Legitimation nicht fiir alle Parteien zweifelsfrei
gegeben ist, ist auf die form- und fristgerecht eingereichte Einsprache grundsatzlich
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einzutreten.

Die Einsprechenden riigen ebenfalls, die Uberbauung sei Uberdimensioniert und un-
verhaltnismassig. Die Sockelgeschosse missten um 0.50 m reduziert und die Mog-
lichkeit, eine ,begriindete Ausnahme* geméss Art. 7 Abs. 4 UV zu erteilen, gestrichen
werden. Die Uberbauungsordnung gliedere sich schlecht in die umliegenden Hauser
ein. Die Einsprechenden fordern, der Heimat- und Uferschutz misse jedes Haus ein-
zeln priifen, bzw. die Uberbauungsordnung sei durch die OLK zu begutachten. Es sei
ein Modell zu erstellen, das auch die umliegenden Hauser einbeziehe.

Die Einsprechenden sind der Auffassung, fur die ganze Siedlung musste die Dachges-
taltung und die Materialisierung einheitlich definiert werden. Flachdacher seien zu be-
grinen und dirften nicht als Sitzplatz verwendet werden. Dacheinschnitte seien nicht
erlaubt. Die Ausladung der Balkone dirfe nicht grdsser sein als die Dachvorsprunge.
Die Ein- und Ausfahrt der Erschliessungsstrasse sei nicht verkehrskonform, was die
Sicherheit gefahrde. Die Erschliessungsstrasse musse mind. 5.50 m breit sein und ei-
nen Wendehammer sowie Flachen flr Schneedepot ausweisen. Die Anzahl der Gara-
gen und Parkplatze sei klar zu definieren.

Weiter fordern die Einsprechenden, die Gemeinde Aeschi musse ihre Verantwortung
gegenlber der Umwelt wahrnehmen und anstelle von 17 einzelnen Olheizungen eine
gemeinsame Heizanlage verlangen.

Schliesslich machen die Einsprechenden Behinderung der Seesicht geltend. Die Ei-
gentlimer der Liegenschaften Soldanella und Edelweiss seien im Tourismus — Ge-
schaft mit B&B und Ferienwohnungen tatig. Dieses Geschaft kdnne infolge erheblichen
Larms wahrend der Bauzeit und spater infolge Gewerbe — Nutzung sowie wegen Be-
eintrdchtigung von Ruhe und schoner Lage mit Seesicht nicht mehr gewahrleistet wer-
den. Sie fordern die Ausfiihrung der Bebauung in zweckmassigen Etappierungsschrit-
ten und die Einhaltung der Ruhezeiten wahrend der Bauzeit.

Weiter machen sie geltend, die Bebauung des Baufeldes Nr. 16 im Minimalabstand
von 5 m durfe nicht zur Beeintrachtigung von 3 alten gesunden Baumen auf Parz.

Nr. 633 flhren.

Die Forderung, Stellen flir Schneedepots zu errichten, wurde an der Einsprachever-
handlung zuriickgezogen. Im Ubrigen konnte keine Einigung gefunden werden.

Bezlglich der Rigen zu Volumetrie und Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild wird
auf die Erwagungen unter Ziff. 4.5.6, beziglich Beizug der OLK, bzw. des Heimat-
schutzes auf Ziff. 4.6.3 verwiesen. Die Wirkung der Uberbauungsordnung kann auch
ohne Modell abgeschatzt werden. Wie der Gemeinderat in seiner Stellungnahme aus-
flhrt, kann ein solches allenfalls im Baubewilligungsverfahren verlangt werden (Art. 15
Baubewilligungsdekret (BewD: BSG 725.1). Zudem wurde im Erlauterungsbericht zur
UeO mit zahlreichen Schnittzeichnungen zu jedem Bautyp die gewlinschte Bebauung
anschaulich genug dargestellt.

Wie unter Ziff. 4.5.5 gezeigt, sind die Rigen im Zusammenhang mit der Erschliessung
ebenfalls unbegriindet. Die Zahl der erforderlichen Parkplatze ist gestitzt auf Art. 49 ff.
BauV im Baubewilligungsverfahren zu ermitteln. Es besteht keine Pflicht, in einer UO
daflir spezielle Flachen auszuweisen oder eine Einstellhalle vorzuschreiben. Auf den
Bau einer Einstellhalle mochte der Gemeinderat in diesem Fall verzichten, da die Par-
zellen sonst zu teuer und fr junge Familien unerschwinglich wirden. Mit Verweis auf
die Ausfihrungen zur Gemeindeautonomie (Ziff. 4.1 und 4.4.2) ist der Entscheid des
Gemeinderats zu respektieren.

Eine gemeinsame Heizanlage erachtet der Gemeinderat im vorliegenden Fall als nicht
sinnvoll. Da die Bebauung gestaffelt iber einige Jahre erfolgen solle, kdnne eine zent-
rale Losung weder wirtschaftlich noch umweltgerecht betrieben werden. Der Gemein-
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91

52

5.3

54

derat vertritt zudem die Meinung, die Eigentlimer sollten die Heizungsart individuell
bestimmen konnen. Gemass Art. 13 des Energiegesetzes (EnG; BSG 741.1) kdnnen
die Gemeinden die Einrichtung eines gemeinsamen Heizwerks vorschreiben. Gestiitzt
auf diese Bestimmung kann die Gemeinde nicht zum Erlass einer solchen Vorschrift
verpflichtet werden. Mit Verweis auf die Ausfiihrungen zur Gemeindeautonomie (Ziff.
4.1 und 4.4.2) ist der Entscheid des Gemeinderats deshalb zu respektieren.

Ein Recht auf Aussicht gibt es nicht. Dieser Einsprachepunkt ist unbegriindet. Gewis-
ser Baularm muss ebenfalls entschadigungslos hingenommen werden, wire doch
sonst jegliche bauliche Entwicklung verunmdéglicht. Betreffend die Einhaltung der Ru-
hezeiten, die mogliche Beeintrachtigung des Baumbestandes sowie den Hinweis auf
landwirtschaftliche Immissionen wird die Einsprache als Rechtsverwahrung vorge-
merkt.

Rechtsverwahrungen

Die Rechtsverwahrerin Nr. 1 wiinscht eine genligende Strassenbeleuchtung und for-
dert die Gemeinde auf, im Zusammenhang mit den Erschliessungsarbeiten entlang der
Krattigenstrasse den bestehenden Gehweg zu sanieren und wahrend der Bauzeit in-
stand zu halten. Auch solle der Lagerplatz bei der Einfahrt Krattigenstrasse / Stalden-
matte an einen geeigneteren Standort verlegt werden.

Mit Rechtsverwahrung kénnen Einwande und Anspriiche privatrechtlicher Natur an-
gemeldet werden (Art. 32 Baubewilligungsdekret, BewD; BSG 725.1). Vorliegend
stehen keine solchen Rechte zur Diskussion, vielmehr handelt es sich um Wiinsche
der Grundeigentimer an die Gemeinde als Strasseneigentimerin und
Strassenaufsichtsbehdrde. Solche ,Rechtsverwahrungen” sind nicht vorzumerken und
in diesem Verfahren nicht zu beurteilen.

Die Rechtsverwahrerin Nr. 2 macht massive Wertminderung (materielle Enteignung)
ihrer Liegenschaften im Zusammenhang mit den zu erwartenden ,Gewerbehausern®
geltend.

Nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichts liegt eine materielle Enteignung
dann vor, wenn einem Eigentlimer der bisherige oder ein voraussehbarer kiinftiger
Gebrauch seiner Sache untersagt oder besonders stark eingeschrankt wird. Ein solich
massiver Eingriff dirfte hier kaum vorliegen. Die Frage ist indessen nicht in diesem
Verfahren zu klaren. Die Rechtsverwahrung wird vorgemerkt.

Der Rechtsverwahrer Nr. 3 behalt sich insbesondere die Abwehr, bzw. Schadenersatz
bei Ubermassigen Immissionen im Zusammenhang mit Bau oder Betrieb des Bauvor-
habens ausdriicklich vor. Diese Rechtsverwahrung ist vorzumerken.

Die Rechtsverwahrerin Nr. 4 weist auf das verbriefte Recht hin, anfallendes Dach- und
Meteoritwasser in der Brackmatte versickern zu lassen. Diesem Umstand sei bei der
Uberbauung Rechnung zu tragen. Diese Rechtsverwahrung ist ebenfalls vorzumerken.

Kosten
Gemass Art. 61 Abs. 4 BauG kann flr die Behandlung von mutwilligen Einsprachen

grundsatzlich eine Gebuhr erhoben werden. Diese Voraussetzungen sind vorliegend
nicht erflllt. Das Genehmigungsverfahren ist somit geblihrenfrei.
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Aus diesen Griinden wird

verfiigt:

Die vom Gemeinderat von Aeschi am 18. Oktober 2007 beschlossene Uberbauungs-
ordnung ,Brack” wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprachen Nrn. 5 und 6
rechtsgenlglich zurtickgezogen worden sind.

Die Einsprachen Nrn. 1 - 4 werden — soweit darauf eingetreten werden kann - als 6f-
fentlich-rechtlich unbegrindet abgewiesen.

Die Einsprachen Nrn. 2 bis 4 werden, soweit geeignet, als Rechtsverwahrungen vor-
gemerkt.

Die Rechtsverwahrungen Nrn. 2 bis 4 werden vorgemerkt.

Die Gemeinde Aeschi wird angewiesen, diese Verfligung gemass Art. 110 BauV 6f-
fentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Geblhren erhoben.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kantonalen Justiz-
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Dop-
peln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwlrdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevolimachtigten Anwalt
eingereicht werden.

Diese Verfligung ist unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ,Brack” zu
eroffnen:

mit Gerichtsurkunde:
- der Gemeinde Aeschi (2 Ex.)

- den Einsprechenden Nrn. 1 bis 4 (ohne Beilagen)
zum Teil durch ihre Vertreter

mit normaler Post:
- dem Regierungsstatthalter von Frutigen (1 Ex.)

- dem Rechtsamt der BVE (1 Ex.)



Je zwei Exemplare dieser Verfugung und der genehmigten Uberbauungsordnung ,Brack"
sind fur das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

AR

Arthur Stierli, Vorsteher

- den Rechtsverwahrern Nrn. 1, 3und 4

- WIB (intern)

- RYP (intern)

- PAN

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstlicke
- TBAOIKI

11
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BERNER OBERLAND

Genehmigungsexemplar

Gemischte Gemeinde Aeschi, Scheidgasse 2, 3703 Aeschi b. Spiez
Geringfiigige Anderung nach Art. 122, Abs. 1-3 BauV

277 N Ueberbauungsordnung UeO Brack, Baufeld 7, Aeschi
Aeschimatte 14, 3703 Aeschi b. Spiez Parzelle Nr. 1313

Gosuchstellor: Gemischte Gemeinde Aeschi

Gemeindeverwaltung Scheidgasse 2
3703 Aeschi b. Spiez

| Geringfiigige Anderung Ueberbaungsordnung UeO "Brack"

Vorhaben:

Verschiebung von Baufeld 7 um 2.83 Meter nach Stden

Erhéhung der Bruttogeschossflache von 180 m2 auf 217 m2
Strasse | Ni: I Aeschimatte 14, 3703 Aeschi b. Spiez Parz. Nr: I 1313
Beilagen

Genehmigungsvermerke

Zustimungserklarungen

Nutzungsplanung, Perimeter Ueberbauungsordnung UeO ,Brack®

Situation Grundlage Ueberbauungsordnung UeO ,Brack® Baufeld 7

Situation Grundlage Ueberbauungsordnung UeO ,Brack” Baufeld 7 (Heutiger Zustand)
Situation Grundlage Ueberbauungsordnung UeO ,Brack® Baufeld 7 (Kuenftiger Zustand)

Protokollauszug Gemeinderat vom 25. Januar 2022



Geringfiigige Anderung nach Art. 122, Abs. 1-3 BauV

277 N Ueberbauungsordnung UeO Brack, Baufeld 7, Aeschi

Aeschimatte 14, 3703 Aeschi b. Spiez

Genehmigungsvermerke

Parzelle Nr. 1313

Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen:

Grundeigentimer/in:

Beschlossen durch den Gemeinderat

Parzelle Nr. Unterschrift:
1312 %{ /%/
1314 )
% o WBalac r sls  Jeblsaa— o e (
826
975 LR T AL
e
1319 il C/;:_: ____ D

am 25. Januar 2022

Namens der Gemischten Gemeinde Aeschi:

Prasident:

&

Gemeindeschreiber: \ i

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am: 28. Juni 2022

Die Richtigkeit dieser
Angaben bescheinigt:

Aeschi, den 03’ 06 2.027—

Genehmigt durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung

Siehe Genehmigung AGR

Der Gemeindeschreiber:

L. Berger

am: 28, Okt, 2022




Zonenplanausschnitt Aeschimatte 14

Parzelle Nr. 1313

277 N Ueberbauungsordnung "Brack", Baufeld 7, Aeschi (Heutiger Zustand)

s

il ¥
i e ‘
i
4. (
/ :

t

e

2
I\ Fixpunkt

Koordinaten:
620371015/ 167611.917

Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

EEEE 16 Baufelder fir freistehende Hauptgebdaude 1 bis 16

TypA-B-D-E
f= == == ==] Baulinie mit Anbaupflicht

[ 1 sockelgeschoss

[[TTTTITTT] Anbaubereich fur bewohnte An- und Nebenbauten

1-geschossig

/7 /A Anbaubereiche tur Balkone, Veranden und Wintergarten

bis Dachhohe des Hauptgebdudes
Anbaubereiche fur Balkone, Veranden und
Wintergdrten, 1 geschossig

Car-Ports, Garagen
privater Granbereich

& gemeinschaftiche unversiegelte Spielflachen /
Grunstreifen

Fusswege und Besucherparkplatz
Hochstarmmbdume

Baume bestehend

Erschliessungsstrasse Bereich |

4] Erschliessungsstrasse Bereich II

private Erschliessungsstrasse unversiegelt
(z. B. Rasengittersteine)

Bereiche fur Besucherparkplatze und private Parkierung,

bestehende Erschliessung 'Staldenmattestrasse’

langhard

architekten ag

gwattstrasse 95 3645 gwatt (thun)

tel 033 335 35 77 fax 033 335 35 47 massstab: 1:500
inff)@!angl-wrdcrch.ch www.langhardarch.ch plannummer: 21 R_01B
situation plangroesse: A3
gesuchsteller: Gemischte Gemeinde Aeschi datum: 04.02.2022_cc
bauobjekt: Grundlage zu Ueberbauungsordnung "Brack”, Baufeld 7,Aeschi (Heutiger Zustand) geaendert: 18.02.2022_cc

Parzellengrenze 1313 Suedseite




Zonenplanausschnitt Aeschimatte 14
Parzelle Nr. 1313

277 N Ueberbauungsordnung "Brack", Baufeld 7, Aeschi (Kuenftiger Zustand)

l\ Fixpunkt
Koordinaten:
620371.015/ 167611.917

Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

16 Baufelder fur freistehende Hauptgebaude 1 bis 16
TypA-B-D-E
Baulinie mit Anbaupfiicht

A B IDE
peim |
[ sockelgeschoss
[ITTTTTTT
B
NSRS

Anbaubereich fir bewohnte An- und Nebenbauten
1-geschossig

Anbaubereiche fur Balkone, Veranden und Wintergarten
bis Dachhéhe des Hauptgebaudes

Anbaubereiche fur Balkone, Veranden und
Wintergarten, 1 geschossig

[[TTTTTTTT] Bereiche fur Besucherparkplatze und private Parkierung,
Car-Ports, Garagen

[ privater Grinbereich

] gemeinschaftiiche unversiegelte Spielflachen /
Grinstreifen

Fusswege und Besucherparkplatz

Hochstarmmbaume

Baume bestehend

Erschliessungsstrasse Bereich |

1] Erschliessungsstrasse Bereich i

private Erschliessungsstrasse unversiegelt
(z. B. Rasengiitersteine)

bestehende Erschliessung 'Staldenmatiestrasse’

Lagerplatz fUr WinterrGumung

Containerstandorte

L-I [ JL 0 zufahrt Untergeschoss

Parzelle Nr. 1313:

BGF =217.0 m?

langhard

architekten ag

gwattstrasse 95 3645 gwatt (thun)

tel 033 3353577 fax 033 3353547 massstab: 1:500
info@langhardarch.ch www .langhardarch.ch plannummer: 21R_01C
situation plangroesse: A3
gesuchsteller: Gemischte Gemeinde Aeschi datum: 04.02.2022_cc
bauobjekt: Grundlage zu Ueberbauungsordnung "Brack",Baufeld 7,Aeschi (Kuenftiger Zustand) geaendert: 18.02.2022_cc

Neuer Gebaeudestandort Parzelle 1313




Kanton Bern
@ Canton de Berne

EINGANG

Direktion fir Inneres und Justiz 1
Amt fir Gemeinden und Raumordnung 31 OKT. 2022
Abteilung Orts- und Regionalplanung Gemeindeverwaltung Aeschi

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

+41 3163373 20
oundr.agr@be.ch
www.be.ch/agr

Beat Michel
+41 3163373 31
beat.michel@be.ch

G.-Nr.: 2022.D1J.4353 28. Oktober 2022

Verfiigung

Aeschi; Anderung Uberbauungsordnung Brack

Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 bis 3 der Bauverordnung vom 6. Mirz 1985
(BauV; BSG 721.1)

Genehmigung geméss Art. 61 des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0)

1. Die vom Gemeinderat von Aeschi bei Spiez am 25. Januar 2022 beschlossene Anderung der
Uberbauungsordnung Brack wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt,

wobei die Genehmigungsvermerke mit dem Zusatz «Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8
BauV: am 28. Juni 2022» von Amtes wegen ergdnzt werden.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die betroffenen Grundeigentiimer der
Plan&nderung unterschriftlich zugestimmt haben.

3. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert 30 Tagen seit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 25. Januar 2022 keine Beschwerde dage-
gen erhoben wurde.

4. Es wird festgestellt, dass die Gemeinde Aeschi bei Spiez die rubrizierte Nutzungsplanung in di-
gitaler Form gemass Art. T4-1 Abs. 3 BauG eingereicht hat.

5. Die Gemeinde Aeschi bei Spiez wird angewiesen, diese Genehmigung nach Eintritt der Rechts-
kraft unter Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Vorschriften und Pline éffentlich be-
kanntzumachen (Art. 110 der Bauverordnung vom 6. Marz 1985 [BauV; BSG 721 1] resp.

Art. 45 der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 [GV; BSG 170.111]).

6. Es werden weder Gebiihren (Art. 17 Abs. 1 der Verordnung vom 22. Februar 1995 (iber die Ge-
blhren der Kantonsverwaltung [GebV; BSG 154.21]) erhoben noch Parteikosten gesprochen
(Art. 107 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Mai 1989 tber die Verwaltungsrechtspflege [VRPG;
BSG 155.21)).

7. Diese Verfugung wird mit gewdhnlicher Post erdffnet:

— der Gemeinde Aeschi bei Spiez unter Beilage der genehmigten Anderung der Uberbauungs-
ordnung Brack (2 Ex.)
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Kanton Bern Verfligung
Canton de Berne Geringfugiges Verfahren nach Art. 122 BauV

10.

Genehmigung geméss Art. 61 BauG

Diese Verfugung wird mit gew6hnlicher Post mitgeteilt:
—~ dem Regierungsstatthalteramt Frutigen-Niedersimmental (1 Ex.)

— dem Rechtsamt der Bau- und Verkehrsdirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

Diese Verfugung wird per E-Mail mitgeteilt:

— der Steuerverwaltung des Kantons Bern, Abt. amtl. Bewertung der Grundstlicke
— AGR/O+R: WAB

— AGR/KPL

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Anderung der Uberbauuhgsordnung
Brack sind fur das Archiv des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung bestimmt.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Simona Robbi, Rechtsanwaltin
Teamleiterin

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Direktion fiir Inneres und Justiz des Kantons Bern, Munster-
gasse 2, Postfach, 3000 Bern 8§, schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzli-
chen Vertreter oder einem bevoliméchtigten Anwalt eingereicht werden. i
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