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Wer baut, tibernimmt Verantwortung gegeniiber der Mitwelt. Be

reits die Wahl des Planers hat einen wichtigen Einfluss auf ein qua-
litatsvolles Endresultat. Ein sorgféltiger Einbezug der umgebenden
Landschaft sollte selbstversténdlich sein. Bestehende Inventare, die
Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen miissen beriicksichtigt
werden.

Durch den frithzeitigen Einbezug der Behérden kann sowohl der Ver-
fahrensablauf vereinfacht wie auch das Resultat verbessert werden.
Die Bauverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:

Telefon 033 673 82 14

E-Mail: info@3715.ch

Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behérden als auch fir die
einzelnen Eigentiimerinnen und Eigentiimer verbindlich (allgemein-
verbindlich). Die vorliegenden Regelungen sind einzuhalten.




Zum Einstieg
Lesehilfe

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstand-
lichkeit, erlautert Begriffe und liefert die notwendigen Hinweise auf andere
Artikel, Erlasse oder Grundiagen.

Nicht alles ist regelbar:

a. Qualitidtssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belésst genugend Spielraum, um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegeben-
heiten einzugehen. Diese miissen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das
Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; aller-
dings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

b. Voranfrage

Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Bauverwaltung eine Voranfrage
einzureichen. Damit kann friihzeitig geprift werden, ob die Bauabsichten
den gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

Wichtige Erlduterungen zu diesem Reglement:

c. Baurechtliche Grundordnung; Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit den Zonenplanen «Siedlung 1» und «Siedlung 2»,
«Naturgefahren 1» und «Naturgefahren 2» und den Zonenpianen Landschaft

«Teilgebiet Std» und «Teilgebiet Nord» bildet die baurechtliche Grundordnung

fur das gesamte Gemeindegebiet. Abweichende Regelungen kénnen in
Uberbauungsordnungen festgelegt werden.
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Das iibergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Ge-
setzgebung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung.
Auch das tibergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vor-
gaben enthalten, wie z.B. die minimale lichte Hohe von Wohn- und
Arbeitsrdumen von 2.30 m im Art. 67 BauV.

Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschied-
lichen Zustéandigkeiten. Kleinere Bauvorhaben kénnen baubewil-
ligungsfrei sein. Die Bauverwaltung steht bei Fragen gerne zur
Verfiigung:

Telefon 033 673 82 14; E-Mail: info@3715.ch
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d. Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestim-
mungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhatt, gilt
ersatzweise das dispositive &ffentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom éffentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind
insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

e. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht, insbesondere im
Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt. Im Baureglement werden
keine Vorschriften des (ibergeordneten Rechts wiederholt.

f. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrénkung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im bergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bis-
herigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

g. Zustindigkeit

Die Zustandigkeiten sind im Organisationsreglement der Gemeinde
Adelboden vom 01.01.2010 geregelt.
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A Nutzungszonen

Art. 1 Erschliessung und Parkierung

' Fur die Erstellung und Berechnung der notwendigen Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge sind die Bestimmungen von Art. 16 ff. des Baugesetzes und Art. 49 ff.
der Bauverordnung massgebend.

2 Kann der Bauherr die nach Art und Umfang seines Bauvorhabens erforderliche
Anzahl von Abstellplatzen - oder Teile davon - nicht bereitstellen, kann er ge-
mass Art. 55 der Bauverordnung von der Erstellungspflicht befreit werden. Der
Gemeinde ist als Ausgleich eine Ersatzabgabe im Sinne von Art. 56 der
Bauverordnung zu entrichten. Die Ersatzabgabe betragt Fr. 10°000.- pro ganzer
Abstellplatz; die Abgabe erhéht oder reduziert sich anteilsmassig parallel zur
Erstellungspflicht (z.B. fur einen halben Abstellplatz Fr. 5°000.-). Der Betrag wird
mit Baubeginn zur Zahlung féllig und wird dem schweizerischen Landesindex der
Konsumentenpreise (Index Stand Dezember 2010 = 100 Punkte) angepasst.

% Kénnen innert zwei Jahren ab Inkrafttreten der Baubewilligung fehlende Park-
platze auf dem Baugrundstick oder in 300 m Laufstrecke auf éffentlichen Wegen
erstellt oder grundbuchlich sichergestellt werden, wird die Parkplatzersatzabgabe
zinslos zuriickerstattet.

4 Werden Abstellplatze auf einem anderen Grundstiick als dem Baugrundstiick
erstellt oder nachgewiesen, so ist ihr Bestand und ihre bestimmungsgemasse
Verwendung vor Erteilung der Baubewilligung grundbuchlich sicherzustellen.

° Nachgewiesene Abstellplatze durfen weder an Dritte veraussert noch darf Drit-
ten daran ein Recht eingeraumt werden. Dieses Verbot ist im Grundbuch vor
Baubeginn anzumerken.
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In den Wohnzonen W sind ausser Wohnbauten und den erforder-

lichen éffentlichen Einrichtungen (Kindergéarten, Kindertagesstétten
sowie ahnliche Nutzungen) nur die fiir den taglichen Lebensbedarf
der Quartierbewohner notwendigen Ladengeschéfte sowie baulich

und betrieblich stille Kleingewerbe (Coiffeur, Arztpraxis, Biros und
dgl.) gestattet (siehe Art. 90 Abs. 1 BauV).

Méssig stérende Gewerbe: Méssig stérende Gewerbe wie z.B.
Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme
Werkstatten und Produktionsbetriebe. Sie diirfen das gesunde
Wohnen nicht beeintrachtigen.

kGA = minimaler kleiner Grenzabstand
gGA = minimaler grosser Grenzabstand
GH = maximale Gebdudehéhe, siehe auch Art. 31 GBR (Mess-
weise der GH)
-~ GL = maximale Gebdudeldnge
g g;‘-Z = maximale Geschosszahl
" AZ = maximale Ausniitzungsziffer geméss Art. 93 BauV

Der minimale Bauabstand von Gewéssern (siehe Art. 34 GBR), von

6ffentlichen Strassen (siehe Art. 35 GBR), und dem Wald (siehe Art.

36 GBR) geht den Grenzabsténden vor.

14




Art. 2 Art der Nutzung

Fur die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlich-

keitsstufen (ES):

Zone Abkurz.

Nutzungsart

ES

Wohnzone W2

Wohnen, stilles Gewerbe

I

Mischzone M3A/
M3B

Wohnen, stilles bis massig stérendes
Gewerbe, Dienstleistungen

Arbeitszone A

Arbeitsnutzungen; die Erstellung
betriebsnotwendiger Wohnungen ist
gestattet. Betriebe, die durch
besonders nachteilige Immissionen
auf den Wohn- und Ferienort wirken
oder das Arbeiten in den
Nachbarbetrieben stéren, sind nicht
zugelassen.

Sonderzonen

siehe Art. 4-11 GBR

' Entlang der Staatsstrasse gilt fir die Wohnzone W2 innerhalb einer Bautiefe die

Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 3 Mass der Nutzung

' Fur die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone Abk | kGA® | gGA GH GL Gz | AZ®
inm inm inm in mm

Wohnzone W2 4.00 8.00 7.20 20.00 |2 0.8

Mischzone M3A | 5.00 8.00 8.20 20.00 |3 0.9
M3A | 4.00% |800% |720% [2000 |2 (09

Mischzone M3B | 2.00 6.00 8.20 20.00 |3 1.0

Arbeitszone A 4.00 - 12.00 | - - -

Landwirtschaftszone, fir LWZ | 4.00 8.00 7.20 3000 |2 -

landwirtschaftliche Bauten

Landwirtschaftszone, fur] LWZ | 4.00 8.00 7.20 20.00 |2 -

nichtlandwirtschaftliche Bauten

Landwirtschaftszone, fir frerist’ehende LWZ | 4.00 - 9.00 30.00 |- -

Okonomiegebéude .

Sonderzonen siehe Art. 4-11 GBR
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Unbewohnte An- und Nebenbauten sind eingeschossige Gebéude, die
nicht der BGF angerechnet werden.

Eiir nachbarrechtliche An- und Nebenbauten, vorspringende Bauteile,
Einfriedungen, Bepflanzungen, Stitzmauern und Bdéschungen gelten
des Weitern die Regelungen des Einfiihrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGzGB).

Z6N sind Zonen gemdss Art. 77 BauG.
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Gilt, falls nur 2-geschossig gebaut wird.

b Wird ein Energielabel angestrebt, das hoher ist als der Mlnerglestandart SO
missen die zusatzlich notwendigen Maueranteile nicht der AZ angerechnet
werden. Bei bestehenden Bauten, die auf Minergielabel nachgeristet wer-
den, mussen die zusatzlich notwendigen Maueranteile ebenfalls nicht der AZ
angerechnet werden.

¢ Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch mit
Seitenwanden) sowie Windfange durfen in den Grenzabstand oder in die
Strassenabstandslinie hineinragen. Der minimale Grenzabstand, gemessen
vom dussersten vorspringenden Gebaudeteil bis zur Grundsticksgrenze,
muss jedoch mindestens 2.0 m betragen. Vorbehalten bleibt Art. 35.

2 Zudem gelten die folgenden Masse fur:

a) Unbewohnte An- und Nebenbauten:

- Grenzabstand GA mind. in m 2.00
- mittlere Gebaudehthe GH max. in m 4.00
- Grundflache GF max. in m2 60.00

b) Bauten und Bauteile unter und bis 1.20 m Gber dem gewachsenen Boden:
- Grenzabstand GA mind. in m 1.00

¢) Maximal 1-geschossige, bewohnte Anbauten unter dem gewachsenen
Boden durfen bis 2.00 m an die Grundstiicksgrenze heranreichen. Es muss
mindestens eine Aussenwand freigelegt sein und die im Erdreich stehenden
Mauern sind gegen eindringende und aufsteigende Feuchtigkeit geniigend
zu isolieren.

3 Bei unbewohnten An- und Nebenbauten sowie bei Bauten unter dem ge-
wachsenen Boden ist der Grenzanbau gestattet, wenn der Nachbar schrift-
lich zustimmt, oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebaude angebaut werden kann.

Art. 4 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

1 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fur im &ffentlichen Interesse stehende
Bauten und Anlagen bestimmt. Bestehende Bauten und Anlagen anderer
Nutzung durfen nur ieitgeméss unterhalten werden.

2 \n den Zonen fir offentl;che Nutzungen gelten die folgenden
Bestimmungen:
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Turnhalle, Zivil-
schutzanlage,

Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Zone M3B.

Nr. | Zweckbestim- Grundztige der Uberbauung + der Gestaltung ES
mung
01 | Talstation Erganzungs- + Erweiterungsbauten im Rahmen der 1]
Tschenten Zweckbestimmungen + der baupolizeilichen Masse der
Zone M3B.
02 | Kirche Bauliche Massnahmen unter Beruicksichtigung der Il
Dorf Schutzwirdigkeit der Kirche. Grenzabstande geméss der
Zone M3B.
03 | Gemeindehaus, | Erweiterungs- + Ergdnzungsbauten im Rahmen der 1]

heim
Ausserschwand

Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Zone M3B. Die Gebaudelange ist frei, keine AZ-
Beschrankung.

Abwartswoh-
nung
Zelgstrasse

04 | Schulanlage, Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen der 1]
Sportanlage, Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Spielplatz, Ab- Zone M3B. Die Gebaudelange ist frei. Die Gebadudehdhe
wartswohnung betragt 12.0 m.
Zelgstrasse

05 | Alters- + Pflege- | Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen der il

dankungshalle
Oey

Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Zone W2.

06 | Schulhaus Dorf | Das best. Geb&ude kann auf eine max. Lange von 46.0 m | Il
mit Abwarts- erweitert werden. Grenzabstand geméss der Zone W2.
wohnungen

07 | Friedhof mit Ab- | Erweiterung der Abdankungshalle im Rahmen der -

08

Winterparkplatz
Chuenisbargli

. Der Winterparkplatz dient im Winter als Parkplatz zum

Skigebiet Chuenisbargli. Die temporare Befestigung bis
sr;étestens Ende Marz ist gestattet.

I der ubrigen Zeit ist die landwirtschaftliche Nutzung
sichergestellt. Es durfen keine Vorkehrungen getroffen
werden, die die vorgesehene Nutzungen beeintrachtigen.
Wahrend dem Weltcup konnen fur den Betrieb notwen-
dige Fahrnisbauten erstellt werden.

09

Kapelle Boden

Erweiterungsbauten im Rahmen der Zweckbestimmung.
Grenzabstiande gemass der Zone M3B.
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10 | Offentlicher Die oberirdischen Bauten kénnen erweitert, unterhalten + | --
Parkplatz, zeitgemass erneuert werden. Unterirdische Zivilschutz-
Wendeplatz, + Parkierungsanlagen sind gestattet. Oberirdisch gelten
WC, Magazin, die baupolizeilichen Masse der Zone W2.

Schwingkeller
Schiéssliplatz

11 | Schulhaus Erweiterungs- + Erganzungsbauten der Zweckbestim- I
Boden mit mung entsprechend; und im Rahmen der baupolizeilichen
Sportanlage, Masse der Zone M3B. Die max. Geb&audeldnge betragt
Abwarts- + Leh- | 50.0 m.
rerwohnungen

12 | Talstation Adel- | Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen der 1l
boden-Silleren- | Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Bahn, Zone M3B. Oberirdisch gilt eine max. Gebaudelange von
Parkplatz, 130.00 m. Erstellung von max. 8 oberirdischen
Parkhaus, Geschossen maglich.

Restaurant

13 | Bergstation Das bestehende Gebaude kann im Rahmen der Zweck- 1l
Zubringerbahn bestimmung genutzt und zeitgeméass erneuert werden.

BAAG inkl. Neue Hochbauten im Bereich des Trassees sind nicht
Trassee gestattet.

14 | Winterparkplatz | Das Gelénde kann im Winter als Parkplatz genutzt --
Wiflermatte werden. Ansonsten landwirtschaftliche Nutzung.

15 | Mehrzweckhalle | Mehrzweckhalle: Das Konzept ,Touristische Planung 1
Fuhrenweidli, Fuhrenweidli* ist richtungsweisend. Max. Gebdudelange
Parkplatzmdg- 60.0 m. Die max. Gebaudehdéhe betragt 15.0 m.
lichkeiten / Grenzabsténde geméss der Zone M3B.

Parkhaus
Parkhaus: Max. Gebaudelange 95.0 m, max. Gebaude-
breite 45.0 m, max. Gebaudehohe: 15.0 m
16 | Freibad Gruebi | Geschitzte Anlage. Anderungen wie Zugénge und neue | llI
Infrastrukturanlagen haben in Zusammenarbeit mit der
¢ Kant. Denkmalpflege zu erfolgen.

17 | Fernwarmever- Zugqe;lassen ist ein eingeschossiges Gebaude mit max. i
sorgung Fuh- 550 m2 BGF. Der Grenzabstand betrégt min. 4.0 m. Die
renweidli max. Gebaudehoéhe betragt 12.0 m. Ein Flachdach ist

zulassig.
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Versammiungs-
lokal
Ahornweg

und Arbeitsraumen, Jugendtreffpunkt sowie einer .
Wohnung + Studio. Zulassig sind Bauten innerhalb des
bestehenden Volumens sowie An- und Nebenbauten.

'1_8 Bahnen und Die Z6N dient der Sicherstellung der Bahnanlagen sowie | IlI
Pisten - vom 1. November bis 30. April - zur Sicherung der
Chuenisbargli Pisten. Es durfen nur die fur die Bahnanlage sowie die

Sicherung der Pisten zwingend erforderlichen Bauten
und Einrichtungen (insbesondere Berg- und Talstation
sowie Masten) errichtet und betrieben werden. Fiir die
Beschneiung von Pistenabschnitten gilt die UO Nr. 29/
Nr. 29a erganzend. Ansonsten gelten die Bestimmungen
der Landwirtschaftszone. Es diirfen keine Vorkehrungen
getroffen werden, die die vorgesehenen Nutzungen
beeintrachtigen. Wahrend dem Weltcup kénnen fiur den
Betrieb Fahrnisbauten erstellt werden.
19 | ARA Erweiterungs- + Ergénzungsbauten im Rahmen der 1]
Neuweg Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Arbeitszone A.
20 | Kirchliches Ver- Nutzung im Rahmen der Zweckbestimmung mit Gruppen- | II
sammiungslokal | und Arbeitsraumen sowie einer Wohnung. Max.
Liimerweg Gebaudelénge 30.0 m, max. Firsthéhe 1333.50 miM.
21 | Pfadfinderin- Erweiterungs- + Ergénzungsbauten im Rahmen der ]
nenzentrum Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
Eggetli Wohnzone W2.
22 | Werkhof, Feu- Bauten und Anlagen im Rahmen der Zweckbestimmung v
erwehrmagazin | + baupolizeilichen Masse der Arbeitszone A.
und Versamm-
lungslokal
Schitzenmatte
23 | Kirchliches Erweiterungs- + Ergénzungsbauten im Rahmen der ]
Versammlungs- Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse der
lokal Uberbauungsordnung Dorfkern. Eine Abwartswohnung ist
Bellevuestrasse | zulassig.
24 | Kirchliches Nutzung im Rahmen der Zweckbestimmung mit Gruppen- | I
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Art. 5 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

" In den Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen gelten die Bestimmungen von
Art. 78 des Baugesetzes. Ein Betriebsgebaude mit max. einer Betriebsleiter-
wohnung ist zugelassen.

A) und B) Campingplatze

2 Bestehende Bauten kénnen nach den Bestimmungen der Zone W2
umgebaut oder neu erstellt werden.

3 Im Ubrigen gilt das Campingreglement der Gemeinde Adelboden.

* Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IiI.

C) Wintercampingplatz Diirrenegga

® Der Campingplatz «Durrenegga» darf nur im Winter zwischen Oktober und
April betrieben werden. Wahrend der Gbrigen Monate wird das Areal
landwirtschaftlich genutzt.

® Die notwendigen Infrastrukturanlagen sind auf ein Minimum zu reduzieren
und in max. zweigeschossigen, in die Landschaft eingepassten Gebauden
zusammenzufassen. Grenzabstinde gemass Wohnzone W2.

’ Feste Standplatze tber mehr als eine Saison sind nicht gestattet. Am Ende
der Saison, d.h. spatestens Ende April, muss der Campingplatz mit Ausnah-
me der Infrastrukturanlagen vollstandig gerdumt sein.

g Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu reduzieren.
%Im Ubrigen gilt das Campingreglement der Gemeinde Adelboden.

"% Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II1.

D) Sport- und Freizeitarena «Norromatte»

" Die Zone dient der Erstellung einer Sport- und Freizeitanlage. Zugelassen
sind Eissportarten, Leichtathletik, Kletterwand und Freizeitveranstaltungen
wie Events und Ausstellungen sowie Restaurationsbetriebe. Veranstaltung-
en mit Schallemissionen von uiber 90 dB sind nicht gestattet.

"2 Es kann eine Halle mit folgenden baupolizeilichen Massen erstellt werden:
- Gebéudebreite: 45.00 m
- Gebaudelédnge: 95.00 m
- Gebdudehohe: 14.00 m
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RPV: Art. 80 ff BauG.

Art. 16 fund 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff
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- Ostlicher Grenzabstand: 11.50 m
- Grenzabstand zur Griinzone: 0 m
- Strassenabstand: 5.00 m

'3 Die Halle ist sorgfaltig ins Terrain zu setzen und muss sich gut ins Ortsbild
einfugen. Die Dachform kann frei gewéahit werden. Der hohe Anspruch an
die gestalterische Qualitat ist durch eine Begleitgruppe, mindestens beste-
hend aus 2 unabhangigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachex-
perten sowie einem Vertreter der Gemeinde in einem qualitdtssichernden
Verfahren bis zur Erteilung der Baubewilligung sicher zu stellen.

Y Samtliche Fassaden sowie das Dach sind geschlossen und schallisoliert
auszufuhren. Die Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung
BImSchV (Deutschland) sind einzuhalten.

'> Die benétigte Parkplatzzahl fur mind. 50 Fahrzeuge ist auf dem Terrain der
Freizeit- und Sportarena und/oder im zentralen Parkhaus sicherzustellen.

1% Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

Art. 6 Griinzone

In der Griinzone gelten die Bestimmungen von Art. 79 des Baugesetzes.

Art. 7 Landwirtschaftszone

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

? Neubauten sind, sofern es funktionell zumutbar ist, in bestehende Gebau-
degruppen einzugliedern oder bestehenden Einzelhéfen zuzuordnen.

® Es gelten die Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe I11.

Art. 8 Bauernhofzone

Far die Bauernhofzonen gelten Art. 85 des Baugesetzes und sinngemass
die Vorschriften dieses Reglements Uber die Landwirtschaftszone. Betrie-
bsbauten sind nur zugelassen, soweit sie fiir die konventionelle bauerliche
Bewirtschaftung benétigt werden und die Wohnnutzung nicht erheblich
beeintrachtigen. w h

Art. 9 Bestandeszone
! Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Mischzone.

2 Die bestehenden Gebaude inklusive An- und Nebenbauten dirfen im Rah-
men der Nutzungsbestimmungen umgenutzt, erneuert oder ersetzt werden.
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® Bei Ersatz von Gebauden, die Raumhéhen unter dem gesetzlichen Mini-
malmass aufweisen, darf die bestehende Gebaudehdhe um das fehlende
Mass erhéht werden.

* Die Nutzung des bestehenden Daches darf durch folgende Massnahmen

erhéht werden:

- Ersatz des Daches durch eine andere Dachform im Rahmen der Bestim-
mungen dieses Reglements.

- Veranderungen des Daches durch Erhéhung der Kniewand auf max.
1.50 m Hoéhe.

- Dachaufbauten geméss Art. 14 Abs. 4 GBR.

Art. 10 Zonen mit Planungspflicht

' Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen nach Art. 93/94 BauG.
? Fur die einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

ZPP a «Gruebi»

Planungszweck:
Die ZPP a soll eine Uberbauung unter optimaler Berlcksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes erméglichen.

Art und Mass der Nutzung:

Es gelten die Bestimmungen der Zone M3A, wobei arealinterne Gebiudeab
stdnde unterschritten werden kénnen.

Erschliessung:
Die Erschliessung erfolgt ab Risetenstrassli via Steinmattli und/oder direkt
ab Dorfstrasse.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1Il gemass Larmschutzverordnung.

Gestaltungsgrundsétze:

Die Bauten sind nach einem architektonischen Gesamtkonzept anzuordnen,
sodass sie ein gutes Gesamtbild mit dem bestehenden Orts- und
Landschaftsbild ergeben. Die einzelnen Bauten miissen kubisch und
héhenmassig differenziert sein. Deren Firstrichtungen sind nicht allesamt
parallel, sondern unter Berucksichtigung des gekrimmten Hangs und der
Fliessrichtung des angrenzenden Schrenzigrabens voneinander abgedreht
anzuordnen. Die wesentlichen Elemente dieses Landschaftsraums (Ebene,
Mulde, Hangkante) miissen bei der Uberbauung ablesbar bleiben. Zwischen
den Gebauden ist eine fir diese Lage ortsbildpragende Durchgriinung
vorzusehen. Die Grundsatze nach Art. 13 + 14 GBR sind zu berticksichtigen.
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ZPP b «Alpenbad»

Planungszweck:

Die Zone dient fur die Erstellung eines Alpenbades als Kur-, Erholungs- und
Erlebnisbad mit Hotel. Es ist eine in sich geschlossene und von gemeinsa-
men Gestaltungsgrundséatzen gepragte Uberbauung zu erstellen.

Art der Nutzung:

Zugelassen ist eine Bad- und Hotelnutzung mit den entsprechenden bran-
chenverwandten Dienstleistungen. Im Umfang von héchstens 5% der
maximalen Bruttogeschossflache sind Wohnungen und Studios flr das
betriebsnotwendige Personal zugelassen.

Mass der Nutzung:

- Ausnitzungsziffer: 1.0

- Max. Sockelhéhe: 20.0 m

- Anzahl Vollgeschosse im Sockel: 5

- Gewasserabstand Uelisgraben: 9.0 m gemessen von dem weitgehend
vegetationsfreien Béschungsfuss (Mittelstandslinie)

- Min. Gebaudefuss fur Sockel: 1322.0 m.0.M.

- Max. Gebaudekante fur Sockel: 1342.0 m.0.M

- Max. Findlingshéhe: 1352 m.4.M.

- Strassenabstand Steinmattliweg: 3.6 m

- Grenzabstand sudliche Hangkante: 5.0 m

- nordlicher Grenzabstand: 10.0 m

Erschliessung und Parkierung:

Die Erschliessung erfolgt tiber die ausgebaute Zelgstrasse. Die Ver- und
Entsorgung kann zusétzlich Uber die Dorfstrasse erfolgen. Die Parkplatze fur
Badegaste im Normalbetrieb werden auf den bestehenden Anlagen der An-
lagen der BAAG bereitgestellt. Fur Hotelgaste und Angestelite sowie fur die
Abdeckung von Spitzentagen kénnen auf dem Areal maximal 185 Parkplatze
erstellt werden.

Die Lage und Dimension der Zelgstrasse in der ZPP und die Erschliessung
der Einstellhalle tiber den Uelisgraben sind in der Uberbauungsordnung Nr.
27 ,Zelgstrasse (bis Alpénbad) festgelegt.
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Larm: ‘
Larmempfindlichkeitsstufe nach LSV: Ili

Gestaltungsgrundsatze:

Die Bauten sind nach einem architektonischen Gesamtkonzept zu erstellen.
Die Dachgestaltung ist frei, die Proportionsregeln des Gemeindebauregle-
ments kommen nicht zur Anwendung.

Von der Dorfstrasse her werden der Zugang und ein 6ffentlich zuganglicher
Raum mit einer Plateau-Situation gebildet. Die siidliche Hangkante muss
ablesbar bleiben.

Der hohe Anspruch an die gestalterische Qualitat ist durch eine Begleitgrup-
pe, bestehend aus 3 ausgewiesenen Fachexperten sowie 2 Vertreter der
Gemeinde, bis zur Erteilung der Baubewilligung sicherzustellen.

Richtprojekt:
Das Richtprojekt (Anhang 1) zeigt die Grundziige der Gestaltung auf und
definiert die Handlungsspielrdaume fir die Detailprojektierung.
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ZPP ¢ «Lismi»

Planungszweck:
- Zweckmassige Erschliessung
- Integration der Neubauten in die bestehende Siedlung

Art und Mass der Nutzung:

Es gelten, ohne Gebaude- und Grenzabsténde, die Bestimmungen der Zone
W2.

Gestaltungsgrundsatze:

Die vorhandene kleinmassstabliche Siedlungsstruktur soll in einer verdichte-
ten Form aufgenommen werden.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

ZPP d «Hotelzone»

Planungszweck:
Nutzung als Hotelbetrieb mit Mantelnutzungen

Art der Nutzung:

- Hotelnutzung mit dazugehérigen Hotelzimmern, Restaurationsbetrieben,
Schulungs- und Kongressraumlichkeiten, Wellness- und Sportbereich
u.a. (insgesamt min. 60% der gesamten Bruttogeschossflache)

- Mantelnutzung wie Wohnnutzungen mit 100% Erstwohnungsanteil und
Dienstleistungsbetriebe. Fiir Angestelltenwohnraum gilt ein
Erstwohnungsanteil von 100%, der nicht auskauflich ist.

- Qualifiziert touristisch bewirtschaftete Wohnungen (insgesamt max. 25%
der gesamten Bruttogeschossflache)

Mass der Nutzung

- Geschosszahl: max. 5

- Gebdudehéhe: max. 16.0 m

- Gebaudelange: max. 50.0 m

- kleiner Grenzabstand: min. 6.0 m

- grosser Grenzabstand: min. 12.0 m

Bezlglich Gebaude- und Grenzabstande gilt die folgende erweiterte Besitz-
standsgarantie: bestehende Bauten dirfen abgebrochen und auf demselben
Grundriss durch eine Neubaute ersetzt werden.

Umgebungsgestaltung:

Durch eine attraktive Umgebungsgestaltung ist eine hohe Aufenthaltsqualitat
zu gewabhrleisten. Die Aussenraumgestaltung kann einen eigenstandigen,
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landschaftspragenden Charakter aufweisen und bildet mit den Geb&uden
eine gestalterische Einheit.

ZPP d1 «Hotelzone Wildstrubel»

Bezuglich den Planungszweck, die Art der Nutzung und die Umgebungs-
gestaltung gelten die Vorschriften der ZPP d «Hotelzoney.

Mass der Nutzung: es gelten die Bestimmungen der Zone W2, ohne AZ-
Beschrankung.

ZPP e «Weidli»

Planungszweck:

Die ZPP e soll eine Uberbauung unter Berticksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes erméglichen.

Art und Mass der Nutzung: Es gelten die Bestimmungen der Zone W2, wo-
bei arealinterne Gebaudeabsténde unterschritten werden kénnen.
Gestaltungsgrundsatze: Bei der Planung der Bauten und Anlagen ist darauf
zu achten, dass bei der Realisierung méglichst wenig Terrainveréanderungen
vorgenommen werden missen.

Das Feldgehélz im suddstlichen Bereich des Gelandes ist in seinem Bestand
zu erhalten.

Naturgefahr «Murgang»: Die Bauten sind mit einer armierten bergseitigen
Hauswand zu erstellen, die einem Druck von rund 50 kN/m2 standhalten.
Zudem durfen bergseitig unterhalb von 2 m keine Turen und Fenster ang-
ebracht werden. Sind Offnungen unumgénglich, sind diese entsprechend zu
schltzen bzw. auf die erwartete Belastung zu dimensionieren.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe || gemass Larmschutzverordnung.

ZPP f «Hirschen»

Planungszweck.

Die ZPP f bezweckt die haushalterische Nutzung, die zweckmassige, land-
schaftsvertragliche Gestaltung, Erschliessung und Etappierung eines Gewer-
begebietes mit integriertgr Waldfestlegung nach Art. 10 des Waldgesetzes.
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Art und Mass der Nutzung:

Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der Arbeits-
zone.

Gestaltungsgrundsatze:

Entlang der Staatsstrasse sind unter Beriicksichtigung der technischen Er-
schliessungsanforderungen (Sichtbermen) geeignete gestalterische Mass-
nahmen vorzusehen, damit die Eingangssituation zum Wohn- und Ferienort
nicht beeintrachtigt wird.

Es sind Flachdacher zugelassen.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Larmschutzverordnung.

ZPP g (alt B) «Eggetli»

Planungszweck:
Schaffung einer verdichteten Wohniiberbauung. Etappierung: Erméglichung
einer Planung in Etappen.

Art und Mass der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Zone W2

Gestaltungsgrundsatze: i
- Optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang,
- interessante und naturnahe Gestaltung der Aussenraume

ZPP h «Busbahnhof»
Planﬁﬁgsgweck:

Die ZPP bei\ﬁieck_t die Modernisierung und den Ausbau der bestehenden
Busstation. Zusétzlich sollen an zentraler Lage Wohn- und
Dienstleistungsnutzung'en___z_ugelassen werden.

Art der Nutzung:

Sockelgeschoss: Busbahnhof, Parkiér-u_n__g, Dienstleistung, Ladennutzung,
Restauration, Werkstatt'und Wohnen

Obergeschosse: Die‘nétleistung, Restauration uh'd--..Wohnen . AGR
: ﬁf'ldt"_‘_rt.\ﬂ’.sﬁ':n emass

e L
Yj\.::su WwerceentSehei ol

JGK voem 29.M.2046
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n der geplanten Uberbauung sind mind. 2'000m2 éffentliche Nutiung
Vv [zusehen, wobei die Flache des Busbahnhofs angerechnet wird.

Mag‘s_\der Nutzung:

Sockelgeschoss:

Innerhalb.der folgenden baupolizeilichen Masse frei:

- Kleiner Grenzabstand: 4.00m (nordseitig)

- Grenzabstand zu Parzelle Nr. 490: 2.00m

- Grenzabstande zu Strassenparzelle Nr. 67 (ersetzt Strassenabstand):
erste 60.00 m'westlich 1.50 m, restliche ca. 32.50 m éstlich 0.50 m

- Sockelhéhe: am Anschluss an die Post max. 7.00m, am nordéstlichen
Punkt max. 4.00m,

- Erstwohnungsanteil; Gemass Baureglement. Wobei nur die BGF Wohnen
dem Erstwohnungsanteil angerechnet werden darf.

\\

Obergeschosse:

- Maximale BGF: N\ 3100 m2

- Geschosszahl: \3

- Kleiner Grenzabstand: 4.00m

- Sockelabstand: 5.00m

- Maximale Firsthéhe: 16.00m ab Dorfstrasse

- Gebaudelange: max. 20.00m

- Gebaudeabstand: im Rahmen der UO zu regeln
- Erstwohnungsanteil: Gemadss Baureglement

Der Erstwohnungsanteil wird fir Sockel und Obergeschosse getrennt
berechnet.

Die Gestaltung der Wohnbauten inkl. Proportlonen ab OK Sockel richtet sich
nach dem Gemeindebaureglement.
Erschliessung:
Die Erschliessung erfolgt von der Dorfstrasse. Hauszugange und die

Erstellung von max. 8 Besucherparkplatzen kénnen auch von der oberen

Kurhausstrasse erfolgen.

Gestaltungsgrundsatze \"
Die Bebauung soll einén qualitatsvollen Bezug zu den bestehenden gross-
masstablichen Hotelbauten und zum 6ffentlichen Raum schaffen Dabel ist
das Sockelgeschoss sorgfaltig auszugestalten.

Larmschutz: \ AGR
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.
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Zudem gelten folgende Uberbauungsordnungen:

32) Kanalisation Aebi

38) Kanalisation Hirzboden 1

38A) Kanalisation Hirzboden, Teilstiick Merzenegga

39) Kanalisation Hirschen und Hirzboden 2, Neuweg,
Holzachseggen

42) Kanalisation Engstlige - Fuhre
45) Bestehende offentliche Abwasserleitungen

46) Erschliessung Baugebiet Eggetli

47) Kanalisation Ausserschwand

48) Kanalisation Miihleport - Zelgstrasse - Norromatte
49) Abwasserentsorgung Béchen

51) Kanalisation Zelgstrasse — Dorfstrasse

52) Kanalisation Stude - Schlegeli

42




Art. 11 Rechtsgiiltige Uberbauungsordnungen und
Alignementsplane

' Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung sind Zonen, fir die rechts-
kraftige Uberbauungsordnungen bestehen:

Nr. | Gebiet Geltung | in Kraft seit | ES
03 | Falkiport / Egghusmatte c 04.08.76 -
06 | Horeliweg / Ob. Schlegeli c 23.01.80 --
09 | Steinmattli a 13.05.82 --
12 | Boden c 20.03.86 --
14 | Schénegg a 23.08.88

15 | Hotel Viktoria a 23.07.91 1]
16 | Alpenrose a 11.05.12 ]
19 | Hohenfels (Adlersitz) b 12.06.91

20 | Paradies a 14.02.96 1]
23 | Dorfkern d 06.06.94

24 | Areal Hotel Pension Hari Schlegeli AG a 16.11.92 1]
25 | Post a 15.09.92 ]
27 | Zelgstrasse a 24.03.09 --
28 | Muhleport Gebriider Hari a 11.08.98 1l
29 | Pisten mit Anlagen zur technischen Beschneiung | a 29.04.99 --

mit Anderungen und Ergénzungen 08.11.04

30 | Hirschen Teil Std a 24.04.02 v
30 | Hirschen Teil Nord a 12.11.10 v
31 | Alpina a 06.09.99 I
34 | Eggetli a 10.11.03 Il
35 | Bellevue a 22.10.02 i
37 | Lismi Sud a 098.03.05 il
40 | Pochten a 03.03.08
43 | Obere Dorfstrasse a 23.08.05 -
50 | Lismi Nord a 09.08.12 Il
Alignementsplan «Teilbereich B» (Haltestrasse 18.09.35

bis Einmindung Senggistrasse)

a Die bestehende Uberbauungsordnung bleibt als Ganzes in Kraft.

b Die bestehende Uberbawungsordnung bieibt mit Ausnahme der Vorschriften tber den
Erstwohnungsanteil, die gestrichen werden, in Kraft. Regelung des Erstwohnungsanteils
neu gemass Art. 12 GBR. Anstelle der bisherigen Regelung zur Ausniitzungsziffer gelten
neu die Bestimmungen zur AZ der Wohnzone W2.

¢ Der geltende Uberbauungsplan bleibt als Erschliessungsplan in Kraft. Es gelten die
Bauvorschriften gemass Zonenplan.

d Die bestehende Uberbauungsordnung bleibt in Kraft mit Ausnahme der Zone fir
sffentliche Nutzung g) ;Auto AG", die neu in die ZPP ,h" Busbahnhof gemass Art. 10. GBR
uberfuhrt wird. s.no\erunaen Gemass Beschweroeentscheia J6k

Von 294\,
.M. 2046 AGR
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Art. 12 Erstwohnungsanteilplan

! In den folgenden Zonen sind bei Neubauten oder bei neubau&hnlicher

Umgestaltung pro Gebsude mindestens 40% der Bruttogeschossflache i.S.

von Art. 93 BauV flr Erstwohnungen sicherzustellen:

- Wohn- und Mischzonen

- Campingplatze A) und B) geméss Art. 5 Abs. 2

- Landwirtschaftszone gemass Art. 7

- Bauernhofzone gemass Art. 8

- Bestandeszone gemass Art. 9

- ZPP a «Gruebi», ZPP c «Lismi», ZPP e «Weidli», ZPP g ,Eggetli* und
ZPP h ,Busbahnhof’, geméss Art. 10

- Zonen mit rechtskraftiger Uberbauungsordnung: Nr. 19, 23, 25, 28, 34,
37, 43, 50.

Die Bestimmungen des Ubergeordneten Bundesrechts bleiben vorbehalten.

2 Die Begriffe ,Erstwohnung‘ und ,Zweitwohnung® richten sich nach
Bundesrecht.

® Umnutzungen von Wohnungen, die bei 6ffentlicher Auflage dieses
Reglements bestanden oder rechtskraftig bewilligt waren, sind von der
Erstwohnungsanteilpflicht gemass Abs. 1 befreit. Vorbehalten bleibt die
Ubergeordnete Gesetzgebung betreffend Zweitwohnungen.

* Baugesuche, welche vor der 6ffentlichen Auflage dieses Reglements
vollstandig eingereicht wurden, werden nach dem zum Zeitpunkt der
Einreichung geltenden Recht beurteilt.

> Es steht dem Eigentumer frei, sich vom Zweckentfremdungsverbot bezlg-
lich Erstwohnung nach Absatz 11 durch die Leistung elner Ersatzabgabe
abzulésen. Diese betragt Fr. 200.- bis Fr. 1'000.- pro m? BGF, die von der
Hauptleistungspflicht geméass Abs. 1 befreit wurde. Ungeachtet dessen muss
die Wohnungsnutzung den Bestimmungen des Gibergeordneten Rechts
genigen.
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® Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden zu verwenden fur die Sicherstellung
eines ausreichenden und zeitgemassen Anspriichen genligenden
Wohnungsangebots fir die ansassige Bevélkerung, insbesondere fir:

a) die Finanzierung von gemeindeeigenen Erstwohnungen zur Vermietung
an ortsansassige Personen, inkl. den hierfir erforderlichen Erwerb von
Grundstticken

b) den Unterhalt und die Erneuerung gemeindeeigener Erstwohnungen

c) den Erwerb von Grundstiicken und deren Abgabe im Baurecht
ausschliesslich zur Erstellung von Erstwohnungen.

" Der Gemeinderat beschliesst abschliessend tiber die Verwendung der
Ertrdge aus der Ersatzabgabe. Er achtet darauf, dass auch an attraktiven
Lagen Wohnraum fir die ansassige Bevélkerung zur Verfigung steht.

® Der Gemeinderat erlasst die zum Vollzug der Bestimmungen tber den
Erstwohnungsanteil sowie die Ersatzabgabe notwendigen Vorschriften
mittels Verordnung.

°Eine geleistete Ersatzabgabe wird nicht zuriickerstattet.

'% Mit der Baueingabe ist ein Grundrissplan tiber die vorgesehene Aufteilung
der Erst- und Zweitwohnungsanteile vorzulegen. In den zugehdrigen
Flachenberechnungen sind diese separat aufzufihren. Dabei sind die
anrechenbaren Erschliessungsflachen anteilméassig an die Flachen der
einzelnen Wohnungen anzurechnen.

" In der Baubewilligung sind Erstwohnungen mit einem Zweckent-
fremdungsverbot nach Erstwohnungsanteilplan zu Gunsten der Gemeinde
zu belegen (Auflage).

'2 Die Baubewilligungsbehérde weist in der Bewilligung das Grundbuchamt
an, das Zweckentfremdungsverbot nach Erstwohnungsanteilplan im Grund-
buch anzumerken.

'3 Die Baupolizeibehérde der Gemeinde stimmt auf Gesuch hin der
Léschung dieses Zweckentfremdungsverbots zu, sofern kumulativ:

a) der nach Absatz 1 vorgesehene Erstwohnungsanteil pro Gebaude erfiillt
bleibt bzw. bei dgssen Unterschreiten die entsprechenden
Ersatzabgaben nach Absatz 4 geleistet wurden;

b) fir die Umnutzung eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt;

c) die Miteigentimer des Gebaudes dem Gesuch zustimmen.
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' Die Gemeinde fuhrt ein Verzeichnis der grundbuchlich gesicherten
Erstwohnungen. Das Verzeichnis mit Grundsticknummer, Wohnungs-
identifikation und Flache der Wohnungen ist 6ffentlich.

' Die Baupolizeibehorde der Gemeinde ist befugt, die zum Vollzug nétigen
Informationen und Auskinfte einzufordern, insbesondere von den Grund-
eigentiimern, den Vermietungs- und Tourismusorganisationen und den
Werken fiir die Strom-, Wasser- und Fernwarmeversorgung, sowie auf
samtliche bei der Gemeinde verfiigbaren Daten zuzugreifen.

'® Die Baupolizeibehérde der Gemeinde, die Steuerbehérde der Gemeinde
und die Einwohnerkontrolle fiihren Gber die Einhaltung der
Erstwohnungsanteile periodisch Kontrollen durch.

'" Die Baupolizeibehérde verfiigt bei Wohnungen, die trotz eines im
Grundbuch angemerkten Zweckentfremdungsverbots nach
Erstwohnungsanteilplan als Zweitwohnungen genutzt werden, die
erforderlichen Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes, mit
zwischenzeitlichem Benitzungsverbot.

g
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Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein
gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen zusétzliche detailliertere
Regelungen. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden
wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens
analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen
Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die
Kriterien in Abs. 3 und die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der
Gesamtwirkung.

Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und offentlichen Aussen-
rdumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt
werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung,
Terraingestaltung, Béschungen, Stitzmauern, Spielplétze, Abstellfla-
chen fiir Fahrrader, Hauszugénge, Aufenthaltsfidchen, Einfriedungen,
Kehrichtsammelstellen. Insbesondere bei Mehrfamilienhdusern kommt
neben den dsthetischen Aspekten auch den funktionalen Aspekten sehr
hohe Bedeutung zu.

Zur Definition der schadlichen Arten siehe Eidgendéssische For-
schungsanstalt Agroscope Changins/Wédenswil www.acw.admin.ch
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B Qualitat des Bauens und Nutzens

Weiterentwicklung von Orts- und Landschaftsbild
Art. 13 Grundsatz

! Es gilt die offene Bauweise. Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist
mit Ausnahme der Uberbauungsordnung Dorfkern zugelassen.

2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer

Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser
Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer
detaillierten Planung nach der zukiunftigen Umgebung.

3 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu

berlcksichtigen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen, Dimensionen und Farbgebung
eines Gebaudes in Bezug auf die ndhere gebaute Umgebung und die
vorhandene Topografie.

- Aussenanlagen fur Radio- und Fernsehempfang sowie fur Funkzwecke
und dergleichen sind méglichst unauffallig zu gestalten und anzubringen.

- Die sorgfaltige Anordnung von Eingangen, Ein- und Ausfahrten sowie
Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge.

- Aussenraume, insbesondere die sorgfaltige Gestaltung des Vorlandes
und die Begrenzung gegen den 6ffentlichen Raum.

- Das gewachsene Terrain ist zu respektieren und méglichst nicht zu
verandern. Neubauten missen so gesetzt werden, dass Terrainver-
anderungen minimiert werden.

Der Baugesuchsteller hat in der Baueingabe darzulegen, dass das Projekt

diesen Punkten Rechnung tragt’.

* Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestalt-
ungselemente einzureichen. Dieser Plan muss die zum Baugesuch gehdérige
Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundstiicken und zum
Strassenraum enthalten. Es sind Uberwiegend heimische Bdume und
Straucher zu verwehgen.

i Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiillen, sind unzulassig, auch wenn sie

den Qbrigen Bauvorschriften entsprechen.
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Art. 14 Gestaltung von Bauten und Anlagen in den Wohn-, Misch-
und Landwirtschaftszonen

! Der traditionelle Chaletstil gilt als Beurteilungsgrundlage. Dabei ist der
Sockelbereich massiv und unauffillig auszugestalten, die Hauptgeschosse
sind als Lochfassade mit ortstiblicher Befensterung und in Holzkonstruktion
auszuflihren. Vorbauten, Aussenkamine sowie aussen liegende Abluftanla-
gen sind gut ins Gebaude zu integrieren. Sockelgeschosse sind in weissen
Farbténen, die Obergeschosse in naturbelassener Farbe auszubilden. Grelle
Farbténe und glanzende Materialien (inkl. Fenster und Rollladen, Turen etc.)
an Fassaden und Dach sind untersagt.

2 Die Fassadenhohe, gemessen ab fertigem Terrain bis oberkant Firstpfette,
darf nicht mehr als 100% der giebelseitigen Fassadenlange betragen.

3 Als Hauptdacher sind nur Satteldécher gestattet, deren Dachneigung nicht
weniger als 18° und nicht mehr als 25° betragt. Profilblechdécher sind
vorbehaltlich Abs. 8 untersagt.

* Als Dachaufbauten sind Giebel (max. 2/3 Fassadenbreite) und Dachfla-
chenfenster gestattet. Diese diirfen max. 50 cm in der Schréage gemessen
an den Hauptfirst oder an eine Gratlinie heranreichen. Wenn vor dem
Dachgiebel kein Balkon erstellt wird, ist das Hauptdach durchzuziehen.
Dachaufbauten und ihre Bedachung sollen sich in Material und Farbe der
Dachflache angleichen. Dachflachenfenster dirfen nicht grésser als 1.20 m?
sein.

) Dachschlepper sind nur bei bestehenden Gebaguden gestattet, bei welchen
bereits ein Schlepper vorhanden ist. Ihre Neigung ist bestehenden
Schleppern anzupassen und hat mind. 10° zu betragen.

2 Dachvorspriinge an Hauptgebauden missen mind. 1.20 m betragen.

” Nebenbauten sind in den gleichen Materialien und Farben auszufiihren wie
das Haugtgebéude. Bei Nebenbauten mit einer Grundflache von max.

60.00 m” ist die Dachform frei. Wintergarten werden bewilligt, wenn sie das
Gesamterscheinungsbild der Baute nicht stéren und sich dieser unterordnen.

® Dunkelbraun matt einbrennlackiertes Profilblech ist ausser bei Wohnbauten
gestattet, wobei Sennhutten und Weidhauser nicht als Wohnbauten gelten.
Bei Bauernhausern ddrf der Okonomieteil nur mit Profilblech.eingedeckt
werden, wenn sich dieser h6henmaéssig wesentlich vom Wohnanteil
unterscheidet.
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Art. 15 Gestaltung von Bauten und Anlagen in Sonderzonen

' Als Sonderzonen werden die Zonen mit Planungspflicht, die Zonen flr
offentliche Nutzungen, die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen und die
Arbeitszonen verstanden.

2 Die Bauten werden grundsatzlich nach Art. 13 beurteilt. Die Dachform,
Dachaufbauten und die Wahl der Materialien sind vorbehaltlich besonderer
Regelungen frei. Bei Zonen mit Planungspflicht, Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen und Bauvorhaben nach Art. 75 BauG ist nach Bedarf eine
Fachgruppe beizuziehen.

Art. 16 Reklamen

' Reklamen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schiutzens- und erhaltenswerte Objekte, die
Wohnqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Fur beleuchtete Reklameeinrichtungen kénnen in der Bewilligung
eingeschrankte Beleuchtungszeiten, insbesondere zum Schutz der
Wohnbevdélkerung, festgelegt werden. Prismenwender, Wechselautomaten
und dergleichen sowie blinkende oder flackernde Reklamen sind verboten.

% In oder auf Dachflachen sind Reklamen nicht gestattet. An Fassaden
durfen nur Eigenreklamen angebracht werden. Sie miissen sich gut ins
Fassadenbild eingliedern und dirfen 25% der Fassadenflache nicht
Uberschreiten.

* Fremdreklamen im Baugebiet sind nur auf den bewilligten Plakatanschlag-
stellen gestattet. Als zulassige Plakatierungsformate gelten die Formate F4
(89.5 x 128 cm), F200 (117.5 x 170 cm) und F12 (265.5 x 128 cm) sowie
kulturelle Kleinplakate. Die Plakattrager durfen nur parallel oder rechtwinklig
zum generellen Strassenverlauf stehen; in Kurvenlagen sind sie
ausgeschlossen. Es ist fur Plakate ein einheitliches Tragersystem zu
verwenden.

® Vorbehalten bleibt die Regelung weiterer Reklamestandorte in Uberbau-
ungsordnungen.

®n Zonen fur offentliche Nutzungen (Z6N) werden die Reklamevorschriften
separat im jeweiligen, dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegenden
Konzept festgelegt.
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Siehe Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Adelboden. Das Bauinventar ist behérdenverbindlich.

siehe Art. 10a - 10e BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG; Art. 83 Abs. 2 BauG
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Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden
Art. 17 Baudenkmaler

' Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge-
setzte Bauinventar bezeichnet die schutzenswerten und erhaltenswerten
Baudenkmaler.

2 Das Bauinventar der Gemeinde Adelboden beschrankt sich weitgehend auf
das Dauersiedlungsgebiet. Ausserhalb des Bearbeitungsperimeters kénnen
demzufolge weiterhin Baudenkmaler im Baubewilligungsverfahren bestimmt
werden.

3 Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes (BauG) und des
eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG).

Art. 18 Landschaftsschutzgebiet | Bunder / Lohner

' Das im Zonenplan Landschaft bezeichnete Landschaftsschutzgebiet | dient
der Bewahrung der Landschaft in ihrer besonderen Vielfalt, Naturlichkeit,
Eigenart und Schénheit sowie dem Schutz und der Erhaltung der nattrlichen
Lebensgrundlagen fur Pflanzen und Tiere.

2 Im Schutzgebiet soll die traditionelle Nutzung weitergefuhrt werden. Die
natirlichen und naturnahen Lebensraume und 6kologisch wertvollen Pflan-
zengesellschaften sind naturnah zu bewirtschaften und zu pfiegen. Die nicht
nutzbaren Bereiche sind zusammenhéngend zu erhalten.

3 Fur standortgebundene Bauten und Anlagen ist der Nachweis zu erbring-
en, dass die Realisierung nur am vorgeschlagenen Standort méglich ist und
der Schutzzweck dadurch nicht massgeblich beeintrachtigt wird. Bestehende
Bauten und Anlagen sollen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung unterhalten
und erneuert werden kénnen.

4 Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen, wie Auffallungen
und Ablagerungen, Eingriffe in Wasserhaushalte und das Entfernen von land-
schaftsprégenden, wertvollen und typischen Elementen, sind nicht gestattet.

i

Art. 19 Landschaftsschutzgebiet Il Engstligen / Allenbach

' Das im Zonenplaﬁ Eandschaﬁ bezeichnete Landschaftsschutzgebiet Il
dient der Erhaltung der landschaftlichen Vielfalt, der Qualitat des
Oberflachen- und Grundwassers sowie der angrenzenden Lebensraume.
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? Die Flusslaufe und ihre Uferbereiche sollen in ihrem natirlichen oder natur-
nahen Zustand erhalten bleiben. Notwendige Hochwasserschutzmassnah-
men sind soweit mdéglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen.
Die bestehende Uferbestockung ist zu erhalten. Fur Neuanpflanzungen sind
standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Pflegerische Massnah-
men, insbesondere zur Verjungung des Bestandes, sind gestattet.

¥ Innerhalb des Schutzgebietes sind nur standortgebundene Bauten und
Anlagen zulassig.

* In einem Abstand von mindestens 3.0 m zu Gewassern (ab oberer Bo-
schungskante) ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden sowie das
Ausbringen von Dinger aller Art untersagt.

® Fur die genaue Abgrenzung zum Baugebiet gilt der Zonenplan.

Art. 20 Gebiete mit besonderem Landschaftswert (LS)

' Die im Anhang 3a aufgefiihrten und im Zonenplan Landschaft ein-
getragenen Gebiete mit besonderem Landschaftswert sind geschutzt.

2 Sie dienen der Bewahrung der Landschaft in ihrer besonderen Vielfalt, Na-
tarlichkeit, Eigenart und Schénheit sowie dem Schutz und der Erhaltung der
naturlichen Lebensgrundlagen fur Pflanzen und Tiere.

3 Die traditionelle Nutzung soll weitergefiihrt werden. Die naturlichen und
naturnahen Lebensrdume und dkologisch wertvollen Pflanzengesellschaften
sind naturnah zu bewirtschaften und zu pflegen. Die nicht nutzbaren
Bereiche sind zusammenhéangend zu erhalten.

* Fur standortgebundene Bauten und Anlagen ist der Nachweis zu erbring-
en, dass die Realisierung nur am vorgeschlagenen Standort méglich ist und
der Schutzzweck dadurch nicht massgeblich beeintrachtigt wird. Bestehende
Bauten und Anlagen sollen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung unterhalten
und erneuert werden kénnen.

> Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen, wie Auffallungen,
Ablagerungen oder andere Gelandemodulationen, Eingriffe in Wasserhaus-
halte und das Entfernen von landschaftspréagenden, wertvollen und typischen
Elementen, sind nicht gestattet.

® Die Schwellenkorporation kann ihre Aufgaben im Rahmen der Wasserbau-
gesetzgebung ausiben. Die Massnahmen sind soweit méglich auf den
Schutzzweck abzustimmen.
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Art. 21 Trockenmauern (T) \

' Die im Anhang 3b aufgefuhrten und im Zonenplan Landschaft
eingetragenen Trockenmauern sind geschitzt und dirfen nicht entfernt
werden.

2 Sie sind als natirliche Lebensraume fir standorttypische Pflanzen- und
Tierarten zu erhalten oder aufzuwerten.

Art. 22 Einzelbdume und Baumgruppen (B)

' Die im Anhang 3c aufgefihrten und im Zonenplan Siedlung oder
Zonenplan Landschaft eingetragenen Einzelbdume und Baumgruppen sind
geschitzt. Sie durfen nicht gefallt oder auf andere Weise zum Absterben
gebracht werden und sind bei Abgang am urspriinglichen Ort durch
Exemplare der gleichen Art mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
zu ersetzen. Uber den Abgang entscheidet die Bau-, Planungs- und
Landschaftskommission.

Art. 23 Weiher/Bach (W) und Lischen (L)

! Die im Anhang 3d aufgefiihrten und im Zonenplan Siedlung oder
Zonenplan Landschaft eingetragenen Weiher, Seelein, Lischenbestande und
umgebende Feuchtgebiete sind geschitzt und sind in ihrem heutigen
Bestand zu erhalten. Sie durfen nicht entfernt, zugeschuttet oder auf eine
andere Weise zerstdrt werden.

2 Die Bewirtschaftung darf den charakteristischen Pflanzenbestand weder
durch Dingung, Entwasserung, Aufforstung noch durch andere Massnah-
men beeintrachtigen. Die Nutzung als Skipiste ist zulassig.

i Feuchtgebiete sind zu mahen und durfen nicht beweidet werden. Spate
Schnitttermine (ab 1. August) vergréssern die Artenvielfalt. Mahaufbereiter
sind nicht zugelassen, das Schnittgut ist abzufuhren. Der Einsatz von Pflan-
zenbehandlungsmitteln ist nicht gestattet. Im Bereich des Feuchtgebietes 1
auf Parz. Nr. 799 ist am bisherigen Standort die Errichtung der Zeitanzeige,
Grossleinwand und Technikerhauschen (fur den Weltcupbetrieb) zuldssig
unter der Voraussetzung, dass es nicht beeintrachtigt wird. Weitergehende
Nutzungen sind nicht zulassig. :

* Die Bau-, Planungs- und Landschaftskommission organisiert in Absprache
mit den Grundeigentimern und Bewirtschaftern die notwendige Pflege. Die
Schwellenkorporation kann ihre Aufgaben im Rahmen der Wasserbau-
gesetzgebung uneingeschrankt austben.
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Art. 24 Naturobjekte \

Die im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft eingetragenen
Naturobjekte sind geschitzt. Sie durfen nicht entfernt oder beschadigt
werden. Sie sind im Anhang 3e aufgelistet.

Art. 25 Schutzgebiet Moosweide

' Fur das Schutzgebiet Moosweide gilt Art. 23 sowie die nachfolgenden
Bestimmungen.

2 Die Arbeiten zur Pflege des Waldrandes und der Bestockung missen aus-
schliesslich mechanisch erfolgen und im Spatherbst / Winter durchgefiihrt
werden. Dabei ist auf eine Durchmischung von offenem Griinland und Ge-
busch zu achten. Bestehende Strukturelemente wie Lesesteinhaufen, Stein-
blécke, Ameisenhaufen etc. durfen nicht entfernt werden.

3 Der Wald ist naturnah auszubilden und muss einen hohen Laubholzanteil
(mit einheimischen B&umen) aufweisen. Aufforstungen sind nicht zugelas-
sen. Das Einwachsen des Waldes muss verhindert werden.

Art. 26 Amphibienstandorte

! Schutzziel ist das Aufwerten als Lebensraum fur standorttypische Pflanzen
und Tierarten.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie nicht
dem Schutz und Unterhalt des Standortes dienen.

% Das Beweiden ist untersagt. In einem Abstand von 6 m ab Gebietsrand ist
das Ausbringen von Diinger aller Art verboten.

* Die Standorte sind im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft
eingetragen und im Anhang 3f aufgelistet.

Art. 27 Archdologische Bodenfunde

Treten archéologiéch Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten unverziig-
lich einzustellen und,dri.e Baupolizeibehérde und der Arch&ologische Dienst
des Kantons Bern zu Benachrichtigen. .
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Art. 24 Naturobjekte \

Die im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft eingetragenen
Naturobjekte sind geschiitzt. Sie durfen nicht entfernt oder beschadigt
werden. Sie sind im Anhang 3e aufgelistet.

Art. 25 Schutzgebiet Moosweide

' Fur das Schutzgebiet Moosweide gilt Art. 23 sowie die nachfolgenden
Bestimmungen.

? Die Arbeiten zur Pflege des Waldrandes und der Bestockung missen aus-
schliesslich mechanisch erfolgen und im Spatherbst / Winter durchgefihrt
werden. Dabei ist auf eine Durchmischung von offenem Griinland und Ge-
busch zu achten. Bestehende Strukturelemente wie Lesesteinhaufen, Stein-
blécke, Ameisenhaufen etc. durfen nicht entfernt werden.

% Der Wald ist naturnah auszubilden und muss einen hohen Laubholzanteil
(mit einheimischen B&umen) aufweisen. Aufforstungen sind nicht zugelas-
sen. Das Einwachsen des Waldes muss verhindert werden.

Art. 26 Amphibienstandorte

' Schutzziel ist das Aufwerten als Lebensraum fur standorttypische Pflanzen
und Tierarten.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie nicht
dem Schutz und Unterhalt des Standortes dienen.

® Das Beweiden ist untersagt. In einem Abstand von 6 m ab Gebietsrand ist
das Ausbringen von Diinger aller Art verboten.

* Die Standorte sind im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft
eingetragen und im Anhang 3f aufgelistet.

Art. 27 Archiologische Bodenfunde

Treten archaologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten unverzig-
lich einzustellen unddje Baupolizeibehérde und der Archéologische Dienst
des Kantons Bern zU Benachrichtigen. :
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Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe und
deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonen-
plan verbindlich eingetragen.

Ausserhalb des Perimeters A des Zonenplans Landschaft mit
Gefahreninhalten bestehen praktisch flichendeckend Gefahrenhin-
weise. Bei Baugesuchen in diesem Gebiet sind die kantonalen Naturge-
fahrenfachstellen beizuziehen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Baugesetz gilt.
Sensible Bauten sind:

- Gebédude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen auf-
halten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen)
oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplétze).

- Geb&ude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse
Schéden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuer-
ungs- und computeranlagen, Trinkwasserversorgung, Klédranlage)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschdden auftreten
kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten mit
Bestanden an geféahriichen Stoffen)

i
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Art. 28 Bauen in Gefahrengebieten

! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 Es wird empfohlen, fruhzeitig eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde
die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht.
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C Masse und Messweisen

Art. 29 Bauabstdnde gegeniiber nachbarlichem Grund

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden lberragen,
sind gegenuber nachbarlichem Grund die im vorliegenden Baureglement fest-
gesetzten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite des Gebaudes. Fur Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt
er fur alle Geb&udeteile.

® Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Er kann bei gestaffelten Gebduden ausgemittelt werden. Kann die besonnte
Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite mehr als 10% langer
als die andern und bei Ost-West-Orientierung der Langsseiten), bestimmt
die Baupolizeibehdrde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf An-
trag des Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im
Norden liegen.

* Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kurzeste waagrechte
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.
Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Nicht
von der Umfassungswand, sondern von der dusseren Briistung von
Vorbauten wie Balkonen und dergleichen ist zu messen, falls diese
Vorbauten mehr als 50% einer Fassade bedecken.

® Bei unregelmassigem Grundriss von Parzelle oder Gebaude kann der

grosse Grenzabstand nach folgenden Regeln ausgemittelt werden:

- bei unregelmassigen Gebaudegrundrissen ist die mittlere Abstandslinie
parallel zu der Fassade zu ziehen,

Die mittlere Abstandslinie ist derart zu ziehen, dass die tiber die Linien vor-
springenden Flachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden
Flachen. Dabei ist der kleine Grenzabstand in jedem Fall einzuhalten.

® Bei nachtraglicher Isolation eines Gebaudes dirfen die Grenzabstande um
das Mass der Mehrisolation unterschritten bzw. zusétzlich unterschritten
werden. -
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Strassa Art. 30 Gebidudeabstand

o Troltai =] : T -

! Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Gebauden. |

<
5 &
Gabaude A Gebaude B 2Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstande.

1 % Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
" , Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

Art. 31 Gebaudehdhe und Gebdudeldnge

D ' Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
_; & Oberkante der Kniewandpfette, bei Flachdéchern bis oberkant Dachflache.

Gabaudel Gabdude
C

QI.A,

I rotloir
Strassa 2 Abgrabungen fiir Hauseingange und Garageneinfahrten bis zu einer Breite
iy von 6.0 m werden nicht angerechnet. Dachgiebel ab einer Breite von 6.0 m
;2 sind der Gebaudehéhe anzurechnen, wenn diese mehr als %2 der

[ Flache kleiner Grenzabstand kGA
[C—1 Fiéche grosser Grenzabstand gGA

Str A Strassenabstand ® Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudeseite tberschritten
s mittlare Abstandslinie (parailel 2ur Grundstiicksgranze) sein. Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhéhe von 1m gestattet. Als

—-—  Parzellengrenze

darunterliegenden Fassadenbreite betragen.

Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie inner-
halb des Gebaudegrundrisses gemessen wenigstens 20% betragt.

* Die zulassige Gebaudehoshe darf nicht durch nachtragliche Abgrabung
Gebiudehshe bei Bauten im Flachen Uberschritten werden.

® Unbewohnte An- und Nebenbauten sind nicht der Gebaudelange anzu-
rechnen.

— — — gewachsenes Tearrain
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fertiges Terrain
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Art. 32 Geschosse ‘
1 Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn:

a) die Grundflache der hier untergebrachten Wohnraume und gewerblichen
Arbeitsraume mehr als 60% der Bruttogeschossflache eines Normalge-
schosses ausmacht;

b) es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdge-
schossfussboden gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.2 m
Uberragt;

c) Abgrabungen fur Hauseingénge sowie Garageneinfahrten werden an-
gerechnet, falls diese eine Breite von mehr als 6.0 m, bei Fassaden von
ber 18.0 m Lange mehr als ein Drittel dieser Lange aufweisen.

3 Eur Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die besonderen
gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff Bauverordnung) vorbe-
halten.

4 Das Dachgeschoss zahlt als Geschoss, wenn die Kniewand 1.5 m
gemessen ab fertigem Boden bis oberkant Kniewandpfette bersteigt.
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HZ Hangzulage 1.00 m
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Art. 33 Gebdudehdhe bei gestaffelten Gebduden

' Bei Gebéauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
der Kniewandpfette (bei Flachdachbauten oberkant Dachflache) in der H6he
gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist
die Gebaudehdhe fiir jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

\

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder Riicksprung
von wenigstens 2 m. Fassadenruckspriinge, gebildet durch Wintergarten,
Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht bertcksichtigt.

® Die zulassige Gebaudehohe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden. Stitzmauern und Garagenvorbauten werden der Ge-
baudehohe zugerechnet, sofern der Abstand zum Hauptgeb&ude weniger
als 5.0 m betragt.

w 4 (;,
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Skizze: Festlegung des Gewasserraums

Gewasserraum

A

A
y

Legende

B gemessene Sohlenbreite bzw. Sohlenbreite aus Okomorphologiekarte
Ukorr. geschutzter Uferbereich korrigiert (Ukorr. = U + Z)

g geschiitzter Uferbereich gemass WBYV, Anhang |, 3. SchiUsselkurve

Zuschlag gemass Ziffer 1 (Gewasser der Klasse 1 kein Zuschlag, Gewasser der Kiasse 2: ¥4 Sohlen-

breite; Gewasser der Klasse 3, ¥2 Sohlenbreite)

Die Qewésserabsténde wyrden gemass der Richtline zur Einfiihrung des
Gewa_v.sserraums nach Artikel 36a Gewdsserschutzgesetz (Richtlinie Einfihrung
Gewdsserraum) vom 1. Juni 2012 ermittelt.

Besitzstandsgarantie:

F{Jr bestehende Bauten und Anlagen im Gew&sserraum / Gewdsserabstand gilt
die Besitzstandsgarantie nach Art 3 BauG (+ nach Art. 41 ¢ GSchV).

/(L\}?WZ?/ )Kantonales Waldgesetz (KWaG), Art. 34 Kantonale Waldverordnung
a
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Art. 34 Bauabstand von Gewassern

1 Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fur
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der ekologischen Funktions-
fahigkeit der Gewasser fur samtliche - bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen die Bauab-
stande gemass Anhang 4. Sie entsprechen dem geschitzten Uferbereich
gemass Art. 4a WBG, erhéht um einen Zuschlag (Z) gemass Punkt |l Ziffer
1 dieser Richtlinie (= Ukor.)-

2 Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, for
Hochbauten von 6 m zu wahren.

3 Innerhalb des Bauabstandes durfen nur standortgebundene, im
sffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege,
Flusskraftwerke oder Bricken erstellt werden. In dicht uberbauten Gebieten
kann die zustandige Behorde fur zonenkonforme Anlagen Ausnahmen
bewilligen, soweit keine uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Bauabstandes ist die naturliche Ufervegetation zu erhalten,
zulassig ist eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung.

Art. 35 Bauabstand von Strassen

1 gofern nicht durch Baulinien festgelegt, gelten fur Bauten und Anlagen die

folgenden Abstande:

a) entlang Strassen und Wegen der Basiserschliessung 5.0 m ab
Fahrbahnrand (vgl. Anhang 2).

b) entlang den tibrigen Gemeindestrassen und Privatstrassen im
Gemeingebrauch 3.60 m ab Fahrbahnrand.

2 \Jorbehaltlich entstehender Verkehrsgefahrdung sind innerhalb des
vorgeschriebenen Strassenabstandes freitragende Gebaudeteile, welche in
einer Hohe von wenigstens 4.50 m tber der Strassenfahrbahn bis 2 m in
den Lichtraum des Vorlandes hereinragen gestattet.

Art. 36 Bauabstand vom Wald

1 Der Waldabstand Tichtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und betragt
fur bewohnte Bauten grundsatzlich mindestens 30 m. '

2 pousnahmen kénnen aus wichtigen Grinden von der zustandigen kantona-
len Behérde bewilligt werden.
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Art. 50 BauG
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D Schlussbestimmungen

Art. 37 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfugungen
werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art. 38 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit
Anhang und den Zonenplénen tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.

Art. 39 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
- das Baureglement vom 22.5.1998

- der Zonenplan vom 22.5.1998

- der Schutz- und Gefahrenzonenplan vom 22.5.1998

- die Uberbauungsordnung Ausserschwand vom 27.3.1974

- die Uberbauungsordnung Huldi vom 15.8.1988

- die Uberbauungsordnung Engstligenstrasse vom 12.7.1993
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkungen vom

Vorprifungen

1. Auflage:
Publikation im Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

01.
07.
21.

Juli 2008 bis 31. Juli 2008
April 2009 bis 07. Mai 2009
Juni 2011 bis 07. Juli 2011

28. August 2012 und 24. Juli 2013

27. August 2013 und 10. September 2013
28. August 2013

27. August 2013 bis 26. September 2013
14., 15., 16. und 21. Oktober 2013

3

7

1

2. Auflage (Anderungen zu Auflage von August bis September 2013):

Publikation im Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch die Gemeindeversam

03. Dezember 2013 und 10. Dezember 2013
04. Dezember 2013

03. Dezember 2013 bis 03. Januar 2014
keine

nlung am 23. November 2013

Namens der Einwohnergemeinde Adelboden:

Der Prasident
—_— ;.“—rf;.{;tzk_—'-_-:

Die Gemeindeschreiberin:

2

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: |

Ort / Datum:

Adelboden, 1 4. Jan. 2014

Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und R

31, Marz 2014

%rdnung:
A Wt
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Abkiirzungen

A =  Arbeitszone

BauG =  Baugesetz

BauV =  Bauverordnung

BewD =  Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren

BGF =  Bruttogeschossflache

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
GH =  Gebaudehéhe

gGA =  grosser Grenzabstand

GZ =  Grunzone

kGA =  kleiner Grenzabstand

LWZ = Landwirtschaftszone

M =  Mischzone

UeO =  Ueberbauungsordnung

w =  Wohnzone

WBG =  Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau
Z6N = Zone fur éffentliche Nutzung

ZPP = Zone mit Planungspflicht

ZSF = Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
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Verzeichnis wichtiger Web-Adressen

Stand November 2010

Adelboden
Gemeinde Adelboden
Region

Region

Kanton Bern

Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Amt far Gewasserschutz und Abfallwirtschaft
Amt fur Industrie, Gewerbe und Arbeit

Amt fur Wald

Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege

Amt far Umweltkoordination und Energie
Tiefbauamt

Wasser- und Energiewirtschaftsamt

Portal Naturgefahren

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Bund / weitere Stellen

Bundesamt fiir Raumentwicklung
Bundesamt fur Umwelt

Staatssekretariat fur Wirtschaft

Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern

Schweiz. Ingenieur- und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung" fi‘{ Landesplanung
Schweiz. Verband der Umweltfachleute
Bund Schweizerischer L':'ah*dschaftsarchitekten
und Landschaftsarchitektinnen
Systematische Sammlung des Bundesrechts

www.3715.ch

www.be.ch/agr
www.be.ch/awa
www.vol.be.ch
www.vol.be.ch/kawa
www.be.ch/beco
www.be.ch/denkmalpflege
www.be.ch/aue
www.be.ch/tba
www.wea.bve.be.ch
www.be.ch/naturgefahren
www.sta.be.ch/belex/d/

www.are.admin.ch
www.bafu.admin.ch
www.seco.admin.ch
www.f-s-u.ch
www.planning.ch
www.sia.ch
www.vip-aspan.ch
www.svu-asep.ch

www.bsla.ch
www.admin.ch/ch/d/sr/70.html#70
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————— Richtprojekt
Toleranzbereich fiir Uberarbeitung Alpenbad
Toleranzbereich fiir U berarbeitung Hotel

Grenze Toleranzbereich fiir Sockel

Ansicht Siid-West

o
§

Grenze Toleranzbereich fir Findlinge

Grundstiicksgrenze

Uffentliche Parkanlage: teilweise befahrbar,
teilweise begriint, ffentlich jederzeit begehbar

Gewasserschutz, Ulerbaschung

Aussichtswinkel 1 mit Standpunkt (siehe Anhang A)

Aussichtswinkel 2 mit Standpunkt (siehe Anhang A)
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Anhang 2: Basiserschliessungsstrassen

o o

-~ o o 0

> @

Zelgstrasse

Landstrasse (Einmundung Zelgstrasse bis Kirche / Rest Staat)
Dorfstrasse

Senggistrasse

Haltenstrasse (bis Abzweigung Platzmatte)
Hahnenmoosstrasse (bis Bergléger)
Stiegelschwandstrasse (bis Scharmtanne)
Schlegelistrasse

Hoérnliweg (bis Chlyne Grabe)
Ausserschwandstrasse (bis Schulhaus)
Bodenstrasse (Oey bis Kreuzgasse)
Engstligenstrasse (bis Raufmatte)

Obere Bodenstrasse

Fuhrenstrasse

Kreuzgasse

Flecklistrasse

Walezubenstrasse

Bonderlenstrasse (bis Abzweigung Bonderlengraben)
Alte Strasse

Neuweg (bis Abzweigung Holzachseggenweg)

Oeystrassli
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Anhang 3a: Gebiete mit besonderem Landschaftswert

LS 1:
LS 2:
LS 3:

(Art. 20)

entfallt
Chlusi (6stlicher Teil)
Groppetli
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Anhang 3b: Trockenmauern (Art. 21)

T1:
T2:

Geils
Geils, Site
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Anhang 3c: Einzelbdume und Baumgruppen (Art. 22)

B 1:

B 2:
B 3:
B 4.
B &:

Baumgruppe Walezube mit Feuchtgebiet (2 Ahorne, 2 Birken,

3 Fichten, 1 Sal-Weide, Feuchtgebiet mit Pfeifengras und Béchlein)

Ahorn Mescheregge - Antieweid
Ahorngruppe Allenbach
Ahorngruppe Uelisgraben
Ahorn Boden
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Anhang 3d: Weiher/Bach (W) und Lischen (L) (Art. 23)

W 1:
W 2:
W 3:
W 4.
W &:
W 6:
WT:
W 8:
W9

W 10:
W 11:
W 12:
W 13:
W 14:
W 15:
W 16:
W 17:
W 18:
W 19:

L1:
L 2:
L 3:
L 4:

Dossenseelein

Chalitumpel

2 Nassbergseelein

Sillerenseelein

3 kleine Gilbacheggseelein
Weiher Stiegelschwand

Weiher Moosweid

TUmpel Lischa
Seewlisweidseelein

2 Seelein oberhalb Hahnenmoosstafel
Krumme Wasser (Luegli)
Bollersgraben
Hahnenmoosseelein

Tumpel Stand

Tumpel Trunig

Weiher Sillerenbthl / Hahnenmoos
Weiher Neuweg

Weiher oberhalb Sennhitte Gempeler / Wafler
Tosse

Moos

Aebi Hirzboden

Schilfbestand Diurrenegge

Tumpel am Wanderweg Unterbirg

Anhang 3e: Naturobjekte (Art. 24)

N 1: Granigerstein

N 2: Réhrlistein

N 3: Chessistein

N 4. Lagerstein Bunderle
N &: Lagerstein Engstligen
N 6: Chalistein
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Anhang 3f: Amphibienstandorte (Art. 26)

AM 1:
AM 2:
AM 3:
AM 4:
AM 5:
AM 6:
AM 7:
AM 8:
AM 9:
AM 10:
AM 11:
AM 12:

AM 13a:
AM 13b:
AM 14a:
AM 14b:
AM 14c:

AM 15:
AM 16:

Rossweidli

Oberes Hahnenmoosseeli
Engstligenalp
Bollersgraben
Raufmattebriigg

Ufem Stand
Sillereblhl-Gilbachegg
Gilbachegg
Stigelschwand
Seewlisweid

Chali
Trunig-Antisbargli
Nassberg 1

Nassberg 2

entfallt

Hahnenmoos 2
Hahnenmoos 3
Neuweg

bei ARA
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Anhang 4: Bauabstand von Gewadssern (Art. 34)

Gewdsser Abstand
inm
Tschenttal
Otterebach 15.0
Tschentbach 20.0
Egegrabe, Schafwidgrabli 5.5
Ausserschwand / Dorf
Chlyne Grabe 7.0
Schmittengrabe 14.5
Suterbachli 5.0
Uelisgrabe 7.0
Oberhalb Baugebiet Dorf 11.0
Schrenzigrabe Bereich Baugebiet Dorf / Risetenstrassli bis Senggistrasse 5.5
Ubrige Abschnitte 9.5
Stiegelschwand
Allenbach
Rehartibriicke bis Einmindung in Engstlige 235
Rehartibriicke aufwarts bis Stiegelbach 215
Oberhalb Stiegelbach 15.0
Résttalbachli 5.5
Fingersbachli 6.5
Eselgrabe 7.0
Stiegelbach 21.0
Abigrabli, Gurmschgrabli, Zahlergrabli, Rosswidgrabli, Skiheimbachli 5.5
Gilbach / Geils
Gilsbach 17.5
ab Geilsbriiggli abwarts 20.0
Butschibach 15.0
ab Einmindung in Gilsbach bis Hahnenmoosstrasse 10.0
Gilswidgrabli, Hellerebachli, Chlusibachli, Nassberggrabli, Forstgartegrabili, 5.5
Ribistaldegrabli,
Hangilubgrabli, Fahrnisl&gergrébli
Boden / Schattsite
Engstlige
Engstligenalp bis Gewerbezone Schiitzenmatte 19.0
Ab Gewerbezone bis Einmindung Allenbach 24.0
Ab Einm(indung Allenbach bis Unterstation LWA 19.5
Ab Unterstation LWA bis Margelibriicke 18.5
Unterhalb Margelibriicke (Exk!. ARA) 275
Bereich ARA 15.0
Bollergrabe, Chalibachli, Schnittegrébli | und I, Ruessigrabe, Huserweidgrabe, 55
Roufmattebach,
Stiwidgrébli, Hubelgrabli, Durewaldgrébli, Réstmadgrabe, Hohliebagrabe
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Anhang 4: Bauabstand von Gewassern (Fortsetzung)

Gewasser Abstand

inm

Bonderlen / Hirzboden

Walezubegrabli 5.5
Bunderlebachli 17.5
Ronigrabe 7.5
Chuebachligrabe ' 15.0
Heuzungrabe 9.0
Tannegrabe 7.0
Marchgrabe 12.5
In allen Gebieten
Abstand fiir eingedolte Abschnitte 5.0
Nicht aufgefihrte Gewéasser 15.0

'Im Bereich der Uberbauungsordnung Hirschen ist Gewasserabstand separat mit Baufeldern
geregelt.

W 4 ',,

R
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1.0012

Verordnung
Erstwohnungsanteilplan (EWAP)

(Vorschriften zum Vollzug der Bestimmungen iiber den Erstwoh-
nungsanteil sowie die Ersatzabgabe)

der

Einwohnergemeinde
Adelboden

vom 01.08.2014

Adelboden
Frutigen




Verordnung Erstwohnungsanteilplan der Einwohnergemeinde Adelboden

Geschlechtsneutrale Bezeichnung

Alle m3nnlichen Personenbezeichnungen in dieser Verordnung gelten sinngeméss auch far
weibliche Personen.

Der Gemeinderat Adelboden erlésst, gestiitzt auf Artikel 12 Absatz 8 des Baureglements der
Gemeinde Adelboden, folgende Verordnung:

Art. 1

Ziel

Mit dieser Verordnung erldsst der Gemeinderat von Adeiboden die notwendigen Vorschriften
zum Vollzug der Bestimmungen (iber den Erstwohnungsanteil sowie {iber die Ersatzabgabe.

Art. 2

Abgrenzung zum (bergeordneten Recht

! Die Bestimmungen des {ibergeordneten Rechts bleiben vorbehalten. So sind die Bestim-
mungen zu Zweitwohnungen nach der Annahme der Zweitwohnungsinitiative am 12. Mérz
2012 in jedem Fall einzuhalten.

2 Nutzungsbeschrinkungen nach Erstwohnungsanteilplan werden im Grundbuch separat an-
gemerkt, zusatzlich zu allfélligen Nutzungsbeschrénkungen aus Gibergeordnetem Recht.

Art. 3

Berechnung des Erstwohnungsanteils

1 Art. 12 Abs. 1 des Gemeindebaureglements (GBR) verlangt, dass bei Neubauten oder neu-
bauéhnlichen Umgestaltungen pro Gebiude mindestens 40% der Bruttogeschossfiéche fir
Erstwohnungen sicherzustellen sind.

2 Unter die EWAP-Bestimmungen fallen Neubauten oder neubau#hnliche Umgestaltungen. Als
neubauihnliche Umgestaltung gilt die durchgreifende, meist mit wesentlichen Umbauten ver-
bundene Verinderung innerhalb der bestehenden Gebaudehdlle. Desgleichen fallen Umbau-
ten mit Erweiterung der Bruttogeschossflache unter die EWAP-Bestimmungen, ebenso der
Abbruch und Wiederaufbau.

3 Mit der Baueingabe ist fiir jede Wohnung separat anzugeben, ob sie als Erstwohnung oder

als Zweitwohnung (mit allfalligen Nutzungseinschrénkungen nach tbergeordnetem Recht)

genutzt werden soll. Hierzu sind die Wohnungen in den Pldnen prazise zu bezeichnen. Fr die

Berechnung des Erstwohnungsanteils sind die folgenden Angaben zu machen:

- Genaue Wohnungsbezeichnungen,

- Bruttogeschossflache pro Wohnung, abzuglich der anrechenbaren Erschliessungsflédchen
(,Wohnfiache*),

- An die BGF anrechenbare Erschliessungsflachen, wie Treppenhaus, Lift, allgemeiner Kor-
ridor und Foyer.

4 Bei der Ermittlung des Erstwohnungsanteils werden die Erschliessungsfléachen anteilméssig,
d.h. im Verhéltnis der Wohnfldchen geméss Abs. 3, den Flachen der einzelnen Wohnungen
zugerechnet.




Verordnung Erstwohnungsanteilplan der Einwohnergemeinde Adeiboden

Art. 4 ‘

Umgang mit bestehenden Wohnungen (Besitzstandsgarantie)

! Umnutzungen von Wohnungen, welche vor dem 20. August 2013 bestanden oder rechtskréf-
tig bewilligt waren, sind von der Erstwohnungsanteilpflicht befreit. So diirfen diese als Zweit-
wohnungen genutzt werden, auch wenn sie vorgéngig als Erstwohnungen oder zu Gbrigen
Zwecken genutzt wurden.

2 Solche Wohnungen dirfen zeitgemass erneuert werden, soweit die Bruttogeschossflache
nicht erweitert wird. So sind nebst der umfassenden Renovation auch ein Anpassen an mo-
derne Komfortanspriiche eingeschlossen, wie z.B. die Verbesserung der technischen und sa-
nitdren Einrichtungen. Dabei missen die wesentlichen Elemente der Tragkonstruktion erhal-
ten bleiben.

3 Bei teilweisem Umbau oder einer Erweiterung eines Gebaudes behalten diejenigen Woh-
nungen nach Abs. 1, welche durch den Umbau oder die Erweiterung nicht berithrt werden,
den Besitzstand. Sie werden bei der Berechnung des Erstwohnungsanteils des Gebaudes
nicht mitberiicksichtigt, es sei denn, sie wiirden freiwillig dem EWAP mit Anmerkung des
Zweckentfremdungsverbots im Grundbuch unterstelit.

“ Wird eine bestehende Wohnung erweitert, welche vor dem 20. August 2013 bestanden oder
rechtskréftig bewilligt war, so fallt die ganze Wohnung unter die neuen Bestimmungen nach
Art. 12 GBR, auch wenn die Bedingungen nach Abs. 2 eingehalten sind. Art. 7 Abs. 4 bleibt
vorbehalten.

® Wird eine bestehende Wohnung nach Abs. 1 in mehrere Wohneinheiten unterteilt, geht der
Besitzstand der abgehenden Wohnungen verloren, da neue, zuséatzliche Wohneinheiten ge-
schaffen werden. Die so verkleinerte urspriingliche Wohnung behélt den Besitzstand nur,
wenn die Bedingungen gemass Abs. 2 eingehalten sind und nicht eine neubauéhnliche Um-
gestaltung nach Art. 3. Abs. 2 vorliegt.

Art. 5

Anmerkung des Zweckentfremdungsverbots im Grundbuch

! Erstwohnungen nach Art. 12 Abs. 1 GBR werden mit einem Zweckentfremdungsverbot nach
Erstwohnungsanteilplan belegt. Die Baupolizeibehérde meldet dies beim Grundbuchamt nach
Bauvollendung an.

2 Die Léschung eines Zweckentfremdungsverbots nach Abs. 1 erfordert in jedem Fall ein vor-
gangiges Baugesuch zur Umnutzung der entsprechenden Wohnung. Zur Léschung miissen
alle Bedingungen gemdss;Art. 12 Abs. 13 GBR zwingend erfiillt sein. Mit der rechtskraftigen
Baubewilligung wird gleichzgitig sichergestelit, dass auch die Vorgaben des libergeordneten
Rechts berlicksichtigt sind. =

.
3 Nach der Léschung entl4sst die Gemeinde Erstwohnungen aus dem Verzeichnis der grund-
buchlich gesicherten Erstwohnungen nach Art. 12 Abs. 14 GBR.

Art. 6

Leistung der Ersatzabgabe

1 Mit der Leistung der Ersatzabgabe kann sich ein Eigentiimer vom Zweckentfremdungsverbot
nach Erstwohnungsanteilplan abldsen. Dies kann einerseits direkt im Baubewilligungs-
verfahren bei der Ersteliung der Wohnung geschehen, andererseits ist auch eine nach-
tragliche Ablésung méglich (vgl. Art. 5 Abs. 2).

2 Die Hohe der Ersatzabgabe betragt Fr. 200.00 pro Quadratmeter Bruttogeschossfléche, die
vom Zweckentfremdungsverbot nach Erstwohnungsanteilplan abgeldst wird.

-3-




Verordnung Erstwohnungsanteilplan der Einwohnergemeinde Adelboden

3 Die Baubewilligungsbehérde verfiigt die Ersatzabgabe mit dem Bauentscheid resp. dem Ge-
samtentscheid. ‘

* Im Fall der Neuerstellung oder Erweiterung von Wohnungen ist die Ersatzabgabe auf den
Zeitpunkt der Bauvollendung, spitestens aber zwei Jahre nach Baubeginn, féllig. Bei Umnut-
zungen nach Art. 5 Abs. 2 ist die Ersatzabgabe auf den Zeitpunkt der Umnutzung féllig.

5 Im Fall der Neuerstellung oder Erweiterung von Wohnungen schuldet die Bauherrschaft die
Ersatzabgabe. Bei Umnutzungen nach Art. 5 Abs. 2 schuldet diejenige Person die Ersatzab-
gabe, die zum Zeitpunkt der Einreichung eines Umnutzungsgesuchs Eigentimerin des Grund-
stiicks oder des Baurechts ist. Erfolgt die Umnutzung ohne vorgéngiges Baugesuch, schuldet
diejenige Person die Ersatzabgabe, die zum Zeitpunkt der Entdeckung der Umnutzung Eigen-
tumerin des Grundstlicks oder des Baurechts ist.

¢ Bei Umnutzungen hach Art. 5 Abs. 2 leitet die Baupolizeibehérde das Gesuch um Léschung
des Zweckentfremdungsverbots nach Erstwohnungsanteilplan spatestens 30 Tage nach Ein-
gang der Ersatzabgabe mit ihrer Zustimmung an das Grundbuchamt weiter.

7 Im Fall einer Befreiung von der Pflicht zur Erstellung der minimalen Erstwohnungsanteile im
Rahmen eines Baupolizeiverfahrens ermittelt die zusténdige Baupolizeibehtrde den geschul-
deten Betrag von Amtes wegen. Er wird mit der Baupolizeiverfiigung eréffnet.

Art. 7

Berechnung der Ersatzabgabe

' Die Bauherrschaft, die weniger Erstwohnungsfldche als in Art. 12 Abs. 1 GBR erstellen will
oder sich von einem entsprechenden, bestehenden Zweckentfremdungsverbot ablésen will,
reicht mit der Baueingabe ein entsprechendes Gesuch ein.

2 Die Bauverwaltung ermittelt die fiir die Befreiung geschuldete Ersatzabgabe und leitet das
Gesuch zusammen mit den tbrigen Baugesuchsakten nach der Vorberatung durch die Bau-,
Planungs- und Landschaftskommission zum Entscheid an den Gemeinderat weiter.

3 Bei Neubauten oder neubaushnlicher Umgestaltung wird die gesamte BGF der betroffenen
Wohnungen fiir die Berechnung des Erstwohnungsanteils beriicksichtigt. Vor einem Abbruch
oder einer neubausghnlichen Umgestaitung bestehende Fldchen dirfen hier nicht in Abzug
gebracht werden.

4 Wird eine Wohnung durch einen Erweiterungsbau vergrossert, wird fur die Berechnung der
Ersatzabgabe nur die Erweiterung der BGF berucksichtigt, sofern der bestehende Teil nicht
neubaushnlich umgestaltet wird. Wird die erweiterte Wohnung jedoch vorerst als Erstwohnung
deklariert und erst in einem gpéteren, separaten Verfahren ausgekauft, ist bei der Berechnung
der Ersatzabgabe die gesamte Wohnflache zu beriicksichtigen.

5 Bei teilweisem Umbau oder einer Erweiterung eines Gebaudes behalten diejenigen Woh-
nungen nach Art. 6 Abs. 1, welche durch den Umbau oder die Erweiterung nicht berGhrt wer-
den, den Besitzstand. Sie werden bei der Berechnung des Erstwohnungsanteils des Gebéau-
des nicht mitberticksichtigt, es sei denn, sie wirden freiwillig dem EWAP mit Anmerkung des
Zweckentfremdungsverbots im Grundbuch unterstelit.

Art. 8

Ablieferung

1 Die Finanzverwaltung der Gemeinde stelit die rechtskraftig verfugte Ersatzabgabe auf den
Zeitpunkt der Falligkeit, in der Regel zusammen mit den Abwassergebuhren in Rechnung.




Verordnung Erstwohnungsanteilplan der Einwohnergemeinde Adelboden

2 Die geschuldeten Ersatzabgaben sind innert 30 Tagen seit Erhalt der Rechnung an die Fi-
nanzverwaltung der Gemeinde zu bezahlen.

3 Nach Ablauf der Zahlungsfrist ist ohne weiteres ein Verzugszins in der Hshe des vom Regie-
rungsrat flr das Steuerwesen jahrlich festgelegten Verzugszinssatzes geschuldet.

“ Wird die Ersatzabgabe trotz schriftlicher Mahnung nicht bezahlt, leitet die Gemeinde das
rechtliche Inkasso ein und verrechnet zusiatzlich zu den Kosten des Betreibungsamtes eine
Bearbeitungsgebiihr geméass Gebiihrenreglement der Gemeinde.

Art. 9
Venvendung der Ersatzabgabe
" Der Gemeinderat unterstiitzt Massnahmen, die im Zielbereich von Art. 12 Abs. 6 GBR sind.

2 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Leistungen aus der Ersatzabgabe.

3 Der Aufwand fur den Vollzug der Bestimmungen zur Sicherung eines genigenden Woh-
nungsangebotes fiir die ortsanséssige Bevélkerung wird aus den Mitteln der Ersatzabgabe
finanziert.

Art. 10

Vollzug
' Der Gemeinderat kann von sich aus oder auf Gesuch hin Massnahmen ergreifen.

2 Soweit Unterstiitzungsmassnahmen einzelnen Personen zukommen, schliesst der Gemein-

derat mit diesen einen Vertrag ab. In diesem ist insbesondere zu regein:

a) der genaue Verwendungszweck,

b) die Kontrolle,

¢) ein Zweckentfremdungsverbot,

d) die ndheren Konditionen einer allfilligen Ruckzahlungspflicht im Fall einer Zweckentfrem-
dung,

e) allfdllige Sicherheitsleitungen wie Pfandrechte und dergleichen.

3 Die Finanzverwaltung fuhrt eine Kontrolle tiber die geleisteten Beitrage.

Art. 11

Inkrafitreten

Diese Verordnung tritt aufiden 1. August 2014 in Kraft.
A

Genehmigung

Diese Verordnung/wurde am 27. Mai 2014 vom Gemeinderat Adelboden angenommen.

GEMEINDERAT DEL\BODEN
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Auflagezeugnis

Diese Verordnung wurde vom 11. Juni bis 11. Juli 2014 in der Gemeindeschreiberei éffentlich
aufgelegt. Die Auflage wurde im Frutiger Anzeiger Nr. 24 vom 11. Juni 2014 bekannt gemacht.

Innert der gesetzlichen Frist sind keine Beschwerde gfxiegangen.

Adelboden, 18. Juli 2014 emeindeschreiberei Adelboden

/

!/
Jolandlal.auber
Gemeindeschreiberin

~
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Anhang 1: Beispiele

Beispiel 1: Neubau mit EWAP, ohne Auskauf

(vgl. Art. 3)

=  Erstwohnungen mind. 144 m?

Auskauf om?
=  Zweitwohnungen * max. 216 m?
Total Bruttogeschossflache (BGF) 360 m?

Beispiel 2: Neubau mit EWAP, mit Auskauf

(vgl. Art. 7 Abs. 3)

= Erstwohnungen, soll mind. 144 m?

= Auskauf EWAP -144 m?

= Zweitwohnungen * max. 216 m?

= Zusétzliche Zweitwohnungen * 144 m?
durch Auskauf

Total Bruttogeschossfliche (BGF) 360 m?

Beispiel 3: Abbruch und Wiederaufbau mit EWAP, ohne Auskauf

(vgl. Art. 3 Abs. 2)

T

= Die bestehende Bruttogeschossflache verliert den Be-
sitzstand und kann bei der Berechnung des Erstwoh-
nungsanteils bzw. bei dessen Auskauf nicht bertick-
sichtigt werden.

= Erstwohnungen mind. 144 m?
=  Auskauf om?
=  Zweitwohnungen * max. 216 m?
Total Bruttogeschossfliche (BGF) 360 m?

* Zweitwohnungen: es sind die Nutzungsbeschrénkungen nach dem Ubergeordneten Recht zu berlcksichtigen

(aufgrund der Zweitwohnungsinitiative)

-7-
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Beispiel 4: Abbruch und Wiederaufbau mit EWAP, mit Auskauf
(vgl. Art. 3 Abs. 2 und Art. 7 Abs. 3)

= Die abzubrechende Bruttogeschossflache verliert den
Besitzstand und kann bei der Berechnung des Erst-
wohnungsanteils bzw. bei dessen Auskauf nicht be-

rlicksichtigt werden.
= Erstwohnungen, soll mind. 144 m?
= Auskauf EWAP -144 m?
= Zweitwohnungen * max. 216 m?
= Zusétzliche Zweitwohnungen * 144 m?
durch Auskauf
Total Bruttogeschossfidche (BGF) 360 m?

Beispiel 5: Teilabbruch und Wiederaufbau mit EWAP, ohne Auskauf
(vgl. Art. 3 Abs. 2 und Art. 4 Abs. 3)

= Die abzubrechende Bruttogeschossflache verliert den
Besitzstand beziglich EWAP und kann bei der Berech-
nung des Erstwohnungsanteils bzw. bei dessen Aus-
kauf nicht beriicksichtigt werden.

» Die erhaltene, unveranderte untere altrechtliche Woh-
nung behélt den Besitzstand.

S = Erstwohnungen, soll mind. 86.4 m?
: »  Auskauf 0 m?
= Zweitwohnungen * . max. 129.6 m?
= Altrechtliche Wohnung mit Besitzstand 144 m?

Total Bruttogeschossflache (BGF) 360 m?

* Zweitwohnungen: es sind die Nutzungsbeschrankungen nach dem Uibergeordneten Recht zu beriicksichtigen
(aufgrund der Zweitwohnungsinitiative)
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Beispiel 6: Erweiterung Wohnraum / Anbau Wintergarten

(vgl. Art. 7 Abs. 4 und 5)

Legende:
[ Alitrechtliche Wohnung

[ Erstwohnung nach EWAP

Zweitwohnung: es sind die Nutzungsbeschrankungen
nach dem {ibergeordneten Recht zu beriicksichtigen
(aufgrund der Zweitwohnungsinitiative)

I Bewohnter Anbau

-,

k3

Variante 1:
Deklaration der erweiterten
Wohnung als Erstwohnung

Variante 2:

Eine andere, altrechtliche Wohnung
wird freiwillig den EWAP-
Betimmungen unterstellt, sodass
der Erstwohnungsanteil gesamthaft
eingehalten ist.

Variante 3:

Auskauf EWAP:

- Nur Erweiterungsflache, wenn der
restliche Wohnteil unberiihrt bleibt
(Entscheid zusammen mit der
Baubewilligung Anbau).

- Gesamtwohnflache, wenn die
Wohnung vorerst als Erstwohnung
deklariert und erst zu einem spéte-
ren Zeitpunkt ausgekauft wird (in
einem separaten Verfahren).
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BAUVERWALTUNG

GENEHMIGUNGSEXEMPLAR

Geringfiligige Anpassungen des Baureglements

Grundlage ist das bisherige Baureglement, welches am 23. November 2013 durch die
Gemeindeversammlung und am 31. Marz 2014 durch das Amt fir Gemeinden und Raum-
ordnung genehmigt wurde.

Artikel 10, Abs. 2, ZPP d «Hotelzone», Art der Nutzung

Art der Nutzung (bisher):

- Hotelnutzung mit dazugehérigen Hotelzimmern, Restaurationsbetrieben, Schulungs-
und Kongressrdaumlichkeiten, Wellness- und Sportbereich u.&. (insgesamt min. 60%
der gesamten Bruttogeschossflache)

- Mantelnutzung wie Wohnnutzungen mit 100% Erstwohnungsanteil und Dienstleis-
tungsbetriebe. Fiir Angestelltenwohnraum gilt ein Erstwohnungsanteil von 100%, der
nicht auskéufiich ist.

- Qualifiziert touristisch bewirtschaftete Wohnungen (insgesamt max. 25% der gesam-
ten Bruttogeschossfléche)

Art der Nutzung (neu):

- Hotelnutzung mit dazugehdérigen Hotelzimmern, Restaurationsbetrieben,Schulungs-
und Kongressrdumlichkeiten, Wellness- und Sportbereich u.&. (insgesamt min. 60%
der gesamten Bruttogeschossfléche)

- Mantelnutzung wie Wohnnutzungen mit 100% Erstwohnungsanteil und Dienstleis-
tungsbetriebe. Fiir Angestelltenwohnraum qilt ein Erstwohnungsanteil von 100%, der
nicht auské&ufiich ist.

- Zweilwohnungen, soweit im Rahmen der (ibergeordneten Gesetzgebung zuldssig
(insgesamt max. 25% der gesamten Bruttogeschossfléche)

Artikel 29, Bauabstinde gegenuber nachbarlichem Grund
Absatz 5 (bisher):

Bei unregelméssigem Grundriss von Parzelle oder Gebédude kann der grosse Grenzab-

stand nach folgenden Regeln ausgemittelt werden:

- bei unregelméassigen Gebéudegrundrissen ist die mittlere Abstandslinie parallel zu
der Fassade zu ziehen,

Postfach 193, Zelgstrasse 3, 3715 Adelboden
Telefon 033 673 82 13/ Fax 033 673 82 28
markus.inniger@3715.ch / www.3715.ch



Die mittlere Abstandslinie ist derart zu ziehen, dass die (iber die Linien vorspringenden
Flachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Fldchen. Dabei ist der
kleine Grenzabstand in jedem Fall einzuhalten.

Absatz 5 (neu):

Der grosse Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Ge-
béaudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Geb&udeseite aus
nach den folgenden Regeln gemessen:

- Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu zie-
hen und zwar derart, dass die tiber die Linie vorspringenden Grundrissflachen fla-
chengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundrissriickspriingen (baufreie
Fléchen).

- Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- und
Gebéudeabstéande unterschreiten.

- Einzelne Gebéudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kbénnen héchstens bis zum
kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.

Artikel 30, Gebaudeabstand

Bisher:
! Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Geb&uden.

2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebe-
willigungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

Neu:
T Der Gebédudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Gebé&uden.

2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebe-
willigungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&udeabstand um das
Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

4 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 3 Abs. 2 Bst. a), kann die
Baupolizeibeh6rde den Gebadudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick
und mit Zustimmung des Nachbarn gegeniiber Nachbarbauten bis 2.0 m herabsetzen,
wenn nicht offentliche Interessen entgegenstehen.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 4. und 11. Oktober 2016
Publikation im Amtsblatt vom 5. Oktober 2016

Offentliche Auflage vom 4. Oktober 2016 bis 3. November 2016
Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. September 2016
Gemeinderatsprasident (Obmann): Markus Gempeler
Gemeindeschreiberin: Jolanda Lauber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Adeilboden, den 24. Februar 2017

-

rkug Gempeler Jolarida L
Obmann Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 13, April 2017
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KANTON BERN GEMEINDE ADELBODEN

ERGANZUNG BAUREGLEMENT

Exemplar fiir die Genehmigung
bestehend aus:

Zonenplan Wildruhezonen
Erganzung Baureglement
Erlauterungsbericht mit Objektblattern

11.05.2022



Es werden nur die Artikel mit Anpassungen / Erginzungen gegendiber den giiltigen Uberbauungsvor-
schriften, bzw. neue Artikel, aufgefihrt.
Bestehende Inhalte in Schwarz, neue Inhalte in Rot.

Art. 24

Art. 24a

Naturobjekte

Die im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft eingetragenen Naturob-
jekte sind geschitzt. Sie dirfen nicht entfernt oder beschadigt werden. Sie sind im
Anhang 3e aufgelistet.

Wildruhezonen

" Wildruhezonen dienen der Erhaltung von stérungsarmen Wildeinstanden.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist ganzjahrig uneinge-
schrankt gewahrleistet.

3 Der Zutritt zu Privateigentum bleibt jederzeit gestattet.

41m Zonenplan Wildruhezonen als «Wanderwege: Betreten ganzjahrig gestattet»
gekennzeichnete Wege durfen ganzjahrig begangen werden. Die Benutzung die-
ser Wege zur Austbung von Wintersport-Aktivitaten wie Schneeschuhwandern,
Langlaufen, Skifahren ist jedoch nicht gestattet. Diese Wege durfen zudem we-
der gerdumt, prapariert noch fur Winteraktivitaten beworben werden.

>Im Zonenplan Wildruhezonen mit «Durchgang Wintersport gestattet» gekenn-
zeichnete Routen durfen ganzjahrig, auch mit Sportgeraten, begangen werden.

5 Die Gemeinde kann bei schneefreier Lage in Absprache mit dem Wildhuter den
Zutritt auf zusatzlichen markierten Wegen innerhalb der Wildruhezonen gestat-
ten.

’ Folgende touristische Anlagen und Vorhaben werden durch die Schutzbestim-
mungen der Wildruhezonen nicht eingeschrankt, wobei anderweitige Einschran-
kungen durch die Raum- oder Umweltschutzgesetzgebung vorbehalten bleiben:

- Ersatzneubau Sillerenbahn: Direttissima und Ersatz der Sektion Berglager
— Sillerenbhl (Ersatzpflicht fur den Wildtierschutz bereits erfullt)

- Bestehende Seilbahn Adelboden - Tschentenalp inkl. allfélligem Ersatz-
neubau (Ersatzpflicht fur den Wildtierschutz bereits erfillt)

- Neue Seilbahn Aebi — Schwandfalspitz (Ersatzpflicht nach Art. 18 NHG
im Rahmen der Plangenehmigungs- und Baubewilligungsverfahren zu
klaren)

- Hangebricke zwischen Sillerenbthl und Héchsthorn mit Verankerung
auf dem Hochsthorn (Ersatzpflicht nach Art. 18 NHG im Rahmen der
Plangenehmigungs- und Baubewilligungsverfahren zu klaren)

8 Bau-, Ersatz- und Instandhaltungsarbeiten bei Anlagen sowie Rettungstibungen
der Bergbahnen sind jederzeit gewahrleistet.

9 Sprengungsarbeiten zur Sicherung von Pisten und Strassen sind innerhalb der
Wildruhezonen erlaubt. Sie sind unter grésstmoglicher Rucksichtnahme und Zu-
rickhaltung durchzufthren.

1% Der Betrieb von zivilen, unbemannten Luftfahrzeugen ist ganzjéhrig verboten.

" Fur die einzelnen Wildruhezonen gelten die folgenden spezifischen Schutzbe-
stimmungen:

2 Wildruhezone Nr. 1: Holzberg

Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

Eisklettern bei den Eisfallen ist erlaubt.
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b Wildruhezone Nr. 2: Fitzer
Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

9 Wildruhezone Nr. 3: Héchsthore

Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.

9 Wildruhezone Nr. 4: Hiiendersadel

Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.

¢ Wildruhezone Nr. 5: Gilbachegga

Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.

 Wildruhezone Nr. 6: Sattli
Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April

9 Wildruhezone Nr. 7: Bawald

Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.
Art. 37 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen Ge-
meindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfligungen werden
nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes und der Jagd- und Wildtierschutz-
gesetzgebung geahndet.

BE09244.220 | Kommunale Wildruhezonen Adelboden | Exemplar fur die Genehmigung



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 3. Marz bis 2. April 2020
Vorprufung vom 24. Juli 2020 bis 9. November 2021
Publikation im Anzeiger vom 22. Februar und 1. Marz 2022
Publikation im Amtsblatt vom 23. Februar 2022

Offentliche Auflage vom 22. Februar bis 24. Méarz 2022
Eingegangene Einsprachen: 6

Einspracheverhandlungen am 19. April 2022, 22. April 2022
Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: 4

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10.05.2022

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 29.04.2022

mens der Einwohnergemeinde Adelboden

Gemeindesghreiberin:

............... A0 ——

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

/ =
Adelboden, den HJUNIZIIZZ Die Gemeindeschreiberin: .......... [}/,Zl ...................

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

patum: 2.6, Okt 2023 I W IN
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GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Adelboden

Zonenplananderung «Bellevuestrasse 3»

Anderung Baureglement

Die Anderung besteht aus:
e Anderung Zonenplan 1
e Anderung Baureglement

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

Mai 2023

Adelboden/ZPABellvuestrasse 3_07425/4
/BRA/07425_BRA"_230516_GE.docx
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3 ecoptima

Auszug aus dem Baureglement (Anderungen rot)

Art. 4 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

T Zonen flur 6ffentliche Nutzungen sind fir im 6ffentlichen Interesse stehende Bauten
und Anlagen bestimmt. Bestehende Bauten und Anlagen anderer Nutzung durfen nur
zeitgemass unterhalten werden.

2 In den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestimmungen:

Nr. Zweckbestim- Grundziige der Uberbauung + der Gestaltung ES
mungen

1-22 |unverdndert

23 frehH H

24 unverdndert

Art. 38 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit Anhang und den
Zonenplanen, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Werden Anderungen an der baurechtlichen Grundordnung vorgenommen, treten diese
am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorprifung vom

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

4 ecoptima

22. Feb. - 24. Mé&rz 2022
27. September 2022

10. Jan. und 17. Jan. 2023
10. Jan. — 9. Feb. 2023

Slehe Genehmigung AGR

Beschlossen durch den Gemeinderat am $-Marz2023. 28. Tebrvos 2027
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung 28. April 2023

Der Gemeinfleprasident

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Adelboden. 9 g i1 2023

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

2 3, Nov. 2023




