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Gemeinde Adelboden

Uberbauungsordnung Nr. 34 ,Eggetli“ ZPP B
geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Inhalt der Anderung

- Uberbauungsvorschriften Art. 7, 9, 14 und 18

Kanton Bern

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1 : 1000 (unveréndert)
- Uberbauungsvorschriften (alt/neu)
- Erlauterungsbericht

Genehmigung

Stand der Bearbeitung: 07.12.2010

syntas

Planungs- und Prozessberatung
Andreas Oestreicher
Wasserwerkgasse 20

Postfach 90

3000 Bern 13

Telefon: 031 311 8970

E-Mail: info@syntas.ch



Gemeinde Adelboden

Uberbauungsordnung Nr. 34 .Eqgetli ZPP B*

Uberbauungsvorschriften Alt

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhéltnis zur
Grundordnung

Zweck

Allgemeines

Artikel 1

Die Uberbauungsordnung Eggetli besteht aus dem
Uberbauungsplan, den nachfolgenden Vorschriften
mit den Anhéngen.

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
umfasst den im Uberbauungsplan bezeichneten
Perimeter. Ausserhalb umfasst er die Anschliisse fur
die Ver- und Entsorgung geméass Anhang.

Artikel 3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts
Abweichendes bestimmen, gilt die Grundordnung der
Gemeinde Adelboden. Insbesondere gilt Art. 38 Abs.
3 Zone mit Planungspflicht B ,Eggetli“.

Artikel 4

Die Uberbauungsordnung Eggetli stellt eine
verdichtete etappierbare Wohnliberbauung mit
optimaler Eingliederung in den Hang, naturnah
gestalteten Aussenrdumen sowie zweckmassiger
Erschliessung sicher.

Gemeinde Adelboden

Uberbauungsordnung Nr. 34 .Eqgetli* ZPP B*

Uberbauungsvorschriften

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhéltnis zur
Grundordnung

Zweck

Allgemeines

Artikel 1

unverandert

Artikel 2

unverandert

Artikel 3

unverandert

Artikel 4

unverandert

Neu



Artikel 5 Artikel 5

Inhalt des Uberbau-  Im Uberbauungsplan wird verbindlich geregelt: Inhalt des (Jber- unverandert

ungsplanes :
Bauten auungsplanes

Baufelder A + B
Sockelbaulinie Wohnen
Sockelbaulinie Parkierung
Baufelder fiir Anbauten
Firstrichtung
Waldbaulinien

Erschliessung

Zufahrten

Fusswege

Containerplatz

Ver- und Entsorgungsleitungen

Aussenraum

Allgemein

Griunflachen

Spiel- und Aufenthaltsflachen
Hecken

Hinweise

Bestehende Bauten
Wald geméss Rodungsbewilligung
Hohenlinien best. Terrain

Nutzung und Gestaltung der Bauten Nutzung und Gestaltung der Bauten
Artikel 6 Artikel 6
Art der Nutzung ' In den Baufeldern sind Nutzungen gemass der Art der Nutzung ' unverandert

Wohnzone W2 zugelassen.

2

? Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass unverandert

Larmschutzverordnung.



Bestimmungen zu
den Hauptbauten

Artikel 7

' Baupolizeiliche Masse und Nutzungsmass

Bestimmungen zu

den Hauptbauten
Baufeld Geb&ude- Max. Linge Max. Lange Min. BGF/ Max. BGF/ Max. BGF P

Artikel 7

' Baupolizeiliche Masse und Nutzungsmass

héhe Traufseite Giebelseite Baufeld  Baufeld Geschoss
Al 7.2m 85m 125 m 210m2 265 m2 -m2
A2 A9,
A10 72m 8.5m 16.5 m 210 m2 350 m2 130 m2
A3-A8 72m 8.5m 165 m 280 m2 350 m2 130 m2
B1,B2 72m 8.5m 15.5m 270 m2 340 m2 120 m2
B3 72m 9.5m 125 m 240 m2 300m2 -m2
Sockel B1,
B2 3,0m - 320 m2 -
Sockel B3 - 100 m2 -

? Die max. Firstkoten (muM) sind:

Baufeld A1 1289.10
A2 1296.20
A3 1289.10
A4 1296.80
A5 1289.00
A6 1297.60
A7 1290.70
A8 1298.20
A9 1291.10
A10 1296.60

Baufeld

B1
B2
B3

1284.30
1282.20
1303.00

Baufeld Max. Lange Max. Lénge Min. BGF/ Max. BGF/
Traufseite  Giebelseite Baufeld Baufeld
Al 85m 12.5m 210 m2 285 m2
A2A9,
A10. je 85m 16.5m 210 m2 350 m2
A3-AB ie 8.5m 16.5m 280 m2 350 m2
B1,B2 je 8.5 m 155 m 270 m 340 m2
B3 9.5m 12.5 m 240 m2 300 m2
Sockel B1,
B2, zus. max. - - - 320 m2
Sockel B3 - - - 100 m2

? Die max. Firstkoten (m.ii.M.) sind:
Baufeld A1 1289.10 Baufeld B1 1284.30

A2 1296.20 B2 1282.20
A3 1289.10 B3 1303.00
A4 1296.80
A5 1289.00
A6 1297.60
A7 1290.70
A8 1298.20
A9 1291.10
A10 1296.60

Bei den Baufeldern B1 — B3 betragen die weiteren max.
zuldssigen Hoéhen in m.G.M.:

Kote ok Sockelbau ohne Gelander:

B1 1274.60

B2 1272.50

B3 1293.90
Kote ok Gelander:

B1 1275.60

B2 1273.50

B3 1294.90

Gelanderhdhe gemass BFU-Richtlinie.

3 (W) Nutzungstibertragungen ab den Sockeln der
Baufelder B1 und B2 auf die Baufelder A1 — A10 sind
gestattet. Die Erhéhung auf den Baufeldern A1 — A10 darf
dabei max. je 10 % der darauf zulassigen BGF betragen.

4



Sockelbaulinie
Wohnen

Gestaltung der
Bauten

® Bauten, welche der BGF angerechnet werden mussen,
dirfen grundsaizlich nur innerhalb der Baufelder
errichtet werden. Ausnahme: Geb&udeerschliessungen
(Treppenhéauser, Laubengénge) durfen bis 15 m2 tber
das Baufeld hinausragen. Diese Flache ist an die BGF

des Baufeldes anzurechnen. Die Erschliessungsbauten,
welche der BGF anzurechnen sind diirfen nicht tiber die

Dachvorspriinge hinausragen.

* In den Baufeldern fiir Anbauten sind ausschliesslich
Balkone gestattet. Sie diirfen nicht tiber die
Dachvorspriinge hinausragen.

Im Erdgeschoss sind eingeschossige, gedeckte,
zweiseitig offene Loggias bis 2.5 m ab Fassade
zulassig.

® Der minimale Waldabstand betragt im Baufeld B3
15.0 m im Baufeld A2 20.0 m.

Artikel 8

Die Sockelbaulinie begrenzt den bebaubaren Bereich fir
eingeschossige Wohnbauten (&usserster Gebaudeteil).
Talseitig darf der Sockel maximal 3.00 m in Erscheinung
treten. Die Dachflache ist zu begriinen. Die Briistung ist
transparent zu gestalten.

Artikel 9

' Mit der Uberbauungsordnung wird im Wesentlichen die
Uberbauung konzeptionell festgeschrieben und die
Volumina der Bauten werden definiert (Baufelder,
Firstkoten, Dacher, Proportionenartikel). Die architek-
tonische Gestaltung der Bauten ist aufeinander abzu-
stimmen. Eine stereotypisch wirkende Bauweise ist zu
vermeiden.

% Fur Dachvorspringe gilt das Baureglement.

Sockelbaulinie
Wohnen

Gestaltung der
Bauten

Das minimale Nutzungsmass in den Baufeldern A1 — A10
sowie B1 und B2 darf nicht unterschritten werden. Die
Gesamtnutzung der Uberbauung betragt unverandert
zwischen 3'300 m2 und 4'815 m2 BGF.

4 bisher3) Bauten, welche der BGF angerechnet werden mis-
sen, durfen grundsatzlich nur innerhalb der Baufelder
errichtet werden. Ausnahme: Geb&udeerschliessungen
(Treppenhauser, Laubengénge) oder an deren Stelle
Gebéaudegrundflachen durfen bis 15 m2 tiber das Baufeld
hinausragen. Diese Flache ist an die BGF des Baufeldes
anzurechnen. Die Erschliessungsbauten, welche der BGF
anzurechnen sind dirfen nicht tber die Dachvorspriinge
hinausragen. Bauten und Bauteile, welche ausserhalb der
Baufelder liegen, mussen den minimalen
Gebaudeabstand von 08.00m zwingend einhalten.

S(bisher4) | \nverandert

8 (bisherS) nverandert

Artikel 8

unverandert

Artikel 9

! unverandert

2 unverandert



Zufahrten

3

Die Dachneigung betragt 20°.

* Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist ihrer Lage und

5

Ausrichtung zwingend.

Dachlukarnen sind talseitig (Baufelder A) oder siidseitig
(Baufelder B) zugelassen (siehe Anhang). Der First der
Dachlukarne ist 0.5 m unterhalb des Dachfirstes syme-
trisch in der Dachflache anzuordnen. Die Dachneigung
hat 20° zu betragen. Die Dachlukarne darf max. 4.0 m
breit sein. Die Dachiukarne darf nicht Gber die trauf-
seitige Fassade hinausragen. Wird eine Dachlukarne
gebaut sind Dachflachenfenster nicht zugelassen.

® Pro Dachflache sind zwei gleich grosse Dachflachen-

fenster, angeordnet in einer Linie, gestattet. Maximale
Flache je Fenster 1.0 m2.

" Alle Steildacher sind entweder mit dunkeln Eternit-

8

Schiefer oder dunkeln Ziegel als Bedachungs-Materia-
lien einzudecken. Farbténe sind aufeinander abzu-
stimmen.

Der Proportionenartikel des Gemeindebaureglementes
ist einzuhalten. In den Baufeldern B kann in der Héhe
max 80 cm abgewichen werden.

Gestaltung der Erschliessung

Artikel 10

1

Die privaten Zufahrten erfolgen uber die im Plan be-
zeichneten Stellen. Die Zufahrten sind schematisch im
Uberbauungsplan eingetragen. Die Zufahrten sind -
aufgrund der Hangsituation — im Querschnitt auf das
Minimum zu dimensionieren. Die Zufahrten im Uber-
bauungsplan zeigen innerhalb welcher Grenzen diese
zu realisieren sind.

Grundlage fir die Projektierung und Realisierung der
Zufahrten bildet der Uberbauungsplan. Die Strasse ist
zu asphaltieren. Die Projektierung und Realisierung der
Strasse ist von den Gemeindebehdrden genehmigen zu

Zufahrten

® Die Dachneigung fur Hauptdacher betragt 25°.

* Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind in

ihrer Ausrichtung zwingend.

Dachlukarnen sind talseitig (Baufelder A) oder std-
seitig (Baufelder B) zugelassen (siehe Anhang). Der
First der Dachlukarne ist 0.5 m unterhalb des Dach-
firstes symetrisch in der Dachflache anzuordnen.
Die Dachneigung hat 25° zu betragen. Die Dach-
lukarne darf max. 4.0 m breit sein. Die Dachlukarne
darf nicht Giber die traufseitige Fassade hinaus-
ragen. Wird eine Dachlukarne gebaut sind Dach-
flachenfenster nicht zugelassen.

6

von je 1.20m? zugelassen. Die Anzahl und Anordnung wird
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens beurteilt. Bei
der Anordnung ist auf eine gute Gesamtwirkung zu achten.

" unverandert

8 unverandert

Gestaltung der Erschliessung

Artikel 10

' unverandert

2 unverandert

Auf den Dachern sind Dachflachenfenster in einer Grosse



Gebaudezugange

Parkierung

Ver- und
Entsorgung

lassen.

% Im Uberbauungsplan sind jene Stellen richtungswei-

send bezeichnet, wo Kandelaber zur Strassenbeleuch-

tung vorzusehen sind. Die Projektierung und Reali-

sierung der Kandelaber ist von den Gemeindebehérden

genehmigen zu lassen.

Artikel 11

b Haupt-Gebaudezugiange in der Siidwestfassade sind
nicht zulassig.

2 Zugangswege haben eine minimale Breite von 1.00 m
aufzuweisen.

: Verlauf, Abmessungen und Materialien der Gebaudezu-

génge sind im Umgebungsgestaltungsplan zur Baube-
willigung des jeweiligen Baufeldes darzustelien.

Artikel 12

' Pro Wohnung ist im Minimum ein Autoabstellplatz zu

erstellen. Maximal darf die Anzahl nicht grésser sein als

die Vorgabe der kantonalen Bauverordnung.

Die Sockelbaulinie Parkierung begrenzt den bebau-
baren Bereich fur offene oder geschlossene, gedeckte

Parkierungsanlagen (&usserster Gebaudeteil). Talseitig

darf der Sockel maximal 3.00 m in Erscheinung treten.

Im Bereich von Einfahrten zu Einstellhallen kénnen bei

guter Gestaltung geringfligige Abweichungen von der

Héhenbeschrankung vorgenommen werden. Die Dach-
flache ist zu begriinen. Die Briistung ist transparent zu

gestalten.

Artikel 13

' An der bezeichneten Stelle im Uberbauungsplan ist ein

Containerstandplatz zu erstellen.
? Die Anschliisse der Leitungen an die Netze der Ver-

und Entsorgung (Wasser, Elektrizitat, Schmutzwasser,

Sauberwasser) sind im Anhang definiert.

® Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.
Soweit Meteorwasser nicht vor Ort versickert werden

® unverandert

Artikel 11

Gebdudezugange ' ynverandert
2 unverandert

® unverandert

Artikel 12

Parkierung ' unverandert

2 unverandert

Artikel 13

Ver- und ! unverandert

Entsorgung

2 unverandert

% unverandert



Allgemein

Grinflachen

Spielflachen

kann, ist es in die Engstligen einzuleiten.

* Die Trafostation ist innerhalb des Planungsperimeters
unterirdisch zu erstellen.

Gestaltung des Aussenraumes

Artikel 14

Die Nebenbauten im Aussenraum sind zurtickhaltend zu
gestalten und die Eingriffe sind minimal zu halten, damit
der Gelandeverlauf in den Aussenrdumen weitgehend
seine natrliche, gewachsene Wirkung und Kraft behalt.
Die Ausbildung der Aussenraume, insbesondere der
Unterordnung der Nebenbauten (Garagen, Stitzmauern,
Terrassierungen) sind sorgfaltig zu planen und zu
realisieren.

Artikel 15

Jedes Baugesuch zu einem Hauptbaufeld muss einen
Umgebungsgestaltungsplan zum Aussenraum
beinhalten. Dieser hat den Terrainverlauf (bestehend
und neu) bis zum nachsten Gebaude, zur nachsten
Strasse, zur nachsten Zufahrt in Grundriss und Schnitt
aufzuzeigen. Er zeigt Art und Lage der Pflanzungen, die
Ausgestaltung der Geb&udezugénge und die Art der
Versickerung auf. Sitzplatze mit Hartbelag bis 40
m2/Baufeld sind zugelassen.

Artikel 16

' An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen
sind Spielflachen zu erstellen.

Allgemein

Griinflichen

Spielflachen

4 unverandert

Gestaltung des Aussenraumes

Artikel 14

! Die Nebenbauten im Aussenraum sind zu-
rickhaltend zu gestalten und die Eingriffe sind
minimal zu halten, damit der Gelandeverlauf in
den Aussenraumen weitgehend seine naturliche,
gewachsene Wirkung und Kraft behalt. Die Aus-
bildung der Aussenraume, insbesondere der Un-
terordnung der Nebenbauten sowie der Stiitz-
mauern und Terrassierungen sind sorgfaltig zu
planen und zu realisieren.

?In diesen Bereichen durfen ausschliesslich bau-
bewilligungsfreie kleine Nebenanlagen wie
mindestens auf zwei Seiten offene, ungedeckte
Gartensitzplatze, Sandkasten und Plantsch-
becken fur Kinder, Pergolen, Fahrradunterstande,
Werkzeugtruhen, Stalle und Gehwege fiir einzel-
ne Kleintiere erstellt werden

Artikel 15

unverandert

Artikel 16

" unverandert



Bepflanzung

Fusswege

Etappierung

Privatrechtliche
Vertrage

% Die Gestaltung sind in den Umgebungsgestal-
tungspléanen darzustellen.

® Mit der Realisierung eines der Baufelder B1 oder
B2 ist die westliche Spielflache zu erstellen. Spate-
stens wenn 1/3 der Ubrigen Baufelder tberbaut
sind, muss die 6stliche Spielflache realisiert wer-
den.

* Auf dem dstlichen Areal ist ein der Uberbauung die-
nender eingeschossiger Pavillon von max. 30 m2
Bruttogeschossflache zugelassen.

Artikel 17

! Es durfen nur standortheimische Pflanzen gepflanzt
werden.

% Hecken: In den bezeichneten Bereichen sind
standortheimische Baume und Straucher zu
pflanzen. Dies hat mit der jeweils angrenzenden
Baurealisierung zu erfolgen.

Artikel 18

Die Fusswege sind min. 1.0m breit auszufithren. Sie sind
mit offentlichen Dienstbarkeiten sicherzustellen.

Weitere Bestimmungen

Artikel 19

Die Etappierung der Baufelder A kann einerseits von
Norden nach Stiden oder von Siiden nach Norden oder
andererseits von Westen nach Osten oder von Osten
nach Westen erfolgen.

Artikel 20

' Im weiteren gilt der Planungs- und Erschliessungs-

Bepflanzung

Fusswege

Etappierung

Privatrechtliche
Vertrage

2 unverandert

% unverandert

* unverandert

Artikel 17

' unverandert

2 unverandert

Artikel 18

Die Fusswege sind min 1.0 m breit auszufthren.
Sie sind mit 6ffentlichen Dienstbarkeiten
sicherzustellen. Der Zeitpunkt der Abschllisse der
Dienstbarkeitsvertrage wird im
Baubeuwilligungsverfahren festgelegt.

Weitere Bestimmungen

Artikel 19

unverandert

Artikel 20

' unverandert



Inkrafttreten

vertrag vom 22.6.1996 und 6.11.2002.

2 Finanzierung und Unterhalt der gemeinschaftlichen
Anlagen in Privatbesitz (Spiel- und Aufenthalts-
flachen, Zufahrt, siedlungsinterner Fussweg,
Hecken) sind privatrechtlich vor Erteilung der Bau-
bewilligung zu regeln.

Artikel 21

Die Uberbauungsordnung tritt geméass Art. 110 BauV mit
der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Inkrafttreten

2 unverandert

Artikel 21

unverandert
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