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A Allgemeines

Art. 1
Die Teil-Uberbauungsordnung Nr. 30 «Hirschen» (Teil Nord) besteht aus den

nachfolgenden Vorschriften und einem Teil-Uberbauungsplan im Massstab 1:500.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungsordnung umfasst den im Teil-
Uberbauungsplan bezeichneten Perimeter. Ausserhalb des Perimeters wird ein
Teil der Rodung geregelt.

Art. 3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Adelboden. Insbesondere gilt Art. 10
«Zone mit Planungspflicht f Hirschen»

Art. 4
Die vorliegende Teil-Uberbauungsordnung strebt eine zweckmissige,
landschaftsvertragliche Gestaltung des Areals Hirschen an.

Art. 5
Im Teil-Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Bauten

- Baufeld fiir Neubauten

- Waldabstandslinien I-lI
Erschliessung

- Lage der Erschliessungsanlagen

- Ein- und Ausfahrten Ost und West
Aussenraum

- Schutzstreifen mit Zaun

- Bereich Rodung

- Bereich Aufforstung

- Waldlinie gemass WaG Art. 10

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhdltnis zur baurechtlichen
Grundordnung

Zweck

Inhalt des Teil-
Uberbauungsplans



B Nutzung der Bauten

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich im Baufeld nach den Bestimmungen der
Arbeitszone (Art. 2 GBR).

2Pro Hauptgebaude ist hochstens eine Wohnung fiir das betriebsnotwendig an
den Standort gebundene Personal zugelassen.

3Im Geltungsbereich gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 7
IEs gelten die Bestimmungen der Arbeitszone. Die Gebdudehdhe wird auf 15 m
festgelegt.

Art. 8

Fiir eingeschossige Lagerbauten gilt die Waldabstandslinie |I.

2Fiir mehrgeschossige Gewerbebauten gilt die Waldabstandslinie II.
3Fiir Bauten mit Wohnnutzung gilt die Waldabstandslinie II.

C Erschliessung

Art. 9

Die Erschliessung des oberen Planungsperimeters erfolgt liber eine zur
Kantonsstrasse parallel gefiihrten Strasse mit Wendeanlage. Die Einfahrt Ost darf
nicht als Ausfahrt fiir die neu zu erstellende Anlage genutzt ~ und muss
entsprechend als Einbahnstrasse signalisiert werden.

Art. 10

Die Erschliessung des unteren Planungsperimeters erfolgt iiber die Ein- und
Ausfahrt West. Innerhalb des Baufeldes kann die Lage der Strasse an zukinftige
Bauten angepasst werden. Unterhalb der oberen Wendeplatte sind mindestens 5
Parkplatze zu erstellen.

Art. 11

Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge bemisst sich nach
Art. 49 ff BauV.

2Entlang der Kantonsstrasse diirfen keine Parkfelder erstellt werden.

D Aussenraum und Gestaltung

Art. 12
In der ersten Bautiefe sind einfache Gebdudekdrper und ruhige Dachformen
ohne Dachaufbauten auszufiihren.

Art. 13
Die im Plan eingetragene Begrenzung des Waldes gilt als verbindlich gemass
Waldfeststellungsverfahren nach WagG Art. 10.

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Abstandsregelungen

Oberer Erschliessungs- und
Wendebereich

Unterer Erschliessungs- und
Wendebereich / Parkierung

Parkierung

Gestaltung

Aussenraum



2Entlang des oberen Erschliessungs- und Wendebereichs dirfen keine festen und
provisorischen Materiallager eingerichtet werden.

3pas Aufstellen von Fremdreklamen und beleuchtete Reklamen in einer ersten
Bautiefe sind verboten.

Art. 14

Die Griin- und Freihaltebereiche dienen als begriinte Ubergangsflichen und
miissen entsprechend gepflegt werden. Der Freihaltebereich ist zusatzlich
abzuzdunen. Beide Bereiche diirfen nicht als Lager genutzt werden.

E Weitere Bestimmungen

Art. 15
Die notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen sind Bestandteil dieser
Uberbauungsvorschriften.

Art. 16

Die Teil-Uberbauungsordnung Nr. 30 «Hirschen» (Teil Nord) tritt gemadss Art. 110
BauV mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

Freihaltebereich

Infrastrukturvertrége

Inkrafttreten



ERLAUTERUNGEN

Vorbemerkung
Die revidierte Ortsplanung Adelboden wurde anldsslich der Gemeindeversammlung vom 23. November 2013
durch den Souveran beschlossen.

Geltende Gebaudehéhe

Die Bestimmungen des Gemeindebaureglements (GBR) zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) Hirschen schreiben
die Art und das Mass der Nutzung gemass Arbeitszone vor. In der Arbeitszone gilt gemass GBR eine
Gebiudehohe von 12 m. Das Bauen in einer ZPP setzt eine rechtskraftige Uberbauungsordnung (UO) voraus
(Art. 93 BauG). In der ZPP Hirschen bestehen heute zwei rechtskriftige U0’s, eine UO Teil Siid und eine UO Teil
Nord. Die Uberbauungsordnung Nr. 30 Hirschen Teil Nord, bestehend aus dem Uberbauungsplan und den
Uberbauungsvorschriften, wurde am 12. November 2010 durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
genehmigt. Art. 7 der Uberbauungsvorschriften legt fest, dass beziiglich Mass der Nutzung die Bestimmungen
der Gewerbezone gelten und dass die Gebdudehdhe 12 m betrigt. Gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung
wurde vom Kanton auch die Baubewilligung fiir den Neubau des Werkhofs sowie die Rodungsbewilligung erteilt
(Gesamtentscheid gemiss Art. 88 Abs. 6 BauG / Art. 9 KoG vom 12. November 2010).

Der ehemalige Eigentimer und Bauherr begann daraufhin die Arbeiten zur Errichtung des Werkhofs. Beim
Werkhof Hirschen handelt es sich nicht um einen kompletten Neubau. Das Gerist der Halle befand sich friiher
an einem Ort im Raum Bern und wird nun in Adelboden «wiederverwertet». Das Hallengeriist befand sich zum
Zeitpunkt der Baubewilligung im Jahr 2010 bereits in Besitz des ehemaligen Eigentiimers. Die Hohe der Halle
war somit bereits bekannt respektive vorgegeben. Es ist aus heutiger Sicht als Planungsfehler zu werten, dass
die Halle respektive die am Ende resultierende Gebaudehéhe am Hang falsch gemessen wurde. Wahrend die
entsprechenden Baugesuchsplidne von 2010 von einer Gebdudeh6he von 11.95 m ausgehen, betrdgt die
talseitige Fassadenhdhe des heute errichteten Werkhofs —gemessen auf Oberkante Dach 14.80 m. Der Werkhof
hilt somit die heute geltenden Baubewilligungs- und Zonen-Vorschriften nicht ein.

Neuregelung der Gebaudehdhe

Der Werkhof Hirschen ist heute zum grossten Teil fertig gestellt. Die maximale Fassadenhéhe wird an der
talseitigen Westfassade erreicht. Da die Bemessung der Gebaudeh6he anhand des urspriinglich gewachsenen
Terrains (und einem Abzug von 1 m fiir Bauten am Hang) umstandlich und heute nicht mehr vollstandig
nachvolliziehbar bzw. nachweisbar ist, hat die Gemeindeverwaltung Adelboden bzw. das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) (im Schreiben vom 20.01.2014) vorgeschlagen, die Gebaudehdhe in den
Uberbauungsvorschriften auf neu 15.00 m zu definieren. Aufgrund der Voranfrage der Gemeinde vom 19.
Dezember 2013 wurde beim AGR abgeklirt wie und in welchem Verfahren die Vorschriften zur ZPP f Hirschen
betreffend Gebaudehdhe des bereits erstellten Baus angepasst werden konnen. Das AGR dusserte sich in seiner
Stellungnahme vom 20. Januar 2014 dahingehend, dass das geringfugige Verfahren mit einem Messfehler
bezogen auf den heutigen Bau begriindbar ist. Daher ist die Gebdudehdhe neu auf 15 m anzupassen, was einer
zusatzlichen Héhe von 3 m entspricht und den bestehenden Bau erméglicht. Das AGR stimmt der Anpassung im
geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV zu und bestétigt, dass die Projektanderung im UeO-Verfahren
getrennt werden kann und nicht durch das AGR behandelt wird. Nach geltendem Gemeindebaureglement vom
14. Januar 2014 wird die Gebiaudehdhe in der Fassadenmitte gemessen, und zwar vom gewachsenen Boden
(Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante der Kniewandpfette, bei Flachddchern bis
oberkant Dachflache.



Begriindung

Wie bereits erwihnt, handelt es sich bei der vorliegenden geringfiigigen Anderung sowohl der ZPP- wie auch
der UO-Vorschriften um die Korrektur eines Planungsfehlers. Die heutige Gebaudehohe des Werkhofs ware
bereits im Jahr 2010 bekannt gewesen, sie wurde jedoch nicht richtig vermessen. Es ist davon auszugehen, dass
mit dem Gesamtentscheid tiber die UO und Baubewilligung (sowie der gleichzeitigen geringfiigigen Anderung
der ZPP Vorschrift beziglich Zulassung von Flachddchern) im Jahr 2010 auch die Vorschriften zur Gebaudehshe
neu hatten geregelt werden kdnnen. Aus Versehen ist diese Anderung nicht bereits im Jahr 2010 erfolgt und
muss somit heute nachgeholt werden.

Die HGhe eines Gebaudes wird meistens aus zwei Grinden festgelegt bzw. begrenzt: Zum einen sollte sich ein
Gebdude landschaftsvertraglich in die bestehende Umgebung einpassen. Zum anderen gewahrleistet eine
einheitlich festgelegte Gebdudehohe die Gleichbehandlung der Anwohner. Bestimmungen zu Gebaudehdhen
und -abstanden werden in diesem Zusammenhang insbesondere aus Aspekten wie Lichteinfall, Schattenwurf,
Aussicht o0.4. festgelegt. Im Fall der ZPP Hirschen, welche fiir das einheimische Gewerbe ausgeschieden wurde,
ist der erste Punkt kaum relevant. Das Areal an der Kantonsstrasse liegt in keinem landschaftlich heiklen Gebiet.
Auf den zweiten Punkt hingegen wird — zusammen mit weiteren Punkten, welche eine Erhéhung der heute
zuldssigen Gebaudehohe begriinden — wie folgt eingegangen:
e Die Umgebungsbauten des Werkhofs, welche in derselben ZPP Hirschen liegen, treten hdher in
Erscheinung als der neue Werkhof. Die Héhe des neuen Werkhofs passt somit in seine Umgebung.
o Das Areal Hirschen ist ausser von den Beniitzern der Kantonsstrasse von der Umgebung nur bedingt
einsehbar.
o Der fertiggestellte Werkhof wird auf Ebene der Kantonsstrasse uiberall eine einheitliche Fassadenfront
aufweisen.

Esist naheliegend, dass der Ausgestaltung des Werkhofs Hirschen aufgrund seiner Lage an der Ortseinfahrt nach
Adelboden die notige Sorgfalt beizumessen ist. Die vorgesehene Erhdhung der Gebaudehdhe auf 15.00 m passt
sich an die Hohen der umliegenden Gebaude an. Sie wird daher als «umgebungsvertraglich» beurteilt.

Weiter bleibt zu erwiahnen, dass der Grundsatzentscheid, im Hirschen Platz fiir einheimische Gewerbebetriebe
zu schaffen, mit der Ausscheidung der entsprechenden ZPP im Rahmen der Ortsplanungs-Teilrevision im Jahr
2007 gefdllt wurde. Die Bauherrschaft hatte die Einzonung von Gewerbeland in der weniger prominent
gelegenen Moosweid bevorzugt, dagegen hatte sich jedoch eine grosse Opposition formiert. Die Ausscheidung
von neuem Bauland fiir Gewerbebetriebe ist in Adelboden praktisch unmoglich (Topografie, Naturgefahren,
bestehende Uberbauung etc.). Im kaum vorhandenen Gewerbebauland soliten die entsprechenden
Bauvorschriften die spezifischen Bedirfnisse der Betriebe nicht unnétig einschranken.
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Gemeinde Adelboden, Kanton Bern

Uberbauungsordnung Nr. 30 ZPP G "Hirschen" (Teil Nord)

mit verbindlicher Waldfeststellung nach Art. 10 Abs.2 WaG

Uberbauungsplan 1:500
Genehmigungsexemplar vom 8. Juli 2010

Die Uberbauungsordung besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

und wird durch einen Bericht erlautert
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===== Perimeter Uberbauungsordnung

Siedlung

"1 Baufeld fiir Neubauten

———————  Wald-Abstandslinie I: 5.00 m
------ —  Wald-Abstandslinie Il: 10.00 m
~————— Wald-Abstandslinie lll: 15.00 m
—-—-— Strassen-Abstandslinie IV: 5.00 m

Erschliessung

1 Unterer Erschliessungs- und Wendebereich
[C_"""1 Oberer Erschliessungs- und Wendebereich

Einbahnstrasse
N4\ Bestehende Ein-/Ausfahrten
Neue Einfahrt
N, Aufhebung best. Ein-/Ausfahrt

Aussenraum Hinweise

Griinbereich B Wald
Schutzstreifen mit Zaun fiir Schneedepot (Pflug) [ 1 Gewasser

Schutzbereich zu Waldlinie mit Zaun Bestehende Gebaude

Bereich Rodung (Innerhalb Perimeter) Bestehende Kantonsstrasse
Bereich Aufforstung (Realersatz)

Verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
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TEILUBERBAUUNGSORDNUNG NR. 30
"HIRSCHEN TEIL NORD", ZPP F

Anderung im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Gemeinde Adelboden | Kanton Bern
Genehmigungsexemplar vom 1. Marz 2017

-“)

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Minzrain 10 | 3005 Bern | Fon 03132644 44 | Fax 0313264326
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solathurn | Fon 032 6252442 | Fax 032 62524 45 | www.panorama-ag.ch
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Teilliberbauungsvorschriften
Materielle Anderungen in rot

Formelle Anderungen in blau

Allgemeines

Art. 1 Bestandteile

Die Teilliberbauungsordnung Hirschen besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und
einem Uberbauungsplan im Massstab 1:500.

Art. 2 Geltungsbereich
Der Wirkungsbereich der Teiliiberbauungsordnung umfasst den im Uberbauungsplan
bezeichneten Perimeter.

Art. 3 Verhiéltnis zur Grundordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
Grundordnung der Gemeinde Adelboden. Insbesondere gilt Ari. 38 -Abs. 8 Zone mit
Planungspflicht-Hirschen™ GBR Art. 10 Zonen mit Planungspflicht, ZPP f "Hirschen”.

Art. 4 Zweck
Die vorliegende Teiliberbauungsordnung strebt eine zweckmassige, landschaftsvertrigliche
Gestaltung des Areals Hirschen mit integrierter Waldfestlegung nach Art. 10 WaG an.

Art. 5 Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan wird verbindlich geregelt:

UeO Perimeter

Batten

Baufelder-A-fir bestehende Bauten Baufeld A
BaufelderB-firzweigesehossige-Bautenr Baufeld B
Ersehbessung

s : : ac . 3
Wealdlinie-gemass-Art—10-WaG Verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 WaG
B

Bushattestelle-bestehend

Nutzung und Gestaltung der Baut;! :

Art. 6 Art der Nutzung * ok

1 Die Art der Nutzung richtet sich in allen Baufeldern nach den Bestimmungen der
Gewerbezome (GBRArt. 32} Arbeitszone (GBR Art. 2).

2 Pro Hauptgebaude ist hochstens eine Wohnung fiir das betriebsnotwendig an den
Standort gebundene Personal zugelassen. Entsprechend darf die geplante
Dienstleistungsnutzung im 1. OG ir-einer der Baufelder-B im Baufeld B keinesfalls in
Wohnnutzung umgewandelt werden.

3 Im Geltungsbereich gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.




Art. 7 Mass der Nutzung

1 ndenBaufeldern-A Im Baufeld A dirfen die Bauten innerhalb ihres bestehenden
Volumens um- und ausgebaut und neu erstellt werden.

2 in-den-Baufeldern-B-gilt-eine-maximate-Gebiudehéhe-vor—1+0:0-m-{finkl-Baufeld-A)-
Im Baufeld B gilt eine maximale Gebaudehdhe von 12.0 m. Alle (ibrigen Masse kdnnen
innerhalb des Baufeldes frei gewahlt werden.

Art. 8 Abstandsregelungen

1 Der Waldabstand bergseits der Kantonsstrasse ist durch die Lage der Baufelder A
(bestehender Sockelbau) und B (Aufstockungen) definiert und betragt O m.

2 Alle Neubauten haben von der Kantonsstrasse einen Abstand von mindestens 5.0 m
einzuhalten.

3 Der Gewasserraum fur den Chiebachgraben betragt 18.0 m (Abstand von 9.0 m ab
Gewasserachse).

Art. 9 Gestaltung der Bauten

1 Hauptbauten sind mit Sattelddchern zu decken. Diese haben eine Neigung zwischen 18
und 22 Grad aufzuweisen.

2 Komplizierte Bauvolumen kénnen mit ausdriicklicher Genehmigung der Baukommission
auch mit begriinten Flachdédchern gedeckt werden.

3 lrden-Baufeldern B2 Im Baufeld B ist auf ein einheitliches Erscheinungsbild der Bauten
(bzgl. Volumetrie, Dachform, Baumaterialien) zu achten.

Erschliessung

Art. 10 Ein-/Ausfahrt Kantonsstrasse

1 Die Dimensionierung der Ein-/Ausfahrten ist moglichst auf eine Fahrgeschwindigkeit von
80 km/h auf der Kantonsstrasse auszurichten.
#-Der-Bereichinnerhatb-derim-Planemngetragenen Stehtbermen-ist-auf-einer-Hohe-von-0:6-
mbis-3: 8- m-freizihalter: |nshesq'($ner‘e vorrabgesteltten-Fahrzeugen, Werbetafelnund
Reof At i

2 Die Mandovrierflachen fur die Ein—/z\u\sfahrt Kantonsstrasse sind jederzeit sicherzustellen
und in den Baugesuchen jeweils auszulveisen. Die Ein-/Ausfahrt Kantonsstrasse muss in

beiden Richtungen befahrbar sein.

Art. 11 Parkierung
1 Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge bemisst sich nach Art. 52 BauV.
2 Entlang der Kantonsstrasse dirfen keine Parkfelder erstellt werden.

Breim-Plan-bezeichneten bestehenden Bushaltestelterrsind-in-threr tage-und-timfangzu

erfratten:



Art. 12 Ver- und Entsorgung

1 Alle Neubauten innerhalb des Geltungsbereiches sind an das Versorgungsnetz der Licht-
und Wasserwerke Adelboden anzuschliessen.

Z-Die-im-Plan eingetragenen-Leitungen zur Wasserversorgung parallel-zur-Kantonsstrasse
sind-geplant gemiss-separater Uberbauungsordrung:-Sie gelten-hier-als-Hinweis:
3-Ar-derbezeichneten-Stelle-ist-ein-Kanalisationsschacht-auf4-1-59-68 m:t:M:-{Kote

Schachtdeckel} zu erstelien (gemiss UO-Nr. 38 Hirzbeden): Sie gilt-hier als Hinweis.

Gestaltung des Aussenraumes

Art. 13 Wald

Die im Plan eingetragene Begrenzung des Waldes gilt als verbindlich gemass
Waldfeststellungsverfahren nach WaG Art. 10.

Weitere Bestimmungen

Art. 14 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Hirschen tritt geméss Art. 110 BauV mit der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 15 Baubewilligungsverfahren
Baubewilligungen kdnnen erst nach Abschluss des jeweiligen Infrastrukturvertrages erteilt
werden.



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 29. Dezember 2016
Offentliche Auflage vom 29. Dezember 2016 bis zum 30. Januar 2017
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Rechtsverwahrungen: -
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EINGEGANGEN 1 1. Juli 200

Gemeinde Adelboden Kanton Bern

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV
Genehmigungsexemplar vom 6. April 2011 und Waldfeststellung nach WaG Art. 10

Panorama

AG fiir Raumplanung Architektur Siedlung
Miinzrain 10, 3005 Bern




LEGENDE

Von der Anderung betroffene Gebiete

] ! Wirkungsperimeter

Baufelder A fiir bestehende Bauten
Baufeld B fiir zweigeschossige Bauten

UeO Perimeter

Wald
verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 WaG

1|

HINWEISE

B ceviisser
//////'j Bushaltestelle bestehend

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 WaG




Uberbauungsplan hestehend




Uberbauungsplan neu




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsanzeiger vom 8. Februar 2011 und 15. Februar 2011
Publikation im Amtsblatt vom 16. Februar 2011

Offentliche Auflage vom 8. Februar 2011 bis 10. Marz 2011
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Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Januaf 201
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Adelboden, den @ 8, April 2011 Di indeschreiberin
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Gemeinde Adelboden, Kanton Bern

Teiliiberbauungsordnung Nr. 30 Hirschen ZPP G (Te11 SUcl)

Mit geringfiigiger Anderung des Zonenplanes nach Art. 122 Abs. 5 BauV und
Waldfestiegung nach WaG Art. 10

Uberbauungsplan 1: 1000

Genehmigungsexemplar vom 6. April 2002

senchmigt:
Bern, 2% April 2002

Amt fiir Wald des Kantons Bern
Walderhaltung / Forstpolizei

-
Rudolf v. Fischer

PANORAMA

AG flir Raumplanung Architektur Landschaft
Miinzrain 10

3005 Bern

Legende

Siedlung
P
B
Erschliessung

---------

Perimeter Teiliberbauungsordnung

Baufelder A fiir bestehende Bauten

Baufelder B fiir zweigeschossige Bauten

Freihaltebereich (Sichtbermen basierend auf 80 km/h)

Schematische Lage des Kanalisationsschachtes gemass U0
Waldlinie geméss WaG Art. 10

Wald

Gewésser

Bush‘alto.steﬂe bestehend

Leitingen *  (Druckleitung LWA und Pumpwerk-ARA, Kan @ 1150110 n)
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 22. September 2000

Publikation: im Amtsanzeiger am: ZQO? / (2.08.01 im Amtblatt am: 8807 07 ......
Offentliche Auflage von: 280?07 bis ..27.98.01...
Erledigte Einsprachen:; I N———

Unerledigte Einsprachen: . N

Rechtsverwahrungen: ... # ..................

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 06.11..01/26.03. ©2

Namens der Einwohnergemeinde:

ol N
Der Préasident: Qﬁ%mm/ Der Sekretar: ........! A Lt e la.....
¥
«’

Die Richtigkeit dieser Angs;béh bescheinigt:

Adelboden den .+30:.71. 07/7501’ .02 Der Gemeindeschreiber. ....... ... Zite e .6@[

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 9 9 A p ril 2002




Gemeinde Adelboden, Kanton Bern

Teiliiberbauungsordnung Nr. 30 Hirschen ZPP G (TCNJC!C{)

Mit geringfiigiger Anderung des Zonenplanes nach Art. 122 Abs. 5 BauV und
mit integrierter Waldfeststellung nach Art 10 WaG

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsexemplar vom 6. April 2002

PANORAMA
AG fiir Raumplanung Architektur Landschaft

Minzrain 10
3005 Bern
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Allgemeines

Art.1 - Bestandteile

Die Teillberbauungsordnung Hirschen besteht aus den nachfolgenden Vor-
schriften und einem Uberbauungsplan im Massstab 1:500.

Art. 2 Geltungshbereich

Der Wirkungsbereich der Teiluberbauungsordnung umfasst den im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Perimeter.

Art. 3 Verhéltnis zur Grundordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gilt die Grundordnung der Gemeinde Adelboden. Insbesondere gilt Art. 38
Abs. 8 ,Zone mit Planungspflicht Hirschen®.

Art. 4 Zweck

Die vorliegende TeillUberbauungsordnung strebt eine zweckméssige, land-
schaftsvertrdgliche Gestaltung des Areals Hirschen mit integrierter
Waldfestlegung nach Art. 10 WaG an.

Art.5  Inhalt des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan wird verbindlich geregelt:

Bauten
Baufelder A flr bestehende Bauten
Baufelder B flur zweigeschossige Bauten

Erschliessung
Sichtbermen (basierend auf 80 km/h auf Kantonsstrasse)
Waldlinie gemdss Art. 10 WaG

Hinweise
Bushaltestelle bestehend

"
R A




Nutzung und Gestaltung der Bauten

Art.6 . Art der Nutzung
1 Die Art der Nutzung richtet sich in allen Baufeldern nach den Bestim-

mungen der Gewerbezone (GBR Art. 32).

2 Pro Hauptgebdude ist hichstens eine Wohnung fur das betriebsnotwendig
an den Standort gebundene Personal zugelassen. Entsprechend darf die
geplante Dienstleistungsnutzung im 1. 0G in einem der Baufelder B kei-
nesfalls in Wohnnutzung umgewandelt werden.

3 Im Geltungsbereich gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 7 Mass der Nutzung
' Tn den Baufeldern A dirfen die Bauten innerhalb ihres bestehenden Vo-

Tumens um- und ausgebaut und neu erstellt werden.

Z 1n den Baufeldern B gilt eine maximale Gebdudehdhe von 10.0 m (inkl.
Baufeld A). Alle Ubrigen Masse kionnen innerhalb der Baufelder frei ge-
wdh1t werden.

Art. 8 Abstandsregelungen
! Der Waldabstand bergseits der Kantonsstrasse ist durch die Lage der
Baufelder A (bestehender Sockelbau) und B (Aufstockungen) definiert.

Z A1le Neubauten haben von der Kantonsstrasse einen Abstand von mindestens

5.0 m einzuhalten,

Art. 9 Gestaltung der Bauten
! Hauptbauten sind mit Satteldéchern zu decken. Diese haben eine Neigung

zwischen 18 und 22 Grad aufzuweisen.

? Komplizierte Bauvolumen kdnnen mit ausdricklicher Genehmigung der Bau-
kommission auch mit begrinten Flachddchern gedeckt werden.

3 In den Baufeldern B2 ist auf ein einheitliches Erscheinungsbild der
Bauten (bzgl. Volumetrie, Dachform, Baumaterialien) zu achten.

A,

Erschliessung

Art. 10  Ein-/Ausfahrt Kantonsstrasse

! Die Dimensionierung der Ein-/Ausfahrten ist mdglichst auf eine Fahrge-
schwindigkeit von 80 km/h auf der Kantonsstrasse auszurichten.

Z Der Bereich innerhalb der im Plan eingetragenen Sichtbermen ist auf
einer HBhe von 0.6 m bis 3.0 m freizuhalten, insbesondere von abgestell-
ten Fahrzeugen, Werbetafeln und Bepflanzungen aller Art.




Art. 11 Parkierung
! Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge bemisst sich
nach Art. 52 BauV.

2 Entlang der Kantonsstrasse durfen keine Parkfelder erstellt werden.

Art. 12 Offentlicher Verkehr
Die im Plan bezeichneten bestehenden Bushaltestellen sind in ihrer Lage
und Umfang zu erhalten.

Art. 13 Ver- und Entsorgung
1 Alle Neubauten innerhalb des Geltungsbereiches sind an das Versor-

gungsnetz der Licht- und Wasserwerke Adelboden anzuschliessen.

Z Die im Plan eingetragenen Leitungen zur Wasserversorgung parallel zur
Kantonsstrasse sind geplant gemdss separater Uberbauungsordnung. Sie
gelten hier als Hinweis.

3 An der bezeichneten Stelle ist ein Kanalisationsschacht auf 1159.68
m.0.M. (Kote Schachtdeckel) zu erstellen (gemdss (U0 Nr. 38 Hirzboden).
Sie gilt hier als Hinweis.

Gestaltung des Aussenraumes

Art. 14 Wald

Die im Plan eingetragene Begrenzung des Waldes gilt als verbindlich ge-
miass Waldfeststellungsverfahren nach WaG Art. 10.

Weitere Bestimmungen

Art. 15  Inkrafttreten

Die{Uberbauungsordnung Hirschen tritt gemdss Art. 110 BauV mit der Ge-
nehmiggng durch das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 167 'haubewilligungsverfahren

Baubewilligungen kénnen erst nach Abschluss des jeweiligen Infrastruk-
turvertrages erteilt werden.




Genehmigungsvermerke

Vorpriufung vom 22. September 2000
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Adelboden, den 30”@7/730703 der Gemeindeschreiber: ..... A ) '{/{/Hﬂt’ f’a‘(.
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Genehmigt durch das Amt flr Gemeinden und Raumordnung 29 ADril 2002
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