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Geltungsbe-
reich

Grundiiegendes

Baugestaltung

Fachstelle
Baugestaltung

Baureglement

A Einleitung
Artikei 1

1 Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Zu-
zwil und bildet die rechtliche Grundlage fiir das
Bauen, die Entwickdung und den Schutz des
Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen Bau-
vorschriften (Kapitel C). Zusétzlich zu den Zo-
nenvorschriften gelten die Schutzbestimmungen
fiir gewisse Objekte und Gebiete (Kapits! D)
sowie als Grundiage flir die Beurteilung wvon
Bauvorhaben die Richtpléne der Gemeinde.

3 Zwingende Vorschriften des Bundes und des
Kantons sind dem Baureglement der Gemeinde
tbergeordnet.

B Qualitit des Bauens
Artikel 2

1 Bauten und Aniagen sind so zu gestaiten,
dass zusammen mit itrer Umgebung eine gute
Gesamtiwirkung entsteht. Zu berlicksichtigen
sind:

- Die prdgenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orfs- und Landschaftsbildes.

- Die Mdgiichkeiten und Eigenheiten des Quar-
tiers.

- Die Wohn- und Lebensqualitat.

- Die bestehende, benachbarte Bebauung.

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen.

- Die Gestaltung, Materialisierung und Farb-
gebung von Fassaden und Dachern.

- Die Gestaltung der Aussenrdume, insbeson-
dere des Vorfandes und der Begrenzungen
gegen den &ffentiichen Raum.

- Die Aspekie der Sicherheit {insbesonders
Frauen, Kinder, alte und behinderte Men-
schen).

- Pie Gestaltung und Anocrdnung der Er-
schliessungsanlagen, Abstellpldtze und Ein-
génge.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen ein-
zureichen, welche eine vollstdndige Beurteilung
der Gesamiwirkung erlauben.

Artikel 3

1 Der Gemeinderat ermnennt eine unabhangige
Fachstelle Baugestaltung, welche die Bauwilli-
gen und den Gemeinderat in Baugestaltungs-
fragen berét. Sie besteht aus mindestens einer
unabhéngigen, nicht ortsansidssigen, in Gestal-
tungsfragen ausgewiesenen Fachperson und
einer Gemeindevertretung.
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Kommentar

Die Gemeinde bemiiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann
verstanden werden kiinnen. Dazu erteflt sie Auskiinfie
in dor Gemeindeverwaltung mit Einblicksmdglichkei-
ten in Ausziige der ndfigsten tibergeordneten Geselze
und Verordnungen.

.Baten” bedeulet hier ebenso Neubauten, tUmbatuten,
Renovationen und Abbriche.

Das kantonale Baubewilligungsdekret (Art. 4 und 5)
umschreibf, welche Bauvorhaben baubewilligungs-
pilichtig und weiche bewilligungsfrei sind, Trotzdem ist
es ralsam, In der Gemaindeverwaltung nachzufragen,
ob zusdizliche Abkidrungen (Gewdsserschulz usw.)
notwendig sind. Der Umfang der Baueingabe richlet
sich nach dem kantonalen Baubewilligungsdelret (Art.
101).

Auch Umnutzungen von Gebéduden (z.B. die Um-
wandiung von Wohnraum in Geschéftsrdume oder die
Umnutzung von landwirtschaftlichen Gebéuden) sind
grundséfziich bewilligungspflichtig.

Kommentar

Gesamtwirkung bedeutet hier nicht in erster Linie
Kompromiss, sondern Mut und Verantwortung fir das
Ganze, Dass es lefzilich verschiedene Aspekte geben
kann, die sich auch widersprechen kénnen, ist klar.
Folgende Fragen kénnen dies ilustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich
schon hier, was kommit zum Ausdruck?

- Welches sind die wesentlichen Elemenfe des
Quartiers? Was macht es lebonswert? Welches
sind seine Strukiuren?

- Was kann das Projekt in dieser Umgebung bei-
tragen? Wie kommi es zum Ausdruck? Wie geht
es weiter?

- Kann das Projekt prigende Elemente aus der
Nachbarschaft aufnehmen? Kann die Gestaliung
des Platzes oder der Strasse fortgefithrt werden?
Welche Freiheiten sfehen offen (Farbe, Gestal-
tung, Materiatwahi)?

- Welchen Einfluss haben Aussenrdume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die bests-
hende Umgebung infegrieren?

- Wie verbindetf sich das Projekt mit der Aussen-
welt: Zufahrt, Tore, Zdune, Vorgédrten?

Dazu gehdrt v.a. die Darstellung der Umgebungsge-
staitung und der Nachbarbauten in Sifuations-, Grund-
riss-, Schnilt- und Fassadenpldnen und eventuell
eines Studienmodells, Es empfiehil sich auf jeden
Fall, nicht nur das eigene Objeld, sondern auch die
Geldndeanschliisse der Nachbarbauten miteinzube-
ziehen.

Kommentar

Geslaltungsfragen sind bekanntliich heikle Fragen.
Trotzdem besfehen wir alle auf einer guten Gesami-
wirkung unseres Dorfas und einzelner Gebaude. Der
Beizug einer Fachstelfe hat sich bisher bewdhrt. Sie
garantiert eine neutrale Stelle filr Geslalfungsdiskus-
sionen und ermoglicht eine Qualitélssicherung fiir das
Bauen.




Gebédudeab-
messungen

Bauabsténde

Absténde von
Fliessgewés-
sern

Baureglement

2 Bauvoranfragen und Baugesuche werden in
folgenden Féllen der Fachstelle zur Beurteilung
vorgelegt:

- In allen Fallen im Ortsbildschutzgebiet
sowie von schiitzens- und erhaltenswerten
Objekten mit ihrer Umgebung.

- In allen Féllen, welche fir das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle baugestalterische Fra-
gen aufwerfen.

- Im Falle einer Inanspruchnahme der Ge-
staltungsfreiheit gemdass kantonalem Bau-
gesetz.

- Im Falle von wesentlichen Abweichungen
von zonenpragenden Gestaltungselemen-
ten, insbesondere zur Beurteilung von Pult-
und Flachd&chern.

Der Beizug der kantonalen Denkmalpflege

richtet sich nach dem kantonalen Recht.

3 Die Kosten sind je zur Hélfte von den Ge-
suchstellenden und der Gemeinde zu (berneh-
men.

Der Entscheid ob ein Projekt der Fachstelle zur Beur-
teilung zugestellt wird, liegt bei der Baubewilligungs-
behdrde. Bauwillige haben das Recht, sich in wichti-
gen gestalterischen Fragen von der Fachstelle bera-
ten zu lassen. Die Fachstelle wird bei Baugesuchen
im Orisbildschutzgebiet, bei Ausnahmebewilligungen
zu gestalterischen Fragen oder bei Bauvorhaben an
erhaltens- oder schiltzenswerten

Gebd&uden beigezogen.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch neutrale Fachstel-
len mussten bisher von den Gesuchstellenden (iber-
nommen werden. Wird vor dem Einreichen eines
Baugesuches eine Voranfrage oder ein generelles
Baugesuch zur Kidrung wichtiger Teilaspekie der
Fachstelle zur Beantwortung vorgelegt, kann das
normale Baubewilligungsverfahren vereinfacht und
abgeliirzt werden. Aus diesen Griinden sollen die
Kosten fiir den Arbeitsaufwand der Fachstelle nur zur
Hélfte den Gesuchstellern verrechnet werden.

C Bauzonen und ihre Bestimmungen

Artikel 4

1 Die Abmessungen (Ldnge, Breite, Hohe)
eines Gebidudes oder einer Geb&iudegruppe
sind beschrénkt. Die Maximalmasse sind in Art.
11 festgelegt.

2 Die Definition der Messweise an Geb&uden
befindet sich im Anhang.

Artikel 5

1 Bei den Bauabstédnden von Gebauden gelten

folgende Bestimmungen:

- Bestimmungen des Bundes und des Kan-
tons (z.B. Gewésserabstdnde, Waldab-
stande, Strassenabstande).

- Spezielle Plane der Gemeinde (Uberbau-
ungsordnungen, Baulinienpléne).

- Dieses Baureglement.

- Von selbstédndigen Fuss- und Radwegen ist
ein Abstand von 2.00 m einzuhalten

2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebdudeabstande ist im Anhang festgehalten.

3 An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten
die gleichen Grenzabsténde wie an der Grund-
stlickgrenze der entsprechenden Bauzone.

Artikel 6

1 Entlang der offenen und eingedolten Fliess-
gewdsser gelten zur Sicherung des  Raumbe-
darfs fliir Massnahmen des Hochwasserschut-
zes und der dkologischen Funktionsfahigkeit der
Gewdsser flr sédmtliche - bewilligungspflichtige
und bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen
folgende Bauabsténde:
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Kommentar

Die wichtigsten durch das (lbergeordnete Recht fest-
gelegten Bauabsténde sind:

Art 80 Strassengesetz

Kantonsstrassen 5.00m

Gemeindestrassen 3.60m
Waldgesetz

Waid 30.00m

Art 38 eidg. Verordnung liber elekirische Leitungen
Starkstromleifungen variabel, mind. 5.00 m.

Kommentar



An-und
Nebenbauten

Unterirdische
Bauten

Néherbau

Baureglement

5.00 m*
5.50 m**

Alle offenen Gewdsser:
Alle eingedolten Gewésser:

2 Gegeniiber der Ufervegetation ist mindestens
ein Abstand von 3.00 m zu wahren.

3 Fiir Bauten die standortgebunden sind und an
denen ein offentliches Interesse besteht, kann
die zustdndige Behdrde abweichende Abstédnde
festlegen.

4 Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Griinraumgestaltung.

Artikel 7

1 An- und Nebenbauten sind Geb&dude mit einer
maximalen Grundflache von 60.00 mz, in den
Wohnzonen 40.00 m? und einer maximalen
Gebiudehdhe von 4.00 m, in den Wohnzonen
3.00 m.

2 Der allseitige Grenzabstand fiir bewohnte An-
und Nebenbauten sowie fiir Schwimmbecken
mit Gber 8.00 m? Wasserfldche betrégt 3.00 m.

3 Der allseitige Grenzabstand fiir unbewohnte
An- und Nebenbauten betragt 2.00 m.

4 Fur unbewohnte An- und Nebenbauten ist
auch der Grenzanbau gestattet wenn der Nach-
bar schriftlich zustimmt oder wenn an ein nach-
barliches, an der Grenze stehendes, Nebenge-
biude angebaut werden kann.

Artikel 8

1 Unterirdische Bauten sind volistdndig vom
Erdreich (iberdeckt. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf den gewachsenen
Boden nirgends um mehr als 1.20 m (iberragen.

2 Unterirdische Bauten durfen bis 1.00 m an die
Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustim-
mung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze
reichen.

Artikel 9

1 Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstidnde bedarf einer Ausnahmebewilli-

gung.

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars ist
ein Ndherbau von Hochbauten bis zum zivil-
rechtlichen Bauabstand ohne Ausnahmebewilli-
gung gestattet.

3 Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvor-
haben mit im Grundbuch eingetragenem
Dienstbarkeitsvertrag zustimmen (N&herbaube-
willigung), ist auch die Unterschreitung des
zivilrechtlichen Grenzabstandes ohne Ausnah-
mebewilligung mdglich.
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*Der Abstand wird bei mittlerem Wasserstand am
Fuss der Béschung gemessen.
**Der Abstand wird ab der Leitungsachse gemessen.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewds-
serunterhalts und des Gewdsserbaus geméss Art. 7
und 15 WBG sowie private Bauten und Anlagen
gemdss Art. 11 Abs. 2 BauG.

Kommentar

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergérten, gedeckte Sitzplétze oder Gartenhéduser.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Garagen, Geréteschuppen, Velounterstdnde u.a.m.

Kommentar

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch
unverdnderte Terrain. Ist der gewachsene Boden
nicht ohne weiteres zu bestimmen (friihere Verdnde-
rungen usw.), so ist mit der Bewilligungsbehdrde
Kontakt aufzunehmen.

Kommentar

In speziellen F&llen solite es mdglich sein, Grenzab-
stdnde unter genau definierfen Bedingungen unter-
schreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabstédnde sind in Art. 79 ff EG
zum ZGB geregelt (s. Anhang 2).

Ein Grundbucheintrag ist nétig, damit u.a. die Gegen-
rechte rechtlich genligend abgesichert werden kén-
nen. £



Varspringende
Bauteile

Dachgestaltung
Dachausbau

Baureglement

4 Durch die Erteilung von Ausnahmebewilligun-
gen oder die Einrdumung von Naherbaurechten,
darf der Geb&audeabstand nicht auf weniger als
5.00 m, oder wenn ein grosser Grenzabstand
vorhanden ist, als 10.00 m reduziert werden.
Die Beschattungstoleranzen geméss Bauver-
ordnung missen eingehalten werden. Die Best-
immungen Uber An- und Nebenbauten, sowie
unterirdische Bauten bleiben vorbehalten.

Artikel 10

1 Vorspringende Bauteile ragen aus der Fassa-
de heraus und diiffen maximal 1.5 m in den
Grenzabstand hineinragen

2 Vorspringende Bauteile, die in den Grenzab-
stand ragen, sind gesamthaft auf maximal ei-
nem Drittel der Fassadenldnge zugelassen.
Ausgenommen davon ist der normale Dachvor-
sprung.

Artikel 11

1 Die Dacher der Gebiude sind dem Quartier-
und Strassenbild entsprechend zu gestalten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebé&ude-
gruppen oder des Strassenbildes, so kann die
Dachform durch den Gemeinderat vorgeschrie-
ben werden.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im
Dachraum ist gestattet. Uber dem Kehlgebélk
diirfen keine selbstidndigen Wohn- oder Arbeits-
rdume eingerichtet werden.

3 Auf Hauptgeb&uden sind nur Sattel-, Walm-
und Kriippelwalmdécher mit einer Neigung
zwischen 35° und 50° in der Kernzone und 20°
und 45° in den (brigen Zonen gestattet. Auf An-
und Nebenbauten sind auch andere Dachfor-
men gestattet.

4 Auf eingeschossigen Bauvolumen, auch frei-
stehenden, die optisch als Bindeglied zwischen
zwei Hauptgebduden angeordnet werden oder
die mit einem grossen Dachvolumen die beste-
hende Dachlandschaft konkurrenzieren wiirden,
kann der Gemeinderat Flachddcher oder
schwach geneigte Pultd&cher gestatten. Fir die
Beurteilung dieser Situation ist die Fachstelle
(Art. 3 BR) beizuziehen. Als Beurteilungsgrund-
lage ist nebst den Ublichen Pldnen (Art. 2 Abs. 2
BR) ein einfaches Studienmodell einzureichen.

5 Lukarnen, (iberdeckte Dacheinschnitte bis zu
einer Breite von 3.00 m, Dachflachenfenster bis
zu einer Grosse von 1.00 m* und dgl. sind ge-
stattet, wenn sie zusammen nicht mehr als
ginen Drittel des obersten Vollgeschosses auf-
weisen. Die Aufbauten sind in geeignete Einzel-
lukarnen aufzulésen und dirfen in der Kernzone
mit keinem Teil ndher als 2.00 m an die Firstli-
nie heranreichen.

6 Sofern keine weiteren Dachaufbauten ange-

ordnet werden, sind Firstoblichter Uber dem
ganzen darunterliegenden Geschoss gestattet.
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Kommentar

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordécher,
Balkone, Vortreppen, Erker. Vorspringende Bauteile
ddrfen bis zum Boden reichen, bzw. abgestiitzt sein.
Die Limite der vorspringenden Bauteile von einem
Drittel verhindert den Missbrauch dieser Vorschrift
durch ganze Balkonfronten, verglaste Fassaden usw.
Ein normaler Dachvorsprung bleibt aber mdglich,
wobei das Maximalmass von 1.50 m auch fir den
Dachvorsprung gilf.

Kommentar

Der Ausbau der Dachréume ist im Sinne einer besse-
ren Nutzung des Bodens erwiinschi. Anderersgits
sind gerade die Dédcher und Dachlandschaften fir das
Dorfbild recht wichtig. Es kann daher sein, dass nur
eine bestimmte Art Fenster mit einer beschrénkten
Fléche eingebaut werden kann, was zu Einschrén-
kungen bei der Wohn- oder Arbeitsnutzung im Dach-
geschoss fiihren kann.

Um die grossen alten Bauernhausdécher nicht allzu
stark mit Offnungen zu belasten und um schlecht
belichtete Wohnungen zu vermeiden sollen im Gie-
beldreieck keine eigenstdndigen Wohnungen erstellt
werden diirfen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind
somit maglich.




Art und Mass
der Nutzung

Bauregiement

Der Abstand von Ort- oder Gratlinien hat min-
destens 1.00 m zu betragen. In allen Gbrigen
Filien gilt das Firstoblicht als Dachaufbau und
muss an deren Gesamtmass angerechnet wer-
den.

Artikel 12

1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die nach-
folgenden Bestimmungen Gber Art und Mass
der Nutzung sowie die Empfindlichkeitsstufen.
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Kommentar

Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert
typische Nulzungsarten (Wohnzone, Arbeitszone) und
weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan
ist das Gemeindegebiet in Bauzonen aulgeteill, in
denen jeweils die gleichen Rahmenbedingungen
gelten.




siehe Genehmigung AGR

Zone

Kernzone
K

Wohnzone
W1

Wohnzone
w2

Wohn-Arbeitszone
WA

Grundsatz

Integration der Bau-
ten ins traditionell
gewachsene  Oris-
bild.

Offene Bauweise
(Einzelbauten)

Offene Bauweise
(Einzelbauten)

Offene Bauweise
(Einzelbauten)

Kleiner Grenzabstand
Anordnung und Messweise
gemdss Anhang

3.00m

500m

6.00 m

6.00m

Grosser Grenzabstand
Anordnung und Messweise
geméss Anhang

6.00 m

9.00m

10.00 m

10.00 m
Fur Bauten die zu mehr
als der Halfte dem
Gewerbe dienen, ge-
nigt allseitig der kleine
Grenzabstand

Wasserbaupelizeilicher
Abstand-

10:00-m

Maximale Geb&udeh&he
Anordnung und Messweise
gemdass Anhang

7.00m

5.00m

7.00

7.00m

Maximale Geb&udeldnge
Umfasst die Gesamtldnge der
Hauptbauten inklusive Anbau-
ten

25.00 m

25.00m

25.00 m

30.00 m

Maximale Geschosszahl

Als Geschosse zdhlen das
Erdgeschoss und die Oberge-
schosse. Das Kellergeschoss
z&hlt als Geschoss, wenn es im
Mittel aller Fassaden bis Ober-
kant Erdgeschossboden ge-
messen, den fertigen Boden um
mehr als 1.00 m {berragt.
Abgrabungen fiir Hauseingénge
und Garageneinfahrten welche
insgesamt nicht mehr als 5.00
m pro Fassadenseite betragen,
werden nicht angerechnet

Ausniitzungsziffer

Es gilt die Begriffsbestimmung
der kantonalen Bauverordnung
(Art. 93 BauV)

0.5

0.5

Empfindlichkeitsstufe
Gemdss Larmschutzverord-
nung (Art. 43 LSV)

ES Il

ES Il

ES I

ES I

Art der Nutzung
Umschreibt welche Nutzungen
in einer bestimmten Zone

zugelassen sind und welche
nicht

Es sind Wohnbauten
sowie Bauten fiir
herkédmmliche Land-
wirtschafts-, Gewer-
be- und Dienstleis-
tungsbetriebe zuge-
lassen. Untersagt
sind Neuanlagen und
die Erweiterung von
nichtbauerlichen und
industriellen Zucht-
und Mastbetrieben,
sowie reine Lager-
bauten.

Wohnen und stilles
Gewerbe soweit mit
den Anforderungen
des Umweltschutzes
vereinbar im Umfang
der Bestimmungen
der kantonalen Bau-
verordnung (Art. 90
BauV).

Wohnen und stilles
Gewerbe soweit mit
den Anforderungen
des Umweltschutzes
vereinbar im Umfang
der Bestimmungen
der kantonalen Bau-
verordnung (Art. 90
BauV).

Wohnen und méssig
stdrende Gewerbe.
Untersagt sind Be-
triebe welche das
gesunde Wohnen
oder das ruhige
Arbeiten wesentlich
beeintrachtigen.

Baureglement
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Bauten in der
Landwirt-
schaftszone

Zone fir dffent-
liche Nutzungen
ZON

Zone fiir Sport
und Freizeit
ZSF

Autoabstell-
plétze

Baureglement

Artikel 13

1 Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, welches landwirtschaftlich genutzt wird.
Soweit mit dem Ubergeordneten Recht verein-
bar, gelten ergénzend folgende Bestimmungen:

2 Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht-
und Mastbetrieben, Hundezwingern und der-
gleichen sind nur zugelassen, wenn diese das
gesunde Wohnen in den benachbarten Zonen
(Art 90 BauV) nicht wesentlich beeintréchtigen.

3 Die Erstellung von Wohnbauten ist nur im
Bereich bestehender Geb&udegruppen gestat-
tet.

4 Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet
sich nach den Vorschriften des Bundesgesetzes
Uber die Raumplanung (RPG), des Waldgeset-
zes, des kantonalen Baugesetzes (BauG) und
nach diesem Reglement.

5 Es gilt die Lermempfindlichkeitsstufe ES lII.

Artikel 14

1 Die Zone fiir dffentliche Nutzungen (ZON) ist
fiir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interes-
se bestimmt.

2 Zweckbestimmung:

Zentrale Flache flur die nétigen Bauten und
Anlagen der Gemeinde wie Schulen, Kindergar-
ten, Turn- und Mehrzweckhalle mit Aussen-
sportanlagen sowie Bauten und Anlagen fiir die
Verwaltung, den Werkunterhalt, die Wehrdiens-
te, den Zivilschutz und weitere von der Gemein-
de abzudeckende Bedurfnisse.

3 Grundziige der Uberbauung:
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kern-
zone und die Larmempfindlichkeitsstufe ES 111

Artikel 15

1 Die Zone fur Sport- und Freizeit (ZSF) ist fur
Einrichtung und Betrieb von Sport- und Freizeit-
anlagen hestimmt.

2 Zweckbestimmung:

Aussenreitplatz mit Umz&unungen bis 1.80 m
hoch, Beleuchtung und den Gblichen Geréten
wie Trainings-, Sprung- und Dressuranlagen..

3 Grundziige der Uberbauung:

Es sind keine Hochbauten oder reitsportfremde
Anlagen zugelassen. Es gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Il

Artikel 16

Fiir die Erstellung von Auto- und Zweiradabstell-
flachen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 16
BauG) und die kantonale Bauverordnung (Art.
49 - 56 BauV).
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Kommentar

Die Interpretation der Zonenkonformitét fiir landwirt-
schaftliche Bauten sowie die Ausnahmemdglichkeiten
sind in der Raumplanungsverordnung (RPV) des
Bundes feslgelegt. Es empfehlen sich vorgédngige
Abkldrungen in der Gemeindeverwaltung.

Kommentar

In den Zonen fir &ffentliche Nutzungen werden die
speziellen Nutzungen fiir den jeweiligen Verwen-
dungszweck festgelegt.

Kommentar

Zonen fiir Sport und Freizeit (ZSF) sind Zonen ge-
méss Art. 78 BauG.

Kommentar

]

Die Anzahl der Abstellplétze wird in einer Bandbreite
begrenzt. Innerhalb dieser Bandbreite legen die Ge-
suchsteller die Anzahl fest. Fiir gréssere Bauvorhaben
empfiehlt sich, nach dem Leitfaden des Amtes fir
Gemeinden und Raumordnung vorzugehen.




Allgerneiner
Schutzzweck

Landschafls-
schutzgebiet

Hecken, Feld-
und Ufergehdl-
ze

Ufervegetation

Baureglement

D Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artikel 17

1 Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebie-
te und -objekte bezwecken die Schonung der
Lebensgrundlage Wasser, die Erhaltung von
Lebensrdumen, die Wahrung eines dkologi-
schen Ausgleichs sowie das Bewahren des
gemeindetypischen Orts- und Landschaftsbil-
des, Sie sind Schutzgebiste im Sinne des Kan-
tonalen Baugesetzes.

Artikel 18

1 Im Landschaftsschutzgebiet darf das Land-
schaftdbild gegeniiber dem heutigen Zustand
nicht nachteilig verdndert werden. Abgrabun-
gen, Aufflllungen Ablagerungen und Deponien
sind nicht zuldssig.

2 Das Landschafisschutzgebiet darf nur land-
wirtschaftiich genutzt werden. Es gilt ein Bau-
verbot fliir Hochbauten.

3 ingenieurbiologische Eingriffe zugunsten einer
verbesserten Gestaltung des Bachlaufes und
die Anordnung eines zusétzlichen Weihers im
Bersich des bestehenden Wethers sind gestat-
tet.

Artikel 19

1 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlzen betrdgt fur Hochbauten mindestens
10.00 m, in der Bauzone und bei bestehenden
Gebaduden in der Landwirtschaftszone mindes-
tens 3.00 m.

2 Die sachgemisse Pflege ist gestattet und soll
abschnittweise im Winter durch Auslichten er-
folgen. Auf den Stock selzen der ganzen Hecke
ist nicht gestattet.

3 In einem Streifen von mindestens 3.00 m
entlang von Hecken, Feld- und Ufergehdizen ist
die Verwendung von Insekliziden, Herbiziden
und andern chemischen - Stoffen sowie das
Ausbringen von Dinger aller Art untersagt.

Artikel 20

1 Alle stehenden und fliessenden Gewésser
und ihre Uferbereiche sind geschiitzt und sollen
in ihrem natlrlichen oder naturnahen Zustand
erhalten werden.

2 Bachldufe dirfen weder eingedolt noch kana-
lisiert werden. Eingedoite Teile sind nach Mog-
lichkeit wieder freizuiegen und zu renaturieren.

3 Die Ufervegetation wie Ufergehdlz und andere
natiirliche Pflanzengesellschaften diirfen weder
gerodet, Uberschittet noch auf andere Weise
zum Absterben gebracht werden.
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Kommentar

Schuizgebiete geniessen einen besonderen Stelien-
wert. Sie ilberlagern einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen und -objekfen empfichit es
sich, friihzeitig mit den Behdrden Kontakt aufzuneh-
men, um dber die Mdglichkeiten und Einschrénkun-
gen in diesem Gebiel zu sprechen.

Kommentar

Die vom offenen Dorfbach durchflossene, breite,
griine Gelindekammer mil verbliebenen Bdumen,
Einzelgebilschen, Geldndestufen und den anschiies-
senden Hofrdumen und Obsthaumzeilen ist eine
Besonderheit und soll langfristig erhalten, resp. frei-
gehalten werden.

Kommentar

Alle Hecken, Feld- und Ufergehdize sind gemdass der
ilbergeordneten Gaselzgebung geschitzt (Arf. 21
Bundesgeseiz tiber den Natur- und Heimatschulz, Art.
27 Naturschutzgesetz}.

Alle Hecken, Feld- und Ufergehdize diirfen in ihrer
Ausdehnung nicht geschmélert werden.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine
Pllegemassnahmen und daher untersagt

Kommentar

Samlliche Eingriffe an den Gewdssern und deren
Ufarbereichen sind gestitzt auf dfe ibergeordnefe
Gesefzgebung bewilligungspflichlig (Geselz dher den
Gewdsserunferhall und Wasserbau, Fischereigeselz,
Bundesgeselz ither den Natur- und Helmatschulz),




Feuchtgebiet

Ortshildschutz-
gebiet

Einzelobjekte

Arché&ologische
Schutzgebiete

Baureglement

4 In einem Streifen von mindestens 3.00 m,
gemessen an der Béschungsoberkante, entlang
von Gewdssern ist die Verwendung von Insekti-
ziden, Herbiziden und andern chemischen Stof-
fen sowie das Ausbringen von Diinger aller Art
untersagt.

Artikel 21

1 Das Gebiet ist umfangméssig wie in seiner
Ausprdgung von Oberflichengestalt, Wasser-
haushalt und Pflanzendecke in seinem Leis-
tungsvermdgen langfristig zu erhalten, resp. zu
verbessern.

2 Untersagt ist:

- Das Erstellen von Bauten und Anlagen.

- Das Verdandern der Geldndeoberfliche
durch Abgrabungen, Auffillungen oder
Humusierungen.

- Das Beeinflussen des Wassehaushaltes
durch Drainagen.

- Das Ablagern von Abfillen jeder Art.

- Der Einsatz von chemischen Mitteln.

- Das Beschddigen, Abbrennen oder Ausreu-
ten der Pflanzendecke.

- Das Einpflanzen standortfremder und exo-
tischer Gehtlze sowie das freiwilige Auf-
forsten.

Artikel 22

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die schiit-
zens- und erhaltenswerten Ortsteile mit dem
Ziel, diese in ihrem dusseren Gesamtbild, ihren
traditionellen Elementen und charakteristischen
Einzelheiten weitgehend zu erhalten.

2 Die Hauptgebdude, insbesondere ihre bauli-
che Substanz, sind als solche zu erhalten. Beim
Wiederaufbau eines Geb&udes sind in der Re-
gel das Volumen, die Proportionen sowie die
Stellung des entfernten Geb&udes zu lberneh-
men. Diese Regelung geht dem Strassenab-
stand vor.

3 Die Freirdume zwischen den Gebé&uden sind
moglichst frei zu halten. Vorgédrten, Baumbe-
stand (Hofstatt / Einzelbaum), Hausvorplatze,
Brunnen, Z&une usw. sind als wichtige Elemen-
te des Orts- und Strassenbildes zu respektieren.

4 Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte
im Sinne des Baugesetzes (Art. 9 BauG) sind
im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen.
Die im Inventar mit K bezeichneten Objekte sind
Objekte des kantonalen Inventars nach dem
Baubewilligungsdekret (Art. 22 Abs. 3). Es ist
die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Artikel 23

1 Die arch#ologischen Schutzgebiete bezwe-
cken die Erhaltung oder die wissenschaftliche
Untersuchung und Dokumentation der archéo-
logischen Stétten, Fundstellen und Ruinen.
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Kommentar

Die bezeichnete Fldche ist ein Schutzgebiet im Sinn
von Art. 86 BauG.

Kommentar

Das bezeichnete Ortsbild ist aus historischen, stédte-
baulichen und architektonischen Griinden fiir die
Entwicklung und fiir das Erscheinungsbild des Ortes
bedeutungsvoll. Die prdgenden Elemente und Merk-
male sind samt der Umgebung zu erhalten und behut-
sam zu erneuern. Neubauten sind so einzufiigen,
dass eine gute Gesamtwirkung erhalten bleibt. Der
Dorfkern soll kein Museum werden, sondern als tradi-
tioneller, lebenswerter Mittelpunkt der Gemeinde
weiterentwickelt werden.

Das durch die kantonale Denkmalpflege erarbeitete
Bauinventar bildet die Grundlage fir die Beurteilung
der baulichen Substanz und kann in der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden. Es unterscheidet
zwischen ,schitzenswerten und ,erhaltenswerten"
Objekten (Bauten). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
nicht nur das Objekt an sich, sondern seine ganze
Umgebung zur Schutzwiirdigkeit beitragen kann.

Schiitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres beson-
deren Wertes (Denkmal) fir die Zukunft bewahrt
werden. Sie dirfen nicht abgebrochen werden. An
Erneuerungen und Verédnderungen sind hohe Anfor-
derungen zu stellen

Erhaltenswerle Objekte sollen wegen ihrer anspre-
chenden und charakteristischen Eigenschaffen ge-
schont werden. Bauliche und nutzungsméssige Ver-
&nderungen sind, unter Wahrung des Schutzzweckes,
méglich.

Kommentar

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde
zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Ge-
meindeverwaltung oder der arch&ologische Dienst
des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 ff
BauG).



Bauen in Ge-
fahrengebieten

Gemeinderat

Baupolizei

Einhaltung des
Reglements/
Widerhandlun-
gen

Baureglement

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spétes-
tens jedoch im Baubewilligungsverfahren, ist
der archdologische Dienst des Kantons Bern
einzubeziehen.

Artikel 24

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebiete gilt Art.
6 BauG.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
(rotes Gefahrengebiet) oder mittlerer (blaues
Gefahrengebiet) Gefdhrdung oder mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

3 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung
(gelbes Gefahrengebiet) wird der Baugesuch-
steller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht.

4 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

E  zustindigkeiten

Artikel 25

Der Gemeinderat beschliesst tber alle der Ge-
meinde (ibertragenen bau- und planungsrechtli-
chen Angelegenheiten, soweit hierflir im Ge-
meindereglement nicht ein anderes Organ als
zustéandig erklart ist.

Artikel 26

Dem Gemeinderat obliegen zudem die Aufga-
ben als Baupolizeibehdrde (Art. 47 BewD). Die
Vornahme der Kontrollen auf dem Bauplatz
(insbesondere nach Art 47 Abs. 1 Bst. b bis d
BewD) kann der Gemeinderat in abschliessen-
der Kompetenz vertraglich Dritten Ubertragen;
die Verantwortung bleibt vollumfénglich beim
Gemeinderat.

F Schlussbestimmungen

Artikel 27

1 Die Gemeinde unternimmt das Nétige, damit
dieses Reglement und die andern Bauvorschrif-
ten von jedermann eingehalten werden.

2 Widerhandlungen gegen die Vorschriften
dieses Baureglementes, gegen die Ubrigen
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Kommentar

Gemdéss Arl. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit

erheblicher (rotes Gefahrengebiet), mittlerer (blaues

Gefahrengebiet), geringer (gelbes Gefahrengebiet)

und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren

Ueberbaubarkeit.

Die Gebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetra-

gen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs.

3 Baugesefz gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebéude und Anlagen, in denen sich besonders
viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren
sind (wie Spitéler, Heime, Schulen) oder die beson-
deren Risiken ausgesetzt sind (z. Bsp. Camping-
plétze),

- Gebéude und Anlagen, an denen bereils geringe
Einwirkungen grosse Schéden zur Folge haben (wie
Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klar-
anlagen)

- Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folge-
schéden auftreten kénnen (wie Deponien, Lagerein-
richtungen oder Produktionsstétten mit Bestinden
an geféhrlichen Stoffen)

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde
einzureichen.

Kommentar

Alle der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben im Bau-
wesen werden durch den Gemeinderat wahrgenom-
men.

Kommentar

Die Vollzugsaufgaben werden ebenfalls durch den
Gemeinderat wahrgenommen, kénnen aber zur Ent-
lastung der Ratsmitglieder vertraglich Dritten ibertra-
gen werden.

Kommentar

Die Gemeinde bemiiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann
verstanden werden kénnen. Dazu erteilt sie Auskiinfte
in der Gemeindeverwalfung mit Einblicksmdéglichkei-
ten in die néligsten Ubergeordneten Gesetze.




Inkrafttreten/
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

Baureglement

Gemeindevorschriften und gestlitzt darauf er-
lassene Einzelverfligungen werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 56
BewD, 85 SBG).

Artikel 28

1 Das Baureglement tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der gednderten bau-
rechtlichen Grundordnung wird aufgehoben:

- Das Baureglement vom 13.02.2003

- Der Zonenplan vom 13.02.2003

- Die Uberbauungsordnung ,Hofstatt* vom
22.06.1998

- Der Detailerschliessungsplan ,Talmatte"
vom 21.07.1977

G Genehmigungsvermerke

Offentliches Mitwirkungsverfahren:
Vorprifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammliung

Namens der Einwohnergemeinde Zuzwil

4

Der Prasident /

Beat Muster

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zuzwil, den (]{,0 05 ?0/{%

Sollten Privatpersonen oder Unternehmen ihre Bau-
projekte entgegen diesen Vorschriften umsetzen,
miissen die dafiir vorgesehenen Schritte seitens der
Gemeinde oder des Kantons eingeleitet werden

Kommentar

Baugesuche die vor dem Inkraftireten der neuen
Ordnung eingereicht werden, werden nach dem alfen
Recht beurteilt

vom 15.08.2011 bis 15.09.2011
vom 22.02,2012

vom 23.03.2012
vom 23.03.2012 bis 23.04.2012

am 01.05.2012/08.05.2012/ 10.05.2012
erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 4
Rechtsverwahrungen 1

am 13.03.2012

am 23.05.2012

ie Sekretdrin

I

Elisabeth Seewer

[

ie Gemeindgeschreiberin

e |

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung

/ ﬂ[ -3, Dez. 2012

Seite 12



Einwohnergemeinde Zuzwil BE BE

Anpassung Ortsplanung, Baureglement nach BMBV und Gewdsserrdume 23.11.2022
Genehmigung

Baureglementsanderung nach BMBV

Die Anpassung umfasst:

- Zonenplan Gewadsserraume
- Baureglementsanderung nach BMBV

Weitere Unterlagen:
- Raumplanungsbericht

Rot = neu
Blau = fallt weg

wahl!ry_efl!

Architekten und Raumplaner AG, Dammweg 3, CH-2502 Biel/Bienne, Tel. 032 323 60 41 Fax 032 323 60 31 office@wabhliruefli.ch
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Geltungsbereich

Grundliegendes

Baugestaltung

Fachstelle
Baugestaltung

A Einleitung

Artikel 1

1 Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Zuzwil und
bildet die rechtliche Grundlage fur das Bauen, die
Entwicklung und den Schutz des Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt. Inner-
halb einer Zone gelten die gleichen Bauvorschriften
(Kapitel C). Zusatzlich zu den Zonenvorschriften gel-
ten die Schutzbestimmungen fir gewisse Objekte
und Gebiete (Kapitel D) sowie als Grundlage fiir die
Beurteilung von Bauvorhaben die Richtpldne der Ge-
meinde.

3 Zwingende Vorschriften des Bundes und des Kan-
tons sind dem Baureglement der Gemeinde lberge-
ordnet.

B Qualitat des Bauens
Artikel 2

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Zu bertcksichtigen sind:

- Die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Moglichkeiten und Eigenheiten des Quartiers.

- Die Wohn- und Lebensqualitat.

- Die bestehende, benachbarte Bebauung.

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen.

- Die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung
von Fassaden und Dachern.

- Die Gestaltung der Aussenrdaume, insbesondere
des Vorlandes und der Begrenzungen gegen den
offentlichen Raum.

- Die Aspekte der Sicherheit (insbesondere Frauen,
Kinder, alte und behinderte Menschen).

- Die Gestaltung und Anordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzu-
reichen, welche eine vollstandige Beurteilung der Ge-
samtwirkung erlauben.

Artikel 3

1 Der Gemeinderat ernennt eine unabhangige Fach-
stelle Baugestaltung, welche die Bauwilligen und den
Gemeinderat in Baugestaltungsfragen berat. Sie be-
steht aus mindestens einer unabhangigen, nicht orts-
ansas-sigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen
Fachperson und einer Gemeindevertretung.

2 Bauvoranfragen und Baugesuche werden kbnnen in
folgenden Fallen der Fachstelle zur Beurteilung

Kommentar

Die Gemeinde bemliht sich, dass dieses Reglement und die
weiteren Bestimmungen von jedermann verstanden werden
kénnen. Dazu erteilt sie Auskiinfte in der Gemeindeverwal-
tung mit Einblicksmdglichkeiten in Ausziige der nétigsten
libergeordneten Gesetze und Verordnungen.

,Bauen” bedeutet hier ebenso Neubauten, Umbauten, Re-
novationen und Abbriiche.

Das kantonale Baubewilligungsdekret (Art. 4 und 5) um-
schreibt, welche Bauvorhaben baubewilligungspflichtig und
welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist es ratsam, in der
Gemeindeverwaltung nachzufragen, ob zusdtzliche Abkld-
rungen (Gewdsserschutz usw.) notwendig sind. Der Umfang
der Baueingabe richtet sich nach dem kantonalen Baubewil-
ligungsdekret (Art. 10ff).

Auch Umnutzungen von Gebduden (z.B. die Umwandlung
von Wohnraum in Geschdftsrdume oder die Umnutzung von
landwirtschaftlichen Gebduden) sind grundsdtzlich bewilli-
gungspflichtig.

Kommentar

Gesamtwirkung bedeutet hier nicht in erster Linie Kompro-

miss, sondern Mut und Verantwortung fiir das Ganze. Dass

es letztlich verschiedene Aspekte geben kann, die sich auch
widersprechen kénnen, ist klar. Folgende Fragen kénnen
dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon hier,
was kommt zum Ausdruck?

- Welches sind die wesentlichen Elemente des Quartiers?
Was macht es lebenswert? Welches sind seine Struktu-
ren?

- Was kann das Projekt in dieser Umgebung beitragen?
Wie kommt es zum Ausdruck? Wie geht es weiter?

- Kann das Projekt pridgende Elemente aus der Nachbar-
schaft aufnehmen? Kann die Gestaltung des Platzes
oder der Strasse fortgefiihrt werden? Welche Freihei-
ten stehen offen (Farbe, Gestaltung, Materialwahl)?

- Welchen Einfluss haben Aussenrdume auf das Gesamt-
bild? Kann sich das Projekt in die bestehende Umge-
bung integrieren?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt: Zu-
fahrt, Tore, Zdune, Vorgdrten?

Dazu gehért u.a. die Darstellung der Umgebungsgestaltung
und der Nachbarbauten in Situations-, Grundriss-, Schnitt-
und Fassadenpldnen und eventuell eines Studienmodells. Es
empfiehlt sich auf jeden Fall, nicht nur das eigene Objekt,
sondern auch die Geldndeanschliisse der Nachbarbauten
miteinzubeziehen.

Kommentar

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen. Trotzdem
bestehen wir alle auf einer guten Gesamtwirkung unseres
Dorfes und einzelner Gebdude. Der Beizug einer Fachstelle
hat sich bisher bewdhrt. Sie garantiert eine neutrale Stelle
fiir Gestaltungsdiskussionen und ermédglicht eine Qualitéts-
sicherung fiir das Bauen.

Der Entscheid ob ein Projekt der Fachstelle zur Beurteilung
zugestellt wird, liegt bei der Baubewilligungsbehérde.

Baureglement
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Gebdudeabmes-
sungen

Bauabstéiinde

o
Gewdsserraum

vorgelegt werden:

- In allen Fallen im Ortsbildschutzgebiet sowie von
schiitzens- und erhaltenswerten Objekten mit ih-
rer Umgebung.

- In allen Fallen, welche fir das Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
baugestalterische Fragen aufwerfen.

- Im Falle einer Inanspruchnahme der Gestaltungs-
freiheit gemass kantonalem Baugesetz.

- Im Falle von wesentlichen Abweichungen von zo-
nenpragenden Gestaltungselementen, insbeson-
dere zur Beurteilung von Pult- und Flachdachern.

Der Beizug der kantonalen Denkmalpflege richtet

sich nach dem kantonalen Recht.

3 Die Kosten sind je zur Halfte von den Gesuchstel-
lenden und der Gemeinde zu Gbernehmen.

C Bauzonen und ihre Bestimmungen

Artikel 4

1 Die Abmessungen (Lange, Breite, Hohe) eines Ge-
baudes oder einer Gebdaudegruppe sind beschrankt.
Die Maximalmasse sind in Art. 11 festgelegt.

2 Die Definition der Messweise an Gebduden befin-
det sich im Anhang.

Artikel 5

1 Bei den Bauabstianden von Gebduden gelten fol-

gende Bestimmungen:

- Bestimmungen des Bundes und des Kantons
(z.B. Gewasserabstande, Waldabstande, Stras-
senabstande).

- Spezielle Pline der Gemeinde (Uberbauungs-
ordnungen, Baulinienpléne).

- Dieses Baureglement.

- Von selbstandigen Fuss- und Radwegen ist ein
Abstand von 2.00 m einzuhalten

2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und Gebaude-
abstdnde ist im Anhang festgehalten.

3 An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten die

gleichen Grenzabstande wie an der Grundstiick-
grenze der entsprechenden Bau-zone.

Artikel 6

Bauwillige haben das Recht, sich in wichtigen gestalteri-
schen Fragen von der Fachstelle beraten zu lassen. Die Fach-
stelle wird bei Baugesuchen im Ortsbildschutzgebiet, bei
Ausnahmebewilligungen zu gestalterischen Fragen oder bei
Bauvorhaben an erhaltens- oder schiitzenswerten Gebéu-
den beigezogen.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch neutrale Fachstellen
mussten bisher von den Gesuchstellenden (ibernommen
werden. Wird vor dem Einreichen eines Baugesuches eine
Voranfrage oder ein generelles Baugesuch zur Kldrung wich-
tiger Teilaspekte der Fachstelle zur Beantwortung vorgelegt,
kann das normale Baubewilligungsverfahren vereinfacht
und abgekiirzt werden. Aus diesen Griinden sollen die Kos-
ten fiir den Arbeitsaufwand der Fachstelle nur zur Hdlfte
den Gesuchstellern verrechnet werden.

Kommentar

Vgl. auch kantonale Verordnung liber die Begriffe und Mess-
weisen im Bauwesen (BMBV)

Kommentar

Die wichtigsten durch das (ibergeordnete Recht festgelegten
Bauabstdnde sind:

Art 80 Strassengesetz
Kantonsstrassen 5.00m
Gemeindestrassen 3.60m
Waldgesetz
Wald 30.00m

Art 38 eidg. Verordnung liber elektrische Leitungen
Starkstromleitungen  variabel, mind. 5.00 m.

Kommentar

Baureglement
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Eingedolte Ge-
wdsser

Siehe Genehmigung AGR

An—und
Pebenbauton
Klein- und Anbau-
ten

1 Der Raumbedarf der Gewisser (Gewasserraum)
gewabhrleistet die folgenden Funktionen:

- die natdirliche Funktion der Gewdsser;

- Schutz vor Hochwasser;

- Gewadssernutzung

2 g ot U Lo il )
Abstandven3-00-mruwabrens

2 Der Gewdsserraum fur Fliessgewasser ist im Zonen-
plan Gewasserraum als flachige Uberlagerung (Korri-
dor) festgelegt.

3 Fiiep ; i ,
o s Bshiatios 1 Sy !
indlice-Behs A i bk :

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse lie-
gen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und be-
willigungsfreie Bauten und Anlagen sowie Terrainver-
anderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts
untersagt. In dicht (iberbauten Gebieten kénnen Aus-
nahmen fiir zonenkonforme Bauten und Anlagen be-
willigt werden, soweit keine Giberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

; i Zulissieistei
. ¢ 5 filichet .
ﬂa@uFHahe—GFHﬂFaHm" Eesta’l‘tu"’g—.

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natiirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig sind nur eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt
nicht flir den Gewasserraum von eingedolten Ge-
wassern.

5 Bei ekagadeken Gewdssern ohne Gewasserraum
sind Gesuche fiir Bauten und Anlagen innerhalb von
15.00 m ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzule-
gen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasser-
baupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG nétig ist.

Artikel 7

vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BaugG, Art.
48 WBG sowie die AHOP Raumbedarf Fliessgewdsser 2015.
Messweisen siehe Anhang 6.5.

vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRV, SR 814.81) und Direktzahlungsverordnung (DZV,
SR910.13)

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdsserunter-
halts und des Gewdsserbaus gemdss Art. 6, 7 und 15 WBG
L 5 2 ' ;

Baus.

Siehe Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. In Gebieten,
die im Zonenplan nicht als dicht iiberbaut bezeichnet sind,
ist im Baubewilligungsverfahren die Leitbehdrde zusténdig
fiir den Entscheid «dicht iberbaut». Das AGR erstellt einen
Amtsbericht.

vgl. auch Art. 36a GschG

Der Bauabstand gilt als Gewdsserraum nach Art. 41a ff.
GSchV.

vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewdsser und Quel-
len.

vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchv

vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Art. 39 WBV

Kommentar

1 Fur Klein- und Anbauten gelten folgende Masse:

- Maximale anrechenbare Geb&udefliche max.
60.00 m2, in den Wohnzonen max. 40.00 m2.

- Fassadenhche traufseitig FHtr max. 4.00 m, in den
Wohnzonen max. 3.00 m.

- Fassadenhohe giebelseitig FHgi max. 6.00 m in den
Wohnzonen max. 5.00 m.

- Grenzabstand min. 2.00 m.

WWMJGW G 7 G o g

vgl. Anhang 1.1 Art. 3 BMBV

Kleinbauten sind Garagen, Gerdteschuppen, Garten- und
Gewdchshduser und dergleichen.

vgl. Anhang 1.2 Art. 4 BMBV

Baureglement
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Siehe Genehmigung AGR

Unterirdische
Bauten und
Unterniveaubau-
ten

Néherbau

Vor- und riick-
springende Bau-
teile

(V)

2 Der allseitige Grenzabstand-fibewehnte-An—und
Nebenbauten—sewie fiir Schwimmbecken mit tber
8.00 m? Wasserflache betrdgt 3.00 m.

3t - ‘ £ "

/F(Jr unbewohnte-An—und-Nebenbauten Klein- und
Anbauten ist auch der Grenzanbau gestattet wenn
der Nachbar schriftlich zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes, NeberKlein-
gebdude angebaut werden kann.

Artikel 8

2 Untericdi 2 ek e 100 ;

- . et schriftlicher Zusti

1 Fiir unterirdische Bauten gelten folgende Mase:
- Grenzabstand min. 1.00 m mit Zustimmung des
Nachbars bis zur Grundstiickgrenze.

2 Fiir Unterniveaubauten gelten folgende Masse:

- Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1.20 m

- Grenzabstand min. 1.00 m mit Zustimmung des
Nachbars bis zur Grundstiickgrenze.

Artikel 9

1 Die Unterschreitung der reglementarischen Grenz-
abstdnde bedarf einer Ausnahmebewilligung.

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars ist ein
N&herbau von Hochbauten bis zum zivilrechtlichen
Bauabstand ohne Ausnahmebewilligung gestattet.

3 Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvorhaben
mit im Grundbuch eingetragenem Dienstbarkeitsver-
trag zustimmen (Ndherbaubewilligung), ist auch die
Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes
ohne Ausnahmebewilligung méglich.

4 Durch die Erteilung von Ausnahmebewilligungen
oder die Einrdumung von Niherbaurechten, darf der
Gebiudeabstand nicht auf weniger als 5.00 m, oder
wenn ein grosser Grenzabstand vorhanden ist, als
10.00 m reduziert werden. Die Beschattungstoleran-
zen gemass Bauverordnung miissen eingehalten wer-
den. Die Bestimmungen iiber An- und NebenKlein-
bauten, sowie unterirdische Bauten bleiben vorbe-
halten.

Artikel 10

: ]

: .g.ﬁ : I.Eg i
il

Kommentar

Vgl. Anhang 1.3 Art. 5 BMBV

Vgl. Anhang 1.4 Art. 6 BMBV

Kommentar

In speziellen Fiillen sollte es méglich sein, Grenzabstdnde un-
ter genau definierten Bedingungen unterschreiten zu kén-
nen.

Die zivilrechtlichen Bauabstdinde sind in Art. 79 ff EG zum
ZGB geregelt (s. Anhang 2).

Ein Grundbucheintrog ist ndtig, damit u.a. die Gegenrechte
rechtlich geniigend abgesichert werden kénnen.

Kommentar

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vorddcher, Bal-
kone, Vortreppen, Erker. Vorspringende Bauteile diirfen bis
zum Boden reichen, bzw. abgestiitzt sein. Die Limite der

Baureglement

Seite 4




Dachgestaltung
Dachausbau

1 Fur vorspringende Gebdudeteile gelten folgende

Masse:

- maximal zulassige Tiefe: 2.0 m.

- zuldssiges Mass im Grenzabstand max. 1.0 m

- maximal zuldssiger Anteil des entsprechenden
Fassadenabschnitts 33 %

- Vordacher: zuldssige Ausladung 2.0 m

2 Fur ruckspringende Gebdudeteile gelten folgende

Masse:

- maximal zulassige Tiefe 2.0 m.

- maximal zuldssiger Anteil des entsprechenden
Fassadenabschnitts 33 %

Artikel 11

1 Die Dacher der Gebaude sind dem Quartier- und
Strassenbild entsprechend zu gestalten. Erfordert es
die Einheitlichkeit von Gebdudegruppen oder des
Strassenbildes, so kann die Dachform durch den Ge-
meinderat vorgeschrieben werden.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dach-
raum ist gestattet. Uber dem Kehlgebilk diirfen keine
selbstandigen Wohn- oder Arbeitsrdume eingerich-
tet werden.

3 Auf Hauptgebduden sind nur Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen 35°
und 50° in der Kernzone und 20° und 45° in den Ubri-
gen Zonen gestattet. Auf An- und NebenKleinbauten
sind auch andere Dachformen gestattet.

4 Auf eingeschossigen Bauvolumen, auch freistehen-
den, die optisch als Bindeglied zwischen zwei Haupt-
gebduden angeordnet werden oder die mit einem
grossen Dachvolumen die bestehende Dachland-
schaft konkurrenzieren wiirden, kann der Gemeinde-
rat Flachdacher oder schwach geneigte Pultdacher
gestatten. Fir die Beurteilung dieser Situation ist die
Fachstelle (Art. 3 BR) beizuziehen. Als Beurteilungs-
grundlage ist nebst den Ublichen Planen (Art. 2 Abs.
2 BR) ein einfaches Studienmodell einzureichen.

5 Lukarnen, Gberdeckte Dacheinschnitte bis zu einer
Breite von 3.00 m, Dachflachenfenster bis zu einer
Grosse von 1.00 m2und dgl. sind gestattet, wenn sie
zusammen nicht mehr als einen Drittel des obersten
Vollgeschosses aufweisen. Die Aufbauten sind in ge-
eignete Einzellukarnen aufzulésen und diirfen in der
Kernzone mit keinem Teil naher als 2.00 m an die
Firstlinie heranreichen.

6 Sofern keine weiteren Dachaufbauten angeordnet
werden, sind Firstoblichter Gber dem ganzen darun-
terliegenden Geschoss gestattet. Der Abstand von
Ort- oder Gratlinien hat mindestens 1.00 m zu betra-
gen. In allen Gbrigen Fallen gilt das Firstoblicht als

vorspringenden Bauteile von einem Drittel verhindert den
Missbrauch dieser Vorschrift durch ganze Balkonfronten,
verglaste Fassaden usw. Ein normaler Dachvorsprung bleibt
aber méglich, wobei das Maximalmass von 1.50 m auch fiir
den Dachvorsprung gilt.

vgl. Anhang 2.1 Art. 10 BMBV

Art. 79 b EG ZGB vorspringende Gebdudeteile bleibt vorbe-
halten.

vgl. Anhang 2.2 Art. 11 BMBV

Kommentar

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besseren Nut-
zung des Bodens erwiinscht. Andererseits sind gerade die
Ddcher und Dachlandschaften fiir das Dorfbild recht wichtig.
Es kann daher sein, dass nur eine bestimmte Art Fenster mit
einer beschrénkten Fldche eingebaut werden kann, was zu
Einschrénkungen bei der Wohn- oder Arbeitsnutzung im
Dachgeschoss fiihren kann.

Um die grossen alten Bauernhausddcher nicht allzu stark
mit Offnungen zu belasten und um schlecht belichtete Woh-
nungen zu vermeiden sollen im Giebeldreieck keine eigen-
stdndigen Wohnungen erstellt werden diirfen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind somit
méglich.

Baureglement
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Dachaufbau und muss an deren Gesamtmass ange-

rechnet werden.

Artikel 12 Kommentar
Art und Mass 1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die nachfolgen- Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typische
der Nutzung den Bestimmungen Gber Art und Mass der Nutzung ~ Nutzungsarten (Wohnzone, Arbeitszone) und weist ihnen

Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist das Gemeindege-
biet in Bauzonen aufgeteilt, in denen jeweils die gleichen
Rahmenbedingungen gelten.

sowie die Empfindlichkeitsstufen.

Zone Kernzone Wohnzone Wohnzone Wohn-Arbeitszone WA
K W1 W2

Grundsatz Integration der Bauten | Offene Bauweise Offene Bauweise Offene Bauweise
ins traditionell gewach- | (Einzelbauten) (Einzelbauten) (Einzelbauten)

sene Ortsbild.

Kleiner Grenzabstand 3.00m 5.00 m 6.00 m 6.00 m
(kA)
vgl. Anhang 4.1 Art. 22 BMBV
Aapererunsad-Meassaisoge-

oo
Grosser Grenzabstand 6.00 m 9.00 m 10.00 m 10.00 m
(gA) Fir Bauten die zu mehr
vgl. Anhang 4.1 Art. 22 BMBV als der Halfte dem Ge-
Anordnungund-Messweise ge- werbe dienen, genlgt
mass-Anhang allseitig  der kleine

Grenzabstand

stand
Paperdnunsad-Meassaisoge-
Faisstrhene
Fassadenhohe traufseitig
(FHtr) 8.00 m 5.50 m 7.50m 8.00
Fassadenhdhe giebelseitig
(FHgi) 14.00 m 10.00 m 11.50 m 12.50 m

vgl. Anhang 4.1 Art. 15 BMBV

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhohe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Gestaffelte Gebdude, Staffelung

- in der Hohe: mind. 1.5 m

- in der Situation: mind. 3.0 m

Bei gestaffelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl gemass Art. 18 Abs. 2 BMBV fiir die Gebaudeteile separat ermittelt.

Maximale Gebdudeldnge 25.00 m 25.00 m 25.00 m 30.00 m
Umfasst die Gesamtlange der
Hauptbauten inklusive Anbau-
ten

Maximale Geschosszahl 2 1 2 2
Als Geschosse zdhlen alle Voll-
geschosse. Das Untergeschoss
gilt als Vollgeschoss sofern es
im Mittel aller Fassaden min-
destens 1,20 m Uber das mass-
gebende Terrain bzw. lber die
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Fassadenlinie hinausragt. Bas
zrdsecehoss e die Obepzes
sehesser Pos—lellergasehess
N 5 , .
M c 5C

Faesson—den—iartizon—Ledan
Dachgeschoss: zuldssige Knie-
stockh6he max. 1.5 m.

roshnek

Abgrabungen fir Hausein-
gange und Garageneinfahrten
werden auf maximal einer Fas-
sadenseite nicht an die Fassa-
denhohe angerechnet, sofern
deren Gesamtlange 5.0 m nicht
Uberschreitet.

Art. 43 LSV

PuspbiErnasaier o5 - - o5
Ec ailt die Bearif .

derkantonalenBauverordnung

{Art-93 BauV)

Empfindlichkeitsstufe ES NI ESII ESII ES I

Art der Nutzung

Umschreibt welche Nutzungen
in einer bestimmten Zone zu-
gelassen sind und welche nicht

Es sind Wohnbauten
sowie Bauten flr her-
kémmliche Landwirt-
schafts-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbe-
triebe zugelassen. Un-
tersagt sind Neuanla-
gen und die Erweite-
rung von nichtbauerli-
chen und industriellen
Zucht- und Mastbetrie-
ben, sowie reine Lager-
bauten.

Wohnen und stilles Ge-
werbe soweit mit den
Anforderungen des
Umweltschutzes ver-
einbar im Umfang der
Bestimmungen der
kantonalen Bauverord-
nung (Art. 90 BauV).

Wohnen und stilles Ge-
werbe soweit mit den
Anforderungen des
Umweltschutzes ver-
einbar im Umfang der
Bestimmungen der
kantonalen Bauverord-
nung (Art. 90 BauV).

Wohnen und massig
storende Gewerbe. Un-
tersagt sind Betriebe
welche das gesunde
Wohnen oder das ru-
hige Arbeiten wesent-
lich beeintrachtigen.

Artikel 13

Bauten in der
Landwirtschafts-
zone

1 Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das Land,
welches landwirtschaftlich genutzt wird. Soweit mit
dem Ubergeordneten Recht vereinbar, gelten ergan-

zend folgende Bestimmungen:

Kommentar

Die Interpretation der Zonenkonformitit fiir landwirtschaft-
liche Bauten sowie die Ausnahmeméglichkeiten sind in der
Raumplanungsverordnung (RPV) des Bundes festgelegt. Es

empfehlen sich vorgédngige Abkldrungen in der Gemeinde-
verwaltung.

2 Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und
Mastbetrieben, Hundezwingern und dergleichen sind
nur zugelassen, wenn diese das gesunde Wohnen in
den benachbarten Zonen (Art 90 BauV) nicht wesent-
lich beeintrachtigen.

3 Die Erstellung von Wohnbauten ist nur im Bereich
bestehender Gebdudegruppen gestattet.

4 Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach
den Vorschriften des Bundesgesetzes Uber die

Baureglement
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Zone fiir 6ffentli-
che  Nutzungen
(ZON)

Zone fiir Sport
und Freizeit
ZSF

Autoabstell-
pldtze

Allgemeiner
Schutzzweck

Raumplanung (RPG), des Waldgesetzes, des kantona-
len Baugesetzes (BauG) und nach diesem Reglement.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

Artikel 14

1 Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (ZON) ist fiir
Bauten und Anlagen im o6ffentlichen Interesse be-
stimmt.

2 Zweckbestimmung:

Zentrale Flache fir die n6tigen Bauten und Anlagen
der Gemeinde wie Schulen, Kindergarten, Turn- und
Mehrzweckhalle mit Aussensportanlagen sowie Bau-
ten und Anlagen fir die Verwaltung, den Werkunter-
halt, die Wehrdienste, den Zivilschutz und weitere
von der Gemeinde abzudeckende Bedurfnisse.

3 Grundziige der Uberbauung:
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone
und die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

Artikel 15

1 Die Zone fiir Sport- und Freizeit (ZSF) ist fir Einrich-
tung und Betrieb von Sport- und Freizeitanlagen be-
stimmt.

2 Zweckbestimmung:

Aussenreitplatz mit Umzaunungen bis 1.80 m hoch,
Beleuchtung und den (blichen Gerdten wie Trai-
nings-, Sprung- und Dressuranlagen..

3 Grundziige der Uberbauung:

Es sind keine Hochbauten oder reitsportfremde Anla-
gen zugelassen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
ES III.

Artikel 16

Fiir die Erstellung von Auto- und Zweiradabstellfla-
chen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 16 BauG) und
die kantonale Bauverordnung (Art. 49 - 56 BauV).

D Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artikel 17

1 Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und
-objekte bezwecken die Schonung der Lebensgrund-
lage Wasser, die Erhaltung von Lebensrdumen, die
Wahrung eines 6kologischen Ausgleichs sowie das
Bewahren des gemeindetypischen Orts- und Land-
schaftsbildes. Sie sind Schutzgebiete im Sinne des
Kantonalen Baugesetzes.

Artikel 18

Kommentar

In den Zonen fiir éffentliche Nutzungen werden die speziel-
len Nutzungen fiir den jeweiligen Verwendungszweck fest-
gelegt.

Kommentar

Zonen fiir Sport und Freizeit (ZSF) sind Zonen gemdiss Art. 78
BauG.

Kommentar

Die Anzahl der Abstellplitze wird in einer Bandbreite be-
grenzt. Innerhalb dieser Bandbreite legen die Gesuchsteller
die Anzahl fest. Fiir gréssere Bauvorhaben empfiehlt sich,
nach dem Leitfaden des Amtes fiir Gemeinden und Raum-
ordnung vorzugehen.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert. Sie
tiberlagern einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen und -objekten empfiehlt es sich,
friihzeitig mit den Beh6rden Kontakt aufzunehmen, um iber
die Méglichkeiten und Einschrénkungen in diesem Gebiet zu
sprechen.

Kommentar

Baureglement
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Landschafts-
schutzgebiet

Hecken, Feld-
und

Ufergehéizevege-

tation

Ufervegetation

1 Im Landschaftsschutzgebiet darf das Landschaft-
dbild gegeniliber dem heutigen Zustand nicht nach-
teilig verandert werden. Abgrabungen, Auffillungen
Ablagerungen und Deponien sind nicht zulassig.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirt-
schaftlich genutzt werden. Es gilt ein Bauverbot fur
Hochbauten.

3 Ingenieurbiologische Eingriffe zugunsten einer ver-
besserten Gestaltung des Bachlaufes und die Anord-
nung eines zusatzlichen Weihers im Bereich des be-
stehenden Weihers sind gestattet.

Artikel 19

1 Hecken, Feld- und Ufervegetation sind nach tiber-
geordnetem Recht geschiitzt.

2 Fiir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m
einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3.0
m einzuhalten.

Artikel 20

g Teilesi Ml L

1 Die Ufervegetation wie-Ufergeh&lz und andere na-
tirliche Pflanzengesellschaften dirfen weder gero-
det, Uberschuttet noch auf andere Weise zum Ab-
sterben gebracht werden.

2 In einem Streifen von mindestens 3.00 m, gemes-
sen an der Boschungsoberkante, entlang von Gewds-
sern ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden
und andern chemischen Stoffen sowie das Ausbrin-
gen von Diinger aller Art untersagt.

Die vom offenen Dorfbach durchflossene, breite, griine Ge-
ldndekammer mit verbliebenen Bdumen, Einzelgebliischen,
Geldndestufen und den anschliessenden Hofréumen und
Obstbaumzeilen ist eine Besonderheit und soll langfristig er-
halten, resp. freigehalten werden.

Kommentar

Alle Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemdss der iiberge-
ordneten Gesetzgebung geschiitzt (Art. 21 Bundesgesetz
tber den Natur- und Heimatschutz, Art. 27 Naturschutzge-
setz).

Alle Hecken, Feld- und Ufergehélze diirfen in ihrer Ausdeh-
nung nicht geschmdlert werden.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflege-
massnahmen und daher untersagt

Kommentar

Vgl. Art. 6 Gewdisserraum BR

Sdmtliche Eingriffe an den Gewdissern und deren Uferberei-
chen sind gestiitzt auf die (ibergeordnete Gesetzgebung be-
willigungspflichtig (Gesetz (iber den Gewdsserunterhalt und
Wasserbau, Fischereigesetz, Bundesgesetz iiber den Natur-
und Heimatschutz).

Baureglement
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Feuchtgebiet

Ortsbildschutzge-
biet

Einzelobjekte

Archdologische
Schutzgebiete

Artikel 21

1 Das Gebiet ist umfangmassig wie in seiner Auspra-
gung von Oberflachengestalt, Wasserhaushalt und
Pflanzendecke in seinem Leis-tungsvermogen lang-
fristig zu erhalten, resp. zu verbessern.

2 Untersagt ist:

- Das Erstellen von Bauten und Anlagen.

- Das Verandern der Geldandeoberflache durch
Abgrabungen, Auffullungen oder Humusierun-
gen.

- Das Beeinflussen des Wassehaushaltes durch
Drainagen.

- Das Ablagern von Abféllen jeder Art.

- Der Einsatz von chemischen Mitteln.

- Das Beschadigen, Abbrennen oder Ausreuten
der Pflanzendecke.

- Das Einpflanzen standortfremder und exoti-
scher Gehdlze sowie das freiwillige Aufforsten.

Artikel 22

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die schiitzens-
und erhaltenswerten Ortsteile mit dem Ziel, diese in
ihrem dusseren Gesamtbild, ihren traditionellen Ele-
menten und charakteristischen Einzelheiten weitge-
hend zu erhalten.

2 Die Hauptgebdude, insbesondere ihre bauliche
Substanz, sind als solche zu erhalten. Beim Wieder-
aufbau eines Gebadudes sind in der Regel das Volu-
men, die Proportionen sowie die

Stellung des entfernten Gebaudes zu libernehmen.
Diese Regelung geht dem Strassenabstand vor.

3 Die Freirdume zwischen den Gebduden sind mog-
lichst frei zu halten. Vorgarten, Baumbestand (Hof-
statt / Einzelbaum), Hausvorplatze, Brunnen, Zaune
usw. sind als wichtige Elemente des Orts- und Stras-
senbildes zu respektieren.

4 Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte im
Sinne des Baugesetzes (Art. 9 BauG) sind im Bauin-
ventar der Gemeinde aufgenommen. Die im Inventar
mit K bezeichneten Objekte sind Objekte des kanto-
nalen Inventars nach dem Baubewilligungsdekret
(Art. 22 Abs. 3). Es ist die kantonale Denkmalpflege
beizuziehen.

Artikel 23

1 Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens je-

doch im Baubewilligungsverfahren, ist der archdolo-
gische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Artikel 24

Kommentar

Die bezeichnete Fléche ist ein Schutzgebiet im Sinn von Art.
86 BauG.

Kommentar

Das bezeichnete Ortsbild ist aus historischen, stddtebauli-
chen und architektonischen Griinden fiir die Entwicklung
und fiir das Erscheinungsbild des Ortes bedeutungsvoll. Die
prigenden Elemente und Merkmale sind samt der Umge-
bung zu erhalten und behutsam zu erneuern. Neubauten
sind so einzufiigen, dass eine gute Gesamtwirkung erhalten
bleibt. Der Dorfkern soll kein Museum werden, sondern als
traditioneller, lebenswerter Mittelpunkt der Gemeinde wei-
terentwickelt werden.

Das durch die kantonale Denkmalpflege erarbeitete Bauin-
ventar bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der baulichen
Substanz und kann in der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. Es unterscheidet zwischen ,schiitzenswerten” und
,erhaltenswerten” Objekten (Bauten). Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass nicht nur das Objekt an sich, sondern seine
ganze Umgebung zur Schutzwiirdigkeit beitragen kann.

Schiitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres besonderen
Wertes (Denkmal) fiir die Zukunft bewahrt werden. Sie diir-
fen nicht abgebrochen werden. An Erneuerungen und Ver-
dnderungen sind hohe Anforderungen zu stellen
Erhaltenswerte Objekte sollen wegen ihrer ansprechenden
und charakteristischen Eigenschaften geschont werden.
Bauliche und nutzungsmdssige Verdnderungen sind, unter
Wahrung des Schutzzweckes, méglich.

Kommentar

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archdologische Dienst des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Art. 10 ff BauG).

Kommentar

Baureglement
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Bauen in Gefah-
rengebieten

Gemeinderat

Baupolizei

Einhaltung des

Reglements/ Wi-
derhandlungen

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebiete gilt Art. 6
BauG.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (rotes
Gefahrengebiet) oder mittlerer (blaues Gefahrenge-
biet) Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kanto-
nale Fachstelle bei.

3 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (gel-
bes Gefahrengebiet) wird der Baugesuch-steller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht.

4 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage ein-
zureichen.

E Zustdndigkeiten

Artikel 25

Der Gemeinderat beschliesst tiber alle der Gemeinde
Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen Angele-
genheiten, soweit hierfiir im Gemeindereglement
nicht ein anderes Organ als zustandig erklart ist.

Artikel 26

Dem Gemeinderat obliegen zudem die Aufgaben als
Baupolizeibehorde (Art. 47 BewD). Die Vornahme der
Kontrollen auf dem Bauplatz (insbesondere nach Art
47 Abs. 1 Bst. b bis d BewD) kann der Gemeinderat in
abschliessender Kompetenz vertraglich Dritten Gber-
tragen; die Verantwortung bleibt vollumfinglich
beim Gemeinderat.

F Schlussbestimmungen

Artikel 27

1 Die Gemeinde unternimmt das Notige, damit dieses
Reglement und die andern Bauvorschriften von je-
dermann eingehalten werden.

2 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglementes, gegen die Ubrigen Gemeindevor-
schriften und gestitzt darauf erlassene Einzelverfi-
gungen werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50
BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG).

Artikel 28

Gemdiss Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit er-
heblicher (rotes Gefahrengebiet), mittlerer (blaues Gefah-
rengebiet), geringer (gelbes Gefahrengebiet) und nicht be-
stimmter Gefahrenstufe und deren Ueberbaubarkeit.

Die Gebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Bau-

gesetz gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Per-
sonen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spi-
tdler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken aus-
gesetzt sind (z. Bsp. Campingpldtze),

— Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwir-
kungen grosse Schdden zur Folge haben (wie Schalt- und
Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen,
Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen)

— Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschdden
auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstdtten mit Bestdnden an gefdhrlichen Stof-

fen)

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzu-
reichen.

Kommentar

Alle der Gemeinde (ibertragenen Aufgaben im Bauwesen
werden durch den Gemeinderat wahrgenommen.

Kommentar

Die Vollzugsaufgaben werden ebenfalls durch den Gemein-
derat wahrgenommen, kénnen aber zur Entlastung der
Ratsmitglieder vertraglich Dritten tibertragen werden.

Kommentar

Die Gemeinde bemiiht sich, dass dieses Reglement und die
weiteren Bestimmungen von jedermann verstanden werden
kénnen. Dazu erteilt sie Auskiinfte in der Gemeindeverwal-
tung mit Einblicksméglichkeiten in die nétigsten (ibergeord-
neten Gesetze.

Sollten Privatpersonen oder Unternehmen ihre Bauprojekte
entgegen diesen Vorschriften umsetzen, miissen die dafiir
vorgesehenen Schritte seitens der Gemeinde oder des Kan-
tons eingeleitet werden

Kommentar

Baureglement
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Inkrafttreten/
Aufhebung beste-
hender Vorschrif-

1 Die Anderungen am Baureglement (inkl. Anhang 1)
und der Zonenplan Gewdsserraume treten am Tag
nach der Publikation der Genehmigung durch das
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in
Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der gednderten baurechtli-
chen Grundordnung wird aufgehoben:

- Das Baureglement vom 13.02.2003

- Der Zonenplan vom 13.02.2003

- Die Uberbauungsordnung ,Hofstatt” vom
22.06.1998

- Der Detailerschliessungsplan ,Talmatte” vom
21.07.1977

G Genehmigungsvermerke

Offentliches Mitwirkungsverfahren:
Vorpriifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Publikation im Amtsblatt:
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde Zuzwil
/

/

Der Présideny
/ 2
U
v

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zuzwil, den ZLI , /M ,2()22

Baugesuche die vor dem Inkrafttreten der neuen Ordnung
eingereicht werden, werden nach dem alten Recht beurteilt

vom 06.11.2020 bis 11.12.2020
vom 07.07.2021

vom 14.04.2022

vom 13.04.2022
vom 14.04.2022 bis 16.05.2022

erledigte Einsprachen -
unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -
am 24.10.2022

am 23.11.2022

Die Gemeindeverwalterin

|-

Die Gemeindeverwalterin

o]

Baureglement
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Anhang 1 Ersetzt den Anhang aus dem aktuellen Baureglement

Definitionen und Messweisen mit Ausziigen der wichtigsten Skizzen aus dem Anhang der Verordnung liber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen

Grundsatz

1. Gebdude

1.1 Kleinbauten
Art. 3 BMBV

1.2 Anbauten
Art. 4 BMBV

1.3 Unterirdische Bau-

ten
Art. 5 BMBV

1.4 Unterniveaubauten

Art. 6 BMBV

2. Gebiudeteile

2.1 Vorspringende Ge-

baudeteile
Art. 10 BMBV

Grundsatzlich gelten die Definitionen und Messweisen gemass der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV). Im vorliegenden Anhang werden die wichtigsten Skizzen zu den Begrif-
fen und Messweisen aus dem Anhang dieser Verordnung sowie weitere Definitionen dargestellt. Die an-
gegebenen Artikel beziehen sich auf die massgebenden Artikel der BMBV.

:I nur Nebennutzflichen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a Gebédudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

0

Gebaude Kleinbaute
a
I -
_________ SIS
i i
UNB UNB
Fassade 1

Bl e

Treppe Fassade 3 Fassade 4

..... Fassadenlinie
Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB  Unterniveaubauten
f Haéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.
b zulassiges Durchschnittsmass flr das Hinausragen
der UNB
[E519%  Anteil Uber der Fassadenlinie

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Gebaudes
>a *b
S S S
1s .
|
I
I zugehtriger Fassadenabschnitt
I
| S

e d

i
i [ :
! zugehiriger !

Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulissiges Mass flr die Breite verspringender Gebaudeteile
projizierte Fassadenlinie
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2.2 Riickspringende

Gebdudeteile
Art. 11 BMBV

3. Langenmasse
3.1 Gebdudeldnge
Art. 12 BMBV
3.2 Gebaudebreite
Art. 13 BMBV

4. Hohenmasse

4.1 Fassadenhdéhe
Art. 15 BMBV

massgebendes Terrain

Z -
_r ID 1
________________ e —
Il = —
o i / o ~—

Fassadenlédnge

zulassiges Mass fUr die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
zuldssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

FA

riickspringender i unbedeutend
Gebaudeteil 1 riickspringender
] >h Gebaudeteil
| FA i
i B
|<a
1 1
t ]
>a 5 1
i 1
] 5 1
i 1
i ] I
| |
i 1
I Lo
a zulassiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
[y Fassade
L% Fassadenlinie
@
Gebéudelange §'@
&
&
1
o Gebiude
T
£ ;
L Gebaude
2
=3
3
6]
L4 Fassadenlinie
[~ """ ] ; =—— Flachenkleinstes Rechteck

traufseitige

Briistung

Fassadenhéhe Fh

Fassadenhéhe Fh

,.a"

L8

giebelseitige N assal
Fassadenhdhe Fh 1 Fassadenhihe Eh fir Ta\fassasde fir Seitenfassade
fur Talf d anmnde bmnad L

ERNNRNRENERNNSRNRENED

11]

massgebendes Terrain

ISRNRERRENEREARRNRRN

RINNSERRINNAEE
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5. Geschosse

5.1 Vollgeschosse

Art. 18 BMBV

5.2 Untergeschosse

Art. 19 BMBV

giebelseitige
Fassadenh&he Fh

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

»

[l

! Briistung

AG

Fassadenhohe Fh
fur Seitenfassade

VG

VG

VG

massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG
3.VG
1.vG
T 2.VG
L T e
| 1.UG
I

@ |

‘.)

Fassadenhthe Fh
fir Talfassade

Fassadenlinie
Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
DG  Dachgeschosse
VG Vollgeschosse

Untergeschosse

DA Dachaufbauten
AG  Atftikageschosse
VG  Voligeschosse

UG  Untergeschosse
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«====Fassadenlinie
a zuldssiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass flir
das Hinausragen des UG
c zuldssiges Mass fur Untergeschosse
o Anteil des Geschosses Gber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

It

5.3 Dachgeschosse und
Kniestockhohe
Art. 16 BMBV

W
£
o
2 !
= £ /S T
£ 8 .
8 /
wn s
3 |#Z
& W oo
4| OK fertiger Boden
| p—— ____ OK roher Baden
e b

: 7 .
: £ i
:j\. Eindeckungsmaterial 5 Warmedammung I
(2) Ziegellattung u__’§/- Dachschalung

(3) Konterlattung (7) Dachsparren

@) Unterdach @) Firstpfette

Die Messweise gilt sinngem&ss auch far anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

6. Abstinde Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzab.{siand
i

grosser Grenzabstand— 4

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Geb&audeabstand

mG mindeslens einzuhallender Gebaudeabstand
T 20 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

©—0 Parzellengrenze
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6.1 Kleiner Grenzab-
stand
Art. 22 BMBV

6.2 Grosser Grenzab-
stand
Art. 22 BMBV

6.3 Gebaudeabstand
Art. 23 BMBV

6.4 Gegeniiber Zonen-
grenzen

6.5 Gegeniiber Fliess-
gewassern

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zuldssige kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie der besonnten Langsseite des Gebdudes und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur mass-
gebenden Fassade gemessen. Ist die besonnte oder der Aussichtsrichtung zugekehrte Langsseite nicht
eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite),
bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

1 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

2 Benachbarte Grundeigentiimer kdnnen die von Bauten gegeniiber ihrem Grund einzuhaltenden Ab-
stande untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und -innerhatb-derzuldssigen-Gebdudeldnge - den Zu-

sammenbau an der Grenze gestatten.

Die Abstande gegenliber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und Weise wie diejenigen gegeniiber
nachbarlichem Grund gemessen. Gegenliber Grenzen zur Landwirtschaftszone, die nicht mit einer Parzel-
lengrenze verlaufen, ist mindestens der kleine Grenzabstand einzuhalten

Der Gewasserraum wird ab der Gewasserachse gemessen, das heisst, der Bauabstand betrégt 1/2 des Ge-
wasserraums ab Gewasserachse.

Skizze Gewasserraum offene Gewasser

i Gewasserachse

Gewasserraum (a)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

2a : ¥ a

Gewdsserachse
i (Mittelachse)

Gewdsserraum (a)
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Anhang 2

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einflhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art .79
Nachbarrecht: 1 FUr Bauten, welche den gewachsenen Boden
Bauten und in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 Gberra-
Pflanzungen gen, ist gegenuber den Nachbargrundstiicken
Grenzabstédnde ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzu-

halten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6f-
fentlichen Rechts Uber die geschlossene oder
annahernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen,
aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundei-
gentimer, der die seitliche Umfassungsmauer
nicht an die Grenze stellt einen Abstand von 6.00
m einzuhalten.

3 Wurde nach friherem Baurecht ein Nach-
bargebaude mit einer Umfassungsmauer an die
Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a
An- und Neben- Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die
bauten nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-

schen oder Tieren bestimmt sind, genigt ein
Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere
Fassadenhéhe dieser Bauten 4.00 m und ihre
Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b
Vorspringende Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher,
Bauteile Vortreppen und Balkone dirfen von der Umfas-

sungsmauer gemessen hdchstens 1.20 min den
Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢
Abort- und Diin- 1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jau-
gergruben che, Diinger und anderen (belriechenden Abfal-

len sind in einem Abstand von wenigstens 3.00
m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine Be-
eintrachtigung der Nachbarn eintreten kann, so
braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht
um mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 79d

Hofstattrecht 1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse
ganz oder teilweise zerstort, so darf es innert finf
Jahren ohne Riucksicht auf den privatrechtlichen
Grenzabstand in seinem friheren Ausmass wie-
der aufgebaut werden.
2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf
das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist
ohne willkiirliche Unterbrechung durchzuflihren.

Art. 79e
Brandmauern: Gebaude, die an die Grenze gestellt werden,
Pflicht sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu verse-
hen.
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Mitbeniitzung

Erhéhung

Stiitzmauern und
Bdschungen:
Pflicht zur Errich-
tung

Eigentum

Einfriedungen

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brand-
mauer mitzubenltzen, wird durch Einkauf ins
Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschadi-
gung zu bezahlen, welche entsprechend dem In-
teresse der beteiligten Nachbarn an der Brand-
mauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benlitzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer er-
worben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt
werden.

Art. 79¢g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brand-
mauer auf seine Kosten zu erhdhen oder tiefer in
den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar
auf das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er
sich gemass Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Auffillungen oder Ab-
grabungen ausfiihrt, hat das Nachbargrundstiick
durch Béschungen oder Stitzmauern zu sichern.
2 Bdschungsneigungen dirfen hdchstens 45°
(100%) betragen. In steilem Gelénde bleibt eine
stérkere Neigung natirlich entstandener oder
genlgend gesicherter Béschungen vorbehalten.
3 Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt wer-
den. Dient sie der Auffiillung, so darf sie den ge-
wachsenen Boden des héher gelegenen Grund-
stlickes héchstens um 1.20 m Uberragen.

Art. 79i

1 Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht,
gilt als Bestandteil des Grundstlcks, dessen Ei-
gentlmer sie erstellt hat. Kann dies nicht festge-
stellt werden, so wird Miteigentum beider Nach-
barn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften Gber die
Brandmauer sinngemass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zaune,
bis zu einer H6he von 1.20 m vom gewachsenen
Boden des héher gelegenen Grundstiicks aus
gemessen, durfen an die Grenze gestellt wer-
den.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhéhe von der Grenze zuriickzunehmen, je-
doch héchstens auf 3.00 m.

3 Fur Grliinhecken gelten um 50 cm erhéhte Ab-
stande; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle
ZU messen.

Einfriedungen

Griinhecken

~

= max. 3.00M
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Baume und
Strducher

Entzug von Licht
und Sonne

Bendtzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 791

1 Fir Bdume und Strducher, die nach Inkrafttre-
ten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind
wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabsténde ein-
zuhalten:

5.00 m fir hochstdmmige B&ume, die nicht zu
den Obstbaumen gehéren, sowie fir Nuss-
baume;

3.00 m fiir hochstammige Obstbadume;

1.00 m fir Zwergobstbdume, Zierbdume und
Spaliere, sofern sie stets auf eine Héhe von 3.00
m zurlickgeschnitten werden;

0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer Héhe von
2.00 m sowie flr Beerenstraucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fir wild wach-
sende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflan-
zungen verjahrt nach finf Jahren. Die Einhaltung
der Maximalhéhe kann jederzeit verlangt wer-
den.

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch
den Schattenwurf hochstammiger Baume we-
sentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen ange-
messene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu besei-
tigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende &ffent-
liche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wéanden, die sich an oder auf der
Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich
unschéadliche Vorrichtungen, namentlich Spa-
liere, anbringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriiber-
gehende Benlitzung seines Grundstlickes zu ge-
statten, wenn dies erforderlich ist fiir die Errich-
tung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen,
Pflanzungen langs der Grenze oder von sonsti-
gen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu
benachrichtigen und hat Anspruch auf mdég-
lichste Schonung und vollen Schadenersatz.

Hochstdmmige Bdume

5.00 M | Grenze
1

O

Hochstdmmige Obstbdume

L

L 3.00 L Grenze
[ 1

Niederstdmmige Obstbdume

>

1.00 Grenze

Zier- und Beerenstrducher

MAX. 3.00

Baureglement
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