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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Einwohnergemeinde Zielebach
UeO zur ZPP «Holzruti»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) zur ZPP «Holzriiti» bezweckt bezweckt die
Weiterentwicklung des gewerblich genutzten Areals mit Kompost- und
Grungutaufbereitung sowie der Lagerung und Aufbereitung von
natlrlichen Stoffen, wie Holz, Erde, etc..

Art. 2
Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem grauen
gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der
Uberbauungsplan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen
des Baureglements der Gemeinde Zielebach. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der BMBV'.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- Wwirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baubereiche mit Begrenzung, Bezeichnung und Nummerierung der
Eckpunkte

- Dbefestigte Flache

- Grunbereich

- Wald-Baulinie

- Bereich primére Arealerschliessung

- Bereich sekundare Arealerschliessung / Notzufahrt

- Bereich Erschliessung Landwirtschaftszone

2 Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:

- bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
- 15 m Waldabstand

- Gewasserraum gemass Zonenplan

- Gewasser offen /eingedolt

- Wald

- best. Gebaude

- schitzenswertes Gebdude

- erhaltenswertes Gebaude

"Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25.05.2011
(Stand 01.01.2012)
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Grundsatze

Einwohnergemeinde Zielebach
UeO zur ZPP «Holzruti»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

' Gestattet sind gewerbliche Nutzungen, insbesondere der Abfall- und
Holzverwertung sowie der Energieproduktion. Nicht gestattet sind Wohnen
und dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen.

2 Es gelten gemass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) die Bestimmungen

der Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 6
" Hochbauten sind mit Ausnahme von Silos nur innerhalb der Baubereiche
zulassig.

2 Es gelten folgende Masse:

- Grinflachenziffer: min. 15 %

- Traufseitige Fassadenhdhe?, vorbehalten bleiben Silos
- Baubereich A1: max. 9 m
- Baubereich A2: max. 9 m, min. 6 m
- Baubereich B: max. 7 m

- Gebaudelange: max. 60 m

- Gebaudeabstand: min. 4 m

3 Silos sind in den Baubereichen und der befestigten Flache zuldssig
sofern sie den Waldabstand gemass Wald-Baulinie nicht unterschreiten
und die zuléssige Hohe fur Silonbauten gemass den jeweils gultigen
Bestimmungen des Bauregelements nicht Gberschreiten.

* Bauten und Anlagen im Baubereich A2 sind kompakt anzuordnen.

3. Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 7

" Bauten und Anlagen sowie Grunflachen sind hinsichtlich
Gesamterscheinung so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Es ist eine ruhig wirkende gesamtheitliche Gestaltung der Bauten
Uberwiegend in Holz und mit zurlckhaltender Farbgebung anzustreben.

2 Die traufseitige Fassadenhohe richten sich nach Art. 15 der Verordnung (iber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
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Baugestaltung /
Larm- und
Geruchsschutz

Dachgestaltung

Waldabstand /
Zaun

Befestigte Flache

Grunbereich

Einwohnergemeinde Zielebach
UeO zur ZPP «Holzruti»
Uberbauungsvorschriften

Art. 8

' Die gegen aussen sichtbaren Fassaden sind in faserrohem Holz
auszufthren, mit dauergriinen Pflanzen zu beranken oder mit
Spalierbdumen zu bepflanzen.

2 In den Baubereichen A1 und A2 ist sidlich der Verlangerung der
Parzellengrenze Nrn. 128/139 gegenuber der Landwirtschaftszone aus
Grinden des Larm- und Geruchsschutzes eine geschlossene Fassade
vorzusehen. Sofern der Gebdudeabstand mehr als 5 m betragt, ist eine
massive Schutzwand von mindestens 3 m HOhe zu erstellen.

Art. 9

" Es sind ausschliesslich Dacher mit einer Neigung von min. 12° und max.

20° zulassig.

2 Flr Vordacher gilt eine maximal Ausladung von 5 m. Sie dirfen die
Baubereichsbegrenzung um maximal 1.2 m und die Wald-Baulinie um
maximal 0.3 m Uberragen.

3 Dachflachen sind mit Faserzementplatten auszufiihren sofern sie nicht
fur die Solarenergienutzung verwendet werden.

Art. 10

" Der Abstand flr Hochbauten zum Wald wird durch eine Wald-Baulinie
festgelegt. Zwischen der Wald-Baulinie und dem Wald sind ein Zaun nach
Abs. 2, Bauten und Anlagen nach Art. 11 Abs. 2 sowie
Versickerungsmulden zulassig

2 Gegenuber dem Wald, der Wilerstrasse und dem Landwirtschaftsland
kann ein maximal 1.8 m hoher Zaun erstellt werden. Dabei sind folgende
Abstande einzuhalten: Wald: min. 5.0 m, Wilerstrasse: min. 1.5 m

Art. 11

' Die befestigte Flache ist fir den Umschlag, die Aufbereitung und die
Lagerung von Biomasse sowie fur die dazu notwendigen arealinternen
Verkehrswege bestimmt.

2 In der befestigten Flache sind Silos nach Art. 6 Abs. 3, Anlagen wie
Wage, Be- und Entwasserung sowie Wande bis 3 m H6he und mobile
Uberdachungen zuldssig.

Art. 12

' Der Grlnbereich dient als natirrliche Abgrenzung des Areals zum Wald
und zum Stampfibach. Die Lagerung von Gringut/Biomasse und Material
ist nicht erlaubt.
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Bepflanzung

Erschliessung

Gewasserschutz

Bodenschutz

Geruchsemissionen

Einwohnergemeinde Zielebach
UeO zur ZPP «Holzruti»
Uberbauungsvorschriften

2 Er ist als naturnahe Wiese mit Strauchern zu gestalten. Entlang der
Wilerstrasse und dem Gewasser kdnnen einzelne Bdume gepflanzt
werden.

Art. 13
" Flr die Bepflanzung im Wirkungsbereich sind einheimische,
standortgerechte Baume, Strducher und Pflanzen zu verwenden.

2 Bestehende Ufergehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. \Weitere Bestimmungen

Art. 14
' Die Erschliessung des Areals flir den motorisierten Verkehr erfolgt Gber
die im Uberbauungsplan dargestellten Erschliessungsbereiche.

2 Die Erschliessung ist mit mindestens 3.5 m Breite zu gewahrleisten.

3 Die Erschliessung ab der Dorfstrasse ist soweit erforderlich
privatrechtlich sicherzustellen.

Art. 15
' Die Bodenplatten von Gebauden und Kompostierflachen sind
wasserundurchlassig zu gestalten.

2 Dachwasser ist fir die Bewasserung zu verwenden oder oberflachlich zu
versickern.

3 Platzwasser ist zu sammeln und flr die Mitenbewasserung einzusetzen.
Uberschissiges Platzwasser ist in die Kanalisation oder in ein Bio-
Klarbecken einzuleiten.

Art. 16
Anfallender Boden ist fir Bodenverbesserungsmassnahmen einzusetzen
oder zusammen mit Biomoasse zu Kulturerdeprodukten zu verarbeiten.

Art. 17

Die Betreiberin der Anlage nimmt bei geruchsbildenden Tatigkeiten
Rucksicht auf die Nachbarschaft und die meteorologischen Bedingungen.
Vorbehalten bleiben wichtige betriebliche Grinde.
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Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Zielebach 7
UeO zur ZPP «Holzruti»
Uberbauungsvorschriften

Art. 18
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Genehmigungsvermerke
Vorprufung vom 13. September 2017

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 11. Januar 2018

Offentliche Auflage vom 11. Januar bis 12. Februar 2018
Einspracheverhandlungen am 14. Marz 2018

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. April / 28. Mai 2018 / 15. Okt. 2018

Gemeindeprasident Sekretarin

Hans Ulrich Kaser Barbara Gerber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zielebach,

Gemeindeschreiberin

Barbara Gerber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

Wald-Baulinie genehmigt durch das kantonale
Amt fiir wald (KAWA)
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Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom 13. September 2017
Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. Januar 2018

Offentliche Auflage vom 11. Januar bis 12. Februar 2018
Einspracheverhandlungen vom 14. Marz 2018

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. April / 28. Mai 2018 / 15. Okt. 2018

Sekretarin

Hans Ulrich Kaser Barbara Ger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zielebach, 26 . /1. 2o &

Gemeindeschreiberin

Barbara Gerber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

2 2. Marz 2019

Wald-Baulinie genehmigt durch das kantonale
Amt fiir wald (KAWA)
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Genehmigungsvermerke GENEHMIGUNG

Vorpriifung vom 13. September 2017 Einwohnergemeinde Zielebach

Uberbauungsordnung zur ZPP «Holzriiti»

Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. Januar 2018

Offentliche Auflage vom 11. Januar bis 12. Februar 2018
Einspracheverhandlungen vom 14. Méarz 2018

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. April / 28. Mai 2018 / 15. Okt. 2018

Sekretérin
5 G
Hans Ulrich Késer Barbara Gerge(r
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Uberbauungsplan 1:1000

Zielebach, 26. /1. 200 §
Die UeO besteht aus:

Gemeindeschreiberin o Uberbauungsplan
/ - .
e Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
e Erlauterungsbericht

Barbara Gerber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir C
Gemeinden und Raumordnung —_

2 2. Marz 2019
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Wald-Baulinie genehmigt durch das kantonale
Amt filr Wald (KAWA)
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