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Wirkungsbereich

Stellung zum dbrigen
Recht

Nutzung innerhalb der
Baufelder

Nutzung ausserhalb
der Baufelder

Grinflache

Okologische
Ausgleichsflache

Art. 1

Der Wirkungsbereich der U0 umfasst das im Uberbauungsplan 1:1000 mit
einem punktieren Perimeter umrandete Gebiet.

Art.2

Soweit die UO nichts anderes bestimmt, gelten innerhalb des Wirkungsbereichs
der UQ die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Wiler b.U. in der jeweils
gliltigen Fassung, insbesondere die Vorschriften der Arbeitszone (ArZ).

Art.3

11n den Baufeldern 1 bis 8 sind Industrie- und Gewerbebetriebe (Produktion,
Lager, etc.) sowie die dazugehdrigen Bironutzungen und Wohnraum fiir das
betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal zulassig.

2 Nicht zul&ssig sind

— Betriebe des Gastgewerbes soweit sie {iber die Bediirfnisse fiir die
Versorgung des Personals hinausgehen;

— Verkaufsflachen iiber 500 m2, Fach- und Profiméarkte inklusive;

— Abfall- und Altstoffverwertungsbetriebe;

— Betriebe, welche durch Schadstoff- oder Staubimmissionen Betriebe in der
Nachbarschaft beeintrachtigen kénnen.

Art. 4

1 Ausserhalb der Baufelder und der im Uberbauungsplan bezeichneten
besonderen Bereiche Griinflache, 6kologische Ausgleichsfidche, etc.) sind
insbesondere Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Abstellfléchen, Anlagen
fiir die Grundstiicksentwésserung und Begriinungen zulassig.

2|n der Griinflache sind nur eingeschossige Bauten und Anlagen die der Pflege
und Bewirtschaftung dienen gestattet. Die Grésse dieser Bauten ist auf eine
Grundflache von maximal 60 m2 und maximal 4 m Geb&udehéhe beschrénkt.

Art. 5

1 Innerhalb des Bereichs "¢kologische Ausgleichsflache" sind keinerlei
Hochbauten zuléssig. Tiefbauten und andere Anlagen nur, soweit sie dem
Hochwasserschutz, der Versickerung oder dem Bachunterhalt dienen. Solche
zulassigen baulichen Massnahmen sind naturnah auszufiihren und haben auf
Flora und Fauna Riicksicht zu nehmen.



2 |nnerhalb des im Plan entsprechend gekennzeichneten Abschnittes der
dkologischen Ausgleichsflache ist zur Abgrenzung gegeniiber den
angrenzenden Gebieten ein bepflanzter Sicht- und Larmschutzwall zu
erreichten.

Art. 6

Baupolizeimasse 1 m Baubereich fiir Hochbauten gelten unter Vorbehalt der nachstehenden
Absétze die Baupolizeimasse wie sie fir die Arbeitszone im jeweils giiitigen
Gemeindebaureglement enthalten sind.

Grenz-und 2 Grenz- und Gebéudeabstande werden durch die Baufelder bestimmt. Innerhalb
Gebéudeabstande der Baufelder sind sie frei wahibar. Es sind dabei die Anforderungen des
Brandschutzes und der Brandbek&mpfung zu beriicksichtigen.

3 Gegeniiber der Achse des BLS-Betriebsgeleises halten Orte empfindlicher
Nutzung' einen Mindestabstand von 12 m ein.

Gebéudehthe 4 Die maximale Geb&udehdhe betrégt
— im Baufeld 1 16.00 m,
— im Baufeld 2 20.00 m,
— imBaufeld 3 12.50 m,
— im Baufeld 4 8.00 m und

— inden Baufeldern 5- 8 12.00 m.

Technisch bedingte Geb&ude- und Anlageteile diirfen die maximale
Gebzudehdhe um maximal 3 .00 m tberragen.

Art.7

Larmschutz 1 Fiir das Gebiet nordlich des Larmschutzwalls gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
IV, fiir den Bereich stidlich davon gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe 1l gemass
der eidgendssischen Larmschutzverordnung?.

2 Fiir den Larmschutz der an das Uberbauungsplangebiet angrenzenden Wohn-
und Wohn-/Gewerbezonen wird innerhalb des entsprechend gekennzeichneten
Perimeters der 6kologischen Ausgleichsflachen ein bepflanzter Erdwall erstellt.
Die Einhaltung der Vorschriften der LSV ist durch die Bauherrschaften im
Rahmen der Baugesuche fiir larmverursachende Bauten und Anlagen mittels
Gutachten einer anerkannten Firma nachzuweisen.

3 Es miissen die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe IV geméss
Larmschutzverordnung eingehalten werden3

1 Orte empfindlicher Nutzung gemass Art. 3 Abs. 3 Verordnung {iber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV; SR
814.710) sind insbesondere R&ume in Geb&uden, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten, wie
2.B. Wohnraume und standige Arbeitsplatze.

2.8V, SR814.41

3 Art. 43 LSV



Art. 8

Waldabstand Die Begrenzungslinie der Baufelder 1, 2 und 7 gelten als Waldbaulinien und
legen den Waldabstand verbindlich fest. Sie geht damit dem gesetzlichen
Waldabstand vor.
Art.9

Architektonische 1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung

Gestaltung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Dachform 2 Die Dachform ist frei bestimmbar.
Art. 10

Uberbauungsge- 1 Fiir Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebung ist ein

staltung Umgebungsgestaltungsplan im Massstab 1:500 einzureichen.

2 Aus dem Umgebungsgestaltungsplan miissen mindestens ersichtlich sein:
a) Terrainveranderungen wie Stiitzmauern, Rampen, Bdschungen und
Einfriedungen mit den notwendigen Héhenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der Anlieferung und der oberirdischen
Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge, Velos und Mofas sowie deren Zu- und
Wegfahrten (interne Verkehrsfiihrung).

c¢) Die Lage und Gestaltung der Griinbereiche sowie Standorte von
Hochstammbaumen.

d) Die Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen (Container,
Mulden, Versickerungsmulden, etc.).

e) Die Feuerwehrzufahrten.

Art. 11
Erschliessung ! Die strassenmassige Erschliessung des gesamten Areals innerhalb des U0-
Zu- und Wegfahrt Perimeters erfolgt tiber die im Plan festgelegten Erschliessungsanlagen und

dem gemass vorliegender Uberbauungsordnung ausgebauten
Kantonsstrassenanschluss.

Anschlussgeleise 2 Die Anbindung an das Eisenbahnnetz hat mittels der im Uberbauungsplan
dargestellten Anschlussgeleise zu erfolgen. Das Detailprojekt ist dem BAV zur
Genehmigung einzureichen.



Werkleitungen

Gewasserschutz

Vertragliche
Sicherstellung

Inkrafttreten

3 Bei den im Uberbauungsplan eingezeichneten Aniagen der Ver- und
Entsorgung innerhalb des UO-Perimeters handelt es sich um rechtlich
sichergestellte Anlagen der Gemeinde. Die Verlegung dieser Anlagen ist nach
Riicksprache und gemass Weisungen der Gemeinde zuléssig. Die Kosten
gehen zulasten der privaten Bauherrschaft, die an der Verlegung interessiert ist.
Bei allen iibrigen Anlagen im Perimeter handelt es sich um interne
Erschliessungsanlagen geméss Art. 106 Abs. 3 BauG.

Art. 12

1 Meteorwasser muss soweit moglich und zulassig zur Versickerung oder
Verdunstung gebracht werden.

2 Betriebsflachen, Verkehrswege und Plétze, die nicht aus
gewasserschutztechnischen oder betrieblichen Griinden einen
wasserundurchléssigen Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

Art. 13

Der Planungs- und Erschliessungsvertrag vom 12. Dezember 2000 bildet
integrierender Bestandeil dieser Uberbauungsvorschriften geméss Art. 89 Abs. 4
BauG.

Art. 14
1 Die UO tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten wird die U0 "Am Strackbach" vom 20. Februar 2001 mit
all seinen nachfolgenden Anderungen aufgehoben.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom: 7.06.-9.07.2012
Vorpriifung: 10.09.2012
Pubiikation im amtlichen Anzeiger: 1. Auflage: 25.10./01.11.2012
2. Auflage: 06.12./13.12.2012
Offentliche Auflage: 1. Auflage: 25.10 - 26.11.2012
2. Auflage: 07.12.2012 - 07.01.2013
Einspracheverhandlungen: -
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 28.01.2013

Namens des Gemeinderates: Der Prasident:
Die Sekretarin:

Die Richtigkeit dieser Angabe bescheinigt:

WilerbU.: .~ 2 43 Die Gemeindeschreiberin: / (
ZJ

GENEHMIGT DURCH DAS
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

= 1 Mirz 2013

“ Wiedias



GEMEINDE WILER b.U.

REVISION
UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 5
"AM STRACKBACH"

UBERBAUUNGSPLAN

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET:

- UBERBAUUNGSPLAN 1:1000
- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

WEITERE UNTERLAGEN SIND:
- ERLAUTERUNGSBERICHT

MASSSTAB: 1:1000

Markwalder & Partner AG

Ingenieure Geometer Planer

PLANERSTELLER:

Lyssachstrasse 7a Telefon 034 420 84 84 E-Mail mpag@mpag.ch
CH-3401 Burgdorf Telefax 034 420 84 85 hitp://www.mpag.ch

PLAN NR. 662/2661-1A
DATUM: 23.11.2012
FORMAT: 60/105 cm

Pfad: 0:\66212661\PLAN\CAD\Uberbauungsordnung\Plot_UO_Situation.dgn

Genehmigungsvermerke

- Mitwirkung vom: 07.06.2012 - 09.07.2012
- Vorprifung: 10.09.2012
- Publikation im amtlichen Anzeiger: 1. Auflage am 25.10.2012 / 01.11.2012 publiziert,
Nachpublikation am 06.12.2012 / 13.12.2012
- Offent-liche Auflage: 1. Auflage vom 25.10.2012 bis 26.11.2012 und
. 2. Auflage vom 07.12.2012 bis 07.01.2013
- Einspracheverhandlungen: -
- Erledigte Einsprachen: -
- Unerledigte Einsprachen: -

- Rechtsverwahrungen: 1, BLS Netz AG vom 14.11.2012

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 28.01.2013

M S

Namens des Gemeinderates: Der Prasident: sig. Markus Sc

Die Sekretarin: sig. Claudia

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Wiler b.U.: 11.02.2013 Die Gemeindeschreiberin: sig. Claudia Ellen er

Z

GENEHMIGT DURCH DAS
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AM:
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Legende:

Festlegungen:

Wirkungsbereich Uberbauungsplan

Gleis BLS

Kantonsstrasse

Basiserschliessungsstrasse
Detailerschliessungsstrasse
Erschliessungsstrasse ( Hausanschluss )
Baufelder Gewerbe und Industriebetriebe
Okologische Ausgleichsflachen

Okologische Ausgleichsflachen mit Larmschutz
Grunflache

Kanalisation Mischwasser mit Kontrollschacht
Kanalisation Regenwasser mit Kontrollschacht

Wasserleitung mit Schieber und Hydrant

Hinweise:

Strassen / Fusswege

Wald

Waldgrenze gemass Waldfeststellung nach Art. 10 WaG vom 4.12.2000
Béache

Vorholzmatt




EINWOHNERGEMEINDE WILER BEI UTZENSTORF

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 5
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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Anderungen im Verfahren nach Art. 122 BauV

rot; Anderungen Art. 6 Abs. 1, Art. 6a neu

schwarz: geltende Bestimmungen unverandert

Marz 2016




Wirkungsbereich

Stellung zum ibrigen
Recht

Nutzung innerhalb der
Baufelder

Nutzung ausserhalb
der Baufelder

Griinflache

Okologische
Ausgleichsflache

Art. 1

Der Wirkungsbereich der UO umfasst das im Uberbauungsplan 1:1000 mit
einem punktieren Perimeter umrandete Gebiet.

Art. 2

Soweit die UO nichts anderes bestimmt, gelten innerhalb des Wirkungsbereichs
der UO die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Wiler b.U. in der jeweils
giltigen Fassung, insbesondere die Vorschriften der Arbeitszone (ArZ).

Art. 3

'In den Baufeldern 1 bis 8 sind Industrie- und Gewerbebetriebe (Produktion,
Lager, etc.) sowie die dazugehérigen Biironutzungen und Wohnraum fiir das
betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal zulassig.

2 Nicht zulassig sind

— Betriebe des Gastgewerbes soweit sie (iber die Bediirfnisse fiir die
Versorgung des Personals hinausgehen;

— Verkaufsflachen iiber 500 m2, Fach- und Profimarkte inklusive;

— Abfall- und Altstoffverwertungsbetriebe;

— Betriebe, welche durch Schadstoff- oder Staubimmissionen Betriebe in der
Nachbarschaft beeintrachtigen konnen.

Art. 4

1 Ausserhalb der Baufelder und der im Uberbauungsplan bezeichneten
besonderen Bereiche Griinflache, 6kologische Ausgleichsflache, etc.) sind
insbesondere Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Abstellflachen, Anlagen
fiir die Grundstiicksentwasserung und Begriinungen zulassig.

2 |n der Griinflache sind nur eingeschossige Bauten und Anlagen die der Pflege
und Bewirtschaftung dienen gestattet. Die Grésse dieser Bauten ist auf eine
Grundflache von maximal 60 m2 und maximal 4 m Gebaudehdhe beschrankt.

Art. 5

! Innerhalb des Bereichs "6kologische Ausgleichsflache" sind keinerlei
Hochbauten zuléssig. Tiefbauten und andere Anlagen nur, soweit sie dem
Hochwasserschutz, der Versickerung oder dem Bachunterhalt dienen. Solche
zulassigen baulichen Massnahmen sind naturnah auszufiihren und haben auf
Flora und Fauna Riicksicht zu nehmen.



Baufelder fiir
Hochbauten

Grenz- und
Gebaudeabstande

Gebaudehohe

Baulinien fiir Vordacher

Larmschutz

2 Innerhalb des im Plan entsprechend gekennzeichneten Abschnittes der
okologischen Ausgleichsflache ist zur Abgrenzung gegeniiber den
angrenzenden Gebieten ein bepflanzter Sicht- und Larmschutzwall zu
erreichten.

Art. 6
1 Die Baufelder bestimmen die maximalen Gebaudelangen und -breiten.

2 Grenz- und Gebaudeabstande werden durch die Baufelder bestimmt. Innerhalb
der Baufelder sind sie frei wahlbar. Es sind dabei die Anforderungen des
Brandschutzes und der Brandbekampfung zu beriicksichtigen.

3 Gegentiber der Achse des BLS-Betriebsgeleises halten Orte empfindlicher
Nutzung! einen Mindestabstand von 12 m ein.

4 Die maximale Gebaudehdhe betragt

— im Baufeld 1 16.00 m,
— im Baufeld 2 20.00 m,
— im Baufeld 3 12.50 m,
— im Baufeld 4 8.00 m und

— inden Baufeldern 5-8 12.00 m.

Technisch bedingte Gebaude- und Anlageteile dirfen die maximale
Gebaudehéhe um maximal 3 .00 m Gberragen.

Art. 6a
Die Baulinien fur Vordacher begrenzen die maximal zulassige Auskragung
ungestitzter Vordacher.

Art. 7

1 Fiir das Gebiet nordlich des Larmschutzwalls gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
IV, fiir den Bereich stidlich davon gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill geméass
der eidgendssischen Larmschutzverordnung?.

2 Fiir den Larmschutz der an das Uberbauungsplangebiet angrenzenden Wohn-
und Wohn-/Gewerbezonen wird innerhalb des entsprechend gekennzeichneten
Perimeters der dkologischen Ausgleichsflachen ein bepflanzter Erdwall erstellt.
Die Einhaltung der Vorschriften der LSV ist durch die Bauherrschaften im
Rahmen der Baugesuche fiir larmverursachende Bauten und Anlagen mittels
Gutachten einer anerkannten Firma nachzuweisen.

1 Orte empfindlicher Nutzung geméss Art. 3 Abs. 3 Verordnung iiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV; SR
814.710) sind insbesondere R&ume in Geb&uden, in denen sich Personen regelméssig wahrend langerer Zeit aufhalten, wie
z.B. Wohnrdume und sténdige Arbeitsplétze.

2] SV, SR 814.41



Waldabstand

Architektonische
Gestaltung

Dachform

Uberbauungsge-
staltung

Erschliessung
Zu- und Wegfahrt

Anschlussgeleise

3 Es miissen die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe 1V gemass
Larmschutzverordnung eingehalten werden3

Art. 8

Die Begrenzungslinie der Baufelder 1, 2 und 7 gelten als Waldbaulinien und
legen den Waldabstand verbindlich fest. Sie geht damit dem gesetzlichen
Waldabstand vor.

Art.9

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Die Dachform ist frei bestimmbar.

Art. 10

1 Fiir Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebung ist ein
Umgebungsgestaltungsplan im Massstab 1:500 einzureichen.

2 Aus dem Umgebungsgestaltungsplan missen mindestens ersichtlich sein:
a) Terrainveranderungen wie Stlitzmauern, Rampen, Béschungen und
Einfriedungen mit den notwendigen Hohenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der Anlieferung und der oberirdischen
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Velos und Mofas sowie deren Zu- und
Wegfahrten (interne Verkehrsfithrung).

c) Die Lage und Gestaltung der Griinbereiche sowie Standorte von
Hochstammbaumen.

d) Die Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen (Container,
Mulden, Versickerungsmulden, etc.).

e) Die Feuerwehrzufahrten.

Art. 11

1 Die strassenmassige Erschliessung des gesamten Areals innerhalb des UO-
Perimeters erfolgt (iber die im Plan festgelegten Erschliessungsanlagen und
dem gemass vorliegender Uberbauungsordnung ausgebauten
Kantonsstrassenanschluss.

2 Die Anbindung an das Eisenbahnnetz hat mittels der im Uberbauungsplan
dargestellten Anschlussgeleise zu erfolgen. Das Detailprojekt ist dem BAV zur
Genehmigung einzureichen.

3 Art. 43 LSV



Werkleitungen

Gewasserschutz

Vertragliche
Sicherstellung

Inkrafttreten

3 Beidenim Uberbauungsp_lan eingezeichneten Anlagen der Ver- und
Entsorgung innerhalb des UO-Perimeters handelt es sich um rechtlich
sichergestellte Anlagen der Gemeinde. Die Verlegung dieser Anlagen ist nach
Riicksprache und gemass Weisungen der Gemeinde zul&ssig. Die Kosten
gehen zulasten der privaten Bauherrschaft, die an der Verlegung interessiert ist.
Bei allen Gbrigen Anlagen im Perimeter handelt es sich um interne
Erschliessungsanlagen gemass Art. 106 Abs. 3 BauG.

Art. 12

! Meteorwasser muss soweit moglich und zulassig zur Versickerung oder
Verdunstung gebracht werden.

2 Betriebsflachen, Verkehrswege und Platze, die nicht aus
gewasserschutztechnischen oder betrieblichen Griinden einen
wasserundurchlassigen Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

Art. 13

Der Planungs- und Erschliessungsvertrag vom 12, Dezember 2000 bildet
integrierender Bestandeil dieser Uberbauungsvorschriften geméss Art. 89 Abs. 4
BauG.

Art. 14

Die Anderungen der UO treten mit der Publikation der Genehmigung des Amtes
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im amtlichen Anzeiger: 31. Marz 2016

Offentliche Auflage: 31. Marz 2016 bis 2. Mai 2016
Einspracheverhandlungen: -

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: --

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 15. Marz 2016

Namens des Gemeinderates: Der Préasident: 7 4

Die Sekretérin: 3

Die Richtigkeit dieser Angabe bescheinigt:

Wiler b.U.: . Die Gemeindeschreiberin:
1 0. Mai 2018

B A
GENEHMIGT DURCH DAS

AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

2 6. Mai 2016




Gemeinde Wiler b.U.

Revision
Uberbauungsordnung Nr. 5
"Am Strackbach"

Anderungen im Verfahren nach Art. 122 BauV

Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan 1:1'000
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen sind:
- Erlauterungsbericht

Massstab: 1:1'000 Datum: 24. Februar 2016

Planersteller: MP

+ INGENIEURE
+ PLANER

Lyssachstrasse 7A
CH-3401 Burgdorf
Fon +41 (0)34 420 84 84
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Plan Nr. 662/2661-1
Datum: 24.02.2016
Format: 60/105 cm

Pfad: 0:\66212661\PLAN\CADVUberbauungsordnung\ O 2016 \Plot_UO_Situation.dgn

Genehmigungsvermerke | o

- Publikation im amtlichen Anzeiger: 31. Marz 2016
31. Mérz 2016 bis 02. Mai 2016

- Offentliche Auflage:

- Einspracheverhandlungen: -

- Erledigte Einsprachen:
- Unerledigte Einsprachen: 0

- Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am:

Namens des Gemeinderates:  Der Prasident: \M /S(ﬁ&u Q'f_
> eecee Wirkungsbereich Uberbauungsplan
Die Sekretarin: g 5 <ok
/A S BRI SEE Gleis BLS

Kantonsstrasse

Legende:

Festlegungen bestehend:

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: Basiserschliessungsstrasse

Wilerb.U.: 10 Mo 205 Die Gemeindeschreiberin: Detailerschliessungsstrasse

Genehmigt durch das %

Amt fur Gemeinden und Raumordnung am:

Erschliessungsstrasse ( Hausanschluss )
Baufelder Gewerbe und Industriebetriebe
Okologische Ausgleichsflachen

Okologische Ausgleichsflachen mit Larmschutz
Granflache

2 6. Mai 2016

Festlegungen neu:

— Baulinie fur Vordéacher

Vordachzone

Hinweise:

| 548

]

Strassen / Fusswege

Wald

Waldgrenze geméass Waldfeststellung nach Art. 10 WaG vom 4.12.2000
Bache

272

36.27
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~ Vorholzmattweg
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