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GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Utzenstorf

Uberbauungsordnung ZPP 5 «Birenmatte»

Uberbauungsvorschriften

Die UeO besteht aus:
» Uberbauungsplan
» Uberbauungsvorschriften
e Landerwerbsplan

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Anderung ZPP-Vorschriften
* Anderung Zonenplan

Januar 2013
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

inhalt des Uberbau-
ungsplans

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Bdrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP 5 «Barenmatte» (UeO) bezweckt eine gut
gestaltete und verdichtete Wohniiberbauung mit einer zweckmaéssigen
Anordnung der Bauten und Aussenrdume sowie einer rationellen Erschlie-
ssung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen gilt das
Baureglement.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich

— Lage und Abmessung der Baufelder A - |
— Offentlicher Griinbereich / Spielflache

— Bereich flr Parkierungsanlagen

— Privater Aussenraum

— Detailerschliessung / Trottoir

- Hauszufahrt

- Hauszufahrt mit é6ffentlichem Wegrecht
- Offentliche Fuss-, Radwege und Platze
- Gewasserraum

— Baumbepflanzungen
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder A bis |

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Bdrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Nutzung
Art. 5

Die Baufelder A -1 sind fur Wohnbauten mit Dienstleistungs- und ruhigen
Gewerbebetrieben (Ein- und Mehrfamilienhduser) bestimmt.

Art. 6

'In den Baufeldern gelten gesamthaft folgende Bruttogeschossflachen:

Baufeld BGF minimal [m?] BGF maximal [m?]
A 1000 1300

B 2'000 2'240
cundD 2'000 2'660

E 600 1000

F 800 1000

G 700 1100

H 900 1'450

| 600 800

Total 8600 11’550

2 Eine Nutzungsibertragung ist mit Eintrag im Grundbuch gestattet.

Art. 7

' Die Gebaudelange innerhalb der Baufelder ist frei.

21n den Baufeldern A und E bis | sind zwei Geschosse zuldssig. Es gilt eine
maximale Gebdudehdhe von 8 m, wobei die sichtbare Gebaudehbhe (ge-
messen ab fertigem Terrain) 7.2 m nicht Uberschreiten darf.

3 In den Baufeldern B, C und D sind drei Vollgeschosse zuldssig. Es gilt ei-
ne maximale Gebdudehdhe von 10 m, wobei maximal 9 m sichtbar in Er-

scheinung treten dirfen.

* Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.
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Bauten und Aniagen
ausserhalb der Bau-
felder

Unterirdische
Bauten

Baugestaltung

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Birenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 8

! Ausserhalb der Baufelder sind nur Anlagen der Aussenraumgestaltung
und untergeordnete, unbewohnte An- und Nebenbauten mit einer maxi-
malen Grundflache von 25 m? und 2.50 m Gebaudehdhe zuléssig.

2 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher oder Vortreppen dirfen
Uber die Baufelder herausragen.

Art. 9

! Unterirdische Bauten diirfen das gewachsene Terrain inkl. Uberdeckung
maximal 1.2 m Gberragen. Dariiber hinaus ragen diirfen Oblichter, deren
Lage und Abmessung mit der Aussenraumgestaltung abzustimmen ist.

2 Die Einstellhallen sind weit moglichst natirlich zu bellften und zu belich-
ten.

Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 10

' Die Haupt- und Nebenbauten sind sorgfaltig in einer zeitgemassen Archi-
tektur in die umgebende Baustruktur einzufiigen, sodass eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Farbgebung und Materialwahl der Bauten sind auf-
einander abzustimmen.

% In den Baufeldern B, E und I sind Hauptbauten mit Steildach zu erstellen.
Steildacher haben gleichgeneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° -
40° aufzuweisen. Der héchste Dachpunkt darf die zuldssige Gebaudehdhe

um max. 4.5 m Uberragen.

% In den Baufelder C und D sind Hauptbauten mit Flachdach ohne Attika zu
erstellen. Nicht begehbare sowie nicht mit Solaranlagen belegte Flachda-
cher sind zu begriinen. Auf Flachdachern sind nur technisch bedingte
Aufbauten gestattet.

® Hauptbauten in den Baufeldern A sind mit Flachdachern zu erstellen. Das
Attika darf mit dem hdchsten Dachrand die maximale Geb&udehdhe ge-
mass Art. 7 Abs. 2 um héchsten 2.1 m Gberragen.

¢ An- und Nebenbauten sind mit Flachdach zu gestalten und auf die Ge-
staltung der Hauptbauten abzustimmen.
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Aussenraum-
gestaltung

Offentlicher Grin-
bereich / Spielflache

Privater Aussenraum

Gewasserraum

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 11

' Die Aussenraumgestaltung und die Bepflanzung mit B&umen und Strau-
chern sind auf die Bebauung und die Umgebung abzustimmen. Es sind
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

2 private Géarten sind von Gemeinschaftsanlagen mit einer an die Grund-
stiicksgrenze gestellten Hecke von mindestens 1.2 m HOhe abzutrennen.

3 Ungedeckte oberirdische Autoabsteliplatze sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag zu versehen.

* Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen.

Art. 12
' Der o6ffentliche Griinbereich ist als ebenes Rasenspieifeld von minde-
stens 600 m? mit dem Bau der Erschliessungsanlagen anzulegen und gilt

als grossere Spielfldche im Sinne von Art. 46 BauV.

2 Gestattet sind Einrichtungen wie Sitzb&nke, Ballfangnetze etc..

Art. 13

Der private Aussenraum umfasst den Hauszugang, die Aussensitzplatze zu
den Erdgeschosswohnungen, die haibéffentlichen Wiesen und Spielfladchen
sowie die erforderlichen offenen und gedeckten Abstellpldtze flr Zweiréa-
der und dgl. bei den Eingéngen.

Art. 14

' Der Gewasserraum ist grundsatzlich von Bauten und Anlagen frei zu hal-
ten.

2 Dje Revitalisierung des Gewasserraums eingedolter Gewésser hat mit der
Umgebungsgestaltung durch die Grundeigentimer zu erfolgen.

3 Der Gewasserunterhalt ist Sache der Gemeinde.
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Baume

Erschliessung

Bereich fiir
Parkierungsanlagen

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Bdrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 15

' Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und soweit méglich zu er-
halten.

2 An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind einheimische und
standortgerechte Baume zu pflanzen, wobei deren exakte Lage mit dem

Umgebungsgestaltungsplan festzulegen sind.

3 Die Pflege der Baume obliegt dem Grundeigentimer.

Erschliessung

Art. 16

' Die Erschliessung erfolgt (ber die Detailerschliessungsstrassen und die
Hauszufahrten. Sie sind als verkehrsberuhigte Strassenrdume auszugestal-
ten.

2 Fiir den motorisierten Verkehr sind die Baufelder A, B, C, D und E von
der Bahnhofstrasse, die Baufelder F und G1 von der Kirchstrasse und die

Baufelder G2, G3 und H von der Hauptstrasse her zu erschliessen.

3 Die Erschliessung der Baufelder G2, G3 und | ist privatrechtlich sicherge-
stellt.

¢ Die Baufelder A bis D sind Gber die bestehende «<Rampe Einstellhalle» zu
erschliessen.

5 Mit einem grdsseren Bauvorhaben auf Parzelle Nr. 1888 ist die Erschlie-
ssung ab der Hauptstrasse im Einbahnsystem zu regeln.
Art. 17

' Der Bereich fur Parkierungsanlagen ist fur offene oder gedeckte Fahr-
zeugabstellplatze und gemeinsame Einstellrdume bestimmt.

2 |m Bereich fiir Parkierungsaniagen sind eingeschossige Nebenbauten
gemass Bauregiement gestattet.
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Offentliche Fuss-,
Radwege und Platze

Auto- und Veloab-
stellplatze

Gewasserschutz

Energieversorgung

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Bdrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 18

' Die Fuss- und Radwege haben eine Fahrbahnbreite von mind. 2.5 m und
freies Bankett von je 25 cm aufzuweisen.

2 pie Ubergangsbereiche der Fuss- und Radwege auf die Detailerschlie-
ssungsstrassen sind mit gestalterischen Massnahmen erkenntlich zu ma-
chen (z. B. Belagswechsel).

3 Die offentlichen Fuss-, Radwege und Platze dlrfen von motorisierten
Fahrzeugen nur fir Not-, Unterhalts- und Umzugsfahrten befahren wer-
den.

* Der offentliche Platz ist als einheitlich gestalteter Quartierplatz zu erstel-

len. Er soll als Aufenthalts- und Begegnungsraum dienen und entspre-
chend ausgestattet werden.

Art. 19

' FUr die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabstellplatze gilt die
kantonale Bauverordnung (Art. 50 ff BauVv).

2 veloabstellplatze sind mindestens zu 30 % bei den Hauseingdngen anzu-
bieten. Sie sind zu uberdachen.

Weitere Bestimmungen
Art. 20

' Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Sauberes Meteorwasser ist zu
versickern, sofern die Ortlichen Verhéltnisse dies erlauben.

2 Flachen der Aussenraumgestaltung, die nicht aus gewasserschutztechni-

schen oder betrieblichen Griinden einen versiegelten Belag erfordern, sind
sickerfahig zu gestalten.

Art. 21

' Geb&dude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie mit
moglichst geringem Aufwand an Energie genutzt werden kénnen.
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Vertrage

Aufheben von
Erlassen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Badrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

2 Fur die Raumheizung und die Warmwasseraufbereitung ist iberwiegend
erneuerbare Energie zu einzusetzen.

3 Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat genehmigten
Konzept zu erstellen.

Art. 22

Die Planung, Ausfihrung und Finanzierung der 6ffentiichen Erschlies-
sungs- und Infrastrukturanlagen sowie des offentlichen Grinbereichs sind
in Erschliessungsvertragen sicherzustellen.

Art. 23

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Uberbauungsordnung werden der
Richtplan «Barenmatte» und die Uberbauungsordnung fiir Detailerschlie-
ssungsanlagen vom 16. Januar 1997 sowie die Teillberbauungsordnung
Etappen 1B / 2B vom 9. Mai 2001 aufgehoben.

Art. 24

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

2. Publikation im amtl. Anzeiger vom
Nachtragliche 6ffentlich Auflage

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Einwohnergemeinde Utzenstorf 10

UeO
Uber

10

16
18
18

22
22

zur ZPP 5 «Barenmatte»
bauungsvorschriften

. Januar 2012

.+ 19. Mai 2012

.+ 24. Mai 2012

. Mai - 18. Juni 2012

. + 29. November 2012
. Nov. - 27. Dezember 2012

.. 24, + 29. August 2012

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Mai + 13. November 2012

Prasident

Sl

Jirg Hauswirth

Se

kretar
/S
e il

s o

Christoph Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Utzenstorf, .= R

Gemeindeschreiber
i y /

’ "1 7
.

Chris:coph Hfibacher

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

5. Juli 2013 / ﬂ,/

ecoptima

[/ ']



@ e / L
N L Dorf ' | i
L ¥ : Genehmigungsvermerke
- ! ]
‘ / i .
/} 1] Vorprifung vom 10. Januar 2012
' )
/ l_/’
1978 ks : Publikation im Amtsblatt vom 16. + 19. Mai 2012
,’ § Publikation im amtlichen Anzeiger vom 18. + 24. Mai 2012
%% ,' : Offentliche Auflage vom 18. Mai - 18. Juni 2012
i { ®
/ N 2. Publikation im amtlichen Anzeiger vom  22. + 29. November 2012
/ o Nachtragliche offentliche Auflage 22. November — 27. Dezember 2012
1056 / W
/ ®
Einspracheverhandlungen am 23., 24. + 29. August 2012
‘\ \ Erledigte Einsprachen 7
g R “ Unerledigte Einsprachen 13
Y\ Rechtsverwahrungen 7
{ N /\f‘ \ c | . .
,- L. ‘ Beschlossen durch den Gemeinderatam 8. Mai + 13. November 2012
- i 1 Prasident Sekretar
| 1 8 v N W \ b | ] A / p
e ! [ e \ OX¢ / y = o /
b E | , N\ ’ ( ‘ \ ﬂ T-Lg_w« (/\/ = /: e /./
ll ll '\‘ \-\\ N\ N\ j / //’
i E ,l Jiirg Hauswirth Christoph Hubacher
WA N\
‘18 : i i 570 j i :i NN Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
‘ ‘ 1 N O ] - =
X% ! | | = e I 2350 NN AN b o ‘ Utzenstorl, 7.2, 2o "=
_8 : 1 i I, T :, NI . I
(. e [ e B B B T e NN N\ | . .
= L1346 . ’ NORC | | Gemeindeschreiber
© ! 1 AN I -
2 ! L B ’ o | 518 | | / /
" ‘\ e f ' 1 / /'/ -
. ! ! Christoph Hubéher
I I 4 \ \\.
~~~~~~~~ =30 ™ ]
- 12.00 ’ .0&‘5 60 Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
TN S Gemeinden und Raumordnung
H2 810 (o ~
507 = i N 1 k o
2% 15. Juli 2013 / ﬂ7 [ |
| [ 4
AV-Grundlagen vom Juni 2009
@
® L))
' 202 = 1475
J \3
. b q
' G
\
\
\ 14
S))
262 \
\
‘ & ]
\
145 \ .
A \ ‘
\
>
70m
\ GENEHMIGUNG
\
: - -
\ Uberbauungsordnung ZPP 5 «Bdrenmatte»
Legende “
) T
Inhalte: \ X
" \ Sy
mm mm = mm \Virkungsbereich der Uberbauungsordnung \‘ ( (
......... —'—" ‘
! Baufeld A - | o \
s Sl &
Offentlicher Grlnbereich / Spielflache E ,
G 446
Bereich fiir Parkierungsanlagen - Q
privater Aussenraum o
T Detailerschliessung / Trottoir .
Hauszufahrt - e
Hauszufahrt mit 6ffentlichem Wegrecht , Uberbauungsplan 1:500
Offentliche Fuss-, Radwege und Platze Die UeO besteht aus:
—_————— ] , o Uberbauungsplan
___\_:\_- N\ Gewasserraum ( ( e Uberbauungsvorschriften
e |Landerwerbsplan
@ Baumbepflanzungen (ungefahre Lage)
Weitere Unterlagen:
e Erlauterungsbericht
] . 1100 J o {xnderung der ZPP-Vorschriften
Hinweise: e Anderung Zonenplan
\
= == Offenes / eingedoltes Gewasser (ungefahre Lage) v r Januar 2013
::::::: Hauszufahrt 4‘ \\\ utzenstorf/zpp ueo barenmatte/4/uep/4207_130204_ge/ph/ar/dr
. " { J
>-| Rampe Einstellhalle (ungefahre Lage) 723 S % \ 212
\
72 [} bestehendes Gebéude ; o N\
U1 ([ erhaltens-/ schiitzenswertes Kulturobjekt % "
\
Ortsbildschutzgebiet A/B f » . i
Ry | N 341
T e = Sichtweite \\ .r‘ ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch
I
\ LI




GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Utzenstorf

Uberbauungsordnung ZPP 5 «Bdrenmatte»

Landerwerbsplan 1:500

Die UeO besteht aus:
o Uberbauungsplan
o (berbauungsvorschriften
o Landerwerbsplan

Weitere Unterlagen:

o Erlduterungsbericht
 Anderung der ZPP-Vorschriften
¢ Anderung Zonenplan

Januar 2013

utzenstorf/zpp ueo barenmatte/4/uep/4207_130204_ge/ph/ar/dr
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Parz. Nr. 2286
344 m2

446

Entlastung
heutige
Fahrbahn 42 m2

Landerwerb
Parz. Nr. 565
7 m2

-

648




Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 10. Januar 2012

2. Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22. + 29. November 2012

Offentliche Auflage vom 22. November - 27. Dezember 2012
Einspracheverhandlungen am 23., 24. + 29. August 2012

Erledigte Einsprachen 7

Unerledigte Einsprachen 13

Rechtsverwahrungen 7

Beschlossen durch den Gemeinderat am  13. November 2012

Président Sekretar

/

oot =/ jo //w"

/
Jarg Hauswirth Christoph Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Utzenstorf, 1.1. ¢ B Ze— =

Gemeindeschreiber
il >

£ ; /

Christbph Hub‘é&her

e

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

15, Juli 2013 / ﬂ[



GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Utzenstorf

ZPP-Anderung «Bdarenmatte» (ZPP 5)
Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauVv

Zonenplananderung
(Ausschnitt 1:2000)

Die ZPP-Anderung Béarenmatte besteht aus:
e Zonenplanausschnitt

e Anderung ZPP-Vorschriften

Weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

Januar 2013

utzenstorf/zpp 5 ueo barenmatte/4/
Zpé/a207_zpa_130204_ge/ph/dr
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Alter Zustand

Poststrasse

Neuer Zustand
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Genehmigungsvermerke

2. Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22. + 29. November 2012

Offentliche Auflage vom 22. November - 27. Dezember 2012
Einspracheverhandiungen vom 23., 24. + 29. August 2012

Erledigte Einsprachen 7

Unerledigte Einsprachen 13

Rechtsverwahrungen 7

Beschlossen durch den Gemeinderat am  13. November 2012

Prasident Sekretar

//
j J‘ < - \'K_, o - //;//l'//l?/‘/
Jurg Hauswirth Christoph Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Utzenstorf, 74.23. Pa1" 2

Gemeindeschreiber

Chrlstoph Huﬁacher

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

15, Juli 2013 /



GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Utzenstorf

Anderung «Barenmatte» (ZPP 5)
Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauVv

Anderung der
ZPP-Vorschriften

Die ZPP-Anderung «Barenmatte»
besteht aus:

e Zopnenplanausschnitt

» Anderung der ZPP-Vorschriften

weitere Unterlagen:
o Erlduterungsbericht

Januar 2013

Utzenstorf\ZPP 5 UeO Barenmatte\d\Baureglements-
anderung\BR_4207_130202_G.indd\gl\bk
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Gemeinde Utzenstorf
Anderung ZPP 5 «Barenmatte»
Anderung der ZPP-Vorschriften

Anhang A: Besondere Vorschriften zum Baureglement

Seite 31

1. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr. Bezeichnung 1. Planungszweck
Empfindlichkeitsstufe (ES) 2. Art und Mass der Nutzung
3. Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsétze
4. Weitere Bestimmungen

ZPP S Barenmatte 1. Mit der ZPP «Barenmatte» werden folgende Pla-
nungszwecke verfolgt:

- Der Siedlungsinnenraum soll in einem ange-
messenen Rahmen erhalten und die bestehen-
den Ubergeordneten Fussganger- und Fahrrad-
verbindungen darin integriert werden.

- Neubauten haben in verdichteter Bauweise
das Ortsbild und die bestehenden Quartier-
strukturen zu berlicksichtigen.

- Die Sicherstellung einer zweckmassigen Er-
schliessung und Etappierung.

2. Es gelten die Nutzungsbestimmungen der
Wwohnzonen mit ruhigen Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben. Als Planungsmass gilt eine
maximale Ausnutzungsziffer von 0.55. Gestattet
sind maximal 2 Geschosse mit Dachausbau oder
3 Geschosse mit Flachdach.

3. Bauten sind in ortblicher Massivbauweise mit
Steil- oder Flachdach ohne Attikageschoss zu
erstellen. Strassenrdume sind als verkehrsbe-
ruhigte Erschliessungsanlagen zu gestalten und
mit Bdumen zu bepflanzen. Parkflachen, Aufent-
haltsbereiche, Kinderspielpldtze sowie Spielfla-

chen sind in gemeinsamen Anlagen zu errichten.

Die Erschliessungsanlagen und ihre Etappierung
sind in der UeO nachzuweisen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom
Gemeinderat zu genehmigenden Konzept zu
erstellen.
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Genehmigungsvermerke
Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Gemeinde Utzenstorf
Anderung ZPP 5 «Barenmatte»
Anderung der ZPP-Vorschriften

10. Januar 2012

16. + 19. Mai 2012
18. + 24. Mai 2012

18. Mai - 18. Juni 2012

23., 24. + 29. August 2012
7

13

7

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Mai 2012

Namens des Gemeinderates
Prasident

St

Jirg Hauswirth

Sekretar
P 7

/
( 1/_‘. 2N g /—/
& / // _//

V4 4
Christoph Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Utzenstorf, 7 3. Zoe—r "2

Gemeindeschreiber
P4

&

Christoph Hfibacher

: / #

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

15, Juli 2013 / ﬂ,/
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GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Utzenstorf

Uberbauungsordnung ZPP 5 «Barenmatte»

Uberbauungsvorschriften

Die UeO besteht aus:

e Uberbauungsplan

o Uberbauungsvorschriften

e Landerwerbsplan «Kirchstrasse»
e Landerwerbsplan «Baren»

weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

o Anderung der ZPP-Vorschriften
e Anderung Zonenplan

April 2016
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-

ordnung

Inhalt des Uberbau-

ungsplans

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Badrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP 5 «Bdrenmatte» (Ue0) bezweckt eine gut
gestaltete und verdichtete Wohntberbauung mit einer zweckmassigen
Anordnung der Bauten und Aussenrgume sowie einer rationellen Er-
schliessung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen gilt das
Baureglement.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich

— Lage und Abmessung der Baufelder A — |
— Offentlicher Griinbereich / Spielflache

— Bereich flr Parkierungsanlagen

— Privater Aussenraum

— Detailerschliessung / Trottoir

- Hauszufahrt

- Offentliche Fuss-, Radwege und Platze

- Gewasserraum

— Baumbepflanzungen

ecoptima



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder A bis |

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Nutzung
Art. 5

Die Baufelder A — I sind fir Wohnbauten mit Dienstleistungs- und ruhigen
Gewerbebetrieben (Ein- und Mehrfamilienhduser) bestimmt.

Art. 6

' |n den Baufeldern gelten gesamthaft folgende Bruttogeschossflachen:

Baufeld BGF minimal [m?] BGF maximal [m?]
A 1’000 1'300

B 2'000 2'240
cundD 2'000 2'660

E 600 1000

F 800 1000

G 700 1100

H 900 1'450

| 600 800

Total 8600 11'550

2 Eine Nutzungslbertragung ist mit Eintrag im Grundbuch gestattet.

Art. 7

" Die Gebaudelange innerhalb der Baufelder ist frei.

2 |n den Baufeldern A und E bis | sind zwei Geschosse zulssig. Es gilt eine
maximale Gebadudehthe von 8 m, wobei die sichtbare Gebgudehdhe (ge-
messen ab fertigem Terrain) 7.2 m nicht Gberschreiten darf.

3n den Baufeldern B, C und D sind drei Vollgeschosse zuldssig. Es gilt ei-
ne maximale Gebdudehohe von 10 m, wobei maximal 9 m sichtbar in Er-

scheinung treten ddrfen.

“ Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.

ecoptima




Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bau-
felder

Unterirdische
Bauten

Baugestaltung

Einwohnergemeinde Utzenstorf 5 ecoptima
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 8

" Ausserhalb der Baufelder sind nur Anlagen der Aussenraumgestaltung
und untergeordnete, unbewohnte An- und Nebenbauten mit einer maxi-
malen Grundflache von 25 m? und 2.50 m Gebaudehdhe zulassig.

2 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher oder Vortreppen dirfen
Uber die Baufelder herausragen.

Art. 9

" Unterirdische Bauten dlrfen das gewachsene Terrain inkl. Uberdeckung
maximal 1.2 m Uberragen. Darlber hinaus ragen dirfen Oblichter, deren
Lage und Abmessung mit der Aussenraumgestaltung abzustimmen ist.

2 Die Einstellhallen sind weit moéglichst natlrlich zu belliften und zu belich-
ten.

Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 10

' Die Haupt- und Nebenbauten sind sorgféltig in einer zeitgemassen Archi-
tektur in die umgebende Baustruktur einzufligen, sodass eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Farbgebung und Materialwahl der Bauten sind auf-
einander abzustimmen.

2 In den Baufeldern B, E und | sind Hauptbauten mit Steildach zu erstellen.
Steildacher haben gleichgeneigte Dachfldchen mit einer Neigung von 25° -
40° aufzuweisen. Der hochste Dachpunkt darf die zulassige Gebaudehohe
um max. 4.5 m Uberragen.

3 In den Baufelder C und D sind Hauptbauten mit Flachdach ohne Attika zu
erstellen. Nicht begehbare sowie nicht mit Solaranlagen belegte Flachda-
cher sind zu begrinen. Auf Flachdachern sind nur technisch bedingte
Aufbauten gestattet.

> Hauptbauten in den Baufeldern A sind mit Flachdachern zu erstellen. Das
Attika darf mit dem hochsten Dachrand die maximale Gebaudehohe ge-
mass Art. 7 Abs. 2 um hdchsten 2.1 m Uberragen.

¢ An- und Nebenbauten sind mit Flachdach zu gestalten und auf die Ge-
staltung der Hauptbauten abzustimmen.



Aussenraum-
gestaltung

Offentlicher Griin-
bereich / Spielflache

Privater Aussenraum

Gewasserraum

Einwohnergemeinde Utzenstorf 6 ecoptima
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 11

' Die Aussenraumgestaltung und die Bepflanzung mit Bdumen und Strau-
chern sind auf die Bebauung und die Umgebung abzustimmen. Es sind
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

2 private Garten sind von Gemeinschaftsanlagen mit einer an die Grund-
stiicksgrenze gestellten Hecke von mindestens 1.2 m Hohe abzutrennen.

3 Ungedeckte oberirdische Autoabstellplatze sind mit einem wasserdurch-
l&ssigen Belag zu versehen.

4 Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen.

Art. 12

" Der 6ffentliche Griinbereich ist als ebenes Rasenspielfeld von mindes-
tens 600 m? mit dem Bau der Erschliessungsanlagen anzulegen und gilt als
grossere Spielflache im Sinne von Art. 46 BauV.

2 Gestattet sind Einrichtungen wie Sitzbanke, Ballfangnetze etc..

Art. 13

Der private Aussenraum umfasst den Hauszugang, die Aussensitzplatze zu
den Erdgeschosswohnungen, die halbéffentlichen Wiesen und Spielflachen
sowie die erforderlichen offenen und gedeckten Abstellplatze flir Zweira-
der und dgl. bei den Eingangen.

Art. 14

" Der Gewasserraum ist grundsatzlich von Bauten und Anlagen frei zu hal-
ten.

2 Die Revitalisierung des Gewasserraums eingedolter Gewéasser hat mit der
Umgebungsgestaltung durch die Grundeigentimer zu erfolgen.

3 Der Gewasserunterhalt ist Sache der Gemeinde.




Baume

Erschliessung

Bereich fur
Parkierungsanlagen

Einwohnergemeinde Utzenstorf 7 ecoptima
UeO zur ZPP 5 «Badrenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 15

' Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und soweit moglich zu er-
halten.

2 An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind einheimische und
standortgerechte Baume zu pflanzen, wobei deren exakte Lage mit dem
Umgebungsgestaltungsplan festzulegen sind.

3 Die Pflege der B&ume obliegt dem Grundeigentimer.

Erschliessung
Art. 16

" Die Erschliessung erfolgt (iber die Detailerschliessungsstrassen und die
Hauszufahrten. Sie sind als verkehrsberuhigte Strassenraume auszugestal-
ten.

2 F{ir den motorisierten Verkehr sind die Baufelder A, B, C, D und E von
der Bahnhofstrasse, die Baufelder F und G1 von der Kirchstrasse und die
Baufelder G2, G3 und H von der Hauptstrasse her zu erschliessen.

3 Die Erschliessung der Baufelder G2, G3 und | ist privatrechtlich sicherge-
stellt.

* Die Baufelder B bis D sind (ber die bestehende «Rampe Einstellhalle» zu
erschliessen.

> Mit einem Bauvorhaben auf Parzelle Nr. 1888 (Baufelder H) ist die Er-
schliessung ab der Hauptstrasse im Einbahnsystem zu regeln.

¢ Die Detailerschliessung zwischen Baren und Barenscheune ist in ihrer
heutigen Fahrbahngestaltung mit Kopfsteinpflaster und den weiteren Ge-
staltungselementen wie Brunnen, Gartenmauern, etc. zu erhalten. Allfalli-
ge Fahrbahnrandmarkierungen sind zurtickhaltend anzubringen. Die Aus-
gestaltung ist mit einer externen Fachperson Gestaltung auszuarbeiten.
Ebenso ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Art. 17.

' Der Bereich flir Parkierungsanlagen ist fir offene oder gedeckte Fahr-
zeugabstellplatze und gemeinsame Einstellrdume bestimmt.



Offentliche Fuss-,
Radwege und Platze

Auto- und Veloab-
stellplatze

Gewasserschutz

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

2 Im Bereich flr Parkierungsanlagen sind eingeschossige Nebenbauten
gemass Baureglement gestattet.

Art. 18

' Die Fuss- und Radwege haben eine Fahrbahnbreite von mind. 2.5 m und
freies Bankett von je 25 cm aufzuweisen.

2 Die Ubergangsbereiche der Fuss- und Radwege auf die Detailerschlies-
sungsstrassen sind mit gestalterischen Massnahmen erkenntlich zu ma-
chen (z. B. Belagswechsel).

3 Die 6ffentlichen Fuss-, Radwege und Platze diirfen von motorisierten
Fahrzeugen nur fir Not-, Unterhalts- und Umzugsfahrten befahren wer-
den. "

* Der offentliche Platz ist als einheitlich gestalteter Quartierplatz zu erstel-

len. Er soll als Aufenthalts- und Begegnungsraum dienen und entspre-
chend ausgestattet werden.

Art. 19

' Flr die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabsfellplétze gilt die
kantonale Bauverordnung (Art. 50 ff BauV).

2 Veloabstellplatze sind mindestens zu 30 % bei den Hauseingéngen anzu-
bieten. Sie sind zu Uberdachen.

Weitere Bestimmungen
Art. 20

' Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Sauberes Meteorwasser ist zu
versickern, sofern die Ortlichen Verhéaltnisse dies erlauben.

2 Flachen der Aussenraumgestaltung, die nicht aus gewasserschutztechni-
schen oder betrieblichen Griinden einen versiegelten Belag erfordern, sind
sickerfahig zu gestalten.
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Energieversorgung

Vertrage

Aufheben von
Erlassen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Utzenstorf 9 ecoptima
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 21

' Gebdude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie mit
moglichst geringem Aufwand an Energie genutzt werden kénnen.

? Fur die Raumheizung und die Warmwasseraufbereitung ist tiberwiegend
erneuerbare Energie zu einzusetzen.

’ Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat genehmigten
Konzept zu erstellen. >

Art. 22

Die Planung, Ausfiihrung und Finanzierung der 6ffentlichen Erschlies-
sungs- und Infrastrukturanlagen sowie des 6ffentlichen Grinbereichs sind
in Erschliessungsvertragen sicherzustellen. :

Art. 23

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Uberbauungsordnung werden der
Richtplan «Barenmatte» und die Uberbauungsordnung fiir Detailerschlies-
sungsanlagen vom 16. Januar 1997 sowie die Teilliberbauungsordnung
Etappen 1B / 2B vom 9. Mai 2001 aufgehoben.

Art. 24

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.




Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

2. Publikation im amtl. Anzeiger vom
Nachtrégliche 6ffentlich Auflage

3. Publikation im Amtsblatt vom
3. Publikation im amtl. Anzeiger vom
2. nachtrégliche 6ffentlich Auflage

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Einwohnergemeinde Utzenstorf
UeO zur ZPP 5 «Barenmatte»
Uberbauungsvorschriften

10. Jan. 2012 / 9. Februar 2016

16. + 19. Mai 2012
18. + 24. Mai 2012
18. Mai - 18. Juni 2012

22. + 29:November 2012

22. Nov. — 27. Dezember 2012

2.+ 9. Marz 2016
3. 4+ 10. Mérz 2016
3. Mérz - 4. April 2016

23., 24. + 29. Aug. 2012/

18. April 2016

7 1
13 -
7 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Mai + 13. Nov. 2012 /

Prasident

Beat Singer

9. Mai 2016

Sekretar

Tobias Schmid

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Utzenstorf, A/ &= 2 o416

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

S

®

3 1. Mai 2016
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 10. Januar 2012 / 9. Februar 2016
16. + 19. Mai 2012

18. + 24. Mai 2012

18. Mai - 18. Juni 2012

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

22. + 29. November 2012
22. November - 27. Dezember 2012

2. Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Nachtragliche 6ffentliche Auflage

2.+ 9. Marz 2016
3.+ 10. Marz 2016
3. Mérz — 4. April 2016

3- Publikation im Amtsblatt vom
3. Publikation im amtlichen Anzeiger vom
2. Nachtragliche 6ffentliche Auflage

Einspracheverhandlungen am 23., 24. + 29. August 2012 / 18. April 2016

Erledigte Einsprachen 7 1
Unerledigte Einsprachen 13 -
Rechtsverwahrungen 7 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Mai + 13. November 2012 / 9. Mai 2016

Prasident Sekretar

Beat Singer Tobias Schmid

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Utzenstorf,

Gemeindeschreiber

Tobias Schmid

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

gemass Verflgung vom 31. Mai 2016

AV-Grundlagen vom Juni 2009
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GENEHMIGUNG

Uberbauungsordnung ZPP 5 «Barenmatte»

1475

Uberbauungsplan 1:500

Die UeO besteht aus:

o Uberbauungsplan

¢ Uberbauungsvorschriften

¢ Landerwerbsplan «Kirchstrasse»
¢ Landerwerbsplan «Baren»

Weitere Unterlagen:
o Erlduterungsbericht
2 o Anderung der ZPP-Vorschriften
e Anderung Zonenplan
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