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1 Baurechtliche Vorgaben

Art. 52 GBR
Zonen mit Planungspflicht
nach Art. 93/94 BauG
»Burgerfeld”

ZPP Nr. 1 ,,Burgerfeld”

Planungszweck:

¢ Voraussetzung fiir eine Ueberbauung von stidtebaulich hoher Qualitit mit
Wohnnutzung unter Einbezug von ,,Wohnen im Alter*, Dienstleistungs-
und Gewerbenutzung. Es sind auf die spezielle Situation innovative
Ueberbauungsldsungen anzustreben.

e Art und Mass der Nutzung:
— Wohnen min. 75 % der realisierbaren BGF
— Dienstleistung/Gewerbe im Umfang der Bestimmungen von Art. 90

BauV max. 25 % der realisierbaren BGF
— Die AZ betréigt min. 0.5, max. 0.75
— Bei der Realisierung von ,,Wohnen im Alter* von 20 % der Bruttoge-
schossfldche erhoht sich die realisierbare AZ auf 0.85.

e Esist eine zweckméssige Bauetappierung anzustreben.

e Gebdudehohe: Bei 4-geschossigen Flachdachbauten sind keine Attikas
zugelassen; die Geb#udehohe bei 4-geschossigen Bauten betrégt
13.00 m, bei 3-geschossigen Bauten mit Attika 11.00 m ab Lyssstrasse
gemessen.
Bei Bauten mit Satteldach sind drei Vollgeschosse mit Dachausbau
zuldssig; Gebdudehshe 11.00 m ab Lyssstrasse gemessen.

o Es sind umweltschonende Energietriger zu verwenden.

Larmschutz:
® Es gilt der Planungswert der Empfindlichkeitsstufe I1.

Richtplan:

® Die Gemeinde erlésst einen Richtplan iiber die ZPP Nr. 1 ,,Burgerfeld”,
der das Erscheinungsbild als gestalterische Finheit der ZPP sicherstellen
und die Nutzung festlegen soll. Er soll als Grobaussage die volumetri-
sche Gestaltung der Ueberbauung und die entsprechende Erschliessung
und Umgebungsgestaltung festlegen. Die Richtplidne der Gemeinde sind
zu beachten.
In der Umgebungsgestaltung sind Spielplitze gemiss Art. 46 BauV vor-
zusehen.

Grundsiitze:
Ausgeschlossen ist die gewerbliche Nutzung, die ein iiberdurchschnitt-
lich hohes Mass an Verkehr oder anderen Immissionen verursacht, das
gesunde Wohnen aus anderen Griinden wesentlich beeintrichtigt, zu
einer unrationellen Bodennutzung fiihrt oder vorwiegend Lager- oder
Abstellfldchen beansprucht. Ladengeschiifte bis zu einer Nettoverkaufs-
flache von 300 m2 sind zugelassen, ebenfalls Cafeterias.

e Die Ueberbauung ist nach einem einheitlichen Ueberbauungskonzept zu
gestalten.

® Die Erschliessung der Parkplitze hat im wesentlichen direkt von der
Lyssstrasse zu erfolgen.

® Die Gebiudelingen sind frei.

® Die Aussenrdume sind klar aufzuteilen und 6ffentlichen und privaten Be-
reichen zuzuordnen.
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® Diese Aussenrdume sind optisch klar abzugrenzen (Bepflanzung, Einfrie-
dung, Nebenbauten, etc.), die privaten Girten sind den Wohnungen zu-
zuordnen.
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2 Ueberbauungsvorschriften

Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung
und zum Richtplan

Ueberbauungsplan

Bebauung und Gestaltung

Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe

1. Allgemein

Art. 1

Der Wirkungsbereich des Ueberbauungsplanes (Erschliessung,
Bebauung und Gestaltung) gilt fiir das in den Plinen umrandete
Gebiet. Der Planungsperimeter der ZPP Nr. 1 umfasst die Parzel-
len 107, 822, 370, 1399.

Art. 2
ISoweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Vorschriften des Baureglementes (u.a. Art. 52) der Ge-

meinde Urtenen; die Richtpldne sind behtrdenverbindlich, der Er-
lduterungsbericht verwaltungsanweisend.

Art. 3

Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich:

Lage und Abmessung der Baufelder
e Grobvorgabe der Bauvolumen

e Grobkonzept der Bepflanzung

e Dachaufbauten und Dachformen

Fahr- und Fussgingererschliessung (s. Anhang II)
e Fahr- und Fussgingererschliessung

Ober- und unterirdische Parkplitze
Erschliessung der Baufelder, bzw. der Bauten
Platz- und Freiraumgestaltung des Innenhofes
Spielplitze

Art. 4

'Die im Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
liegenden Baufelder sind gemiss der Ortsplanung der
Larmempfindlichkeitsstufe II zugeordnet.

’Dem Larmschutz ist in der Architektur entsprechend Rechnung
zu tragen.
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Allgemein

Baufelder

Gebiudeldngen, Gebdudetiefen

2. Baufelder der Haupt-, Zwischen- und Anbauten

Art. 5

"Der Perimeter der Ueberbauungsordnung wird, gemiéss dem
Grundbesitz, in folgende Baufelder eingeteilt:

Parzelle 107: Baufeld 1 und 2, Parzelle 822 Spielfliche
Parzelle 1399: Baufeld 3
Parzelle 370: Baufeld 4, 5 und 6

’Geometrie der Baufelder:

Baufelder 1 und 4: gleiche Richtung, parallel zu Lyssstrasse
(Parzellengrenze Parz. 107/Lyssstrasse).

Baufelder 3, 5 und 6: gleiche Richtung, parallel zu Parzellengren-
ze 370/1488.

Baufeld 2: zu Baufeld 1 80 Grad

Art. 6

Die Geb#udeldngen, bzw. Gebiudetiefen sind bis auf die im Ue-
berbauungsplan festgelegten Zisuren in den Baufeldern frei.

2Jedoch sind folgende Baulinien zur Realisierung der Idee des

Richtplanes zu beriicksichtigen:

e Baulinien mit Anbaupflicht fiir Hauptbauten (Sicherstellung
des Innenhofes)

e Linien fiir gemeinsame Baufluchten

e Zisuren gemiss Art. 14
Das Modell im Anhang IV ist fiir die Bebauung richtungswei-
send.

3Zwischen den Baufeldern 1 und 4 und zwischen diesen
Baufeldern zur Lyssstrasse ist bis zur Kote 526.20 (Erdgeschoss)
eine Erweiterung des Untergeschosses bis an die Strassenbaulinie
(Basiserschliessung) Lyssstrasse moglich.

“*Hofseitig, ausserhalb der Anbaulinie der Baufelder 1 und 4
(Lyssstrasse) ist ein Sockelgeschoss bis zur Baufeldbegrenzung
moglich (Autoeinstellhalle/Nebenriume).

Oberhalb des Sockelgeschosses sind 1- bis 2-geschossige An-
bauten, Abmessungen gemiss Richtplan gestattet.

SAuf der Seite gegen das Altersheim sind ausserhalb Baufeld 3
unbewohnte Nebenbauten (Garagierung, Einstellhalle, etc.) im
Sockelgeschoss bis 3.95 Meter an die Parzellengrenze (bis an die
Baulinie) gestattet.



Art und Mass der Nutzung

Parz. Nr. FEigentiimer

Art. 7

'Die maximal realisierbare Ausnutzung betrigt pro Parzelle 0.75.
Arbeitsplatznutzung, die mit der Wohnnutzung im Einklang
stehen muss, kann zu max. 25% der BGF pro Parzelle realisiert
werden.

’Das mégliche Dienstleistungs-/Gewerbeangebot Art. 1 (Art. 52
GBR) ist vorwiegend auf den Baufeldern 1 und 4 (Lyssstrasse)

im Erdgeschoss anzuordnen. Dienstleistungsanteile kénnen zwi-
schen den einzelnen Baufeldern transferiert werden.

*Mogliche Nutzung (AZ) der Baufelder
Landfléiche = BGF bei

AZ 0.75
® 107 Baugesellschaft Mattenweg II 5’898 m2
® g22%* Baugesellschaft Mattenweg IT 440 m2
Total 6’338 m2 4’754 m2

® 370 Frau Edith Luder

® 1399 Burgergemeinde Urtenen

Total

Aufteilung der Bruttogeschoss-
flichen auf die Baufelder

Parzellen Nr. 107 + 822

Parzelle Nr. 370

Parzelle Nr. 1399

Geschosszahl und
Geb#udehshen

4’196 m2 3’147 m2

4°223 m2 3’167 m2
14’757 m2 11’068 m2

*Wird auf dem Baufeld 6 in der Erdgeschossnutzung ein Gemein-
schaftsraum oder eine offentliche Nutzung vorgesehen, so muss
diese nicht der BGF angerechnet werden.

* Ist kein Baufeld, wird der AZ Parzelle Nr. 107 zugerechnet.

Art. 8

Die mégliche Bruttogeschossfliche der Parzellen ist gemiss AZ
auf die Baufelder 1 und 2 wie folgt aufzuteilen:

Baufeld 1

AZ0.75 BGF 2’650

Baufeld 2

AZ0.75 BGF 2’100

Die mégliche Bruttogeschossfliche ist gemiss AZ und Bauprojekt
auf die Baufelder 4, 5 und 6 aufzuteilen.

Die mogliche Bruttogeschossfldche ist geméss AZ und Bauprojekt
auf das Baufeld 3 aufzuteilen.

Art. 9

Die definitive Kotierung der maximalen Gebiudehshen wird im
generellen Baugesuch festgelegt (Art. 52 GBR). Die folgende
Tabelle dient als Richtlinie.



Parz. Nr. Baufeld Geschosse EGKote Gebdudehdihe
® 107
822 1 3 Vollgeschosse mit Attika (526.20) 535.90
(ablesbare ZAsuren in Fassaden)
2 3 Vollgeschosse (525.90) 535.60
(ablesbare Zisuren in Fassaden)
® 370 4 3 Vollgeschosse mit Attika (526.20) 535.90
(ablesbare Zisuren in Fassaden)
5 3 Vollgeschosse (525.70) 535.40
6 4 YVollgeschosse (523.20) 535.70
® 1399 3 3 Vollgeschosse mit Attika (525.70) 535.40

Untergeschosse

Attikageschosse

Umgebung

Dachgestaltung

Attikageschosse
Dachaufbauten

(ablesbare Zisuren in Fassaden)

Fiir die Baufeldér 1 und 4 kann die Gebiudehthe um 50 cm erhoht werden
(Geschosshohe EG).
Fiir die Baufelder 2, 3, 5 und 6 gilt analog 30 cm (s. Anhang I)

Die nachfolgenden Koten der Untergeschosse entsprechen der Vorgabe des
Ingenieurbiiros Hager + Bettschen in Bern.

UGKote
Baufeld 1 und 4 523.50

(durch Einfahrt UG / Lyssstrasse bedingt).
Baufeld 2 523.20
Baufeld 6 523.20, (=UG)

Die maximale Hohe des Attikageschosses liegt bei Flachdichern 3.00 m iiber
der Dachkote. Als Dachkote gilt die Oberkante des rohen Flachdaches. Bei
geneigten Dichern liegt die maximale Hohe 3.70 m tiber der Dachkote (vgl.
Skizze im Anhang).

Kote
Innenhof 523.00

Art. 10

Fiir die Dachgestaltung der Haupt- und Zwischenbauten sind
Flachdicher vorgeschrieben. Sie sind, wo nicht als begehbare
Terrassen gestaltet, zu begriinen.

Fiir die Attikageschosse sind grundsitzlich, innerhalb der Maxi-
malkoten flach geneigte Schrigdicher oder flache Tonnendécher
moglich (vgl. Skizze im Anhang). Die Attikas konnen Terrassen,
bzw. Dachgirten anbieten.

Art. 11

In den Baufeldern 1, 3 und 4 soll das Attikageschoss auf der
Seite zum Innenhof einen durchgehenden Riicksprung von mini-
mal 3 m aufweisen. Wird das Attikageschoss mit quergestellten



Vorspringende Bauteile

Parkplitze

Dachaufbauten mit Zwischenrdumen (Dachterrassen und Dach-
gérten) in einem regelmissigen Wechsel derselben gestaltet, so
konnen die Dachaufbauten in der Hof- und Strassenfassade
biindig ausgebildet werden.

*Oberlichtkuppeln, bzw. Lichtbénder sind erlaubt.

*Haustechnische Teile die das Dach iiberragen, z.B. Liftaufbau-
ten, sind moglich.

Art. 12

'Bei den Baulinien mit Anbaupflicht (hofseitige Fassadenflucht)
sind bis zu den Begrenzungslinien der Baufelder offene, auskra-
gende Gebiéudeteile auf eine Tiefe von 4.00 m, im Baufeld 1 und
4, 5.00 m, moglich (s. Modell Anhang IV).

Auf der Siidseite (Lyssstrasse) sind auskragende Gebiudeteile
(Balkone) bis auf eine Tiefe von 3.00 m gestattet (s. Modell
Anhang IV).

Fiir das Baufeld 1 und 4 sind Balkonverglasungen moglich.

“Bei offentlichen Durchg'aingen ist auf vorspringende Gebaudeteile
zu verzichten.

3Auf der Nordwestseite des Baufeldes 3 sind offene, iiberdeckte
Autoabstellplitze auf einer Tiefe von 6.00 m moglich. Diese
iiberdeckten Autoabstellplitze miissen bei den Hauseingiingen
unterbrochen, respektive in drei Gruppen unterteilt werden.

3. Unterirdische Anlagen und Bauten

Art. 13

'Es sind nachfolgende (gemiss Richtplan) unterirdische, von der
Lyssstrasse, bzw. von der Badstrasse her erschlossene Parkplitze
vorgesehen:

Baufeld 1 und 2, von Lyssstrasse (s. Anhang)
Baufeld 4, von Lyssstrasse (s. Anhang)
Baufeld 3, 5 und 6, von Badstrasse (s. Anhang)

Die Erschliessungsstudie des Ingenieurbiiros Hager + Bettschen
in Bern ist als Basis verbindlich (s. Anhang III).

’Die definitiven Auto- und Besucherparkpliitze der einzelnen
Baufelder werden im Bauprojekt festgelegt; sie sind im Richtplan
wie folgt vorgesehen:

Baufeld 1 entlang Lyssstrasse und Einstellhalle
Baufeld 2 entlang Lyssstrasse und Einstellhalle
Baufeld 3 auf Parzelle oder in Einstellhalle



Architektonische Gestaltung

Materialisierung

Baufeld 4 entlang Lyssstrasse, auf Parzelle und Einstellhalle
Baufeld 5 auf Parzelle und Einstellhalle
Baufeld 6 auf Parzelle und Einstellhalle

*Die Veloabstellplitze sind oberirdisch, analog den Besucher-
parkplitzen oder auf den entsprechenden Parzellen anzuordnen

“Die Berechnung der Autoabstallplitze richtet sich nach Art. 49
bis 56 BauV.

*Die definitive Regelung der Parkplitze erfolgt im Zusammenhang
mit dem Baubewilligungsverfahren.

4. Gestaltung der Bauten

Art. 14

Die Bauten aller Baufelder sind als architektonisch einheitliches
Erscheinungsbild zu gestalten (s. Modell Anhang IV).

’Die Gemeinde zieht fiir die Beurteilung der Baugesuche und
Projektbegleitung die Planungs- und Umweltschutzkommission
und soweit notig und moglich den Verfasser der Ueberbauungs-
ordnung bei. Sie nimmt Stellung zum vorgeschlagenen Material-
und Farbkonzept wie allfilligen Interpretationsspielriumen der
Ueberbauungsordnung.

*Um eine gute Massstiblichkeit der Baukérper, bzw. der
Fassaden zu erreichen, sind diese mit Zdsuren (Vor- und Riick-
spriinge) zu gliedern (richtungsweisend ist das Modell im Anhang
IV).

‘*Aufgrund des schlechten Baugrundes (Aufschiittungen sind nicht
moglich) kommt der Gestaltung des Sockelgeschosses, das voll
als Geschoss in Erscheinung tritt, grosse Bedeutung zu. Die
Aussenmauern dieses Geschosses sind mit Oeffnungen zu ge-
stalten; dieses Geschoss kann auch als Wohnnutzung dienen
(Berticksichtigung Baugrund).

Art. 15

'Das Erscheinungsbild fiir alle Baufelder soll durch einen
Sichtstein (z.B. Modulsichtstein oder BKS) gepriigt sein. Die
Planungs- und Umweltschutzkommission begleitet diese wesent-
liche Auflage.

?Als erginzende Materialien kénnen Beton, Glas, Holz, Metall
naturfarbig oder mit Farbanstrich zur Anwendung kommen.

*Eine alternative Materialisierung fiir alle Baufelder im Sinne eines
sehr feinkdrnigen Verputzes ist bei einem einheitlichen, zu be-
stimmenden Farbton, mdglich.
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Umgebungsgestaltungsplan

5. Umgebung, Erschliessung

Art. 16

'Grundlage und Wegleitung der Umgebungsgestaltung bildet der
Ueberbauungsplan und der Plan der Innenhofgestaltung. Letzterer
muss im Zusammenhang mit dem ersten Baugesuch in Auftrag
gegeben werden.

*Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen (Art. 69, Abs. 4 GBR).

*Mit dem Umgebungsgestaltungsplan ist die gesamtheitliche
Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche, Wege und Innenhof, mit
hoher gestalterischer Qualitiit bis in die Detailgestaltung und
Moblierung nachzuweisen.

Der Umgebungsgestaltungsplan soll folgende Funktionen und
Aussenraumgestaltungen festhalten.

e Erschliessung Fahr- und Fussgingerverkehr (Zufahrten, An-
lieferung, etc.)

e Differenzierung der Aussenriume in private und ffentliche
Bereiche

e Differenzierung in Hartbeldge und unversiegelte Fliichen

Kotierung der Auffiillungen und Abgrabungen beziiglich des

gewachsenen Terrains in m.ii.M und in Metern

Vermassung der Wegbreiten

Zweiradabstellplitze

Lage, Erschliessung der unterirdischen Parkplitze

Lage der Besucherabstellplitze

Notzufahrten '

Fussgiingerbereiche (Plitze, Wege, etc.), Gestaltung und

Funktion der Aussenbereiche

Lage und Grosse der Spielplitze

Containerabstellplitze

Griinbereiche

Anzahl, genaue Standorte und Art der hochstimmigen Be-

pflanzung

Teiche zur Retention des Regenwassers

e Oeffentliche Fussgéngerverbindung, rollstuhlgéingig, von der
RBS-Haltestelle zum Solbad

“Im Umgebungsgestaltungsplan sind gemiiss Art. 46 BauV die
grosseren Spielflichen entsprechend den Familienwohnungen
auszuweisen. Da ein Grossteil der projektierten Wohnungen als
»Wohnungen im Alter* realisiert werden, werden diese Flichen
nicht in die Berechnung einbezogen.

*Im Umgebungsgestaltungsplan ist die Gestaltung der im Ueber-
bauungsplan als ,,Bereich Gestaltung in Absprache mit RBS“ zum
gegebenen Bereich im Sinne eines 6ffentlichen Zweiradunterstan-
des auszuweisen.



Energie

Ver- und Entsorgungsplan

Lirmschutz

Vereinbarungen

10

*Aufschiittungen und Abgrabungen sind, aus Griinden der
Bodenbeschaffenheit, max. 50 cm beziiglich des gewachsenen
Terrains moglich; Auf- und Anschiittungen zwischen den
Baufeldern 1 und 4 und der Lyssstrasse sind mit dem Geologen
abzusprechen.

6. Versorgung, Entsorgung, Erschliessungsvertrag

Art. 17

'Das Konzept der Energieversorgung ist gemiss Art. 40, Abs. 3
GBR, insbesondere im Hinblick auf eine mdglichst geringe Um-
weltbelastung im Baubewilligungsverfahren (z.B. Wirmeriick-
gewinnung) festzulegen.

Als Energieversorgung ist Erdgas vorzusehen.

2Sonnenkollektoren sind, wenn architektonisch integriert, er-
wiinscht.

Art. 18

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Ver- und Entsor-
gungsplan vom Ingenieurbiiro Hager + Bettschen in Bern s. An-
hang II).

e Abwasser, Trennsystem

e Gas

o Wasser

Elektrizitit

Art. 19

Fiir die Baufelder 1 und 4 sind in den Ueberbauungsvorschriften
fiir den Lirmschutz ein Planungswert ES II festgelegt; im
Rahmen des generellen oder ordentlichen Baugesuches sind
eventuelle Auflagen in bezug auf die Lirmschutzverordnung zu
priifen.

Art. 20

'Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im Wir-
kungsbereich des Ueberbauungsplanes ist ein Erschliessungsver-
trag gemiss Artikel 109 BauG und Artikel 142 BauG abzu-
schliessen. Dieser Vertrag ist vor Genehmigung der Ueber-
bauungsordnung gegenseitig zu unterzeichnen und ist integrieren-
der Bestandteil der Ueberbauungsordnung.

’Die Realisierung der Ueberbauung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungs-
rechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungs-
dienstbarkeiten, usw.).
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Inkrafttreten
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Art, 21

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Messweise Gebdudehobhen



Anhang |
Schema der Messweise der Gebaudehdhen und Attika

Attika, geneigtes Dach

N7 L
Gebaudehdhen, gemass .
Ueberbauungsvorschriften o Attika, flaches Dach o
o o| N
7 — o m
™
2 Dachkote rohes Flachdach
AV R
o
©
o
o
@
oV
o
@
ol
Kote Erdgeschoss
h 4
Kote Innenhof
523.00 m.u.M. o
I
v N .
Kote Kellergeschoss (Einstellhalle)
w_

<7 Die Hohenkoten, bezw. Gebaudehdhen gelten, wo nichts anderes vermerkt,

mit einer Toleranz von:
Baufelder 1,4 +50 cm
Baufelder 2,3,5,6 +30 cm

Beilage zu Ueberbauungsvorschriften
Festlegung der H6henkoten
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ANHANG Il
Versorgung und Entsorgung der Baufelder 1 bis 6

Ingenieurbiro Hager + Bettschen
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ANHANG Il
Vorgabe Fahr- und Fussgangerverkehr mit ober- und
unterirdischen Parkplatzen

Ingenieurblro Hager + Bettschen
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PRIVATER AUSSENRAUM

HOCHSTAEMMIGE BAEUME NEU
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== nup NOTZUFAHRAT (VON BADSTRASSE)

(UG 523.50) Bt euiress Ao

11

Bern,30. 04. 2002

-

/

Hager + Bettschen

/

Konzept Erschliessung Verkehr —— —~

- -

-
//

———




523.71

8
ca. 3.80

ﬂﬂﬂﬂﬁ%@gm@@@@@ﬂ

ufeld 5 b
a 525_?0) 3 Vollgeschosse |

ca. 32.0{}
-t

Innenhof 523.00
Gestaltung gemass
Plan Innenhofgestattung

o O\
4"@? - 523\ ‘Z,(bQ,
%,

P
o S N
O T I




=

K XK K N KRR A

8l

D@ eoomen @

3 Voligeschosse mit Attika

Parz. 1389

€00REPOGONAS0OSPHDNASOOERRO00R00ES




b e e et o

e

ANHANG IV
Aufnahmen des Volumenmodells 1/200 gemass UeO
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EINWOHNERGEMEINDE
URTENEN

UEBERBAUUNGSORDNUNG

ZPPNR.1 " BURGERFELD"”
PARZELLEN NR: 107, 822, 370, 1399

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
e Ergiinzung Art. 12, Abs. 4

geringfiigige Anderung nach Art. 122 Bauverordnung (BauV)
Genehmigung nach Art. 61 (BauG)

9. Juli 2003 (rev. 26.01.04)

HANS HOSTETTLER ARCHITEKT + PLANER SANDRAINSTRASSE 3 3007 BERN



Artikel heutige Fassung

Vorspringende Bauteile Art. 12

'Bei den Baulinien mit Anbaupflicht (hofseitige Fassadenflucht)
sind bis zu den Begrenzungslinien der Baufelder offene, auskra-
gende Gebiudeteile auf eine Tiefe von 4.00 m, im Baufeld 1 und
4, 5.00 m, mdglich (s. Modell Anhang IV).

Auf der Siidseite (Lyssstrasse) sind auskragende Gebaudeteile
(Balkone) bis auf eine Tiefe von 3.00 m gestattet (s. Modell
Anhang IV).

Fiir das Baufeld 1 und 4 sind Balkonverglasungen moglich.

?Bei offentlichen Durchgingen ist auf vorspringende Gebiudeteile
zu verzichten.

3Auf der Nordwestseite des Baufeldes 3 sind offene, tiberdeckte
Autoabstellplitze auf einer Tiefe von 6.00 m moglich. Diese
iiberdeckten Autoabstellplitze miissen bei den Hauseingéngen
unterbrochen, respektive in drei Gruppen unterteilt werden.



Artikel erginzte, neue Fassung

Vorspringende Bauteile

Art. 12

'Bei den Baulinien mit Anbaupflicht (hofseitige Fassadenflucht)
sind bis zu den Begrenzungslinien der Baufelder offene, auskra-
gende Gebiudeteile auf eine Tiefe von 4.00 m, im Baufeld 1 und
4, 5.00 m, moglich (s. Modell Anhang IV).

Auf der Siidseite (Lyssstrasse) sind auskragende Gebiudeteile
(Balkone) bis auf eine Tiefe von 3.00 m gestattet (s. Modell An-
hang IV).

Fiir das Baufeld 1 und 4 sind Balkonverglasungen méglich.

?Bei dffentlichen Durchgiingen ist auf vorspringende Gebiudeteile
zu verzichten.

?Auf der Nordwestseite des Baufeldes 3 sind offene, iiberdeckte
Autoabstellplitze auf einer Tiefe von 6.00 m moglich. Diese
iiberdeckten Autoabstellplitze miissen bei den Hauseingiingen
unterbrochen, respektive in drei Gruppen unterteilt werden.

‘Auf dem Baufeld 5 sind an den Stirnseiten des Gebiudes Balko-
ne auf eine Tiefe von 2.00 m gestattet.
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