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Gemeinde Miinchenbuchsee

Uberbauungsordnung Riedli
zu ZPP Nr. 17 Riedli

GENEHMIGUNGSEXEMPLAR




Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Art der Nutzung

Gemeinde Minchenbuchsee
UBERBAUUNGSORDNUNG RIEDLI

ALLGEMEINES

Art, 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan (nit
einem Perimeter gekennzeichnet,

Art. 2

1 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichis anderes be-
stimmen, gelten die Vorschrifien der Wohnzone W2 gemass Baureglement.

Art. 3

Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

* Lage und Abmessung der Baufelder fir Hauptgebaude und Nebenbau-
ten

e Bereiche fur Hauszugénge

* lLage und Abmessung der verschiedenen Aussenraumbereiche;

»  Fuss- und Radwege

= Zu- und Wegfahrt in Einstellhalie und oberirdische Abstellplatze fir den
motorisierten Verkehr

» Bereiche sowie Zu- und Wegfahrt fiir Besucherparkplétze

» Zufahrten fir Zigelwagen, Notfahrzeuge und dergleichen

» Nebenbauten flr Veloabstellplatze, Gerateunterstande und dergleichen

»  (Gestattungsbaulinien

* Strassenerweiterung Riedliweg

» Containerplatz (wegweisend)

» Standorte flr hochstdmmige Baume (wegweisend)

* Hecke

NUTZUNG

-

Art. 4

1 Es gelten die Nutzungsbestimmungen fur die Wohnzonen W2 gemass
Art. 58 GBR. In den einzelnen Baufeldern fir Hauptgeb&ude sind Arbeitsak-
tivitaten im Umfang von je max. 20% mdglich.
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Mass der Nutzung

Gestaltung allgermein

2 Es kénnen Reihen- und Doppeleinfamilienhuser oder Mehrfamilienhauser
realisiert werden.

Art. 5

1 Die max. BGF betragt insgesamt 12'600 m?. Fir die einzelnen Baufelder
gelten folgende maximalen Bruttogeschossflachen (exkl. Minergie-Bonus):
+  Baufeld A: 1540 m2
e Baufeld B: 1420 m2
*  Baufeld C. 800m2
= Baufeld D: 1885 m2
»  Baufeld E: 1600 m2
»  Baufeld F: 1000 m2
»  Baufeld G: 1'825 m2
»  Baufeld H: 1720 m2
= BaufeldI: 1000 m2

2 Bei einer Bauweise nach Minergiestandard wird pro Baufeld ein Bonus
von 3 % und bei Minergie P ein solcher von 5% auf die realisierbare Brutto-
geschossflache gewahri.

3 Die Realisierung der festgelegten Bruttogeschossflachen setzt eine gute
architektonische Gestaltung der einzelnen Bauten und eine gute Gestaltung
der Gesamtanlage voraus.

GESTALTUNG

Art. 6

1 Die gesamte Wohnuberbauung ist als architektonische Einheit zu ge-
stalten. Diese Einheit konstituiert sich im Wesentlichen aus folgenden Ele-
menten:

*  Abmessung und Stellung der Bauten

» Architekionische Gestaltung

* Dachgestaltung und Attikaausbildung

» Materialwahl und Farbgestaltung

+ Anordnung und Gestaltung von Nebenbauten

« Zusammenhangende Gestaltung allgemein zugéanglicher Aussenraume.
Um bei etappenweiser Realisiérung eine durchgehende Gestaltung im Sinne
einer Gesamtanlage zu gewahrleisten, ist die Projektstudie des Architektur-
blros Rykart + Partner, Bern vom Juli 2005 wegweisend.
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Baufeldbegrenzung

Baufelder fiir Hauptgebéude

Balkone und Loggien

Gemeinschaftsraum

Art. 7

1 Baufeldbegrenzungen wirken wie eine Baulinie im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauG. Wo soiche als Gestaltungsbaulinien (nach Art. 91 Abs. 1
Bau@) bezeichnet sind, besteht Anbaupflicht.

Art, 8

1 Die Baufelder C, F und | sind Rethen- und Doppeleinfamilienhdusern, die
Baufelder G und H Mehrfamilienhausern vorbehalien.

2 In den Baufeldern A, B, D und E kann wahlweise der eine oder andere
Gebaudetyp realisiert werden. Es darf aber nicht in allen vier Baufeldern der
gleiche Gebaudetyp erstelit werden; mindestens ein Baufeld muss dem je-
weils anderen Gebéudetyp vorbehalten sein. Insgesamt missen minde-
stens 35% der gesamten BGF innerhalb der ZPP als Reihen- oder Doppel-
einfamilienhduser erstellt werden.

3 Samtliche Bauten und Wohneinheiten sind mit der hauptbesonnten Seite
nach Westen orientiert.

4 Es sind nur Flachdacher gestattet; sie sind extensiv zu begrinen.

5 Attikageschosse missen auf der Nord- und Ostseite eines Gebaudes
biindig mit der darunter liegenden Fassade sein. Auf der Westseite missen
sie mindestens um 2.50 m und auf der Siidseite eines Gebaudes um 1.00 m
rlickversetzt sein. lhre Flache darf nicht mehr als 70% der Gebaudegrundfla-
che ausmachen. ‘

Art. 9

1 Balkone sind nur auf der Westseite der Bauten innerhalb der Baufelder
gestattet. Sie kdnnen mit einer unauffalligen vertikalen Verglasung gegen
Witterungseinflisse geschiitzt werden.

2 Bei Mehrfamilienhausern sind keine, den Erdgeschosswohnungen vorge-
lagerte, private Gartenvorplétze gestattet.
-

Art. 10

In die Uberbauung ist mindestens ein oberirdischer Gemeinschaftsraum mit
einer Geschossflache von min. 50 m2 zu integrieren.
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Nebenbatiten

Umgebungsgestaliung

Fuss- und Radwege

Art. 117

1 Nebenbauten fir Fahrradunterstande, Gerateschuppen und dergleichen
sind nur in den im Plan bezeichneten Baufeldern flir Nebenbauten gestattet.
Sie sind mit Flachdachern zu versehen und haben sich hinsichtlich Material-
und Farbwanhl den Hauptigebauden unterzuordnen. Ihre maximale Hdhe be-
fragt 2.30 m.

Art. 12

1 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. In
diesem Plan ist mindestens die Arealflache der Realisierungsetappe inkl. der
angrenzenden Bauten zu erfassen. Es sind insbesondere, falls vorgesehen,
darzustellen:

= die Fassadenumrisslinie der Bauten;

* die Erschliessungsaniagen wie Zufahrten, Hauszugénge, Wege, Vor-
platze, Absteliplatze flir Motorfahrzeuge, Zweirdder und Kehricht, ein-
schliesslich der Entwasserung der Anlagen;

+  Stitz-, Trenn- und Gbrige Gartenmauern sowie Einfriedungen;

» die wichtigsten Hohenkoten des gewachsenen und fertigen Terrains;

»  Béschungen und Geléndemodulationen;

= die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage;

« die Sichtlinien bei Ausfahrten und Strassenanschlissen;

= Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Spieiflachen;

»  Kompostieranlagen, sofern vorhanden;

*  Ubrige Nutzflachen wie Lager, Verkehrsflachen fiir den Warenumschlag,
und dergleichen;

*  bepflanzte Flachen, Baume, Straucher und Hecken.

2 Die Aussenrdume sind nach Okologischen Grundsatzen zu gestalten. Dazu
gehdren insbesondere:

»  Minimierung der Bodenversiegelung;

* Vorwiegende Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen.

Art. 13

1 Fuss- und Radwege sind behindertengerecht auszubilden und so zu be-
leuchten, dass sie moglichst durchgehend das Gefihl der Sicherheit vermit-
teln. Wo die Lage von Fuss- und Radwege nicht durch angrenzende, bauli-
che Elemente (insbesondere Nebenbauten) definiert wird, sind geringfligige
Abweichungen zu deren Lage im Plan méglich.

2 Ein Teil der Fuss- und Radwege missen fir Ziigel- und Notzufahrzeuge
befahrbar sein. Sie sind im Plan bezeichnet.
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Gemelinschaftliches Wohn-

umifeld

Privates Wohnumfeld

Baume und Bestockung

Spiel- und Aufenthaltsbere-

che

Spielfldche

Zufahit und Parkierung -

Art. 14

Das gemeinschatiliche Wohnumfeld dient der gesamien Bewohnerschaft im
Planungsgebiet. Es ist als ebene Rasenflache zu gestalien.

Art. 15

Privates Wohnumfeld ist den Reihen- und Doppeleinfamilienhéusern zuge-
ordnel. Die einzelnen, den Wohneinheiten vor gelagerien Vorplatze kdnnen
durch Blische, Hecken oder einfache, unauffallige Trennelemente gegenein-
ander abgegrenzt werden.

Art. 16

Bei den im Plan bezeichneten Baumstandorten sind geringfiigige Abwei-
chungen zulassig. Alle festgelegten Baume sind hochstammig.

Art, 17

Die im Plan bezeichneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind fir alle Be-
wohner im Bereich der ZPP zugénglich. Sie sind als befestigte Platze mit
Kies, Mergel oder dergleichen auszubilden und mit geeigneten Spielgeréten
auszurlsten. Wegleitend hierf(r sind die Richtlinien der Pro Juventute. So-
weil im Plan bezeichnet, missen diese Platze fir Zigel- und Notfahrzeuge
befahrbar sein.

Art, 18

Die im Plan bezeichnete Spielfliche im Sinne von Art. 15 Abs. 2 BauG steht
Jugendlichen und Erwachsenen flr Ball- und Rasenspiele zur Verfligung.

ERSCHLIESSUNG

Art. 19

1 Bewohnerparkplatze sind unterirdisch zu erstellen. Die Zufahrt in unterirdi-
sche Einstellhallen erfolgt via Hohlenweg.

2 Der Hohlenweg muss im Bereich der Einmindung des Amselweges so
ausgebaut werden kdnnen, dass die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer ge-
wahrleistet ist.

3 Die Moglichkeit einer Ortsbusverbindung Uber den Riedliweg darf nicht
verbaut werden. Im Falle der Realisierung einer Ortsbusverbindung muss
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Abstelipldtze fir Zweirdder

Energie

Versickerung- und Rickhal-
temassnahmen

der Raum {ir eine sichere Fuss- und Radwegverbindung ausserhalb des
Busfahrbereiches gesichert sein. Zwischen Riedliweg und der im Plan fest-
gelegten Begrenzungslinie fir eine Strassenerweiterung dirfen keine bauli-
chen oder anderweitigen Gestaltungsmassnahmen vorgenommen werden,
welche einer zuklnftigen Strassenverbreiterung im Wege stehen.

4 Besucherparkplatze kbnnen oberirdisch sein; ihre Lage und Zufahrt sind im
Plan fesigelegt.

Art. 20

Abstellplatze fir Zweirader mit den notwendigen Vorrichtungen sind in den
Bereichen fir Nebenbauten zu erstellen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 21

1 Fir alle Gebaude im Perimeter der ZPP ist ein gemeinsames Heizwerk zu
errichten und die Gebaude sind an das errichtete Heizwerk oder an ein be-
stehendes anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnisméssig hoher zu-
satzlicher Aufwand nachgewiesen wird.

2 Auf ein gemeinsames Heizwerk kann verzichtet werden, wenn der zulassi-
ge Warmebedarf flr Heizung und Warmwasser der Gebaude (gemass
KEnV) zu hochstens 25 Prozent mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt
wird. Dies ist in einem Konzept nachzuweisen.

Art 22

Gemass Gewasserschutzgesetzgebung muss das anfallende Oberfla-
chenwasser vor Ort versickert werden. Ist eine Versickerung nicht oder nur
teilweise moglich, so sind entsprechende Riickhaliemassnahmen zu reali-
sieren. Fir die Bemessung ist die Wegleitung des Wasserbauverbandes
Urtenenbach massgebend. Der Nachweis (iber die Versickerbarkeit ist durch
den Grundeigentimer respektive die Bauherrschaft zu erbringen.

-
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Art. 23

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungspflicht
und Kostenbeteiligung, Fusswegverbindungen, Erschliessungsdienstbarkei-
ten usw.).

Art. 24

Inkraftireten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir G&-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Anhang: Baufeldbezeichnungen
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Einwohnergemeinde Miinchenbuchsee

Ubgrbauungsordnung »Riedli vom 7. Dezember 2010
2. Anderung der Uberbauungsvorschriften

Gemischt-geringfugiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Kanton Bern
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Fassung vom 23.07.2018

Die Planung besteht aus:
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

Stand: Genehmigung

—  Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV und Art. 118 BauV)
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Gemeinde Munchenbuchsee
UBERBAUUNGSORDNUNG RIEDLI

rot = Anderungen/Ergénzungen
ALLGEMEINES

Artikel 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
Perimeter gekennzeichnet.

Artikel 2
Stellung zur Grund-  Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,
ordnung gelten die Vorschriften der Wohnzone W2 geméss Baureglement.
Artikel 3
Inhalt des Uber- 1. Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:
bauungsplanes a) Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgeb&ude und Nebenbauten

b) Bereiche fir Hauszugange
c) Lage und Abmessung der verschiedenen Aussenraumbereiche
d) Fuss und Radwege

)

e) Zu- und Wegfahrt Einstellhalle und oberirdische Abstellplatze fir den motori-
sierten Verkehr

f) Bereiche sowie Zu- und Wegfahrt fiir Besucherparkplatze

9) Zufahrten fur Zugelwagen, Notfahrzeuge und dergleichen

h) Nebenbauten fir Veloabstellplatze, Gerateuntersténde und dergleichen
i) Gestaltungsbaulinien

j) Strassenerweiterung Riedliweg

k) Containerplatz (wegweisend)

I) Standorte flir hochstammige Baume (wegweisend)

m) Hecke

NUTZUNG

Artikel 4

Art der Nutzung 1. Es gelten die Nutzungsbestimmungen fur die Wohnzonen W2 gemass Art. 58
GBR. In den einzelnen Baufeldern fiir Hauptgeb&ude sind Arbeitsaktivitaten im
Umfang von je max. 20% méglich.

2. Es kénnen Reihen- und Doppeleinfamilienh&user oder Mehrfamilienhauser
realisiert werden.

Artikel 5

Mass der Nutzung 1. Die max. BGF betragt insgesamt 12'600m2. Fur die einzelnen Baufelder gelten
folgende maximale Bruttogeschossflachen (exkl. Minergie-Bonus):

a) Baufeld A: 1'5640m?
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Gestaltung allge-
mein

Baufeldbegrenzung

Baufelder fir
Hauptgebaude

b) Baufeld B: 1'420m?
c) Baufeld C: 800m?

d) Baufeld D: 1'685m?
e) Baufeld E: 1'600m?2
f) Baufeld F: 1‘'000m?2
g) Baufeld G: 1'825m?2
h) Baufeld H: 1'720m?
i) Baufeld I: 1'000m?2

2. Bei einer Bauweise nach Minergiestandard wird pro Baufeld ein Bonus von 3%
und bei Minergie P ein solcher von 5% auf die realisierbare Bruttogeschossfla-
che gewahrt.

3. Die Realisierung der festgelegten Bruttogeschossflache setzt eine gute archi-
tektonische Gestaltung der einzelnen Bauten und eine gute Gestaltung der Ge-
samtlage voraus.

GESTALTUNG

Artikel 6

1. Die gesamte Wohniberbauung ist als architektonische Einheit zu gestalten.
Diese Einheit konstituiert sich im Wesentlichen aus folgenden Elementen:

a) Abmessung und Stellung der Bauten

b) Architektonische Gestaltung

c) Dachgestaltung und Attikaausbildung

d) Materialwahl und Farbgestaltung

e) Anordnung und Gestaltung von Nebenbauten

f) Zusammenhangende Gestaltung allgemein zuganglicher Aussenrdume. Um
bei etappenweise Realisierung eine durchgehende Gestaltung im Sinne ei-
ner Gesamtlage zu gewahrleisten, ist die Projektstudie des Architekturbiiros
Rykart + Partner, Bern vom Juli 2005 wegweisend.

g) Die Gestaltung von vorspringenden Bauteilen wie Vordacher, seitliche Ver-
glasungen, Pergolen etc. auf den Attikageschossen hat sorgfaltig und pro
Baufeld einheitlich zu erfolgen. Solche Bauteile sind bezogen auf die Materi-
alisierung und Farbgebung zurtickhaltend zu gestalten. Sie dienen aus-
schliesslich dem Witterungsschutz.

Artikel 7

1. Baufeldbegrenzungen wirken wie eine Baulinie im Sinne von Art. 90 Abs. 1
BauG. Wo solche als Gestaltungsbaulinien (nach Art. 91 Abs. 1 BauG) be-
zeichnet sind, besteht Anbaupflicht.

Artikel 8

1. Die Baufelder C, F und I sind Reihen- und Doppeleinfamilienh&usern, die Bau-
felder G und H Mehrfamilienhdausern vorbehalten.

2. In den Baufeldern A, B, D und E kann wahlweise der eine oder andere Gebau-
detyp realisiert werden. Es darf aber nicht in allen vier Baufeldern der gleiche
Gebaudetyp erstellt werden; mindestens ein Baufeld muss dem jeweils anderen
Gebéudetyp vorbehalten sein. Insgesamt miissen mindestens 35% der gesam-
ten BGF innerhalb der ZPP als Reihen- oder Doppeleinfamilienhauser erstelit
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Balkone und Loggi-
en

Gemeinschaftsraum

Nebenbauten

Umgebungs-
gestaltung

werden.

3. Samtliche Bauten und Wohneinheiten sind mit der hauptbesonnten Seite nach
Westen orientiert.

4. Es sind nur Flachdacher gestattet; sie sind, dort wo nicht begehbar, extensiv zu
begriinen.

5. Attikageschosse mussen auf der Nord- und Ostseite eines Gebaudes biindig
mit der darunter liegenden Fassade sein. Auf der Westseite miissen sie min-
destens um 2.50 m und auf der Stdseite eines Gebaudes um 1.00 m riickver-
setzt sein. Ihre Flache darf mcht mehr als 70% der Gebaudegrundflache aus-
machen

(gestr/chen gemass Be-

schluss Gemeinderat vom 23.07.2018)

Artikel 9

1. Balkone sind nur auf der Westseite der Bauten innerhalb der Baufelder gestat-
tet. Sie kénnen mit einer unauffalligen vertikalen Verglasung gegen Witterungs-
einflisse geschitzt werden.

2. Bei Mehrfamilienh&usern sind keine, den Erdgeschosswohnungen vorgelager-
ten, private Gartenvorplatze gestattet.

Artikel 10

In die Uberbauung ist mindestens ein oberirdischer Gemeinschaftsraum mit einer
Geschossflache von min. 50m? zu integrieren.

Artikel 11

Nebenbauten sind fiir Fahrraduntersténde, Gerateschuppen und dergleichen sind
nur in den im Plan bezeichneten Baufeldern fiir Nebenbauten gestattet. Sie sind
mit Flachd&chern zu versehen und haben sich hinsichtlich Material- und Farbwahl
den Hauptgeb&uden unterzuordnen. Ihre maximale Hohe betragt 2.30m.

Artikel 12

1. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. In diesem
Plan ist mindestens die Arealflache der Realisierungsetappe inkl. der angren-
zenden Bauten zu erfassen. Es sind insbesondere, falls vorgesehen, darzustel-
len:

a) die Fassadenumrisse der Bauten

b) die Erschliessungsanlagen wie Zufahrten, Hauszugange, Wege, Vorplétze,
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge, Zweirader und Kehricht, einschliesslich der
Entwasserung der Anlagen

c) Stitz-, Trenn- und ibrige Gartenmauern sowie Einfriedungen

d) die wichtigsten Héhekoten des gewachsenen und fertigen Terrains
e) Bdschungen und Gelandemodulationen

f) die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage

g) die Sichtlinien bei Ausfahrten und Strassenanschliissen

h) Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Spielflachen

i) Kompostieranlagen, sofern vorhanden

j) Ubrige Nutzflachen wie Lager, Verkehrsflachen fiir den Warenumschlag, und
dergleichen

k) bepflanzte Flachen, Baume, Straucher und Hecken
2. Die Aussenrdume sind nach 6kologischen Grundsétzen zu gestalten. Dazu
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Fuss- und Radwege

Gemeinschaftliches
Wohnumfeld

Privates Wohnum-
feld

Baume und Besto-
ckung

Spiel- und Aufent-
haltsbereiche

Spielflache

Zufahrt und Parkie-
rung

gehdren insbesondere:
a) Minimierung der Bodenversiegelung
b) Vorwiegende Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen

Artikel 13

1. Fuss- und Radwege sind behindertengerecht auszubilden und so zu beleuch-
ten, dass sie méglichst durchgehend das Geflhl der Sicherheit vermitteln. Wo
die Lage von Fuss- und Radwegen nicht durch angrenzende, bauliche Elemen-
te (insbesondere Nebenbauten) definiert wird, sind geringfiigige Abweichungen
zu deren Lage im Plan méglich.

2. Ein Teil der Fuss- und Radwege mussen fir Ziigel- und Notzufahrzeuge be-
fahrbar sein. Sie sind im Plan bezeichnet.

Artikel 14

Das gemeinschaftliche Wohnumfeld dient der gesamten Bewohnerschaft im Pla-
nungsgebiet. Es ist als ebene Rasenflache zu gestalten.

Artikel 15

Privates Wohnumfeld ist den Reihen- und Doppeleinfamilienhdusern zugeordnet.
Die einzelnen, den Wohneinheiten vorgelagerten Vorplétze kénnen durch Biische,
Hecken oder einfache, unaufféllige Trennelemente gegeneinander abgegrenzt
werden.

Artikel 16

Bei den im Plan bezeichneten Baumstandorten sind geringfiigige Abweichungen
zulassig. Alle festgelegten Baume sind hochstammig.

Artikel 17

Die im Plan bezeichneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind fir alle Bewohner im
Bereich der ZPP zuganglich. Sie sind als befestigte Platze mit Kies, Mergel oder
dergleichen auszubilden und mit geeigneten Spielgeréten auszuriisten. Weglei-
tend hierfir sind die Richtlinien der Pro Juventute. Soweit im Plan bezeichnet,
mussen diese Platze fir Zugel- und Notfahrzeuge befahrbar sein.

Artikel 18

Die im Plan bezeichnete Spielflache im Sinne von Art. 15 Abs. 2 BauG steht Ju-
gendlichen fur Ball- und Rasenspiele zur Verfligung.

ERSCHLIESSUNG

Artikel 19

1. Bewohnerparkplatze sind unterirdisch zu erstellen. Die Zufahrt in unterirdische
Einstellhallen erfolgt via Hohlenweg.

2. Der Hohlenweg muss im Bereich der Einmiindung des Amselweges so ausge-
baut werden kénnen, dass die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer gewahrleistet
ist.

3. Die Méglichkeit einer Ortsbusverbindung tiber den Riedliweg darf nicht verbaut
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werden. Im Falle der Realisierung der Ortsbusverbindung muss der Raum fiir
eine sichere Fuss- und Radwegverbindung ausserhalb des Busfahrbereiches
gesichert sein. Zwischen Riedliweg und der im Plan festgelegten Begrenzungs-
linie fur eine Strassenerweiterung durfen keine baulichen oder anderweitigen
Gestaltungsmassnahmen vorgenommen werden, welche einer zukinftigen
Strassenverbreiterung im Wege stehen.

4. Besucherparkplatze kénnen oberirdisch sein; ihre Lage und Zufahrt sind in den
Bereichen fir Neubauten zu erstellen.

Artikel 20
Abstellplatze fur Abstellplatze fur Zweirader mit den notwendigen Vorrichtungen sind in den Berei-
Zweirader chen fiir Nebenbauten zu erstellen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 21

Energie 1. Fur alle Gebaude im Perimeter der ZPP ist ein gemeinsames Heizwerk zu er-
richten und die Gebaude sind an das errichtete Heizwerk oder an ein bestehen-
des anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnismassig hoher zusatzlicher
Aufwand nachgewiesen wird.

2. Auf ein gemeinsames Heizwerk kann verzichtet werden, wenn der zulassige
Warmebedarf flr Heizung und Warmwasser der Gebaude (gemass KEnV) zu
héchstens 25 Prozent mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt wird. Dies ist in
einem Konzept nachzuweisen.

Artikel 22
Versickerung und Geméss Gewasserschutzgesetzgebung muss das anfallende Oberflachenwasser
Ruckhaltemass- vor Ort versickert werden. Ist eine Versickerung nicht oder nur teilweise maéglich,
nahmen so sind entsprechende Riickhaltemassnahmen zu realisieren. Fiir die Bemessung

ist die Wegleitung des Wasserbauverbandes Urtenenbach massgebend. Der
Nachweis iber die Versickerbarkeit ist durch den Grundeigentiimer respektive die
Bauherrschaft zu erbringen.

Artikel 23

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarun-
gen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungspflicht und
Kostenbeteiligung, Fusswegverbindungen, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Artikel 24

Inkrafttreten 1. Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
2. Die Anderungen der Uberbauungsordnung treten am Tag nach der Publikation
der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons
Bern in Kraft (Art. 110 BauV).

siehe Genehmigung AGR
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Anhang: Baufeldbezeichnungen
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