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Verfligung

Moosseedorf; Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 9a «Moosmatt (Migros Aare)»
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 der Bauverordnung vom 6. Marz 1985
(BauV; BSG 721.1)

Genehmigung geméss Art. 61 des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0)

1. Die vom Gemeinderat von Moosseedorf am 7. Dezember 2020 beschlossene geringfiigige An-
derung der Uberbauungsordnung Nr. 9a «Moosmatt (Migros Aare)» wird in Anwendung von
Art. 61 BauG genehmigt, wobei

o die Genehmigungsvermerke von Amtes wegen mit folgender Zeile erganzt werden: «Be-
kanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 5. Marz 2021».

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist weder Einspra-
chen noch Rechtsverwahrungen eingereicht worden sind.

3. Es wird ebenfalls davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert 30 Tagen seit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 7. Dezember 2020 keine Be-
schwerden dagegen erhoben worden sind.

4. Es wird festgestellt, dass die Gemeinde Moosseedorf die Anderung Uberbauungsordnung in
digitaler Form gemass Art. 61 Abs. 6 BauG eingereicht hat.

5. Die Gemeinde Moosseedorf wird angewiesen, diese Genehmigung nach Eintritt der Rechtskraft
unter Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Vorschriften und Plane 6ffentlich be-
kanntzumachen (Art. 110 BauV resp. Art. 45 der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998
[GV; BSG 170.111]).

6. Die Gemeinde Moosseedorf wird zudem angewiesen, die Verfigungen und Beschlisse im Zu-
sammenhang mit dem Ausgleich von Planungsvorteilen inkl. allfalligem Nachweis der Schat-
zung dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung zu eréffnen (Art. 120b Abs. 1 BauV).

7. Es werden weder Gebuhren erhoben (Art. 17 Abs. 1 der Verordnung vom 22. Februar 1995
Uber die Geblihren der Kantonsverwaltung [GebV; BSG 154.21]), noch Parteikosten gespro-
chen (Art. 107 des Gesetzes vom 23. Mai 1989 tber die Verwaltungsrechtspflege [VRPG;
BSG 155.21]).
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Kanton Bern Verfiigung
Canton de Berne Geringfugiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

10.

11.

Genehmigung gemadss Art. 61 BauG

Diese Verfugung wird mit gewdhnlicher Post eroffnet:

— der Gemeinde Moosseedorf unter Beilage der genehmigten Anderung der Uberbauungsord-
nung Nr. 9a «Moosmatt (Migros Aare)» (2 Ex.).

Diese Verfugung wird mit gewdhnlicher Post mitgeteilt:

— dem Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland (1 Ex.); und

— dem Rechtsamt der Bau- und Verkehrsdirektion des Kantons Bern (1 Ex.).

Diese Verfugung wird per E-Mail mitgeteilt:

— der Steuerverwaltung des Kantons Bern, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke;

— AGR/O+R: VSN; und

— AGR/KPL.

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung

Nr. 9a «Moosmatt (Migros Aare)» sind fur das Archiv des Amtes flir Gemeinden und Raumord-
nung bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

W@ Orts—/uﬁ%j Regionalplanung

Martin

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Direktion fur Inneres und Justiz des Kantons Bern, Minster-
gasse 2, Postfach, 3000 Bern 8, schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzli-

chen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.
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Einwohnergemeinde Moosseedorf ~re

Genossenschaft Migros Aare (GMA), Erweiterung Infrastrukturanlagen Logistik

Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)”
Anderung im geringfligigen Verfahren gem. BauV Art. 122

Uberbauungsvorschriften Nr. 9b

Moosseedorf, 24. Februar 2021 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare) besteht aus
- Uberbauungsplan Nr. 9a

- Uberbauungsvorschriften Nr. 9b

Weitere Unterlagen

- Anderungen Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 16 ,Moosbiihl Stid*
- Erlduterungsbericht nach Art. 47 PRV

Anderungen in ROT

Adrian Strauss Tel 031 33510 10
Hallerstrasse 54 info@straussplan.ch
Raumplanung Entwicklung Stadtebau 3012 Bern www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Moosseedorf, Anderung Uberbauungsordnung Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)", 2

Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Bestandteile / Wirkungsbereich

Stellung zu den Ubrigen Bau-

vorschriften

Inhalte Uberbauungsplan

Art. 1

' Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)*
besteht aus

a) dem Uberbauungsplan (UeP) Nr. 9a inkl. Schema-Schnitte,
b) den vorliegenden Uberbauungsvorschriften (UeV) Nr. 9b und
¢) demin Art. 4 Abs. 2 erwahnten Gebaudenutzungsplan Nr. 9c.

? Die UeV Moosmatt ,Moosmatt (Migros Aare)” gelten fir das im UeP
punktierte umrandete Gebiet.

° Die UeO Nr. 9 »,Moosmatt (Migros Aare)" besteht aus zwei Sekto-
ren:

Sektor 1: Verkaufsnutzung (unverandert)
Sektor 2: Logistiknutzung (Anderung)

* Der Gebaudenutzungsplan bleibt unverandert.

Art. 2

" Es handelt sich hier um eine UeO gemass Art. 88 BauG.

2 Soweit durch die UeQO nichts anderes festgelegt wird, gelten:

a) das kantonale Baugesetz und die kantonale Bauverordnung,

b) das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Moossee-
dorf, soweit nicht die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

c) Vorbehalten bleiben allféllige weitere Gesetze und Vorschriften.

Art. 3

"Fur den Sektor 1 gelten die im UeP in ihrer Lage festgelegten Inhalte
als verbindlich.

2 Im UeP werden fir den Sektor 2 folgende Inhalte verbindlich gere-
gelt:

a) der Wirkungsbereich des Sektors 2 (zugleich der Perimeter
der Anderung)

b) die Sektorengrenze

c) der Baubereich

d) der Baubereich Gebauderlicksprung 1. Vollgeschoss (Erd-
geschoss)

e) die Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbereiche

f)  die Hauptverkehrsachse

g) die Anschluss flr die Zu- und Wegfahrt (ungefahre Lage)

h) der Anschluss Uberfiihrung Autobahn A6 (ungeféhre Lage)

i) der Anschluss Unterflhrung SBB-Bahnlinie (ungeféhre Lage)

j)  der Anschluss Logistikférderband (ungefahre Lage)

k) die offentliche Fussgangerpasserelle mit Anschluss der Wei-
terfUhrung (ungefahre Lage)
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Nutzungsvorschriften

Gebaudegestaltung

[)  der Gewasserraum (Scheidgrabli)
m) die Landeskoordinaten Eckpunkte der Baubereiche
n) die Referenzvermassung

Art. 4

T Im Wirkungsbereich der UeO durfen nur Gewerbe-, Industrie-,
Buro- und Dienstleistungsbauten sowie alle im direkten Zusammen-
hang mit der Betriebs- und Verteilzentrale der Genossenschaft Mig-
ros Aare stehenden Gebaude erstellt werden. Wohnnutzung ist nicht
zulassig.

% Der Neubau eines weiteren Einkaufszentrums ist untersagt.

Die innerhalb des gesamten Gebaudevolumens zuldssigen Verkaufs-
flachen, inklusive die dazugehdrigen Nebenrdume und Verkehrsfla-
chen, sind fUr die Sektoren 1 und 2 im Gebaudenutzungsplan Nr. 9¢
(Massstab 1:500) fur jeden Gebaudeteil und jedes Geschoss separat
festgelegt.

Die Verkaufsflachen im Geb&ude sind als Nutzflachen Einkaufszent-
rum (EKZ) bezeichnet.

Die im Freien liegenden Verkaufsflachen werden als externe Nutzfla-
chen Einkaufszentrum (EFE) bezeichnet.

Nur in diesen Nutzflachen Einkaufszentrum (EKZ + EFE) dlrfen Ver-
kaufsflachen mit Kundenzutritt erstellt werden. Bei Anderungen die-
ser Nutzungspléne darf die totale Nutzflache EKZ, aufgeteilt in EKZ
und EFE, nicht vergrossert werden.

8 Vorbehaltlich der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung
(Umweltschutzgesetz [USG] und Massnahmenplane) dirfen innerhalb
des gesamten Wirkungsbereichs der UeO maximal 1'552 Autoab-
stellplatze erstellt werden. Fur weitergehende Massnahmen zur Ver-
besserung der lufthygienischen Verhaltnisse gilt Anhang Il.

Art. 5

" Im gesamten Wirkungsbereich der UeO sind die Gebaude so zu ge-
stalten, dass sie sich gut in die Gesamtanlage integrieren. Nicht ge-
stattet sind glanzende Bedachungsmaterialien und grelle oder aus-
gefallene Farbtone.

2 Der asthetischen Gestaltung und Farbgebung der Bauten ist be-
sondere Beachtung zu schenken. Die Gemeindebehdrde kann ver-
langen, dass zusammen mit dem Baugesuch ein farblich richtig ge-
staltetes Modell sowie detaillierte und angeférbte Fassadenpléane ein-
gereicht werden. Zudem sind Material- und Farbmuster vorzulegen.

% Reklameschriften und Leuchtreklamen sind geméass den gesetzli-
chen Bestimmungen bewilligungspflichtig und diirfen nicht Gber den
Dachrand des Hauptgeb&udes hinausragen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Dachgestaltung Sektor 1

Dachgestaltung Sektor 2

ok Reklame = ok Dachrand

7%77 o!k Flachdach

Reklame ——»-

ok Gebaude = ok Gelander

ok Reklame = ok Dachrand
7 v

SIS
Reklame RIS

Art. 6

' Es sind nur Flachdécher zuléssig. Uber dem obersten Vollgeschoss
sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und LUftungskamine,

- Oberlichter,

- Warmetauscher und Sonnenkollektoren, die max. 1.5 m Uber das
Dach und mindestens 5.0 m von der jeweiligen Fassade zurtick-
versetzt sind,

- Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 6.5 m Uber der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe.

% Flachdacher durfen nicht als Ausstellungsflachen, Abstellplatze,
Parkplatze usw. genutzt werden.

¢ Neue Dachflachen tber 1'000 m? Flache sind zu begriinen. Auf den
Flachdachern, ausgenommen bei der Uberdachung des bestehen-
den Dachparkplatzes, dirfen Dachgérten angelegt werden.

* Im Baufeld flir technische Dachaufbauten sind nur technisch be-
dingte Aufbauten wie Klimazentralen, Warmetauscher, Liftmotoren-
raume und dgl. gestattet. Weisen diese Aufbauten Flachdacher auf,
sind diese zu begrinen.

Art. 7

Nicht begehbare und nicht verglaste Flachdéacher und Flachdachteile
sind, soweit sie nicht zur Sonnenenergienutzung genutzt werden, ex-
tensiv zu begrinen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Gebaudehohe und Geschoss-
zahl Sektor 1

Gesamthdhe der Gebaude
Sektor 2

Baufelder Sektor 1

Art. 8

' Die zuléssige Gebaudehdhe betragt fir alle Neubauten im Maxi-
mum 15.0 m. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind der Zu-
gangsturm und das Einkaufszentrum. Hier sind die im UeP eingetra-
genen Koten Meter Uber Meer verbindlich.

% Innerhalb der maximalen Gebaudehdhe sind drei Normalgeschosse
zulassig. FUr technische Raume kdnnen Zwischengeschosse, die
max. 10 % der Flache des jeweiligen Normalgeschosses aufweisen,
erstellt werden. Fur alle anderen Nutzungen sind keine Zwischenge-
schosse gestattet.

Art. 9

Die zuldssige Gesamthohe der Geb&ude im Baubereich betragt max.
22.0 m, gemessen ab massgebendem Terrain 528.65 m.U.M. Die
Geschosszahl ist freigestellt. Darlber sind nur technisch bedingte
Aufbauten wie Rauch- und Luftungskamine, Klimazentralen, Warme-
tauscher, Liftaufbauten und Sonnenenergieanlagen sowie Oblichter
bis zu einer Hohe von max. 3.0 m gestattet, soweit Ubergeordnete
Vorschriften nichts anderes vorschreiben. Alle Aufbauten sind mind.
5.0 m von der jeweiligen Fassade zurlickzusetzen.

Art. 10

' Die im UeP festgelegten Baufelder geben die Bereiche an, innerhalb
welcher Gebaude errichtet werden durfen. Ausserhalb der Baufelder
sind Kleinbauten wie Treppen, Unterstande und dergleichen gestat-
tet, sofern ihre Grundflache 60 m? nicht tbersteigt.

% Im Baufelder flir technische Anbauten an der Nord-Ostfassade der
bestehenden Betriebszentrale (BZ 1) diirfen auf bis zu 25 % der Fas-
sadenflache auskragende Forderanlagen, Klimazentralen, u.&. erstellt
werden. Nottreppen im Freien werden dieser Flache nicht zugezahit.

% Im Baufelder flir ,,offene Fassadenvorbauten® kdnnen offene Vor-
bauten wie Balkone, Brise-Soleil etc. und eine transparente oder
halbtransparente Fassadenhaut als Gestaltungselement erstellt wer-
den. FUr die maximale Hohe gelten die im UeP eingetragenen H6-
henkoten Uber Meer.

* Im Baufeld fur ,Pylon fiir die Fernerkennung des Einkaufszentrums “
(nord-westlicher Arealteil bei der RBS-Haltestelle Shoppyland) durfen
turmahnliche Logotrager und dgl. gestellt werden. Diese durfen eine

Hohe von max. 20.0 m aufweisen, gemessen ab dem gewachsenen

Terrain.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Baubereiche Sektor 2

Anschluss Logistikférderband

Erschliessung

Art. 11

' Die Baubereiche werden durch Baulinien gemass Kant. Baugeset-
zes BauG Art. 90 ff. umschrieben. Ausserhalb der Baubereiche sind
keine vorspringenden Gebaudeteile gestattet. Das maximale oberirdi-
sche Bauvolumen wird durch die Baubereiche mittels Baulinien und
Gesamthdhe der Gebaude definiert.

% Im Baubereich Gebauderticksprung 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss)
ist zur Gewahrleistung der internen Verkehrsfihrung eine lichte
Durchfahrtshéhe von mind. 4.5 m freizuhalten.

% Klein- und Anbauten” sowie technische Anlagen mit einer

FHgi (Fassadenhohe giebelseitig) max. 4.5 m

aGbF (anrechenbare Gebaudeflache) max. 60 m?

sind gestattet und haben keine Gebaudeabsténde einzuhalten.
Die weiteren Abstande richten sich nach dem Gemeindebauregle-
ment (GBR).

Art. 12

In Sektor 2 ist der Anschluss fUr ein Logistikférderband Uber die Au-
tobahn A6 im UeP bezeichnet. Ab Autobahnniveau ist eine lichte
Durchfahrtshdéhe von mind. 5.5 m freizuhalten.

Art. 13

" Im UeP sind die internen Hauptverkehrsachsen und die Parkplatz-
bereiche festgelegt. Die definitive Gestaltung der Autoabstellflachen
wird im Baubewilligungsverfahren in einem Umgebungsgestaltung-
plan verbindlich festgelegt. Die verlangte durchgehende Rad- und
Fusswegverbindung Schonbihl-Moosseedorf Uber das Gebiet
Moosmatt ,Migros Aare ist wie im UeP dargestellt zu erstellen.

2 Fur Sektor 2 erfolgt die Erschliessung fir den LKW- und Anliefe-

rungsverkehr Uber den im UeP bezeichneten Bereich. Die Erschlies-
sungen fur die UeO Nr. 15 ,Moosmatt Std" und UeO Nr. 16 ,Moos-
biihl Stid* werden mit den im UeP bezeichneten Anschiiissen ,Uber-
fihrung Autobahn A6* und ,Unterfihrung SBB-Bahnlinie” festgelegt.

% Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge zur ZPP Nr. 4 "Bahn-
hofstrasse" auf Gemeindegebiet Urtenen erfolgt Uber die im UeP Nr.
9a "Moosmatt (Migros Aare)" eingezeichnete Hauptverkehrsachse.

Y Art. 3.3 und 3.4 GBR
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Vorschriften fUr den Peri-
meter B, Zugang Nord

Umgebungsgestaltung

* Flr Sektor 2 sind die Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbe-
reiche im UeP bezeichnet. LKW- und Autoabstellplatze fir Ange-
stellte sind in diesem Bereich gestattet.

® Zu den n&chstliegenden Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel
(RBS + SBB) und zum &ffentlichen Fussweg- und Trottoirmetz sind
zweckmassige und sichere Fussgangerverbindungen zu schaffen.

¢ Die Fuss- und Radwege sowie die Abstellplatze fir Velos, Mopeds
und Einkaufswagen durfen mit Metall/Glaskonstruktionen Uberdacht
und verkleidet werden. Bei der Standortwahl sind die Anforderungen
der Verkehrssicherheit zu berlicksichtigen (Sichtverhaltnisse etc.).

7 Samtliche Kosten fiir die erforderlichen Neuanlagen und Anderun-
gen von Strassen, Rad- und Fusswegen, soweit sie durch das Ein-
kaufszentrum oder die Betriebszentrale verursacht werden, haben
die EigentUmer innerhalb des Perimeters Moosmatt "Areal Migros“ zu
tragen.

& Innerhalb der Autobahnbaulinie vom Zubringer A1 Schénbiihl kann
mit Bewilligung der Strassenaufsichtsbehdrde und unter der Bedin-
gung, dass bei Anderungen oder Erweiterungen der Nationalstras-
senanlage die Grundeigentiimer allféllig notwendig werdende Anpas-
sungen, oder die Entfernung der bewilligten Zufahrtsrampe, auf ers-
tes Begehren der Baubehorde auf eigene Kosten und ohne Scha-
denersatzanspruch vorzunehmen hat, eine Lastwagenzufahrt erstellt
werden.

Art. 14

" Im Perimeter B, Zugang Nord, dirfen nur ebenerdige Auto- und
Uberdeckte Zweiradabstellplatze, Strassen, Fuss- und Radwege so-
wie deren zugehdrige Nebenanlagen wie Unterfuhrungen, Treppen,
Beleuchtungskorper u. 8. sowie kleine unterirdische Nebenbauten
(Pumpwerke, usw.) erstellt werden. Der Einbau von Liften, Rolltrep-
pen oder -bandern sowie Ausstellungsvitrinen ist zuldssig.

225 % der Grundflache im Perimeter B ist zu begriinen und mit
hochstdmmigen Baumen, Buschen, Hecken und Gras zu bepflan-
zen. Flachen mit Rasengittersteinen, Schottergras und dgl. werden
auch als Grunflache angerechnet. Die Metall/Glaskonstruktionen ge-
mé&ss Art. 8 Abs. 4 sind so zu gestalten, dass sie von geeigneten
Rankpflanzen Uberwachsen werden kénnen.

Art. 15

Es sind gut einsehbare Kinderspielplatze mit einer Flache von total
mindestens 1'000 m? einzurichten. Sie sind moglichst in der Nahe
der Kundeneingange zu erstellen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Gewéasserraum Sektor 2

2 Es durfen nur standortgerechte einheimische Pflanzen verwendet
werden.

% Entlang der peripheren Strassen sind womaoglich feldnecken&hnli-
che Anpflanzungen mit schnellwachsenden Baumen und Strauchern
geméass Anhang | vorzusehen.

* Die im UeP eingezeichneten hochstammigen Baume sind zu pflan-
zen und zu unterhalten.

®In Sektor 1 sind an den im UeP bezeichneten Standorten als Ergan-
zung zur Baumallee entlang der stidwestlichen Parzellengrenze im
Bereich der Lastwagenzufahrt gemass Art. 8 Abs. 6 Ersatzobjekte zu
stellen. Deren Gestaltung ist in einer Beilage zum Bepflanzungsplan
zu umschreiben und der Baubewilligungsbehodrde zur Genehmigung
Zu unterbreiten.

¢ Bei Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebungsgestaltung
ist ein durch einen Fachmann ausgearbeiteter und verbindlicher Um-
gebungsgestaltungsplan einzureichen, der insbesondere Lage und
Art der vorgesehenen Bepflanzungen, Spiel- und Abstellplétze fur die
Altmaterialiensammlungen darstellt.

Art. 16

" Der Raumbedarf der Gewasser (Gewésserraum) gewahrleistet die
folgenden Funktionen:

a) die natlrlichen Funktionen der Gewésser
b) Schutz vor Hochwasser
c) Gewassernutzung

2 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen die standortgebunden
sind und im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungs-
pflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind untersagt.

% Innerhalb des Gewasserraums ist soweit als moglich eine natlrliche
Ufervegetation zu gewéhrleisten.

* Innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO handelt es sich um ein
dicht Uberbautes Gebiet. Zur Sicherstellung des Zugangs zum Ge-
wasser fur Unterhaltsarbeiten ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ab Mittelachse des Gewassers ein Abstand von 2.0 m nach-
zuweisen.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind geméass Wasser-
bauverordnung des Kantons Bern Art. 39 entlang eingedolter Ge-
wasser innerhalb von 15.0 m ab Mittelachse Gesuche flir Bauten und
Anlagen dem Kant. Tiefbauamt einzureichen. Der Gew&sserraum des
offen fliessenden Scheidgréblis ist im Uberbauungsplan eingetragen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Genehmigung, 24. Februar 2021

Energieversorgung

Sicherheitsvorschriften

Immissionen

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Art. 17

' Als Hauptenergietrager ist flr den gesamten Wirkungsbereich der
UeO Gas zu verwenden.

2 Alle wirtschaftlichen Energiertickgewinnungsanlagen einschliesslich
die betriebseigene Verbrennungsanlage sowie Wéarmekraftkopp-
lungsanlagen und die Solarenergieanlagen sind vorbehaltslos zulés-
Sig.

Art. 18

Der Feuerwehrkommission Moosseedorf ist im Baubewilligungsver-
fahren ein Brandschutzkonzept flr den gesamten Wirkungsbereich
der UeO zur Genehmigung zu unterbreiten. Diese kann die nétigen
Brandschutzvorschriften beantragen.

Art. 19

' Der Bau von Betrieben, welche Ubermassige Immissionen durch
Rauch, Russ, Staub, Abgase, Gerliche usw. verursachen, ist im ge-
samten Wirkungsbereich der UeO nicht gestattet. Es wird auf die ein-
schldgigen Bestimmungen, insbesondere der Umweltschutzgesetz-
gebung, verwiesen.

2 Flr Larmemissionen gilt fir den gesamten Wirkungsbereich der
UeO die Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Art. 23 der eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung (LSV).

Art. 20

Die Umsetzung der UeO ist mit einem Infrastrukturvertrag und privat-
rechtlichen Vereinbarungen, z.B. zur Mehrwertabschopfung oder
dem Wegrecht zur Sicherstellung der Erschliessung Parzelle Nr. 561,
zu regeln.

Art. 21

' Diese UeQ tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderungen des UeP und der UeV treten geméss BauV Art.
110 am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Kan-
tonale Amt flir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke (geringflgiges Verfahren gem. BauV Art. 122) 27. Méarz 2017

Mitwirkung vom

Vorprifung vom

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

20. April 2016 bis 9. Mai 2016

15. Juli 2016

2. September 2016 / 9. September 2016
7. September 2016 / 14. September 2016
7. September 2016 bis 7. Oktober 2016
26. Oktober 2016 / 5. Dezember 2016

2

3

0

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde

Der Vizegemeindeprasident

sig. Stefan Meier

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den 13. Februar 2017

Der Gemeindeschreiber

sig. Peter Scholl

22. August 2016 / 10. Oktober 2016
10. Dezember 2016

Der Sekretar

sig. Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt ftir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

27. Marz 2017
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Genehmigungsvermerke (geringflgiges Verfahren gem. BauV Art. 122)

7.Juli 2017

Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer

Grundeigentimer

Genossenschaft Migros Aare (GMA)
Industriestrasse 20, 3321 Schoénbihl

Ara ,,B" Immobilien AG
c/0 UBS AG, Bubenbergplatz 3, 3011 Bern

Bundesamt fir Strassen (ASTRA)
MUhlestrasse 2, 3063 lttigen

Datum / Unterschrift

i,

Parzellen Nr.

91, 858

937, 963

544

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde
Der Vizegemeindepréasident

oy

Stefan Meier

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Moosseedorf, den 72 & (/> 2 6///

Der Gemeindeschyeiber

v

Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

f =7 Juli 2007
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Genehmigungsvermerke (geringflgiges Verfahren gem. BauV Art. 122) 20. Nov 2017

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde
Vite -
Der Préasident

/71/?21,7 Aeiee

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den /K /6. 2 o1y

Der Gemeindegchreiber

/‘\

Peter Schol

25. August 2017 / 1. September 2017
25. August 2017 bis 25. September 2017

0
0
0

4. August 2017

29. September 2017 / 6. Oktober 2017
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Genehmigungsvermerke (geringfligiges Verfahren gem. BauV Art. 122)

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

22. Januar 2021 / 29. Januar 2021
20. Januar 2021
22. Januar 2021 bis 22. Februar 2021

o O o

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde

7. Dezember 2020

Der Sekre/w/

Der Gemeindeprasident
/
_ ) / C
i Stefan Meier Peter/" choll ()1-( )V,/(
Bel(-xuwfuwc‘,\vmj nach Ad. A22 Ak R BaN quw 5. Maa 2024 5(2(1ciA

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den A7 7. 7 ¢ A

Leiter Verwaltung

/L

Peter Schall

Genehmigt durch das Amt fur Gergeinden und Raumordnung des Kantons Bern am ﬁ 5- AUg- 2021

2

oYy Cuntiuyauag ayats
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Anhang |

Wegleitung fur die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Vorbereitung des Bodens

Pflanzmaterial

Pflanzung

1. Jahr

2. bis 5. Jahr

Ab ca. 5. Jahr

Pflanzanleitung

Auf Wiesenland wird ein Streifen von mindestens 2 ( bis 6) m Breite
gepfligt und mit Egge oder Bodenfrése bearbeitet.

Bei Anlage auf Rohboden:
Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40 cm Stérke

Einheimische Junggeholze aus Forstbaumschule.
Idealgrésse 60/100 cm, 2x verschult. Mischung nach speziell zu er-
stellender Liste (je nach Standort verschieden).

Faustregel: Straucher ca. 50%
Béaume ca. 50%

2 (bis 6) Reihen

Reihenabstand ca. 70 cm

Pflanzabstand ca. 70 cm

Pflanzung in Gruppen von 3-7 Stlick nach speziellem Pflanzschema
(seine Abbildung). Angiessen der Pflanzen. Abdecken des Bodens
mit Stroh, Grasabfallen oder dergleichen, um den Boden feucht zu
erhalten und den Unkrautwuchs einzuschranken.

Pflegeanleitung

Im Sommer: einmaliges Niedertreten des zu hoch wachsenden Un-
krautes (Gipfeltrieb der Gehdlze muss besonnt sein).

Kein Unterhalt

Ausholzen zu dicht wachsender Straucher. (Wurzelstocke im Boden
belassen). Entfernen zu dicht stehender Baume, um den verbleiben-
den Exemplaren mehr Platz zu gewahren. Das Laub soll nicht aus
der Hecke entfernt werden (Humusbildung), ebenso kann das
Schnittholz in der Hecke liegen gelassen werden. Es stellt sich von
Natur aus am Boden eine Standortsgerechte Krautvegetation ein, die
den Boden abdeckt, so dass kein ,Unkraut® aufkommen kann.
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Pflanzschema

vereinzelte

Baumgruppen
\/{

Straucher

Strasse / /

15

Reihenabstand: 70 cm ° -
Pflanzabstand: 70 cm

Feldhecke aus Laubgehdlzen
(ca. 15 % Baume 1. Grésse, ca. 35 % Baume 2. Grosse und ca. 50 % Stréucher)
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|, 7-13m

5.00 m Parkplitze

A .

7.00 m Durchfahrt Zufahrt

T | |
5.0 Parkplitze

CRCe e
min. 2.00 m W

Parkplatz ,Uber die Schulter” entwassern. Pflanzstreifen mit Baumen als Versickerungsmulde aus-
bilden (Versickerungsfahiger Untergrund und ca. 30 cm Kulturerde)
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Anhang I

Massnahmen zu Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse

(Gestitzt auf die Erganzung des Erlauterungsberichtes Markwalder & Partner AG, vom 31. Méarz 1993 und den Mit-
bericht des KIGA vom 8. April 1993.)

Generelle Attraktivitatserhdhung beim OV:

- Generelles Entgegenkommen/Pflege der OV-Benlitzer im PR-Bereich

- Aktionen vergunstigter Fahrkarten fir Kunden

- Prufen einer Kombination Einkaufswagen/Veloanhanger mit Transportmdglichkeiten im Zug
- Verbilligung des ,Béren-Abis* fir die mit dem OV pendelnden Angestellten

- Shoppyland-Werbung mit Hinweisen zur guten Erreichbarkeit mit der Bahn

- Erstellen einer Signalisation zwischen Bahnhof SBB Schénbihl und Shoppyland.

Generelle Attraktivitdtserhdhung des Fuss- und Veloverkehrs:

- Umsetzung der in der Uberbauungsordnung geplanten baulichen Massnahmen wie Radweg-
verbindung entlang der Industriestrasse, Komfortverbesserung des Zuganges zur RBS-Station
Shoppyland, bessere Gliederung des Fussganger- und Veloverkehrs im Parkierungsbereich

- Die zusétzliche Realisierung einer direkten und attraktiven Fuss- und Radwegverbindung vom
Bahnhof SBB Schénbiihl zum Shoppyland kann koordiniert in die grenzanliegenden Uberbau-
ungsordnungen Ubernommen werden.

- Das Parkplatzangebot fiir Velos vor dem Haupteingang zum Shoppyland sollte erhdht werden.

Kapazitatsverdnderung an der Bernstrasse:

- Eine Anpassung des Knotens Moosmatte West sollte in Bezug auf allenfalls veranderte Rand-
bedingungen (N5, Bau Entflechtung Schiene-Strasse, Veréanderung der Ladenéffnungszeiten
oder Arbeitszeitverklrzung) gepruft werden.

Reduktion der Parkplatze fir Beschéftigte:

- Ein grésseres Reduktionspotential kdnnte die Reduktion der Beschéftigtenparkplatze darstellen.
Allerdings mussten diese besser von den Besuchern getrennt werden.

Reduktion der Parkplatze flr Besucher:

- - Die Moglichkeit der Parkflucht in benachbarte Quartiere ist nicht auszuschliessen. Solange
keine wesentlichen flankierenden Massnahmen geméss lufthygienischem Massnahmenplan er-
griffen werden, muss diese Massnahme sehr vorsichtig angegangen werden.

Bewirtschaftung er Parkplatze fir Beschéftigte:

- Mit geeigneten betrieblichen Massnahmen wie z.B. mit der Erhebung einer ParkplatzgebUhr
und eines einfachen Kontrollsystems kann kurzfristig eine wirksame L&sung umgesetzt werden.
Die erwirtschafteten finanziellen Mittel kdnnten fUr die vergunstigte Abgabe von Abonnenten fur
das OV eingesetzt werden.
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- Der Entscheid fiir eine teure unterirdische Parkierungsanlage fiir das Personal (geméss Uber-
bauungsordnung 112 Parkplatze sollte nicht vor einer Iangeren Versuchsphase mit Bewirtschaf-
tung der Personalparkpléatze erfolgen.

Bewirtschaftung der Parkplatze fur Besucher:

- Die Bewirtschaftung der Besucherparkplatze wirde eine bessere Kontrollmdglichkeit und grés-
seren Druck fur das Umsteigen auf das vorhandene 6ffentliche Verkehrsmittel bewirken. Die in
Bezug auf Umweltprobleme sensibilisierten Kunden durften diese Massnahme grdsstenteils an-
nehmen, zumal auch bei anderen Grossverteilern &hnliche Losungen zurzeit bereits in Diskus-
sion und Vorbereitung stehen.

Schwerverkehr auf Schiene und Strasse:

- Das Umweltleitbild der Migros Bern ist umzusetzen. Der geplante Neubau der Betriebszentrale
auf dem Gemeindegebiet Urtenen bietet bessere Voraussetzungen fur die Verlagerung der Gu-
tertransporte auf der Schiene.

- Durch die Realisierung der Erweiterungsbauten BZ3 und DELTA kdnnen die bestehenden Aus-
senlager in Zollikofen, L&tti, Rapperswil, Roggwil und VLG, Zollikofen aufgehoben und die ent-
sprechenden Lagerflachen in die Erweiterungsbauten integriert werden. Im Rahmen der Umset-
zung des Umweltleitbildes der Migros Bemn sind im ,Bereich Emissionen” (s. Konzept AGU
GMB) fur 1993 - 95 folgende Massnahmen geplant:

o weitere Verlagerung von Strassentransporten auf die Bahn fUr Zulieferung von Lieferanten
o Einsatz von emissionsbegrenzenden technischen Massnahmen (z.B. Russfiltern) bei der
LKW-Flotte.

Erfolgskontrolle:

- Eine ndhere Untersuchung der tatsdchlich heute von Angestellten belegten Parkplatze ist vor In-
angriffnahmen von Massnahmen (z.B. Bewirtschaftung) fir die DurchfUhrung einer Erfolgskon-
trolle wichtig.

- Zur Uberpriifung der Wirksamkeit getroffener Massnahmen sollte die Verkehrsentwicklung sys-
tematisch beobachtet werden.

ZPP Nr. 4 ,Bahnhofstrasse”, Urtenen:

- Esist zu empfehlen, in der anstehenden Uberbauungsordnung der ZPP Nr. 4 ,Bahnhofstrasse®
auf Gemeindegebiet Urtenen die Randbedingungen auf die oben aufgeflhrten Massnahmen
abzustimmen.
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Legende

wegleitend  verbindlich
® ® ® ® \Virkungsbereich der Anderung
® ® ® ® \Virkungsbereich der Uberbauungsordnung
------------ Perimeter B
Baufelder fUr:
best. Gebaude
Aufstockung auf best. Gebdude
Neubauten
V7777 Technische Dachaufbauten und Anbauten
EJ]]: Baufeld fiir Holzschnitzelsilo
HHHE Baufeld fur Oblichtaufbau
B Uberdachungen und Vordécher ]
PR XXA Baufeld fiir Pavillongebude mit max. 120 m2 Grundflache und max. 4.0 m Hohe

; Baufeld fur offene Fassadenvorbauten
! Baufeld fr Fernerkennung
Bepflanzungsflachen

Hochstammige Baume

-4 Achspunkte Ersatzobjekte

Spielplatze fir Kinder

Parkierung

Einkaufswagen - Box

e s » ¢ Hauptverkehrsachse

00000000 Fussweg

oo00000o Fahrradweg

o¢ooo000o Fahrradweg mit Fussweg kombiniert

best. Gelandekote

525.00 neue Gelandekote






Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 25. August 2017 / 1. September 2017
Offentliche Auflage vom 25. August 2017 bis 25. September 2017

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. August 2017

Narnens der Einwohnergemeinde
Y R
Der Prasident Der Sekrefar

Sl frziee

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 29. September 2017 / 6. Oktober 2017

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den /¢ /¢ 2 o}

Der Gemeindegchreiber

= /‘-

Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 2 0. NOV 2017
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Legende mit Nutzflachen des Einkaufszentrums (EKZ), Auszug Erdgeschoss (EG)

Festlegungen

® ® ® @ \\irkungsbereich der Anderung

ALT NEU
B \utzflachen Einkaufszentrum (EKZ) 21'136.0m2  21'233.2 m?
[ | Externe Nutzflachen (EFE) 1'009.2 m?2 912.0 m?
Nutzflachen Total (EKZ + EFE) 22'145.2m? 22'145.2m?
[ ] Ubrige Nutzungen 16'041.2m2  16'074.2 m2

Nutzflachen Total 38'186.4m?2 38'219.4 m?



Erdgeschoss (ALT)

J

Gebaudenutzungsplan Nr. 9¢

Erdgeschoss (NEU)

Gebaudenutzungsplan Nr. 9c
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erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. August 2017

Namgns der Einwohnergemeinde
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Der Prasident Der Sekrétar
L//‘*{""" Melecv Peter Stholl
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 29. September 2017 / 6. Oktober 2017

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
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Der Gemeindgschreiber

A

F
Peter Schal

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

20, Nov, 2017
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1. Ausgangslage und Termine

1.1 Ausgangslage

Die Genossenschaft Migros Aare (GMA) beabsichtigt im Bereich des nordwestlichen Eingangs
(Shoppyland) einen Ausbau des Wintergartens flir Gastronomiebetriebe sowie eine Erweiterung
des Windfangbereichs zu realisieren (sishe Anhang a). Die Eingangsfiéche des Einkaufszentrums
(Shoppyland) wird heute fUr die Aussenbestuhlung der Gastronomiebetriebe genutzt. Nach dem
Umbau werden ca. 100.0 m? der Flache flir zwei Wintergérten ausgebaut. Zusatzlich wird der mitt-
lere Bereich von ca. 33.0 m? als Erweiterung des Windfangs dienen, um den Durchzugserschei-
nungen entgegenzutreten und damit das Raumklima im Einkaufzentrum zu verbessern. Die Dach-
flichen der Wintergarten und des Windfangs werden als begehbare Terrassen ausgsbaut, die fir
Events genutzt werden kdnnen.

Das Bauvorhaben der GMA bedingt eine Anpassung der rechtskraftigen UeO Nr. 9 ,Moosmatt
(Migros Aare). Die Anderung wird im geringfigigen Planerlassverfahren geméss Bauverordnung
(BauV) Art. 122 Abs. 7 durchgeflhrt.

< pp SUISENY V.S .. o3 7N

Ausschnitt Standort ,,Schénbihl*, Nutzungen und Infrastrukturanlagen, Bereich der Anderung (roter Kreis)

1.2 Vorgehen und Termine

Fur die geringfligige Anderung der UeO Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)* gemass BauV Art. 122
Abs. 7 wird das folgende Terminprogramm vorgesehen:

Entwurf UeO-Anderung mit Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV August 2017
Verabschiedung durch Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage 4. August 2017
Offentliche Auflage 25. August bis 25. September 2017
Beschluss durch Gemeinderat zur Genehmigung 26. September 2017
Auflage Burgerrechtsbeschwerde 29. September bis 30. Oktober 2017
Genehmigung Kanton November 2017
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2.  Projekténderungen

2.1 Geringfugigkeit der Plandnderungen

Der Gemeinderat kann geringfugige Anderungen von Vorschriften und Planen ohne die Durchfih-
rung einer Offentlichen Mitwirkung und kantonalen Vorprifung beschliessen. Der Beschluss Uber
die geringfligige Anderung ist 6ffentlich bekanntzumachen (Blirgerrechtsbeschwerde).

Fur die Beurteilung der Geringfligigkeit ist auf die Plandnderung abzustellen. Diese umfasst ledig-
lich den Ausbau des Wintergartens flr Gastronomiebetriebe sowie eine Erweiterung des Wind-
fangbereichs. Die gesamte Nutzfliche des Einkaufszentrums wird nicht vergréssert (siehe Kap.
2.2). Zudem hat die Umwandlung der Nutzflachen keinen Einfluss auf das Fahrtenkontingent (siehe
Kapitel 2.3).

Die geplante UeO-Anpassung Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)* kann in Absprache mit dem Amt fir
Gemeinden und Raumordnung (AGR) im geringflgigen Planerlassverfahren (BauV Art. 122 Abs. 7)
durchgefihrt werden.

2.2 Fahrtenkontingent

Die Uberpriifung des Fahrtenkontingents wurde durch das Buro B+S Ingenieure und Planer AG,
Bern durchgeflhrt (sieche Anhang b). Die Anzahl der Fahrten im Areal Shoppyland wird regelméssig
gemessen. Es werden nur die Kundenfahrten gezahlt. Der Anliefer- und Transitverkehr ist vom
Fahrtenkontingent ausgenommen. Die folgende Tabelle zeigt die gemessenen Fahrten der letzten
finf Jahre.

Standort Soll DTV " 2013 2014 2015 2016 2017 >DTV
(bis Juni / Brutto)
Shoppyland 11'800 | 9'435 | 9'474 | 9'102 | 8'984 | 8'363 | -29%

" +10% erlaubte Fahrten pro Tag (Ein- und Ausfahrten) "Durchschnittlicher téglicher Verkehr"

Aus den Zahlen der Jahre 2013 bis Mitte 2017 ist ersichtlich, dass das Fahrtenkontingent geméss
dem kantonalen Richtplan von 11‘800 Fahrten pro Tag nicht ausgeschdpft wird und folglich Re-
serven enthalt.

Berechnung des Parkplatzbedarfs

Fir neue Projekte wird in der Gemeinde Moosseedorf die Anzahl der Fahrten geméass VSS Norm
640 281 berechnet. Fir Gastronomiebetriebe ist entsprechend die Anzahl der Sitzplatze fir den
Parkplatzbedarf entscheidend.

In den Wintergérten werden ca. 100 neue Sitzplatze entstehen. Das wiirde gemass VSS Norm 20
zusétzliche Parkpldtze bedeuten. Da die Aussennutzflache um die gleiche Flache reduziert wird,
entfallen dort ca. 100 Sitzplétze, d. h. der Parkplatzbedarf wird um 20 Parkpléatze reduziert. Folglich
entsteht durch den Ausbau kein zuséatzlicher Parkplatzbedarf.
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2.3 Nachweis der Nutzflachen des Einkaufszentrums (EKZ)

Gemass Uberbauungsordnung Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)* werden die Verkaufsflachen im
Gebéude als Nutzflachen Einkaufszentrum (EKZ) benannt. Die im Freien liegenden Verkaufsflachen
werden als externe Nutzfldchen Einkaufszentrum (EFE) bezeichnet. Nur in diesen beiden Nutzfl&-
chen (EKZ + EFE) durfen Verkaufsflachen mit Kundenzutritt erstellt werden. Bei Anderungen dieser
Nutzflachen darf die gesamte Nutzfliche des Einkaufszentrums (EKZ + EFE) nicht vergrossert wer-
den (vgl. UeV Art. 4 Abs. 2). Zudem werden im Geb&audenutzungsplan Nr. 9c die Ubrigen Nutzun-
gen (Nebenflachen) dargestellt. Das maximale Nutzungsmass fiir die Gbrigen Nutzungen wird in der
UeO Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)" nicht festgelegt.

Durch den Ausbau des Wintergartens flr Gastronomiebetriebe sowie eine Erweiterung des Wind-
fangbereichs wird die gesamte Verkaufsfliche des Einkaufzentrums nicht vergréssert. Es handelt
sich lediglich um eine Umwandlung von der externen Nutzflache (EFE), der heute im Freien lisgen-
den und Uberdachten (Verkaufs-) Nutzflache, in eine Verkaufsflache innerhalb des Gebaudes (EKZ).
Die Nutzflache der Ubrigen Nutzung vergrossert sich um 33.0 m? (neuer Windfang). Die nachfol-
gende Zusammenstellung zeigt, wie sich die EKZ und EFE, unter Einhaltung der Gesamtflache
(46'336.2 m?d), verschieben (Anderungen in rot).

Bezeichnung ALT (in m? NEU (in m?) NEU (in m?
(vor Umbau) (Baugesuch) {nach Umbau)
1 Nutzflachen Einkaufszentrum (EKZ) 45'327.0 45'424.2
1.1 Untergeschoss 4'421.0 4'421.0
1.2  Erdgeschoss 21'136.0 +97.2 21'233.2
1.3 1. Obergeschoss 6'654.0 6'654.0
1.4 2. Obergeschoss 11'764.0 11'764.0
1.6 3. Obergeschoss 1'352.0 1'352.0
2 Externe Nutzflachen (EFE) 1'009.2 912.0
2.1 Untergeschoss 0 0
2.2 Erdgeschoss 1'009.2 -97.2 912.0
2.3 1. Obergeschoss 0 0
2.4 2. Obergeschoss 0 0
2.5 3. Obergeschoss 0 0
Nutzflachen Total (EKZ + EFE) 46'336.2 46'336.2
Bezeichnung ALT (in m?) NEU (in m? NEU (in m?
(vor Umbau) (Baugesuch) (nach Umbau)
3 Ubrige Nutzungen (Nebenflichen) 31'768.2 31'801.2
3.1 Untergeschoss 10'231.0 10'231.0
3.2 Erdgeschoss 16'041.2 +33.0 16'074.2
3.8 1. Obergeschoss 2'859.0 2'859.0
3.4 2. Obergeschoss 2'299.0 2'299.0
3.5 3. Obergeschoss 338.0 338.0
Nutzflachen Total 78'104.4 78'137.4

Nachweis der Nutzfidchen des Einkaufszentrums (EKZ)
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3.  Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)”

3.1 Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung (UeQ) Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)* besteht aus dem Uberbauungs-
plan (UeP) Nr. 9a, den Uberbauungsvorschriften (UeV) Nr. 9b und dem Gebaudenutzungsplan
(GNP) Nr. 9c.

Die vorliegende Planinderung besteht darin, dass im Uberbauungsplan Nr. 9a das Baufeld fir be-
stehende Gebidude zweckmassig in ein Baufeld fir Neubauten (Art. 10 UeV) umgewandelt und
gleichzeitig vergrossert wird. Folglich ist der Bereich fir Kinderspielplatze geringfligig anzupassen.

Anderung der UeO Nr. 9 ,Moosmatt”, Uberbauungsplan Nr. 9a (es gilt der Originalmassstab 1/500)

Legende
wegleltend  verbindiich [77"7"7 Baufeld fitr Femerkennung
® o @ o Wirkungsbereich der Anderung Bepflanzungsfiichen
® ® @ ® \Wirkungsberelch der Uberbauungsordnung ®:'. Hochstammige Baume
............ Perimeter B N
WLl ~$~  Achspunkie Ersatzobjekte
Baulelder ir:

Spielplatze fiar Kinder
[ best. Gebaude

Parkierun
| Aufstockung auf best. Gebéude [¢]
Einkaufswagen - Box
Neubauten
.3 Technische Dachaufbauten und Anbauten e o+« Hauptverkehrsachse
7777 Baufeld fir Holzsehnitzelsilo 00000000 Fussweg

=3 Baufeld fiir Oblichtaufbau ocoeess Fahmadweg

aooooe00  Fghrradweg mit Fussweg kombiniert
best. Geldndekote
neue Gelindekote
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3.2 Gebaudenutzungsplan

Die vorliegende Plandnderung besteht darin, dass im Geb&dudenutzungsplan Nr. 9¢ die Nutzflachen
Einkaufszentrum (EKZ), die externen Nutzfldchen (EFE) und die Ubrigen Nutzungen (Nebenfldchen),
unter Einhaltung der gesamten Nutzfliche des Einkaufszentrums (EKZ + EFE), angepasst werden
(vgl. Kapitel 2.3). Basis bilden die Projektpléne der Von Graffenried AG, Bern vom 30. Mérz 2017
(siche Anhang a).

Die Anderungen des UeP Nr. 9a und des GNP Nr. 9¢ werden im geringfiigigen Verfahren nach
BauV Art. 122 Abs. 7 durchgefiihrt. Die Beschlusskompetenz der Anderung liegt beim Gemeinde-
rat und tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.

ALT NEU

Anderung der UsO Nr. 9 ,Moosmatt*, Gebdudenutzungspian Nr. 9c (es gilt der Originalmassstab 1/500)

Legende

Festlegungen
® ® ® ® Wirkungsbersich der Anderung
B Nutzfichen Einkaufszentrum (EKZ}
[ 1 Externe Nutzfidchen (EFE)
""" Ubrige Nulzungen

3.3 Uberbauungsvorschriften

Die Vorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im Uberbauungs- und Geb&udenutzungsplan darge-
stellt sind. Soweit die Vorschriften nicht anderes bestimmen, gilt ergdnzend die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde Moosseedorf. In den Uberbauungsvorschriften (UeV) Nr. 9b erfolgen
im vorliegenden Planerlassverfahren keine Anderungen.
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4, Planerlassverfahren

41 Offentliche Auflage

Der Gemeinderat hat am 4. August 2017 die geringfligige Anderung der UeO Nr. 9 ,Moosmatt
(Migros Aare)* zur dffentlichen Auflage verabschiedet.

Die Akten lagen wahrend 30 Tagen, vom 25. August 2017 bis 25. September 2017, in der Bau-
verwaltung Moosseedorf 6ffentlich auf. Innert der Auflagefrist konnte gegen die geplante Anderung
und das geringfligige Verfahren bei der Bauverwaltung Moosseedorf schriftlich und begriindet Ein-
sprache und Rechtsverwahrung eingereicht werden. Innerhalb der Auflagefrist ist weder eine Ein-
sprache noch eine Rechtsverwahrung eingereicht worden.

4.2 Beschlussfassung und Genehmigung

Der Gemeinderat hat das vorliegende Planungsgeschéft am 4. August 2017 beschlossen. Gegen
den Beschluss des Gemeinderats, die geringfligige Anderung der UeO Nr. 9 ,Moosmaitt (Migros
Aare)" im geringflgigen Verfahren durchzufihren, konnte innert 30 Tagen ab Publikation beim Amt
fir Gemeinden und Raumordnung (AGR), Abteilung Orts- und Regionalplanung in Bern, schriftlich
und begriindet Beschwerde erhoben werden.

Die Unterlagen konnten wahrend dieser Zeit auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Die
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV erfolgte im Amtlichen Anzeiger am 29. September
2017 und 8. Oktober 2017.

Das vorliegende Planungsgeschéaft wurde dem Kanton (AGR) zur Genehmigung eingereicht und
AM cveerenier e genehmigt.
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5. Anhang
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a) Projektpldne (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Fassaden, Querschnitte und Ansichten) der
Von Graffenried AG, Bern vom 30. Mérz 2017

b) Kurzgutachten ,Fahrtenkontingent Einkaufszentrum Shoppyland“ der B+S Ingenieure und
Planer AG, Bern vom 4. August 2017
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a) Projektplane (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Fassaden, Querschnitte und
Ansichten) der Von Graffenried AG, Bern vom 30. Mérz 2017
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b) Kurzgutachten ,Fahrtenkontingent Einkaufszentrum Shoppyland“ der
B+S Ingenieure und Planer AG, Bern vom 4. August 2017
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Genossenschaft Migros Aare (GMAA) beabsichtigt im Bereich des nordwestlichen Hauptein-
gangs zum Shoppyland einen Ausbau des Wintergartens fir Gastronomiebetriebe sowie eine Erwei-
terung des Windfangbereichs zu realisieren.

Abbildung 1: Lage Vorhaben (rot det) und WirkL eich UeO Nr, 8

-

i i i i . . ' ’

Abbildung 2: Lage Bauvorhaben Wintergarten und Windfang (rot)
Das Vorhaben befindet sich gemass Zonenplan der Gemeinde Moosseedorf in einer Zone mit be-
stehender Uberbauungsordnung. Es handelt sich um die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 9 "Moos-
matt (Migros Aare)". Fiir diese Zone wurde 2016 eine Anderung im ordentlichen Verfahren erlassen.
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Da das geplante Vorhaben eine Umwandlung von Nutzflaichen beinhaltet, ist eine erneute Anpas-
sung der bestehenden UeO notwendig. Geméss Gemeinde Moosseedorf handelt es sich bei den
Anpassungen um "geringfiigige Anderungen”. Ein Verfahren gemass Art. 58 ist deshalb nicht not-
wendig.

Fur die geringfligige Anderung der UeQ ist eine Abschatzung der erwarteten Auswirkungen des
Vorhabens auf das Verkehrsaufkommen notwendig. Die B+S AG wurde durch die Genossenschaft
Migros Aare beauftragt, eine Abschatzung der Auswirkungen des Wintergartenausbaus auf das
Fahrkontingent des Einkaufzentrums zu machen und dazu ein Kurzgutachten zu verfassen.

1.2 Vorhaben

Die gesamte Flache des Eingangs wird heute fiir die Aussenbestuhlung der Gastronomiebetriebe
genutzt. Nach dem Umbau werden ca. 100 m2 der Flache fur 2 Wintergérten ausgebaut. Zusatzlich
wird der mittlere Bereich von ca. 36 m? als Erweiterung des Windfangs dienen, um den Durchzugs-
erscheinungen entgegenzutreten und damit das Klima im Einkaufzentrum zu verbessern. Das Dach
(Wintergarten und Windfang) wird als begehbare Terrasse (ca. 145m?) ausgebaut. Geplant ist, die
Dachfldche fiir Events zu nutzen,

Fr i il e

Abbildung 4: Ausbauvorhaben 1. Obergeschoss: Begehbare Dachterrasse (145m?)
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Die Gesamtnutzflédche des Einkaufzentrums (EKZ) wird mit diesem Vorhaben nicht vergréssert. Es
handelt sich lediglich um eine Umwandlung von im Freien liegenden Nutzflichen (externe Nutzfla-
chen Einkaufszentrum EFE) in Nutzflichen innerhalb des Geb&udes (Nutzflachen Einkaufszentrum
EKZ) (vgl. Erlduterungsbericht zur geringfiigigen Anderung der UeQ 9 "Moosmatt (Migros Aare)").

Die Flachen, welche zu Wintergarten ausgebaut werden, werden aktuell als externe Nutzflachen fir
die Aussenbestuhlung der Gastronomiebetriebe benutzt. Die Anzahi der Sitzplatze wird sich auf
Erdgeschossniveau nicht verandern. Ausnahme bildet die begehbare Terrasse, welche zusatzliche
Nutzflache fiar Events schafft.

1.3 Fahrtenkontingent
Die durch das Areal Shoppyland generierten Fahrten sind mittels Fahrtenkontingent im kantonalen
Richtplan begrenzt. Dieses Kontingent von 11'800 Fahrten pro Tag darf nicht {iberschritten werden
(Toleranz Bandbreite + 10%).

Die Anzahl der durch das Areal Shoppyland generierten Fahrten werden regelméssig an den Ein-
und Ausfahrten der Parkierungsanlagen gemessen. Gezahlt werden nur die Kundenfahrten. Der
Anliefer- und Transitverkehr ist vom Fahrtenkontingent ausgeschlossen.

Die folgende Tabelle zeigt die gemessenen Fahrten der letzten funf Jahre. Die Z&hlung umfasst die
Parkierungsanlagen P1 — P6 (ohne P3).

I J

Shoppyland 11'800 9'435 9'474 9'102 | 8'984 8'363 -29%

1} Fahrankontingent: 11°800 +10% erlaubte Fahrten pro Tag (DTV = "Durchschniltlicher taglicher Vorkehr)

Aus den Zahlen der vergangen Jahre von 2013 bis zum Mitte 2017 geht hervor, dass das Fahrkon-
tingent von 11‘800 Fahrten pro Tag im Ist-Zustand problemlos eingehalten wird.

2 Prifung Einhaltung Fahrtenkontingent

Fur die Abschatzung der neu generierten Fahrten wird in einem ersten Schritt der theoretische
Parkplatzbedarf der geplanten Nutzung berechnet. Auf Basis des Parkplatzbedarfs kénnen die
durch das Vorhaben generierten Fahrten berechnet werden.

2.1 Parkplatzbedarfsrechnung

Fiir neue Projekte innerhalb der Gemeinde Moosseedorf wird die Anzahl erforderliche Abstellplatze
nach Art. 49 ff der Bauverordnung berechnet. In den geplanten Wintergérten entsteht eine totale
Nutzflache von etwa 100m? (44.6m? + 55.7m?) fur Gastronomiebetriebe. Geméss Bauverordnung
ergibt sich dafir einen maximalen Parkplatzbedarf von maximal 9 Parkplétzen (vgl. Leitfaden zur
Berechnung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze nach Art. 49 bis 56 BauV, Kanton Bern 2015).

Bei der Berechnung des Parkplatzbedarfs ist jedoch zu bericksichtigen, dass durch den Ausbau
des Wintergartens bereits genutzte Flache Uberbaut wird. Da die Aussennutzflache um die gleiche
Flache reduziert wird, bleibt die gesamte Nutzflache fur Gastronomiebetriebe gleich. Es handelt sich
somit lediglich um eine Umnutzung der externen Nutzflachen (EFE) in normale Nutzflachen inner-
halb des Geb&dudes (EKZ). Die Fléche sowie die Anzah! Sitzplatze bleiben im Erdgeschoss gegen-
Uber heute unverindert. Es entsteht deshalb durch den Ausbau kein zusatzlicher Parkplatzbedarf.

Der Bedarf an neuen Parkplatzen wird lediglich durch die neu generierte Nutzfldche auf der Dach-
terrasse erzeugt. Nutzt man diese ebenfalls als Gastronomieflache, entsteht geméss BauV ein
Parkplatzmehrbedarf von minimal 2 bis maximal 11 Parkplatzen.

B+S AG
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Berechnung des Parkplatzbedarfs gemass BauV Art. 49 bis 56:
Flache GF Min. Parkplatzbedarf Max. Parkplatzbedarf
Berechnung’ (045’(2_1'") g (O 6x%)+5
Wintergarten 100 m? 0PP 9 PP
Terrasse 145 m? 2 PP 11 PP
Rastaurant n = 15

2.2 Fahrtenaufkommen

Das Fahrtenaufkommen kann nun auf Basis des Parkplatzbedarfs abgeschatzt werden. Die VSS
Norm 640 283 gibt Richtwerte fiir das spezifische Verkehrspotenzial bezogen auf ein Parkfeld an.

Far Restaurantnutzung wird ein spezifisches Verkehrspotenzial von 6 — 12 Fahrten pro Tag/Parkfeld
angenommen.

Rechnet man mit dem maximalen Parkplatzbedarf von 11 Parkplédtzen und der Obergrenze des
spezifischen Verkehrspotenzials von 12 Fahrten pro Tag, ergibt sich ein Fahrtenaufkommen von
132 Fahrten pro Tag. Bei dieser Berechnung handelt es sich jedoch um ein "Worst-Case-
Szenario". Das Fahrtenkontingent wiirde jedoch auch nach der Addition dieser 132 Fahrten pro
Tag nach wie vor eingehalten.

Aufgrund der Lage der Gastronomiebetriebe innerhalb des Einkaufszentrums ist erfahrungsgemass
von Synergieeffekten auszugehen. Das heisst, dass ein Grossteil der Restaurantbesucher auch
Einkaufskunden sind und vorwiegend zum Einkaufen ins Shoppyland kommen. Es ist daher anzu-
nehmen, dass durch die Gastronomiebetriebe selber und durch das Vorhaben kaum neue Fahrten
generiert werden.

Wird die Terrasse nicht von den Gastronomiebetrieben verwendet, sondern lediglich fur Events ge-
nutzt, ergibt sich aufgrund der gleichbleibenden Nutzflache kein neues Fahrtenaufkommen.

3 Fazit

Mit der geringfigigen Anderung der UeO sowie dem Ausbau der Wintergérten wird die gesamte
Nutzflache im Erdgeschoss nicht veréndert. Die Umwandlung des Nutzflachentyps von externer
Nutzfldche Einkaufszentrum (EFE) in Nutzflache Einkaufszentrum (EKZ) hat keinen Einfluss auf das
Fahrtenaufkommen.

Zusatzliche Fahrten kénnen lediglich durch die zusétzlich entstehende Nutzfldche auf der Dachter-
rasse generiert werden. Wird die Terrasse nur fir Events genutzt, ist das zusétzliche Fahrtenauf-
kommen vernachléssigbar. Wird die Terrassenfléche ebenfalls als Gastronomieflache genutzt ist
schlimmstenfalls mit 132 zusétzlichen Fahrten pro Tag zu rechnen, Das im Richtplan festgelegte
Fahrtenkontingent von maximal 11'800 Fahrten pro Tag wird auch unter Miteinbezug der zusétz-
lichen Fahrten eingehalten. Diese Fahrtenanzahl ist allerdings als oberer Grenzwerte zu betrach-
ten. Der Wert wird erfahrungsgemaéss aufgrund von anzunehmenden Synergieeffekten im Einkaufs-
zentrum (Einkaufskunden sind auch Restaurantbesucher) tiefer sein. Zudem werden von der Migros
keine neuen Parkfelder realisiert, welche zu Mehrverkehr fithren kénnten.

Weiter ist anzufiigen, dass sich die Aufenthaltszeit der Besucher durch den Besuch von Gastrono-
miebetrieben tendenziell eher verldngert, was wiederum das spezifische Verkehrspotenzial (Fahrten
pro Tag und Parkfeld) senkt.

B+S AG

Weltpoststrasse 5 | Postfach 313 | CH-3000 Bern 15 | +41 31 354 80 80 | www.bs-ina.ch
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Unterschriftenexemplar, 11. Mai 2017

Bestandteile / Wirkungsbereich

Stellung zu den Ubrigen Bau-
vorschriften

Inhalte Uberbauungsplan

Art. 1

' Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 9 ,Moosmatt (Migros Aare)*
besteht aus

a) dem Uberbauungsplan (UeP) Nr. 9a inkl. Schema-Schnitte,
b) den vorliegenden Uberbauungsvorschriften (UeV) Nr. 9b und
c) dem in Art. 4 Abs. 2 erwahnten Geb&udenutzungsplan Nr. 9c.

* Die UeV Moosmatt ,Moosmatt (Migros Aare)” gelten flr das im UeP
punktierte umrandete Gebiet.

* Die UeO Nr. 9 .Moosmatt (Migros Aare)" besteht aus zwei Sekto-
ren:

Sektor 1: Verkaufsnuizung (unverandert)
Sektor 2: Logistiknutzung (Anderung)

* Der Gebaudenutzungsplan bleibt unverandert.

Art. 2

! Es handelt sich hier um eine UeO gemass Art. 88 BauG.

2 Soweit durch die UeO nichts anderes festgelegt wird, gelten:

a) das kantonale Baugesetz und die kantonale Bauverordnung,

b) das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Moossee-
dorf, soweit nicht die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

c) Vorbehalten bleiben allfallige weitere Gesetze und Vorschriften.

Art. 3

TFir den Sektor 1 gelten die im UeP in ihrer Lage festgelegten Inhalte
als verbindlich.

2 Im UeP werden fur den Sektor 2 folgende Inhalte verbindlich gere-
gelt:

a) der Wirkungsbereich des Sektors 2 (zugleich der Perimeter
der Anderung)

b) die Sektorengrenze

c) der Baubereich

d) der Baubereich Gebauderlcksprung 1. Vollgeschoss (Erd-
geschoss)

e) die Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbereiche

f)  die Hauptverkehrsachse

g) die Anschluss fur die Zu- und Wegfahrt (ungefahre Lage)

h) der Anschluss Uberflihrung Autobahn A6 (ungeféhre Lage)

i) der Anschluss Unterflihrung SBB-Bahnlinie (ungefahre Lage)

)}  der Anschluss Logistikférderband (ungefahre Lage)

k) die &ffentliche Fussgéngerpasserelle mit Anschluss der Wei-
terfGhrung (ungefahre Lage)
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Unterschriftenexemplar, 11. Mai 2017

Nutzungsvorschriften

Gebaudegestaltung

)  der Gewasserraum (Scheidgrabli)
m) die Landeskoordinaten Eckpunkte der Baubereiche
n) die Referenzvermassung

Art. 4

" Im Wirkungsbereich der UeO durfen nur Gewerbe-, Industrie-, Bi-
ro- und Dienstleistungsbauten sowie alle im direkten Zusammenhang
mit der Betriebs- und Verteilzentrale der Genossenschaft Migros Aa-
re stehenden Gebaude erstellt werden. Wohnnutzung ist nicht zulds-
sig.

2 Der Neubau eines weiteren Einkaufszentrums ist untersagt.

Die innerhalb des gesamten Geb&udevolumens zuldssigen Verkaufs-
flachen, inklusive die dazugehdrigen Nebenrdume und Verkehrsfla-
chen, sind fUr die Sektoren 1 und 2 im Geb&udenutzungsplan Nr. 9¢
(Massstab 1:500) fUr jeden Gebaudeteil und jedes Geschoss separat
festgelegt.

Die Verkaufsflachen im Gebaude sind als Nutzflachen Einkaufszent-
rum (EKZ) bezeichnet.

Die im Freien liegenden Verkaufsflachen werden als externe Nutzfla-
chen Einkaufszentrum (EFE) bezeichnet.

Nur in diesen Nutzflachen Einkaufszentrum (EKZ + EFE) durfen Ver-
kaufsflachen mit Kundenzutritt erstellt werden. Bei Anderungen die-
ser Nutzungspléne darf die totale Nutzflache EKZ, aufgeteilt in EKZ
und EFE, nicht vergrdssert werden.

3 Vorbehaltlich der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung
(Umweltschutzgesetz [USG] und Massnahmenplane) dirfen innerhalb
des gesamten Wirkungsbereichs der UeO maximal 1'652 Autoab-
stellplatze erstellt werden. Fur weitergehende Massnahmen zur Ver-
besserung der lufthygienischen Verhaltnisse gilt Anhang Il.

Art. 5

' Im gesamten Wirkungsbereich der UeQ sind die Gebdude so zu
gestalten, dass sie sich gut in die Gesamtanlage integrieren. Nicht
gestattet sind gldnzende Bedachungsmaterialien und grelle oder
ausgefallene Farbténe.

2 Der 4sthetischen Gestaltung und Farbgebung der Bauten ist be-
sondere Beachtung zu schenken. Die Gemeindebehdrde kann ver-
langen, dass zusammen mit dem Baugesuch ein farblich richtig ge-
staltetes Modell sowie detaillierte und angefarbte Fassadenplane ein-
gereicht werden. Zudem sind Material- und Farbmuster vorzulegen.

% Reklameschriften und Leuchtreklamen sind gemass den gesetzli-
chen Bestimmungen bewilligungspflichtig und dirfen nicht Gber den
Dachrand des Hauptgebdudes hinausragen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Unterschriftenexemplar, 11. Mai 2017

Dachgestaltung Sektor 1

Dachgestaltung Sektor 2

ok Reklame = ok Dachrand
. A HR I FR U - R

ok Flachdach
h 4

Reklame — »

|
ﬂ ok Reklame = ok Dachrand

.- .

Art. 6

! Es sind nur Flachdécher zuléssig. Uber dem obersten Voligeschoss
sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und Luftungskamine,

- Oberlichter,

- Warmetauscher und Sonnenkollektoren, die max. 1.5 m Uber das
Dach und mindestens 5.0 m von der jeweiligen Fassade zurlck-
versetzt sind,

- Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 6.5 m Uber der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe.

2 Flachdé&cher diirfen nicht als Ausstellungsflachen, Abstellplatze,
Parkplatze usw. genutzt werden.

3 Neue Dachflachen Uber 1'000 m? Flache sind zu begrinen. Auf den
Flachdachern, ausgenommen bei der Uberdachung des bestehen-
den Dachparkplatzes, dirfen Dachgérten angelegt werden.

* Im Baufeld fiir technische Dachaufbauten sind nur technisch be-
dingte Aufbauten wie Klimazentralen, Warmetauscher, Liftmotoren-
raume und dgl. gestattet. Weisen diese Aufbauten Flachd&cher auf,
sind diese zu begrinen.

Art. 7

Nicht begehbare und nicht verglaste Flachdacher und Flachdachteile
sind, soweit sie nicht zur Sonnenenergienutzung genutzt werden, ex-
tensiv zu begrinen.
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Uberbauungsvorschriften Nr. 9b, Unterschriftenexemplar, 11. Mai 2017

Gebaudehdhe und Geschoss-
zahl Sektor 1

Gesamthohe der Gebaude
Sektor 2

Baufelder Sektor 1

Art. 8

' Die zulassige Gebaudehdhe betrégt flr alle Neubauten im Maxi-
mum 15.0 m. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind der Zu-
gangsturm und das Einkaufszentrum. Hier sind die im UeP eingetra-
genen Koten Meter Uber Meer verbindlich.

2 Innerhalb der maximalen Gebaudehodhe sind drei Normalgeschosse
zulassig. Fur technische Raume kdnnen Zwischengeschosse, die
max. 10 % der Flache des jeweiligen Normalgeschosses aufweisen,
erstellt werden. FUr alle anderen Nutzungen sind keine Zwischenge-
schosse gestattet.

Art. 9

Die zulassige Gesamthohe der Gebaude im Baubereich betragt max.
22.0 m, gemessen ab massgebendem Terrain 528.65 m.U.M. Die
Geschosszahl ist freigestellt. Dartiber sind nur technisch bedingte
Aufbauten wie Rauch- und LUftungskamine, Klimazentralen, Warme-
tauscher, Liftaufoauten und Sonnenenergieanlagen sowie Oblichter
bis zu einer Hohe von max. 3.0 m gestattet, soweit Ubergeordnete
Vorschriften nichts anderes vorschreiben. Alle Aufbauten sind mind.
5.0 m von der jeweiligen Fassade zurlckzusetzen.

Art. 10

' Die im UeP festgelegten Baufelder geben die Bereiche an, innerhalb
welcher Gebaude errichtet werden dirfen. Ausserhalb der Baufelder
sind Kleinbauten wie Treppen, Unterstdnde und dergleichen gestat-
tet, sofern ihre Grundflache 60 m? nicht (ibersteigt.

2 Im Baufelder fiir technische Anbauten an der Nord-Ostfassade der
bestehenden Betriebszentrale (BZ 1) durfen auf bis zu 25 % der Fas-
sadenflache auskragende Férderanlagen, Klimazentralen, u.a. erstellt
werden. Nottreppen im Freien werden dieser Flache nicht zugezahilt.

% Im Baufelder fir ,offene Fassadenvorbauten* kénnen offene Vor-
bauten wie Balkone, Brise-Soleil etc. und eine transparente oder
halbtransparente Fassadenhaut als Gestaltungselement erstellt wer-
den. Fur die maximale Héhe gelten die im UeP eingetragenen Ho-
henkoten Uber Meer.

* Im Baufeld fiir ,Pylon fir die Fernerkennung des Einkaufszentrums “
(nord-westlicher Arealteil bei der RBS-Haltestelle Shoppyland) diirfen
turmahnliche Logotrager und dgl. gestellt werden. Diese durfen eine
Hohe von max. 20.0 m aufweisen, gemessen ab dem gewachsenen
Terrain.
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Baubereiche Sektor 2

Anschluss Logistikférderband

Erschliessung

Art. 11

' Die Baubereiche werden durch Baulinien gemass Kant. Baugeset-
zes BauG Art. 90 ff. umschrieben. Ausserhalb der Baubereiche sind
keine vorspringenden Gebaudeteile gestattet. Das maximale oberir-
dische Bauvolumen wird durch die Baubereiche mittels Baulinien und
Gesamthohe der Gebaude definiert.

2 Im Baubereich Geb&uderiicksprung 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss)
ist zur Gewahrleistung der internen Verkehrsfihrung eine lichte
Durchfahrtshéhe von mind. 4.5 m freizuhalten.

Art. 12

In Sektor 2 ist der Anschluss fUr ein Logistikférderband Uber die Au-
tobahn A6 im UeP bezeichnet. Ab Autobahnniveau ist eine lichte
Durchfahrtshéhe von mind. 5.5 m freizuhalten. Bie-maximal-zuldssi-
gen-Abmessungen-des-Logistikitrderbands-betragen-in-derHohe

Art. 13

' Im UeP sind die internen Hauptverkehrsachsen und die Parkplatz-
bereiche festgelegt. Die definitive Gestaltung der Autoabstellflachen
wird im Baubewilligungsverfahren in einem Umgebungsgestaltung-
plan verbindlich festgelegt. Die verlangte durchgehende Rad- und
Fusswegverbindung SchénbUhl-Moosseedort Uber das Gebiet
Moosmatt ,Migros Aare" ist wie im UeP dargestellt zu erstellen.

2 Fir Sektor 2 erfolgt die Erschliessung fUr den LKW- und Anliefe-

rungsverkehr Uber den im UeP bezeichneten Bereich. Die Erschlies-
sungen flr die UeO Nr. 15 ,Moosmatt Std" und UeO Nr. 16 ,Moos-
bihl Std“ werden mit den im UeP bezeichneten Anschiiissen ,Uber-
fuhrung Autobahn A6“ und ,Unterfihrung SBB-Bahnlinie* festgelegt.

% Die Erschliessung flr Motorfahrzeuge zur ZPP Nr. 4 "Bahnhofstras-
se" auf Gemeindegebiet Urtenen erfolgt Uber die im UeP Nr. 9a
"Moosmatt (Migros Aare)" eingezeichnete Hauptverkehrsachse.

4 FUr Sektor 2 sind die Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbe-
reiche im UeP bezeichnet. LKW- und Autoabstellplatze fur Angestell-
te sind in diesem Bereich gestattet.

5 Zu den nachstliegenden Haltestellen der dffentlichen Verkehrsmittel
(RBS + SBB) und zum &ffentlichen Fussweg- und Trottoirnetz sind
zweckmassige und sichere Fussgangerverbindungen zu schaffen.

5 Die Fuss- und Radwege sowie die Abstellplatze fir Velos, Mopeds
und Einkaufswagen durfen mit Metall/Glaskonstruktionen Uberdacht
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Vorschriften flr den Peri-
meter B, Zugang Nord

Umgebungsgestaltung

und verkleidet werden. Bei der Standortwahl sind die Anforderungen
der Verkehrssicherheit zu berlcksichtigen (Sichtverhaltnisse etc.).

7 Samtliche Kosten fir die erforderlichen Neuanlagen und Anderun-
gen von Strassen, Rad- und Fusswegen, soweit sie durch das Ein-
kaufszentrum oder die Betriebszentrale verursacht werden, haben
die Eigentimer innerhalb des Perimeters Moosmatt "Areal Migros® zu
tragen.

8 Innerhalb der Autobahnbaulinie vom Zubringer A1 Schénbuhi kann
mit Bewilligung der Strassenaufsichtsbehdrde und unter der Bedin-
gung, dass bei Anderungen oder Erweiterungen der Nationalstras-
senanlage die Grundeigentimer allféllig notwendig werdende Anpas-
sungen, oder die Entfernung der bewilligten Zufahrtsrampe, auf ers-
tes Begehren der Baubehtrde auf eigene Kosten und ohne Scha-
denersatzanspruch vorzunehmen hat, eine Lastwagenzufahrt erstellt
werden.

Art. 14

' Im Perimeter B, Zugang Nord, dlrfen nur ebenerdige Auto- und
Uberdeckte Zweiradabstellplatze, Strassen, Fuss- und Radwege so-
wie deren zugehorige Nebenanlagen wie UnterfUhrungen, Treppen,
Beleuchtungskdrper u. &. sowie kleine unterirdische Nebenbauten
(Pumpwerke, usw.) erstellt werden. Der Einbau von Liften, Rolltrep-
pen oder -bandern sowie Ausstellungsvitrinen ist zuléssig.

2 25 % der Grundflache im Perimeter B ist zu begrinen und mit
hochstdmmigen Baumen, Bischen, Hecken und Gras zu bepflan-
zen. Flachen mit Rasengittersteinen, Schottergras und dgl. werden
auch als Grinflache angerechnet. Die Metall/Glaskonstruktionen ge-
mé&ss Art. 8 Abs. 4 sind so zu gestalten, dass sie von geeigneten
Rankpflanzen (berwachsen werden kénnen.

Art. 15

Es sind gut einsehbare Kinderspielplatze mit einer Fldche von total
mindestens 1'000 m? einzurichten. Sie sind méglichst in der Nahe
der Kundeneingénge zu erstellen.

2 Es dirfen nur standortgerechte einheimische Pflanzen verwendet
werden.

% Entlang der peripheren Strassen sind woméglich feldheckenahnli-
che Anpflanzungen mit schnellwachsenden Baumen und Stréduchern
gemass Anhang | vorzusehen.

4 Die im UeP eingezeichneten hochstdmmigen Baume sind zu pflan-
zen und zu unterhalten.
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Gewasserraum Sektor 2

Energieversorgung

® In Sektor 1 sind an den im UeP bezeichneten Standorten als Er-
génzung zur Baumallee entlang der stidwestlichen Parzellengrenze
im Bereich der Lastwagenzufahrt geméss Art. 8 Abs. 6 Ersatzobjekte
zu stellen. Deren Gestaltung ist in einer Beilage zum Bepflanzungs-
plan zu umschreiben und der Baubewilligungsbehdrde zur Genehmi-
gung zu unterbreiten.

8 Bei Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebungsgestaltung
ist ein durch einen Fachmann ausgearbeiteter und verbindlicher Um-
gebungsgestaltungsplan einzureichen, der insbesondere Lage und
Art der vorgesehenen Bepflanzungen, Spiel- und Abstellplatze fur die
Altmaterialiensammlungen darstellt.

Art. 16

' Der Raumbedarf der Gewdasser (Gew&sserraum) gewahrleistet die
folgenden Funktionen: )

a) die natUrlichen Funktionen der Gewasser
b) Schutz vor Hochwasser
c) Gewdssernutzung

2 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen die standortgebunden
sind und im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilli-
gungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie
Terrainverédnderungen sind untersagt.

% Innerhalb des Gewasserraums ist soweit als moglich eine natlrliche
Ufervegetation zu gewahrleisten.

* Innerhalb des Wirkungsbereichs der UsQO handelt es sich um ein
dicht Uberbautes Gebiet. Zur Sicherstellung des Zugangs zum Ge-
wasser fUr Unterhaltsarbeiten ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ab Mittelachse des Gewdssers ein Abstand von 2.0 m nach-
zuweisen.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind gemass Wasser-
bauverordnung des Kantons Bern Art. 39 entlang eingedolter Ge-
wasser innerhalb von 15.0 m ab Mittelachse Gesuche fur Bauten und
Anlagen dem Kant. Tiefbauamt einzureichen. Der Gew&sserraum des
offen fliessenden Scheidgrablis ist im Uberbauungsplan eingetragen.

Art. 17

' Als Hauptenergietréager ist fur den gesamten Wirkungsbereich der
UeO Gas zu verwenden.

2 Alle wirtschaftlichen Energierlickgewinnungsaniagen einschliesslich
die betriebseigene Verbrennungsanlage sowie Warmekraftkopp-
lungsaniagen und die Solarenergieanlagen sind vorbehaltslos zulés-

sig.
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Sicherheitsvorschriften

Immissionen

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Art. 18

Der Feuerwehrkommission Moosseedorf ist im Baubewilligungsver-
fahren ein Brandschutzkonzept fir den gesamten Wirkungsbereich
der UeO zur Genehmigung zu unterbreiten. Diese kann die ndtigen
Brandschutzvorschriften beantragen.

Art. 19

' Der Bau von Betrieben, welche Ubermassige Immissionen durch
Rauch, Russ, Staub, Abgase, Gerliche usw. verursachen, ist im ge-
samten Wirkungsbereich der UeO nicht gestattet. Es wird auf die
einschlagigen Bestimmungen, insbesondere der Umweltschutzge-
setzgebung, verwiesen.

2 Fir Larmemissionen gilt fir den gesamten Wirkungsbereich der
UeO die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 23 der eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung (LSV).

Art. 20

Die Umsetzung der UeO ist mit einem Infrastrukturvertrag und privat-
rechtlichen Vereinbarungen, z.B. zur Mehrwertabschdpfung oder
dem Wegrecht zur Sicherstellung der Erschliessung Parzelle Nr. 561,
ZuU regeln.

Art. 21

' Diese UeOQ tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderungen des UeP und der UeV treten geméass BauV Art.
110 am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Kan-
tonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom

Vorprafung vom

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

20. April 2016 bis 9. Mai 2016

15. Juli 2016

2. September 2016 / 9. September 2016
7. September 2016 / 14. September 2016
7. September 2016 bis 7. Oktober 2016
26. Oktober 2016 / 5. Dezember 2016

2

3

0

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde
Der Vizegemeindeprasident

sig. Stefan Meier

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den 13. Februar 2017

Der Gemeindeschreiber

sig. Peter Scholl

22. August 2016 / 10. Oktober 2016
10. Dezember 2016

Der Sekretar

sig. Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

27. Méarz 2017
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Genehmigungsvermerke (geringflgige Anderung geméss BauV Art. 122 Abs. 1 bis 3)

Zustimmung der betroffenen Grundeigentlimer

/I L~:l

/ S@l S¢hwejzerische Gesellschafi

Grundeigenttiimer Parzellen Nr. Datum / Unterschrift

Genossenschaft Migros Aare (GMA)
Industriestrasse 20, 3321 Schénbihl 91, 858

Ara ,B* Immobilien AG
c/0 UBS AG, Bubenbergplatz 3, 3011 Bern 937, 963

Bundesamt fUr Strassen (ASTRA)
Mihlestrasse 2, 3063 Ittigen b44

Beschlossen durch den Gemeinderat am -

Namens der Einwohnergemeinde
Der Vizegemeindeprasident

A

Stefan Meier

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den 2 & (/> 2 6///

Der Gemeindeschykiber

A

Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

f -7, Juli 2007
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Anhang |

Wegleitung fur die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Vorbereitung des Bodens

Pflanzmaterial

Pflanzung

1. Jahr

2. bis 5. Jahr

Ab ca. 5. Jahr

Pflanzanleitung

Auf Wiesenland wird ein Streifen von mindestens 2 { bis 6) m Breite
gepfligt und mit Egge oder Bodenfrase bearbeitet.

Bei Anlage auf Rohboden:
Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40 cm Starke

Einheimische Junggehdlze aus Forstbaumschule.
Idealgrésse 60/100 cm, 2x verschult. Mischung nach speziell zu er-
stellender Liste (je nach Standort verschieden).

Faustregel: Straucher ca. 50%
Béume ca. 50%

2 (bis 6) Reihen

Reihenabstand ca. 70 cm

Pflanzabstand ca. 70 cm

Pflanzung in Gruppen von 3-7 Stlck nach speziellem Pflanzschema
(seine Abbildung). Angiessen der Pflanzen. Abdecken des Bodens
mit Stroh, Grasabféllen oder dergleichen, um den Boden feucht zu
erhalten und den Unkrautwuchs einzuschranken.

Pflegeanleitung

Im Sommer: einmaliges Niedertreten des zu hoch wachsenden Un-
krautes (Gipfeltrieb der Gehodlze muss besonnt sein).

Kein Unterhalt

Ausholzen zu dicht wachsender Straucher. (Wurzelstocke im Boden
belassen). Entfernen zu dicht stehender Baume, um den verbleiben-
den Exemplaren mehr Platz zu gewéhren. Das Laub soll nicht aus
der Hecke entfernt werden (Humusbildung), ebenso kann das
Schnittholz in der Hecke liegen gelassen werden. Es stellt sich von
Natur aus am Boden eine Standortsgerechte Krautvegetation ein, die
den Boden abdeckt, so dass kein ,Unkraut” aufkommen kann.
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Pflanzschema

vereinzelte

Baumgruppen
\{/

Straucher

-

13

Reihenabstand: 70 cm
Pflanzabstand: 70 cm

Feldhecke aus Laubgehdizen
(ca. 15 % Baume 1. Grosse, ca. 35 % Baume 2. Grésse und ca. 50 % Straucher)
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|, 7-13m

7.00 m Durchfahrt Zufahrt

5.00 m Parkplitze

o e

Parkplatz ,Uber die Schulter” entwassern. Pflanzstreifen mit Baumen als Versickerungsmulde
ausbilden (Versickerungsféhiger Untergrund und ca. 30 cm Kulturerde)
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Anhang Il

Massnahmen zu Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse

(Gestiitzt auf die Ergénzung des Erlauterungsberichtes Markwalder & Partner AG, vom 31. Mérz 1993 und den
Mitbericht des KIGA vom 8. April 1993.)

Generelle Attraktivitidtserhdhung beim OV:

- Generelles Entgegenkommen/Pflege der OV-Benutzer im PR-Bereich

- Aktionen vergunstigter Fahrkarten fir Kunden

- Prufen einer Kombination Einkaufswagen/Veloanhanger mit Transportmaoglichkeiten im Zug
- Verbiligung des ,Béren-Abis" fir die mit dem OV pendelnden Angesteliten

- Shoppyland-Werbung mit Hinweisen zur guten Erreichbarkeit mit der Bahn

- Erstellen einer Signalisation zwischen Bahnhof SBB Schénbiihl und Shoppyland.

Generelle Attraktivitdtserhéhung des Fuss- und Veloverkehrs:

- Umsetzung der in der Uberbauungsordnung geplanten baulichen Massnahmen wie
Radwegverbindung entlang der Industriestrasse, Komfortverbesserung des Zuganges zur RBS-
Station Shoppyland, bessere Gliederung des Fussgénger- und Veloverkehrs im
Parkierungsbereich

- Die zusétzliche Realisierung einer direkten und attraktiven Fuss- und Radwegverbindung vom
Bahnhof SBB Schénbuhl zum Shoppyland kann koordiniert in die grenzanliegenden
Uberbauungsordnungen (bernommen werden.

- Das Parkplatzangebot flr Velos vor dem Haupteingang zum Shoppyland solite erhdht werden.

Kapazitdtsverdnderung an der Bernstrasse:

- Eine Anpassung des Knotens Moosmatte West sollte in Bezug auf allenfalls veranderte
Randbedingungen (N5, Bau Entflechtung Schiene-Strasse, Veranderung der
Ladenoffnungszeiten oder Arbeitszeitverklrzung) geprift werden.

Reduktion der Parkplatze fiir Beschaftigte:

- Ein grésseres Reduktionspotential kdnnte die Reduktion der Beschaftigtenparkplatze darstellen.
Allerdings mussten diese besser von den Besuchern getrennt werden,

Reduktion der Parkpldtze flir Besucher:

- - Die Méglichkeit der Parkflucht in benachbarte Quartiere ist nicht auszuschliessen. Solange
keine wesentlichen flankierenden Massnahmen gemass lufthygienischem Massnahmenplan
ergriffen werden, muss diese Massnahme sehr vorsichtig angegangen werden.

Bewirtschaftung er Parkplédtze fir Beschaftigte:

- Mit geeigneten betrieblichen Massnahmen wie z.B. mit der Erhebung einer Parkplatzgeblhr
und eines einfachen Kontrollsystems kann kurzfristig eine wirksame L8sung umgesetzt werden.
Die erwirtschafteten finanziellen Mittel kdnnten flr die verglinstigte Abgabe von Abonnenten fir
das OV eingesetzt werden.
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Der Entscheid fiir eine teure unterirdische Parkierungsanlage fir das Personal (geméass
Uberbauungsordnung 112 Parkplatze sollte nicht vor einer langeren Versuchsphase mit
Bewirtschaftung der Personalparkplétze erfolgen.

Bewirtschaftung der Parkplétze fur Besucher:

Die Bewirtschaftung der Besucherparkpléatze wirde eine bessere Kontrollmdglichkeit und
grosseren Druck flr das Umsteigen auf das vorhandene &ffentliche Verkehrsmittel bewirken.
Die in Bezug auf Umweltprobleme sensibilisierten Kunden ddrften diese Massnahme
grosstenteils annehmen, zumal auch bei anderen Grossverteilern dhnliche Losungen zurzeit
bereits in Diskussion und Vorbereitung stehen.

Schwerverkehr auf Schiene und Strasse:

Das Umweltleitbild der Migros Bern ist umzusetzen. Der geplante Neubau der Betriebszentrale
auf dem Gemeindegebiet Urtenen bietet bessere Voraussetzungen flr die Verlagerung der
Gutertransporte auf der Schiene.
Durch die Realisierung der Erweiterungsbauten BZ3 und DELTA kdnnen die bestehenden
Aussenlager in Zollikofen, Latti, Rapperswil, Roggwil und VLG, Zollikofen aufgehoben und die
entsprechenden Lagerflachen in die Erweiterungsbauten integriert werden. Im Rahmen der
Umsetzung des Umweltleitbildes der Migros Bern sind im ,Bereich Emissionen*” (s. Konzept
AGU GMB) flr 1993 - 95 folgende Massnahmen geplant:
o weitere Verlagerung von Strassentransporten auf die Bahn fUr Zulieferung von Lieferanten
o Einsatz von emissionsbegrenzenden technischen Massnahmen (z.B. Russfiltern) bei der
LKW-Flotte.

Erfolgskontrolle:

Eine nahere Untersuchung der tatsachlich heute von Angestellten belegten Parkplétze ist vor
Inangriffnahmen von Massnahmen (z.B. Bewirtschaftung) flr die Durchflhrung einer

Erfolgskontrolle wichtig.
Zur Uberpriifung der Wirksamkeit getroffener Massnahmen sollte die Verkehrsentwicklung

systematisch beobachtet werden.

ZPP Nr. 4 ,,Bahnhofstrasse”, Urtenen:

Es ist zu empfehlen, in der anstehenden Uberbauungsordnung der ZPP Nr. 4 ,Bahnhofstrasse"
auf Gemeindegebiet Urtenen die Randbedingungen auf die oben aufgefiihrten Massnahmen
abzustimmen.
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UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 9 " MOOSMATT (AREAL MIGROS) "
Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan

5.Mai 2014

Die Uberbauungsordnung Nr. 9 " MOOSMATT (AREAL MIGROS) ", bestehend aus
Anderung Uberbauungsplan Nr. 9

Weitere Unterlagen
- Erlauterungsbericht

- Uberbauungsvorschrift Nr. 9b
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Die Uberbauungsordnung Nr. 9 " MOOSMATT (AREAL MIGROS) ", bestehend aus
Anderung Uberbauungsplan Nr. 9b

Weitere Unterlagen
- Erlauterungsbericht
- Uberbauungsvorschrift Nr. 9b

Der zustimmende Grundeigentimer der Parzelle Nr. 91:

Datum: ... Genossenschaft Migros Aare

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Der Prasident Der Sekretar

P.Bill P.Scholl
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, den

Der Gemeindeverwalter

P.Scholl

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF KANTON BERN

e

UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 9

"MOOSMATT (AREAL MIGROS) "

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr. 9 ¢

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET:

- den Uberbauungsplan Nr. 9 b
- die Uberbauungsvorschriften Nr. 8 ¢
- den Geb&udenutzungsplan Nr. 9 ¢

11. geringfiigige Anderung
nach Artikel 122 Absatz 1 + 2 Bauverordnung

Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9

- neues Baufeld Holzsehnitzelsilo

- Erwsllerung Baufeld flr techpisch Dachaufbauten dem Veordachbereich neben be-
stehendem Kassalhaus.

3302 Moosseedorf, 28. Marz 2014
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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF KANTON BERN

Art.

Art.

1

N>

UBERBAUUNGSORDNUNG MOOSMATT
"AREAL MIGROS™"

Uberbauungsvorschriften Nr. 9 b

Bestandteile/Wirkungsbereich

1 Die Uberbauungsordnung Moosmatt "Areal Migros" besteht aus
a) dem Uberbauungsplan,
b) den vorliegenden Uberbauungsvorschriften und

c) denin Art. 3 Abs. 2 definierten Gebaudenutzungsplanen.

% Die Uberbauungsvorschriften Moosmatt "Areal Migros" gelten fiir das im
Uberbauungsplan gestrichelt umrandete Gebiet.

L

Steiiung zu den ubrigen Bauvorschriften
1 Es handelt sich hier um eine Uberbauungsordnung geméss Art. 88 BauG.

2 Soweit durch die Uberbauungsordnung nichts anderes festgelegt wird, gelten:
a) das kantonale Baugesetz und die kantonale Bauverordnung,
b) das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Moosseedorf.

c) Vorbehalten bleiben allféllige weitere Gesetze und Vorschriften.

Nutzungsvorschriften

1 Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung diirffen nur Gewerbe-,
Industrie-, Bliro- und Dienstleistungsbauten sowie alle im direkten Zusammen-
hang zur Betriebs- und Verteilzentrale der Genossenschaft Migros Aare stehen-
den Gebdude erstellt werden. Wohnnutzung ist nicht zulédssig.

2 Der Neubau eines weiteren Einkaufszentrums (EKZ) ist untersagt.

Die innerhalb des gesamten Gebaudevolumens zuldssigen Verkaufsflachen in-
klusive die dazugehdrigen Nebenrdume und Verkehrsflachen sind in Gebaude-
nutzungsplénen, im Massstab 1 : 500 fur jeden Gebaudeteil und jedes Geschoss
separat dargestellt, festgelegt.

Die Verkaufsflachen im Geb&dude sind als Nutzflachen Einkaufszentrum (NFE)
bezeichnet.

Die im Freien liegenden Verkaufsflichen werden als externe Nutzflachen Ein-
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Art.

Reklame —»-

kaufszentrum (EFE) bezeichnet.

Nur in diesen Nutzflachen Einkaufszentrum (NFE + EFE) durfen Verkaufsflachen
mit Kundenzutritt erstellt werden.

Bei Anderungen dieser Nutzungspléne darf die totale Nutzflache EKZ, aufgeteilt
in NFE und EFE, nicht vergrdssert werden.

3 Vorbehaltlich der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung (Umwelt-
schutzgesetz [USG] und Massnahmenpléne) dlrfen innerhalb des Wirkungsbe-
reichs der Uberbauungsordnung maximal 1'552 Autoabstellplatze erstellt werden.
Fir weitergehende Massnahmen im Perimeter Moosmatt "Areal Migros" zur Ver-
besserung der lufthygienischen Verhéltnisse gilt Anhang Il.

Gebaudegestaltung

1 Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie sich den bestehenden Gebauden
anpassen. Nicht gestattet sind glanzende Bedachungsmaterialien und grelle
oder ausgefallene Farbtdne.

2 Der ssthetischen Gestaltung und Farbgebung der Bauten ist besondere Be-
achtung zu schenken. Die Gemeindebehdrde kann verlangen, dass zusammen
mit dem Baugesuch ein farblich richtig gestaltetes Modell sowie detaillierte und
angefarbte Fassadenplane eingereicht werden. Zudem sind Material- und Farb-
muster vorzulegen.

3 Reklameschriften und Leuchtreklamen sind gemass den gesetzlichen
Bestimmungen bewilligungspflichtig und dirfen nicht Gber den Dachrand von
Hauptgebaude oder Attika hinaufragen.

ok Reklame = ok Dachrand Attlka
W fa - ok Flachdach

Reklame

ok Gebéude = ok Geldnder

v

ok Reklame = ok Dachrand
TR ok Attikageschoss
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Art.

Art.

Dachgestaltung

1 Auf dem Flachdach kann ein Attikageschoss erstellt werden. Dieses ist, mit
Ausnahme der Treppenhduser, allseitig mindestens 5.40 m von der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zuriickzunehmen.

2 Die Fassade der Attika darf von Oberkante Flachdach bis Oberkante Attika-
geschoss, jeweils Oberkante feste Briistung oder offenes Geldnder gemessen,
nicht héher als 5.40 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Gebaudehdhe nicht
mitgez&hilt.

3 Es sind nur folgende Dachaufbauten auch auf dem Attikageschoss gestattet:

- Rauch- und Liftungskamine,
- Oberlichter

- Warmetauscher, und Sonnenkollektoren, die max. 1.50 m Uber das Dach,
auch der Attika, hinaufragen und mindestens 5.00 m von der jeweiligen
Fassade zurlickversetzt sind,

- Liftaufbauten bis zu einer Héhe von 6.50 m Uber der maximal zuldssigen
Gebdudehdhe.

4 Flachdacher dirfen nicht als Ausstellungsflachen, Abstellpiatze, Parkplatze
usw. genutzt werden.

AV~

déchern, ausgenommen bei der Uberdachung des bestehenden Dachpark-
platzes, dirfen Dachgéarten angelegt werden. Beim Baufeld fir das Hofgebaude
kann auf dem Flachdach ein Kinderspielplatz erstellt werden.

6 In den Baufeldern fiir technische Dachaufbauten diirfen auf einer Flache von
maximal 2'200 m? nur technische Dachaufbauten wie Klimazentralen, Warmetau-
scher, Liftmotorenrdume u.a. erstellt werden. Weisen diese Aufbauten Flachda-
cher auf, sind diese zu begriinen.

Gebaudehdhe und Geschosszahl

1 Die zuldssige Gebaudehdhe betragt fur alle Neubauten im Maximum 15.00 m.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind der Zugangsturm und der daran
anschliessende Dachaufbau auf der bestehenden Betriebszentrale samt Verbin-
dung zur erweiterten Bahnhalle, die Nord-West Fassade des Lagerhaus-l}!eu-
baus, das Einkaufszentrum (EKZ) und das Hofgebaude. Hier sind die im Uber-
bauungsplan eingetragenen Koten Uber Meer verbindlich.

2 |nnerhalb der maximalen Gebaudehdhe sind drei Normalgeschosse zul3ssig.
Fur technische Raume kénnen Zwischengeschosse, die max. 10 % der Flache
des jeweiligen Normalgeschosses aufweisen, erstellt werden. Fir alle anderen
Nutzungen sind keine Zwischengeschosse gestattet.
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Art. 7

Art. 8

Baufelder

1 Die im Uberbauungsplan dargestellten Baufelder geben die Bereiche an,
innerhalb welcher Gebaude errichtet werden dirfen. Ausserhalb der Baufelder
sind Kleinbauten wie Treppen, Unterstadnde und dergleichen gestattet, sofern
ihre Grundflache 60 m? nicht tibersteigt.

2 |m Baufeld fiir technische Anbauten an der Nord-Ostfassade der bestehenden
Betriebszentrale (BZ 1) diirfen auf bis zu 25 % der Fassadenflédche auskragende
Forderanlagen, Klimazentralen, u.a. erstellt werden.

Nottreppen im Freien werden dieser Flache nicht zugezahlt.

3 Im Baufeld fiir ,offene Fassadenvorbauten® kdnnen offene Vorbauten wie
Balkone, Brise-soleil etc. und eine transparente oder halbtransparente Fassaden-
haut als Gestaltungselement erstellt werden. FUr die maximale Hohe gelten die im
Uberbauungsplan eingetragenen Hohenkoten Gber Meer.

4 |m Baufeld fiir ,Pylon fiir die Fernerkennung des EKZ* diirfen turmahnliche
Landmarken als Logotrdger oder kiinstlerische Plastiken gestellt werden. Diese
dirfen ab dem gewachsenen Terrain gemessen folgende maximale Hohe auf-
weisen:

a) Im Baufeld auf dem nord-westlichen Arealteil

bei der RBS Haltestelle Shoppyland max. 20.00 m
b) Im Baufeld auf dem siid-6stlichen Arealteil
bei der SBB Linie Bern Olten max. 25.00 m

5 Entlang der SBB-Linie Bern-Zirich ist auf dem Areal Migros der fur ein drittes
SBB Geleise notige Raum freizuhalten.

6 Im Baufeld flir ,Baufeld fir Holzschnitzelsilos" darf ein turmahnliches Silos
erstelit werden Dieses darf ab dem gewachsenen Terrain gemessen folgende
maximale Hohe aufweisen: 539.10M liber Meer. Die Aufbauten wie Gelénder,
Luftungsrohre und Férderanlagen durfen die Hohe Uberschreiten, wenn diese
technisch notwendig sind. Das Silo und die Unterkonstruktion sind so zu gestal-
ten, dass sie sich den bestehenden Geb&duden anpassen. Nicht gestattet sind
glanzende Bedachungsmaterialien und grelle oder ausgefallene Farbtone.

Erschliessung

T Im Uberbauungsplan sind die internen Hauptverkehrsachsen und die Park-
platzbereiche festgelegt. Die definitive Gestaltung der Autoabstellflachen im
Perimeter Moosmatt "Areal Migros" werden im Baubewilligungsverfahren in ei-
nem Umgebungsgestaltungplan verbindlich festgelegt. Die verlangte durch-
gehende Rad- und Fusswegverbindung Schonbiihl-Moosseedorf Uber das
Gebiet Moosmatt "Areal Migros" ist wie im Uberbauungsplan dargestelit zu erstel-
len.

2 Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge zur ZPP Nr. 4 "Bahnhofstrasse” auf
Gemeindegebiet Urtenen erfolgt Uber die im Uberbauungsplan Nr. 9a "Moosmatt
(Areal Migros)" eingezeichnete Hauptverkehrsachse.

3 Zuden nachstliegenden Haltestellen der offentlichen Verkehrsmittel (RBS +
SBB) und zum &ffentlichen Fussweg- und Trottoirnetz sind zweckmassige und si-
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Art. 9

Art. 10

chere Fussgangerverbindungen zu schaffen.

4 Die Fuss- und Radwege sowie die Abstellplatze fiir Velos, Mopeds und
Einkaufswagen durfen mit Metall/Glaskonstruktionen tUberdacht und verkleidet
werden. Bei der Standortwahl sind die Anforderungen der Verkehrssicherheit zu
berlcksichtigen (Sichtverhaltnisse etc.).

5 Samtliche Kosten fiir die erforderlichen Neuanlagen und Anderungen von
Strassen, Rad- und Fusswegen, soweit sie durch das Einkaufszentrum oder die
Betriebszentrale verursacht werden, haben die Eigentimer innerhalb des
Perimeters Moosmatt "Areal Migros" zu tragen.

6 Innerhalb der Autobahnbaulinie vom Zubringer A 1 Schénbiihl kann mit Bewil-
ligung der Strassenaufsichtsbehdrde und unter der Bedingung, dass bei Ande-
rungen oder Erweiterungen der Nationalstrassenanlage die Grundeigentimer all-
fallig notwendig werdende Anpassungen, oder die Entfernung der bewilligten
Zufahrtsrampe, auf erstes Begehren der Baubehdrde auf eigene Kosten und
ohne Schadenersatzanspruch vorzunehmen hat, eine Lastwagenzufahrt erstellt
werden.

Vorschriften fiir den Perimeter B, Zugang Nord

1 Im Perimeter B, Zugang Nord, dlrfen nur ebenerdige Auto- und Uberdeckte
Zweiradabstellpldtze, Strassen, Fuss- und Radwege sowie deren zugehdrige
Nebenanlagen wie Unterflhrungen, Treppen, Beleuchtungskdrper u. &. sowie
kleine unterirdische Nebenbauten (Pumpwerke, usw.) erstelit werden. Der Einbau
von Liften, Rolltreppen oder -bdndern sowie Ausstellungsvitrinen ist zulassig.

2 25 % der Grundfldche im Perimeter B ist zu begriinen und mit hochstammigen
Baumen, Blschen, Hecken und Gras zu bepflanzen. Flachen mit Rasen-
gittersteinen, Schottergras und dgl. werden auch als Grunflache angerechnet.
Die Metall/Glaskonstruktionen gemass Art. 8 Abs. 4 sind so zu gestalten, dass
sie von geeigneten Rankpflanzen liberwachsen werden kénnen.

Umgebungsgestaltung

1 Es sind gut einsehbare Kinderspielplatze mit einer Flache von total mindes-
tens 1'000 m? einzurichten. Sie sind méglichst in der Nahe der Kundeneingdnge
zu erstellen. Davon diirfen maximal 400 m? auf dem Flachdach fiir Hofgeb&ude
angeordnet werden.

2 Es durfen nur standortgerechte einheimische Pflanzen verwendet werden.

3 Entlang der peripheren Strassen sind womdglich feldheckendhnliche Anpflan-
zungen mit schnellwachsenden Bdumen und Strauchern geméss Anhang | vor-
zusehen.

4 Dieim Uberbauungsplan eingezeichneten hochstdmmigen Baume sind zu
pflanzen und zu unterhalten.

5 An den im Uberbauungsplan bezeichneten Standorten sind als Ergénzung zur
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Baumallee entlang der siidwestlichen Parzellengrenze im Bereich der Last-
wagenzufahrt gemass Art. 8 Abs. 6 Ersatzobjekte zu stellen. Deren Gestaltung ist
in einer Beilage zum Bepflanzungsplan zu umschreiben und der Baubewilli-
gungsbehdrde zur Genehmigung zu unterbreiten.

6 Mit der Baueingabe ist jeweils ein durch einen Fachmann ausgearbeiteter und
verbindlicher Umgebungsgestaltungsplan im Doppel einzureichen, der insbe-
sondere Lage und Art der vorgesehenen Bepflanzungen, Spiel- und Abstellplatze
fir die Altmaterialiensammlungen darstellt.

Energieversorgung

1 Als hauptsachlicher Energietrager fiir das Gebiet Moosmatt "Areal Migros” ist
Gas zu verwenden.

2 Alle wirtschaftlichen Energieriickgewinnungsanlagen einschliesslich die
betriebseigene Verbrennungsanlage sowie Warmekraftkopplungsanlagen und
die Solarenergieanlagen sind vorbehaltslos zulassig.

Sicherheitsvorschriften
Der Wehrdienstkommission Moosseedorf ist im Baubewilligungsverfahren ein
Brandschutzkonzept fiir den ganzen Perimeter Moosmatt "Areal Migros" zur

Genehmigung zu unterbreiten. Diese kann die nétigen Brandschutzvorschriften
beantragen.

Immissionen

1 Der Bau von Betrieben, welche ibermassige Immissionen durch Rauch,
Russ, Staub, Abgase, Geriiche usw. verursachen, ist nicht gestattet. Es wird auf
die einschldgigen Bestimmungen, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung,
verwiesen.

2 Fiir Larmemissionen gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l geméss Art. 23 der
eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV).

Inkrafttreten

Diese Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt
flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 24. Juli bis 23. August 1992

Vorprufung vom 21. April 1993

Publikation im Amtsblatt vom 28. August 1993 im Amtsanzeiger vom 27. August 1993
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 27. August 1993 bis 26. September 1993
Einspracheverhandlung am: keine

Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29. November 1993

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 13. Januar 1994

Namens der Einwohnergemeinde

Die Prisidentin Die Sekretirin
hatedte 1 [MAK
1. Sautter N. Marte
Die Richtigkeit dieser An%%ben beschelmgt , N
arz { l !
Moosseedorf, den ............. D1e Gemeindeschreiberin /HM((ﬂ@

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Ranumordnung
g4 Miz 908 N SSe—sT N

3302 Moosseedorf, 21. April 1994
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1.+ 2. Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Bauverordnung

1. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a

- flr eine Lastwagenzufahrt innerhalb der Autobahnbaulinie
- fur die Umgebungsgestaltung bei der Lastwagenzufahrt
- fir die Vergrosserung des Disponenten Gebaudes

und

1. + 2. Anderung der Uberbauungsvorschriften Nr. 9 b in

1. Anderung = - Art. 8 fir Lastwagenzufahrt innerhalb der Autobahnbaulinie
- Art 10 fir die Umgebungsgestaltung bei der Lastwagenzufahrt
2. Anderung= - Art. 7 fiir Kleinbauten bis 60 m2 Grundfldche ausserhalb der Baufelder

Publikation geméass Art. 122 Abs. 5 BauV
im Amtsblatt vom 23. 9. 1995 / Nr. 68, im Amtsanzeiger vom 22 . 9. 1995/ Nr. 38

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 22. 9. 1995 bis 23. 10 1995
Einsprachen: 0 Rechtsverwahrungen: 0
Erledigte Einsprachen: 0 Unerledigte Einsprachen: 0
zweite Publikation gemass Art. 122 Abs. 5 BauV

im Amtsblatt vom 27. 1. 1996 / Nr. 7, im Amtsanzeiger vom 26. 1. 1996 / Nr. 4
Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 26. 1. 1996 bis 26. 2. 1996

Einsprachen:
Erledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen: 0

0
0 Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. September 1995 und am 22. Januar 1996

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

Die Prasidentin Die Sekretiirin /. /.

/11 Nzt [ P ﬁ /%l/
1. Sautter N. Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Moosseedorf, 7\’3(% Die Gemeindeschreiberin: /. / ‘

m 0%&/
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Ramnq;dnung«agn 1 9. Marz 1996

N1 el

3302 Moosseedorf, 20. April 1996
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3. Geringfligige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 1 + 2 Bauverordnung

1. Anderung vom Gebaudenutzungsplan Nr. 9 ¢
- Verschiebung von Nutzflachen EKZ im KG, ZG und OG

JER ZUSTIMMENDE GRUNDEIGENTUEMER DER PARZELLE NR.91:

GENQSSENSCHAFP\[ \&(&v \, [
JATUM: A2 6 AQTLGENOSSENSCHAFT MIGROS BERN - GROS BERN \ o

3ESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 28 5.96 / 10.6.96

SEMEINDERAT MOOSSEEDORF

DIE PRAESIDENTIN: 1o Aoy DIE SEKRETAERIN: N Mene

JIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT m W('j
VOOSSEEDORF, DENM.6.90_ DIE GEMEINDESCHREIBERIN: m

SGENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE
AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

oy Julitn®s  Latvv

3302 Moosseedorf, 30. Juli 1996
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4. Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 1 + 2 Bauverordnung

2. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a
- Erweiterung Baufeld Autoservicegebaude

DER ZUSTIMMENDE GRUNDEIGENTUMER DER PARZW e
/ ) ™ B %;4 il
DATUM: %j G 02 GENGSSENSCHAFT M 5
o

=3, Juli 2000

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

n. Mk

DIE PRASIDENTIN: Lo\ Ja e/ DIE SEKRETARIN:;

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT m W&U 4{/
MOOSSEEDORF, DEN Q: i : ng DIE GEMEINDESCHREIBERIN: £

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

18 Juli 2000

3302 Moosseedorf, 19. August 2000
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5. Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

3. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a

- Erweiterung der Baufelder fir technische An- und Aufbauten an der bestehenden Betriebs-
zentrale

und

3. Anderung der Uberbauungsvorschriften Nr. 9 b

- Art. 5 fir technische Dachaufbauten
- Art. 7 flr technische Fassadenanbauten

Der zustimmenden Grundeigentiimer der Parzelle Nr. 91:

Genossenschaft Migros Aare

Datum: {‘:Flfl .......... 2000 ... /{/‘/ @

Publikation im Amtsanzeiger vom 22. 9. 2000

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 22. 9. 2000 bis 22. 10. 2000

Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

S OO O

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18, September 2000

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

Die Prisidentin Die Sekretirin
e ot N Mk

1. Sautter N. Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
2 8. Nov. 2000

Moosseedorf, ....... ... Die Gemeindeschreiberin:

N MR

N. Marte

31 Jan, 2004

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am. ... m00r 2l s

3302 Moosseedorf, 20. Februar 2001 Im
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6. Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 1 + 2 Bauverordnung

4. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a
- mit gedndertem Baufeld fir die Kundentankstelle

DER ZUSTIMMENDE GRUNDEIGENTUMER DER PARZELLE NR.91:

DATUM: Z4440 ﬂ4 GENOSSENSCHAFT MIGROS AARE

PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER VOM

OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM BIS
EINSPRACHEN RECHTSVERWAHRUNGEN
ERLEDIGTE EINPRACHEN UNERLEDIGTE EINSRACHEN

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM /15O, 2

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF /
DER PRASIDENT: 7 DER SEKRETAR: 4¢ (1
\// (/
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT /
MOOSSEEDORF, DEN OV- Zfz ¢4 DER GEMEINDESCHREIBER: AA—ts /\

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN
UND RAUMORDNUNG AM 2 0. fow, du

RV VI

3302 Moosseedorf, 24. November 2001 Im
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7. Geringfugige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

5. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a
- mit Vergrosserung vom Baufeld der Betriebsgarage

DER ZUSTIMMENDE GRUNDEIGENTUMER DER PARZELLE NR.81: ;"} // . (L{ [{i - =
] UL Anin ) rf}bgiﬂx{ﬁ,ﬁbm

DATUM: /j‘ Odj- O*‘;\ GENOSSENSCHAFT MIGROSB AARE / /

PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER VOM 27.6.2003

OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGEORDNUNG VOM 20.6.2003 BIS 21.7.2003
EINSPRACHEN 0 RECHTSVERWAHRUNGEN 0

ERLEDIQTE EINPFRACHEN © UNERLEDIGTE EINSRACHEN ©

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16. JUNI 2003

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

r"l.,.(
DER PRASIDENT: // \}(f/{? 7 DER SEKRETAR: /// / -

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT / f
MOOSSEEDORF, DEN Wok. % __ DER GEMEINDESCHREIBER: /T

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN
UND RAUMORDNUNG AM _1{ 5. Scp. 2003

hww

3302 Moosseedorf, 24. September 2003 Im
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8. Geringfugige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 1 + 2 Bauverordnung

6. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a
- mit neuem Baufeld flr den Anbau eines Feuerwehrmagazins fir die Betriebsfeuerwehr

/
DER ZUSTIMMENDE GRUNDEIGENTUMER DER PARZELLE NR.91: m ot /
— 7

patum: QA AL o6 GENOSSENSCHAFT MIGROS AARE: _A ( L{{"’ .

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERATAM 2% /.7 /

h Y

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

. /
DER PRASIDENT: y é& DER SEKRETAR: /-_,, é

7
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT / )
MOOSSEEDORF, DEN 2 Y. /'~ 0 DIE GEMEINDESCHREIBER: T _//

P (

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN
UND RAUMORDNUNG AM __ 04 JAN. 2008

. [ 3
COR

3302 Moosseedorf, 24. Oktober 2005 Im
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9. Geringfluigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

Fiir den Einbau einer Mall im Einkaufszentrum umfassend

7. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a

- Erweiterung Baufelder Hofgebdude

- Erganzung Baufeld Shoppyland mit Baufeldern fir Dachaufbauten, Vordachvergrosserungen
und offene Fassadenvorbauten

und
4. Anderung der Uberbauungsvorschriften Nr. 9 b in

- Art.5 diverse Anderungen
- Art. 6 Ergdnzungen in Abs. 1 Abs. 2 entfallt
- Art. 7 neuer Abs. 3 fUr offene Fassadenvorbauten und
neuer Abs. 4 fir Pylons fiir die Fernerkennung
- Art.9 Abs. 2 Reduktion der Griinfliche
- Art. 10 Abs. 1 Anordnung der Kinderspielplatze
- Art. 11 Abs. 2 Zul3ssigkeit von Solarenergieanlagen
und
2. Anderung vom Gebé&udenutzungsplan Nr. 9 ¢
- Verschiebung von Nutzflachen EKZ in allen Geschossen

Der zustimmende Grundeigentimer der Parzelle Nr. 81:

Genossgenschaft Migros Aare

.
Datum: .Q,../L..{L,Qm,.....,..zoos /PM( ............... Vé‘,.,_._. .......
H. U, Dor K. Wealsch

Publikation im Amtsanzeiger vom 17. Dezember. 2004
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 17. Dez. 2004 bis 17, Jan. 2005

Elnsprachen: 3
Rechtsverwahrungen: 0
Erledigte Einsprachen: 3
Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am .2.3.. Nov/gnalees. 008

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Der Prasident Der Sekretér
#)
'l Y ’_ ¥ A
P. Bill

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Moosseedorf, 40..2\.... 2006 Der Gemeindeschreiber:

pd

Pscholl

Genehmigt durch das Amt fiir Gemelnden und Raumordnung am. ...........c....c....
GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verfligung vom

08, FEB. 2006 ‘1MAN

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

3302 Moosseedorf, 26. Okiober 2005 Im

3302 Moosseedorf, 14. Marz 2007 Im
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10. Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
geméss Art. 122 Abs. 1 + 2 Bauverordnung

8. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 a mit
- neuem Baufeld flir Liftturm mit Briicke auf dem Hofeinbau
4ndern der Baufelder fir die Vordécher Nord-West und Nord-Ost
- verschieben und &ndern vom Baufeld fiir Fernerkennung beim Kesselhaus

Der zustimmende Grundeigentiimer der Parzelle Nr. 91: f—mf(

Datum: 9‘5[‘(9\9@2 Genossenschaft Migros Aare

12 Marz 007

beschiossen durch den Gemeinderat am

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Der Prasig¢ent Der Sekretar

il

SeanaiasPagigesiiiTescnninarserasnna

P.BIl P. Soholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

- 9. Mai 2007

Moosseedorf, .......ccccvvnnene Der Gemeindeschreiber:

Seite

2.9. MAI 2007

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am ...........

-----------------------

o

adessessenvseadasppronspunngpensp

3302 Moosseedorf, 26. Marz 2007, rev. 25. Juli 2007 Im
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11. Geringfiigige Anderung der Ueberbauungsordnung

gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

8. Anderung vom Uberbauungsplan Nr. 9 b

- Erweiterung Baufeld Holzschnitzelsilo und Technische Anlagen.

- Erweiterung Baufeld Dachaufbauten auf Vordach neben bestehendem Kesselhaus

4. Anderung der Uberbauungsvorschriften Nr. 9 b in
- Art. 7 neuer Artikel 6 Baufeld fir ein Holzschnitzelsilo

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung keine

Publikation im Amtsanzeiger vom 23. Mai 2014 und 28. Mai 2014
Offentliche Auflage vom 23 Mai 2014 bis 23. Juni 204
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. April 2014
Gemeinderat Moosseedorf

/

. J”L'
Peter Bill Peter S¢holl
Gemeindeprasident Leiter Verwaltung

/

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, deri 25. Juni 2014

Peter Scholl /E” /{

ﬁung

GENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung am:

1 0. JULI 2014
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Wegleitung fiir die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Pflanzanleitung

Vorbereitung des Bodens: Auf Wiesland wird ein Streifen von mindestens 2 (bis 6) m Breite
gepflligt und mit Egge oder Bodenfrase bearbeitet.
Bei Anlage auf Rohboden:
Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40 cm Stérke.

Pflanzmaterial: Einheimische Junggeholze aus Forstbaumschule.
Idealgrosse 60/100 cm, 2 x verschult.
Mischung nach speziell zu erstellender Liste (je nach Standort
verschieden)
Faustregel: Straucher ca. 50 %
Baume ca. 50 %

Pflanzung 2 (bis 6) Reihen
Reihenabstand ca. 70 cm
Pflanzabstand ca. 70 cm
Pflanzung in Gruppen von 3 - 7 Stiick
nach speziellem Pflanzschema (siehe Abbildung)
Angiessen der Pflanzen.
Abdecken des Bodens mit Stroh, Grasabfallen oder dergleichen,
um den Boden feucht zu erhalten und den Unkrautwuchs einzu-
schranken.

Pflegeanleitung

1. Jahr: Im Sommer:
einmaliges Niedertreten des zu hoch wachsenden Unkrautes
(Gipfeltrieb der Gehdlze muss besonnt sein).

2. bis 5. Jahr: Kein Unterhalt.

Ab ca. 5. Jahr: Ausholzen zu dicht wachsender Straucher. (Wurzelstock im Bo-
den belassen).
Entfernen zu dicht stehender Baume, um den verbleibenden Ex-
emplaren mehr Platz zu gewahren.
Das Laub soll nicht aus der Hecke entfernt werden (Humusbil-
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dung), ebenso kann das Schnittholz in der Hecke liegen gelassen
werden. Es stellt sich von Natur aus am Boden eine standortge-
rechte Krautvegetation ein, die den Boden abdeckt, so dass kein
"Unkraut" aufkommen kann.
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Anhang 1
Pflanzschema:
vereinzelte
Baumgruppen
\ll
Straucher

N

Reihenabstand: 70 cm
Pflanzabstand: 70 ¢cm

Feldhecke aus Laubgehdlzen
(ca. 15 % Baume 1. Grésse, ca. 35 % Bdume 2. Grosse und ca. 50 % Stréucher)
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|, 7-13m L

|
Parkpliitze
| |

7.00 m Durchfahrt Zufahrt

T L = |
500 m Parkpldtze
R 35 l :D z

Parkplatz ,Uber die Schulter” entwéssern. Pflanzstreifen mit Baumen als Versickerungsmulde
ausbilden (Versickerungsfahiger Untergrund und ca. 30 cm Kulturerde)
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ANHANG IT

Masshahmen zu Verbesserung der Iufthygienischen

Verhaltnisse

(Gestotzt auf die Erganzung des Erl4uterungsberichtes Markwalder & Partner AG, vom 31. Méarz 1893 und
den Mitbericht des KIGA vom 8. April 1993.)

Generelle Attraktivitdtserhdhung beim OV:
Generelles Entgegenkommen/Pflege der OV-Benlitzer im PR-Bereich

- Aktionen verglnstigter Fahrkarten flir Kunden

- Prifen einer Kombination Einkaufswagen/Veloanhdnger mit Transportmdglichkeit im
Zug

- Verbilligung des "Béren-Abis" fiir die mit dem OV pendelnden Angesteliten

- Shoppyland-Werbung mit Hinweisen zur guten Erreichbarkeit mit der Bahn

- Erstellen einer Signalisation zwischen Bahnhof SBB Schénblh! und Shoppyland.

Generelle Attraktivitdtserhdhung des Fuss- und Veloverkehrs:

- Umsetzung der in der Uberbauungsordnung geplanten baulichen Massnahmen wie
Radwegverbindung entlang der Industriestrasse, Komfortverbesserung des Zuganges
zur RBS-Station Shoppyland, bessere Gliederung des Fussgénger- und Veloverkehrs
im Parkierungsbereich

- Die zusétzliche Realisierung einer direkten und attraktiven Fuss- und Radwegverbin-
dung vom Bahnhof SBB Schénbiihl zum Shoppyland kann koordiniert in die grenzan-
liegenden Uberbauungsordnungen (ibernommen werden.

- Das Parkplatzangebot fiir Velos vor dem Haupteingang zum Shoppyland sollte erh8ht
werden.

Kapazitdtsverdnderung an der Bernstrasse:

- Eine Anpassung des Knotens Moosmatte West sollte in Bezug auf allenfalls verénder-
te Randbedingungen (N5, Bau Entflechtung Schiene-Strasse, Veranderung der La-
denéfinungszeiten oder Arbeitszeitverkiirzung) geprift werden.

Reduktion der Parkpléatze fiir Beschéftigte:
- Ein grosseres Reduktionspotential kénnte die Reduktion der Beschéftigtenparkplatze
darstellen. Allerdings miissten diese besser von den Besuchern getrennt werden.

Reduktion der Parkplétze fir Besucher:

- Die Mdglichkeit der Parkflucht in benachbarte Quartiere ist nicht auszuschliessen. So-
lange keine wesentlichen flankierenden Massnahmen gemaéss lufthygienischem Mass-
nahmeplan ergriffen werden, muss diese Massnahme sehr vorsichtig angegangen
werden.

Bewirtschaftung der Parkplédtze fir Beschéftigte:

- Mit geeigneten betrieblichen Massnahmen wie zB. mit der Erhebung einer Parkplatz-
gebiihr und eines einfachen Kontrollsystems kann kurzfristig eine wirksame L&sung
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umgesetzt werden. Die erwirtschafteten finanziellen Mittel kdnnten fiir die vergUnstigte
Abgabe von Abonnenten flir das OV eingesetzt werden.

- Der Entscheid flr eine teure unterirdische Parkierungsanlage fiir das Personal (ge-
méss Uberbauungsordnung 112 Parkplatze solite nicht vor einer l&ngeren Versuchs-
phase mit Bewirtschaftung der Personalparkplétze erfolgen.

Bewirtschaftung der Parkplétze fir Besucher:

- Die Bewirtschaftung der Besucherparkplatze wiirde eine bessere Kontrollmdglichkeit
und grésseren Druck flir das Umsteigen auf das vorhandene 6ffentliche Verkehrsmittel
bewirken. Die in Bezug auf Umweltprobleme sensibilisieten Kunden dlirften diese
Massnahme gr8sstentells annehmen, zumal auch bei anderen Grossverteilern &hnli-
che L&sungen zurzeit bereits in Diskussion und Vorbersitung stehen.

Schwerverkehr auf Schiene und Strasse:

- Das Umweltleitbild der Migros Bern ist umzusetzen. Der geplante Neubau der Betrieb-

szentrale auf dem Gemeindegebiet Urtenen bietet bessere Voraussetzungen fiir die
Verlagerung der Glitertransporte auf der Schiene. '
Durch die Realisierung der Erweiterungsbauten BZ3 und DELTA kénnen die beste-
henden Aussenlager in Zollikofen, L&tti, Rapperswil, Roggwil und VLG, Zollikofen auf-
gehoben und die entsprechenden Lagerflachen in die Erweiterungsbauten integriert
werden. Im Rahmen der Umsetzung des Umweltleitbildes der Migros Bern sind im
"Bereich Emisslonen” (s. Konzept AGU GMB) fiir 1993 - 95 folgende Massnahmen ge-
plant:

- weitere Verlagerung von Strassentransporten auf die Bahn fiir Zulieferung von Liefe-
ranten

- Einsatz von emissionsbegrenzenden technischen Massnahmen (zB. Russfiltern) bei
der LKW-Flotte.

Erfolgskontrolle:

- Eine néhere Untersuchung der tatséchlich heute von Angestellten belegten Parkplatze
ist vor Inangriffnahme von Massnahmen (zB. Bewirtschaftung) fir die Durchftihrung ei-
ner Erfolgskontrolle wichtig.

- Zur Uberpriifung der Wirksamkeit getroffener Massnahmen sollte die Verkehrsentwick-
lung systematisch beobachtet werden.

ZPP Nr. 4 "Bahnhofstrasse", Urtenen:

- Es ist zu empfehlen, in der anstehenden Uberbauungsordnung der ZPP Nr. 4 "Bahn-
hofstrasse"auf Gemeindegebiet Urtenen die Randbedingungen auf die oben aufgefiihr-
ten Massnahmen abzustimmen.

Red. 3302 Moosseedorf, 18. Februar 2010 IM AX 977
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