GENEHMIGUNG
Einwchnergemeinde Mattstetten
Teil-Uberbauungsordnung «Siid» zu ZPP Miiliacher

mit integrierten geringfugigen Anderungen im Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 bis 3 Bauv
nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat

Uberbauungsplan 1:750 / 1:500

Die Teil-Uberbauungsordnung
besteht aus:

o Uberbauungsplan

» Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht
¢ Anderung Art. 25 GBR
o Ldrmgutachten

¢ Gehdlz-Gutachten

Februar 2017
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Koordinaten

Ecke x y
Baubereich A 1 605677.70  207563.83
2 60568233  207521.59
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Wirkungsbereich der
Teil-Uberbauungsordnung

Baubereich Hauptgeb3ude
mit Bezeichnung

Baubereich Erschliessung/
Parkierung

Grlnbereich
(ungeféhre Lage)

Verkehrsflache
(ungeféhre Lage)

Zu- und Wegfahrt
(ungefahre Lage)

Baumbepflanzung neu
{ungeféhre Anzahl und Lage)

Waldabstandslinie

Stltzmauern / Treppe
im Strassenabstand

Spielbereich (ungeféhre Lage)

Gemeindegrenze
Feldahorn

Wald

Perimeter ZPP Mlliacher
Strassenabstand

Fahrbahnrand Grauholzstrasse

Abbruch




Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 13. Mai 2016 Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Mattstetten,

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 26. August + 2. September 2016

Offentliche Auflage vom 26. August — 26. September 2016 Gemeindeschreiberin

=

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen - \
Unerledigte Einsprachen - Edith Scholl
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17./ 24. Oktober 2016

Présiderjﬂ Sekretarin

Christian Haueter-Laser Edith Scholl

Genehmigungsvermerke der geringfiigigen Anderungen

Zustimmung der Grundeigentiimer Parz. 77 Zustimmung der Grundeigentliimerin Parz. 629
(Carrosserie Kiener AG): (Gemeinde Mattstetten):
Mattstetten, den . 3 FEB. 7015 Mattstetten, den | 3 fgg gg5  Mattstetten, den, 5 g o Mattstetten, deny i, p

Wy - e 4 p -

g
Hans-Peter Kiener Daniel Kiener Christian Haueter-Laser Edith Scholl

Mitglied der Geschéftsleitung  Mitglied der Geschéftsleitung Gemeinderatsprasident Gemeindesc 7berin
Zustimmung der Grundeigentiimerin Parz. 1392

(Gemeinde Urtenen-Schdnbiihl):

Urtenen-Schénbiihl, den Urtenen-Schonbihl, den '« 3 FEB. 2013
( ’

Heinz Nussbaum Hansjorg Lanz

Gemeinderatsprasident Gemeindeschreiber

Beschlossen durch den Gemeinderat am 06. Februar 2017

Prasident Sekretérin

Christian Haueter-Laser Edith Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Mattstetten, §3 FEB. 2016 Gemeinden und Raumordnung

Gemeindeschreibgrin

S

Edith Scholl
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Einwohnergemeinde Mattstetten

Teill-Uberbauungsordnung «Siid» zur ZPP Milliacher
Geringflgige Anderungen im Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 bis 3 BauV

Zustimmung zu den gering-
figigen Anderungen nach
der Beschlussfassung

6. Februar 2017
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Einwohnergemeinde Mattstetten 2 ecoptima
Teil-UeO «S{id» zur ZPP Mdliacher

Zustimmung zur geringflgigen Anderung

1. Anderung Uberbauungsplan

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren wurde vom Regierungsstatthal-
teramt verlangt, dass die im Strassenabstand zu den Gemeindestrassen
vorgesehenen Stltzmauern (vgl. Abb. 4 im Erlduterungsbericht) sowie

der Spielbereich im Uberbauungsplan verbindlich festgelegt werden. In
Absprache mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung wurden die
Stlitzmauern im Strassenabstand in den Uberbauungsplan aufgenommen
und deren dussere Lage vermasst. Mit Hohenkoten werden fir die einzel-
nen Mauerabschnitte die maximalen Gesamthdhen festgelegt. Der Bereich
in welchem Spielgerdte aufgestellt werden kénnen (in- und ausserhalb
Strassenabstand), wurde im Uberbauungsplan aufgenommen.

Weiter wurde der Richtigkeit halber, der Strassenabstand an den tatsachli-
chen Verlauf des Fahrbahnrandes der Grauholzstrasse angepasst.
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Aussenraum

Terraingestaltung

Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-UeO «Sid» zur ZPP Milliacher
Zustimmung zur geringfligigen Anderung

2. Anderungen Uberbauungsvorschriften

Die Auflistung in Artikel 4 wurde um die Stutzmauern und die Treppe im
Strassenraum, die ungeféhre Lage der Spielfldche sowie den hinweisend
dargestellten Fahrbahnrand der Grauholzstrasse erganzt. In Artikel 9 und
10 der Uberbauungsvorschriften wurden die folgenden Bestimmungen
zum Spielbereich und den Stltzmauern im Strassenabstand (Gemeinde-
strassen) aufgenommen:

Art. 9

' Die Aussenraumgestaltung sowie die Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern sind auf die Nutzung abzustimmen. Es sind einheimische
und standortgerechte Laub- und Nadelhélzer zu verwenden, jedoch
vorwiegend Laubholzarten.

2 versiegelte Flachen sind auf das betrieblich notwendige Mass zu be-
schrénken.

# Ungedeckte Autoabstellplatze flir Besucher und Angestellte sind,
ausgenommen Fahrgassen, zu mindestens 80 % mit einem sickerfahi-
gen Belag zu versehen,

" Fahrzeugabstellplatze kénnen mit Laubbdumen oder technisch be-
schattet werden.

* Spielgeréte sind in dem im Uberbauungsplan in ungefahrer Lage fest
gelegten Spielbereich zu erstellen.

Art. 10

' Mauern der Aussenraumgestaltung sind mit kleinvolumigen Jurastei-
nen als Trockenmauern oder als maximal 2 m hohe Betonmauern zu
gestalten.

? Die neuen Stltzmauern und Treppen im Strassenraum der Gemein-
destrassen sind im Uberbauungsplan in ihrer maximalen dusseren Lage
und Gesamthéhe festgelegt. FUr Zugénge kdnnen die Stltzmauern un-
terbrochen werden.

3. Verfahren

Die Anderung ist formell und betrifft mit der Stiitzmauer und der Spiel-
flache ausnahmslos Aspekte, welche im ganzen Verfahren transparent
kommuniziert wurden (vgl. Abb. 4 und 5 im Erlauterungsbericht). Die vor-
liegende Anderung ist somit geringfigig und kann im Verfahren nach Art.
122 Abs. 1 bis 3 BauV mit Zustimmung der Gemeinden Mattstetten und
Urtenen-Schonbihl, als betroffene Strasseneigentiimerinnen erfolgen.

ecoptima




Einwohnergemeinde Mattstetten 4 ecoptima
Teil-UeQ «Slid» zur ZPP Milliacher
Zustimmung zur geringfiigigen Anderung

Genehmigungsvermerke

Zustimmung der Grundeigentimer Parz. 77
(Carrosserie Kiener AG):

Mattstetten, den, 3 FEB. 2015 Mattstetten, den , 3 FEB, 2018
Hans-Peter Kiener Daniel Kiener
Mitglied der Geschéftsleitung Mitglied der Geschéftsleitung

Zustimmung der Grundeigentiimerin Parz. 629
(Gemeinde Mattstetten)'

Mattstette;Z/en/ 3 | Mattstetten, den’, % [},
Christian Haueter-Laser Edith Scholl
Gemeinderatsprasident Gemeindeschreiberi

Zustimmung der Grundeigentimerin Parz. 1392
(Gemeinde Urtenen-Schonblhl):
Urtenen-Schonbahl, den, 3 FEB. 2q15 Urtenen-Schonblhl, den "3 FEg 201

27— L

Heinz Nussbaum Hansjorg Lanz
Gemeinderatsprasident Gemeindeschreiber

Beschlossen durch den Gemeinderat am 6. Februar 2017

Prasident Sekretérin
Christian Haueter-Laser Edith Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Mattstetten, '§ & FEB, 2018

Gemeindeschreibgrin

==

Edith Scholl
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Anderungen rot dargestelit

Dezember 2016
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Einwohnergemeinde Mattstetten

Anderung Art. 25 Baureglement

Art. 25 Zone mit Planungspflicht ZPP
' Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen im Sinne von Art. 92ff BauG.

2 Die Zonen mit Planungspflicht bezwecken:

a) die haushélterische Nutzung des Bodens

b) die Iintegration von Bauten und Anlagen in das Orts- und Land-
schaftsbild, insbesondere auch die Ubergénge zur Landwirt-
schaftszone

c) das Optimieren von Anlagen der Erschliessung

® Bauvorhaben dirfen nur aufgrund einer genehmigten Uberbauungsord-
nung bewilligt werden. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, wie sie in Art.
93, Absatz 1 a — ¢ BauG beschrieben sind.

ZPP Miiliacher

Planungszweck

Gewerbliche Nutzung im Areal ndrdlich der Kantonsstrasse, gemisch-
te Nutzung mit einem Wohnanteil von nicht Uber 60 % sUdlich der
Kantonsstrasse. Optimierung der verkehrstechnischen Erschliessung
im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Kantonsstrasse. Die
Details sind im Rahmen der UO zu regeln.

Besondere Anforderungen, die im Rahmen der U0 ausformuliert werden:

Festlegen von Baufeldern parallel zur Kantonsstrasse ausgerichtet,
ohne Beschriankung der Bautenldnge, einer max. Gebaudehéhe von
13 m +2-m und einer max. Geb&dudetiefe von 40 m

Fur neue Hochbauten oder Anbauten gilt ein Grenzabstand am Zo-
nenrand gegeniber der Landwirtschaftszone 10.00 m gegenliber der
WG2 ein Grenzabstand von 5.00 m.

Untergeschosse sind gestattet

Gestattete Dachformen: Flachdach, Pultdach, flachgeneigtes Sattel-
dach

Verkehrstechnische Erschliessung flir das nérdliche Areal ab der
Kantonsstrasse: Hauptzufahrt ab der Kantonsstrasse im 6stlichen Teil
der ZPP. Diese Massnahme ist mit dem Oberingenieurkreis |1l bezlg-
lich Siedlungseingang (Torwirkung) abzusprechen. Zusétzlich dient
der Zugang uber die Hohrainstrasse als weitere Zufahrt.

Solaranlage auf den Dachern missen nicht zwingend aufliegen.
Massnahmen bei Bauten und Umgebung zum Schutz der bestehen-
den Quellfassungsableitungen im nérdlichen Areal.

Zweckméssige Sichtschutzbepflanzung ldngs Siedlungsrand gegen
Osten

Zuweisung in Empfindlichkeitsstufe Ill.




Einwohnergemeinde Mattstetten Anderung Art. 25 Baureglement

Genehmigungsvermerke der Anderung

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Oktober 2016
6ffentliche Auflage vom 20. Oktober — 21. November 2016

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen =
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17. / 24. Oktober 2016

Namens des Gemeinderates

Der Président Die Sekretarin
%/ é R \
Christian Hauéter-Léser Edith Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

M'attstetten, 22 . ’ , 20[6

hreiberin:

Edith Scholl |

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

20. Feb, 2017
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Uberbauungsvorschriften

Die Teit-Uberbauungsordnung
besteht aus:

¢ (Uberbauungsplan

» Uberbauungsvarschriften

Weiter Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

e Larmgutachten
e Geh0lz-Gutachten

Dezember 2016
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Planungszweck

Wwirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung Mattstetten

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-UeO «Siid» zur ZPP Milliacher
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

Die Teil-Uberbauungsordnung (Ue0) «Sid» zur ZPP Milliacher bezweckt
gemischte Nutzung mit einem Wohnanteil von nicht Gber 60 %, eine
Optimierung der verkehrstechnischen Erschliessung im Zusammen-
hang mit der Umgestaltung der Hindelbankstrasse sowie eine haushal-
terische Nutzung des Bodens und die Integration von Bauten und Anla-
gen in das Orts- und Landschaftsbild, insbesondere im Ubergang zur
Landwirtschaftszone.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Teil-UeO Sud ist im Uberbauungsplan mit ei-
nem dunkelgrau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden vorschriften und der Uberbauungsplan nichts
anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements der
Einwohnergemeinde Mattstetten.

Art. 4

"1m Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungsordnung

- Baubereiche mit Begrenzung

- Waldabstandslinien

2 lm Uberbauungsplan werden in ungefahrer Lage festgelegt:
Grlnbereich

- Verkehrsflache

Zu- und Wegfahrt

Baumbepflanzung (ungefahre Anzahl)

3 Als Hinweis werden dargestellt:

- Gemeindegrenze

- Feldahorn

- Wald

- Perimeter ZPP Muliacher

- Strassenabastand (5.0 m Kantonsstrasse / 3.6 m Gemeindestrasse)




Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bau-
bereiche

Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-UeO «Slid» zur ZPP Milliacher
Uberbauungsvorschriften

Nutzung
Art. 5

" Die Baubereiche mit Begrenzungslinien sind fir Hauptgebaude mit
folgender Nutzungsart bestimmt:

A: Wohnen und gewerbliche Arbeits-, Einstell- und Lagerrdume

B + C: Gewerbliche Arbeits-, Einstell- und Lagerrdume

2 Der Baubereich Erschliessung / Parkierung ist fur die Zufahrt zur Ein-
stellhalle und einen teilweise (iberdeckten Aussenraum auf Eingangsni-
veau, den Zusammenbau im Untergeschoss und die Parkierung be-
stimmt.

3 Die Grinbereiche sind von oberirdischen Bauten und Betriebsanlagen
frei zu halten. Vorbehalten bleiben die Vorschriften zur Benutzung des
Strassenvorlandes.

4 Die Verkehrsfldche ist fr die arealinterne Erschliessung und Parkie-
rung bestimmt. Es sind nur leicht entfernbare Bauten und standortge-
bundene Anlagen gestattet.

Art. 6

' Das maximale Mass der Nutzung ergibt sich durch die Baubereiche
und die maximale Gebaudehéhe in den Baubereichen von 13 mim A
und von 12 mim B und C sowie Erschliessung / Parkierung von 4 m.
Dabei darf der Wohnanteil in der Summe aller realisierten Geschossfla-
chen maximal 60 % betragen.

2pje Gebaudelange parallel zur Hindelbankstrasse und die Geschoss-
zahl sind innerhalb der Baubereiche frei. Senkrecht zur Hindelbank-
strasse ist die Gebaudelange innerhalb eines Baubereichs auf 40 m be-
schrankt. Ein oberirdischer Zusammenbau der Baubereiche A und B ist
nicht gestattet.

3 |m Baubereich B sind neue Bauten oder Gebdudeerweiterungen ge-
geniiber dem Baubereich A um die Mehrhéhe gegenutber dem Bestand
im Baubereich B (Stand 2015) zurlickzusetzen.

4 Dje Gebaudehdhe Uberragen dirfen die Liftiberfahrt, Kamine, Anten-
nen, Sicherheitseinrichtungen, Solaraniagen und dgl..

S Es gilt die Lsrmempfindlichkeitsstufe ES IIl gemass Art. 43 LSV.

Art. 7

Die Baubereiche Uberragen dirfen Aussentreppen und Vordacher so-
wie technisch bedingte Anlagen wie Rohre, Lichtschéchte, etc.




Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-UeO «Sud» zur ZPP Miiliacher
Uberbauungsvorschriften

Gestaltung
Art. 8

Baugestaltung ' Die Gebéaude sind abgestimmt auf die Nutzung differenziert zu gestal-
ten.

Dacher 2 Hauptbauten sind mit Flachdach oder Pultdach von maximal 15° Grad

Neigung zu gestalten. FUr untergeordnete Bauten sind auch Sattelda-
cher von maximal 12° Grad Neigung gestattet.

# Nicht begehbare Flachdacher von mehr als 100 m? sind, soweit sie
nicht durch technische Anlagen oder andere Anlagen z.B. zur Energie-
gewinnung (Panels) belegt sind, als Retentionsflache zu gestalten und
Zu begriinen.

Art. 9

Aussenraum ' Die Aussenraumgestaltung sowie die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sind auf die Nutzung abzustimmen. Es sind einheimische
und standortgerechte Laub- und Nadelhélzer zu verwenden, jedoch
vorwiegend Laubholzarten.

2 yersiegelte Flachen sind auf das betrieblich notwendige Mass zu be-
schréanken.

¥ Ungedeckte Autoabstellplatze flr Besucher und Angestellte sind,
ausgenommen Fahrgassen, zu mindestens 80 % mit einem sickerfahi-
gen Belag zu versehen.

4 Fahrzeugabstellplatze kbnnen mit Laubbdumen oder technisch be-
schattet werden.

Art. 10

Terraingestaltung Mauern der Aussenraumgestaltung sind mit kleinvolumigen Jurasteinen
als Trockenmauern oder als maximal 2 m hohe Betonmauern zu gestal-
ten.
Art. 11

Griinbereich ' Die Grunbereiche sind extensiv zu nutzen und mit Laubbdumen ge-

méss Uberbauungsplan und 6kologisch wertvollen Strduchern zu be-
pflanzen.




Zu- und Wegfahrt
zum Areal

Parkierung

Energie

Entwésserung

Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-Ue0O «Siid» zur ZPP Miiliacher
Uberbauungsvorschriften

2 7um Schutz des bewohnten Aussenraums ist entlang der Grauholz-
strasse und im westlichen Teil des Tannhélzliwegs eine dichte Schutz-
hecke vorzusehen. Dornstraucher wie Weiss- und Schwarzdorn sind
bei der Bepflanzung zu beriicksichtigen. thr Anteil soll mindestens 30%
ausmachen.

3 Der mit Hinweis bezeichnete Feldahorn ist soweit wohnhygienisch
vertretbar zu erhalten.

Erschliessung und Parkierung
Art. 12

" Die Zu- und Wegfahrten sind auf die im Uberbauungsplan bezeichne-
ten Bereiche zu beschranken.

2Dje genaue Lage und Ausstattung der Strassenanschlisse ist im Bau-
bewilligungsverfahren mit der zustandigen Strassenaufsichtsbehorde
festzulegen.

Art. 13

Die Bemessung der Fahrzeugabstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff
BauV.

Weitere Bestimmungen

Art. 14

im Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungsordnung ist bei allen Gebau-
den, die neu erstelit werden, fir Heizung und warmwasseraufberei-
tung als Haupt-Energietrdger Umweltwarme einzusetzen.

Art. 15

' Die Entwasserung hat im Trennsystem mit Retension zu erfolgen.

2 Besucher-Parkplatze sind mit einem sickerfahigen Belag (Sicker-

steine, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufihren oder vor Ort
Uber die Schulter zu entwassern.




Beleuchtung im Aus-
senraum

Waldabstandslinie

Umgebungsgestal-
tung

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Mattstetten
Teil-UeO «Sid» zur ZPP Milliacher
Uberbauungsvorschriften

Art. 16

' Die Beleuchtung des Areals ist auf das betrieblich notwendige Mini-
mum zu beschrénken. Durch eine entsprechende Ausrichtung sowie
Abschirmung ist sicherzustellen, dass nur der erforderliche Bereich
beleuchtet wird.

2 Die Starke der Beleuchtung darf das zur Erreichung ihres Zwecks not-
wendige Mass nicht Ubersteigen. Himmelwarts gerichtet Beleuchtun-
gen sind nicht gestattet.

3 Firmenanschriften sind so zu beleuchten, dass eine starke Lichtstrah-
lung vermieden wird.

Art. 17

' Fur Hauptgebaude (Baubereiche A-C) und fiir Nebenbauten gilt der
Mindestaband zum wald von 15 m.

2 FUr Anlagen der Aussenraumgestaltung mit Auswirkungen auf die
Waldbewirtschaftung wie die Parkierung gilt der Mindestaband zum
Wald von 12 m.

Ubergangs-, Verfahrens- und Schlusshestimmungen
Art. 18

' Mit jedem Baugesuch mit Auswirkungen auf den Aussenraum und die
Erschliessung ist ein detailliertes Umgebungsgestaltungskonzept ein-
zureichen und soweit erforderlich, ist ein Nachweis zu den Aussenauf-
enthalts- und Kinderspielpldtzen zu erbringen.

? Das detaillierte Umgebungsgestaltungskonzept hat die Strassenan-
schllisse (Art. 12 Abs. 2), Spiel- und Aufenthaltsbereiche (Art. 44ff
Bauv), die Terraingestaltung, den Containerabstellplatz, die Gestaltung
der Fahrzeugabstellpldtze, die Begrinung, die Bepflanzung sowie die
Beleuchtung und allenfalls die Firmenanschrift zum Gegenstand.

Art. 19

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.
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Teil-UeO «Sld» zur ZPP Miliacher
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
vorprifung vom 13. Mai 2016

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 26. August + 2. September 2016
Offentliche Auflage vom 26. August — 26. September 2016

Nachtragliche Anderung
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Oktober 2016
Offentliche Auflage vom 20. Oktober — 21. November 2016

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

- 8, Aug. 2018

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17. / 24. Oktober 2016

Gemeindeprésident Sekretarin
Christian Haueter-Laser Edith scholl
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Mattstetten,

Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das F(antonale Amt fur
Gemeinden und Raumordnung




