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Gemeinde Jegenstorf

Uberbauungsordnung "Unterdorf"
mit geringfuigiger Anderung Zonenplan 1 gem. Art. 122 BauV

Uberbauungsvorschriften

Ube_!'bauungsordnung "Unterdorf" beinhaltet:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Erlduternde Beilagen:
- Erlauterungsbericht
- Richtprojekt

Verfasser: Rolf Muhlethaler, Arch. BSA/SIA
Altenbergstrasse 42a, 3013 Bern

Berater: B. Vatter, dipl. Arch. ETH/SIA, Weststrasse 4, 3005 Bern

Datum: 28. Februar 2005

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 27. Okt. 2004

Publikation im Fraubrunner Anzeiger vom 12. und 19. Nov. 2004

Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 17. Nov. 2004

Off. Auflage der Uberbauungsordnung / Geringftigige Anderung Zonenplan vom 17. Nov. bis 17. Dez. 2004
Einspracheverhandlung am 14. Jan. 2005

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Juli 2005
Der Prasident Der Gemeindeschreit@/

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Jegenstorf, den 2 7. Sep. 2005 Der Gemeindeschreib_ei’r

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung //

20. Okt. 2005
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Uberbauungsvorschriften "Unterdorf"

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zum uber-
geordnetem Recht

Larmschutz

Inhalt des
Uberbauungsplans

Richtprojekt

Art. 1

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Verdichtung und
Umstrukturierung des Ortskerngebietes "Unterdorf". Dabei ist den
Anliegen des Ortsbildschutzes optimal Rechnung zu tragen und
dem Erscheinungsbild der Kirchgasse grésste Beachtung zu
schenken.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem Perimeter bezeichnet.

Art. 3

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt das Baureglement der
Gemeinde Jegenstorf, insbesondere die VVorschriften des Art. 49
ZPPe "Unterdorf".

Art. 4
Fur den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe |II.

Art. 5

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung,

b) die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgebaude und
deren Geschosszahl, sowie deren Attikabereiche und max.
Dachkoten,

c) die Baubereiche fiir eingeschossige unbewohnte Nebenbauten,

d) die Bezeichnung des zu erhaltenden Gebaudes Kirchgasse 6,
des bestehenden Gebaudes Kirchgasse 4 mit Geschosszahl,
sowie die abzubrechenden Gebaude,

e) der Fahrbereich der Detailerschliessungsstrasse und der Haus-
und Einstellhallenzufahrten, sowie die Lage der
Besucherparkplatze,

f) die 6ffentliche Fuss- und Radwegverbindung Léwenplatz-
Kirchgasse, sowie die Fussgangerbereiche und das Trottoir an
der Kirchgasse,

g) die Lage und Grdsse des halboffentlichen Mischbereichs mit
seiner Funktion als Spielflache und Notzufahrt,

h) die Lage der Griinbereiche und des zu erhaltenden Gartens,
sowie

i) die Lage der neu zu pflanzenden Laubb&ume und der
Containerstandorte.

Art. 6

Das Vorprojekt mit Modell Mst. 1:200 von Rolf Muhlethaler,
Architekt, Bern vom 11. August 2004 gilt als Richtprojekt und ist
wegleitend flr die kubische Gliederung der Baukérper.
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Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Max. Dachkoten

Attikageschosse

Dachgestaltung

Ausragende
Bauteile

Art. 7

Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind aufeinander
abzustimmen.

Art. 8
1. Es gelten die Bestimmungen der Kernzone K
(Art. 42, Abs. 2 GBR).

Art. 9
1. In den Baufeldern fir Neubauten dirfen folgende
Bruttogeschossflachen (BGF) nicht Giberschritten werden:

Baufelder BGF m?

A1 max. 600
A2 + A3 zusammen max. 850
B1, B2, B3 + C zusammen max. 2'570

2. Fur das zu erhaltende Gebaude (Baufeld E) und das
bestehende Gebaude (Baufeld D) ist das Mass der Nutzung
durch das vorhandene Bauvolumen gegeben, daneben gelten
die Bestimmungen der Kernzone (Art. 42 GBR.)

Art. 10

1. Die fur die entsprechenden Baufelder angegebenen max.
Dachkoten dirfen vom héchsten Dachpunkt des obersten
Geschosses (Attika) nicht Uberschritten werden.

2. Davon ausgenommen sind technische Aufbauten wie
Heizungs- und Luftungskamine, Liftaufbauten sowie
Glasoberlichter.

Art. 11
Attikageschosse dirfen nur innerhalb der entsprechenden
Attikabereiche erstellt werden.

Art. 12

1. FUr neue Haupt- und Nebengebaude sind nur Flachdacher
gestattet.

2. Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Terrassen der
Attikageschosse sind begehbar auszubilden, sofern sie nicht
mit Aufbauten versehen sind.

Art. 13
Ausragende Bauteile wie Balkone, Veranden und Vordacher
darfen die Baufeldbegrenzung um hochstens 1.5 m tberschreiten.
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Eingeschossige

Bauten Art. 14
Im Baubereich flr eingeschossige Bauten dirfen nur unbewohnte
Nebenbauten erstellt werden, deren mittlere Gebaudehthe 2.8 m
nicht Ubersteigt.

Zu erhaltendes

Gebéaude Art. 15
Das Geb&ude an der Kirchgasse 6 (Baufeld E) ist in seinem dusseren
Bestand und seinen Raumstrukturen zu erhalten. Bei baulichen
Veranderungen ist die Kantonale Denkmalpflege beizuziehen. Dies gilt
auch fur die Umgebungsgestaltung und allfallige Nebenbauten.

Bestehendes

Gebaude Art. 16
Fur das bestehende Gebaude Kirchgasse 4 gilt das heutige
Volumen als Baufeldbegrenzung und verbindliche Geschosszahl,
welche nicht durch spatere An- und Aufbauten Uberschritten
werden durfen.

Umgebungs-

gestaltung Art. 17

1. Mit der Baueingabe, die furr jedes Baufeld separat erfolgen
kann, ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.Der
Plan kann mit dem entsprechenden Erdgeschossplan
kombiniert werden. Im Umgebungsplan ist folgendes
festzuhalten:

a) Fussgénger- und Mischbereiche mit Angabe des
Ausbaustandartes und der Materialien,

b) Gestaltung der Fahrbereiche, der oberirdischen Parkplatze,
der Abstellplatze fur Zweirédder und der Ein- und
Ausfahrten,

c) Gestaltung der eingeschossigen unbewohnten
Nebenbauten,

d) Bepflanzung der Griinbereiche,

e) Terrainveranderungen,

f) Boschungen, Stiitzmauern und Einfriedungen,

g) Standort und Art der anzupflanzenden Baume und Hecken

h) sowie die Ausgestaltung der Containerstandorte.

2. Der halboffentliche Mischbereich ist so zu gestalten und
auszustatten, dass er seiner Funktion als Spielflache gemass
Art. 46 BauV gerecht wird.

3. Der zu erhaltende Garten beim Gebaude Kirchgasse 6 ist in
seinem Bestand zu erhalten und entsprechend zu bepflanzen.

4. Die offentliche Fuss- und Radwegverbindung Lowenplatz-
Kirchweg ist hindernisfrei und behindertengerecht zu gestalten.
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Parkierung Art. 18
Die Bemessung der Anzahl Abstellplatze erfolgt nach der gultigen
Kantonalen Gesetzgebung. Besucherparkplatze sind an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stellen zu erstellen.

Energie Art. 19
Bei Anwendung des MINERGIE-Standarts kann innerhalb des
entsprechenden Baufeldes, resp. der entsprechenden
Baufeldgruppen die zulassige BGF bis zu 10 % Uberschritten
werden.

Vereinbarungen Art. 20

1. Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentliimern im
Wirkungsbereich des Uberbauungsplanes ist ein
Erschliessungsvertrag abzuschliessen. Dieser Vertrag ist vor
Genehmigung der UeO gegenseitig zu unterzeichnen.

2. Die Erstellung und Nutzung der gemeinsamen Anlagen
(Spielplatz, Einstellhallen, Besucherparkplatze,
Containerstandplatze) ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen (Eigentums- und Benlitzungsrechte,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligungen etc.).

Inkrafttreten Art. 21
Die Uberbauungsordnung tritt mit rechtskraftiger Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordung in Kraft
(Art. 110 BauV).
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Gemeinde Jegenstorf

Uberbauungsordnung "Unterdorf"
mit geringfiigiger Anderung Zonenplan 1 gem. Art. 122 BauV

Uberbauungsplan

Uberbauungsordnung "Unterdorf" beinhaltet:
- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Erlauternde Beilage:

- Erlauterungsbericht

- Richtprojekt

Rolf Mihlethaler, Arch. BSA/SIA

Verfasser:
Altenbergstrasse 42a, 3013 Bern

Berater: B. Vatter, dipl. Arch. ETH/SIA, Weststrasse 4, 3005 Bern

Datum: 28. Februar 2005

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 27. Oktober 2004
Publikation im Fraubrunner Anzeiger vom 12. und 19. November 2004

Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 17. November 2004

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 17. November bis 17. Dezember 2004

Einspracheverhandlung am 14. Januar 2005
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 0
Geringfuigige Anderung, persénliche Mitteilung am 21. April 2005

Einsprachefrist bis am 23. Mai 2005
Einspracheverhandlungen am 1. Juni 2005 und 24. August 2005

Erledigte Einsprachen 3
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Juli 2005

Der Prasident

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Jegenstorf, den 2 2 Sen. 2005

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

20. Okt. 2005/ é

Der Gemeindeschreiber /

Der Gemeindeschreiber

Uberbauungsordnung ZPP e Unterdorf

Jegenstorf
1:500

Legende
Verbindliche Planinhalte

Allgemein:

- w8 Perimeter UeO

Nutzung:

Baufeld mit Geschosszahl (GZ)

Attikabereich mit max. Dachkote (DK)

Baubereich fiir 1-geschossige unbewohnte Nebenbauten
Zu erhaltendes Gebdude

Bestehendes Geb&ude

Abzubrechende Gebaude

Erschliessung:
E::] Fahrbereich (Detailerschliessung)
l———_] Haus- und EH-Zufahrten, Besucherparkplétze
4

Einfahrt Autoeinstellhalle
00000 Offentliche Fuss- und Radwegverbindung
Fussgéngerbereich

e

B Neues Trottoir an Kirchgasse
R

[c 1]

Halbéffentlicher Mischbereich
(Spielflache gem. Art. 46 BauV, Aufenthaltsbereich, Notzufahrt)

Containerstandort

Umgebung:
B Griinbereich
_ Zu erhaltender Garten

Neu zu pflanzende Laubbdume

Hinweisende Planinhalte:
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Gemeinde Jegenstorf

Uberbauungsordnung "Unterdorf"

Richtprojekt

Das Richtprojekt besteht aus:

- Ubersichtsplan

- Situationsplan Mst. 1:500

- Erdgeschossplan

- Obergeschossplan mit Fassaden und Schnitten
- Untergeschossplan mit Fassaden und Schnitten
- Modell Mst. 1:200

Verfasser:  Rolf Mihlethaler, Arch. BSA/SIA
Altenbergstrasse 42a, 3013 Bern

Berater: B. Vatter, dipl. Arch. ETH/SIA, Weststrasse 4, 3005 Bern

Datum: 28. Februar 2005

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 27. Oktober 2004

Publikation im Fraubrunner Anzeiger vom 12. und 19. November 2004
Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 17. November 2004

Offentliche Auflage des Richtprojekts vom 17. November bis 17. Dezember 2004

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Juli 2005

Der Prasident Der Gemeindeschreiber
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Jegenstorf, den 2 2 Sep 2005 Der Gemeindeschreiber
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Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

20. Okt. 2005
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