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. GEMEINDE VINELZ

SONDERBAUVORSCHRIFTEN
SEEUFER PLAN Nr I

20, ApriL 1977



A.  ALLGEMEINES

Art. 1

1.  Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Sonderbauvor-
' schriften gilt fir das im Ueberbauungs-
plan Seeufer] umrandete Gebiet.

Art, 2
2. Stellung zur Soweit die Sonderbauvorschriften nichts
Bauordnung anderes bestimmen, gelten die Vorschrif-

ten der Bauordnung der Gemeinde Vinelz,

B. SEKTOREN

I. Sektor A

Art. 3

Beim Sektor A handelt es sich um ibriges
Gemeindegebiet im Sinne von Art. 23 und
24 BauG.

ITI. Sektoren B und C

Art. 4

Nutzung Die Sektoren B und C sind Ferienhauszonen
im Sinne von Art. 25 BauG. Gemeinde und
Stadt diirfen durch Bau, Betrieb und Unter-
halt der fiir die Erschliessung ndtigen
Strassen und Anlagen nicht belastet werden.

Art. 5

An- und An- und Nebenbauten sind den Hauptgebduden
Nebenbauten gleichgestellt. o



Dachneigung

Dachgestaltung

Aufbauten

Architektonische
‘Gestaltung

Art. 6

, 25%.45°

Die Dachneigung darf B89 nicht iiber-
schreiten.

Art. 7

Dachformen und Eindeckungsmaterial sollen
von ruhiger und einheitlicher Wirkung sein.
In den einzelnen Teilgebieten dlirfen nur
einheitliche Dachformen, Materialien und
Farbtdne verwendet werden.

Glé%%gaggmgder sonstwie auffdllige Materia-
lien ,Alle Fensterrahmen im Dach oder
Dacheinschnitte sind in der Farbe des Da-
ches zu halten.

" Art. 8

In der Dachfldche sind Dachaufbauten und
Einschnitte bis zu 1/3 der Fassadenlénge
gestattet.

Art. 9

Die Gesamtanlage ist innerhalb der éinzel-
nen Teilsektoren beziiglich Architektur,
Material und Farbe nach einheitlicher Art
und Weise zu erstellen. Weiss und leicht
getdnte WeisstOBne sind untersagt. Fir die
Farbtone sind zurilickhaltende Farben zu
wdhlen. Die Farbgebung und die Gestaltung
der Bauten unterstehen einer sorgfdltigen
dsthetischen Beurteilung durch die Baupoli-

-zeibeh8rde und Fachorgane. Die Farbgebung

muss in der Baueingabe bemustert werden.

Auf die Seedurchblicke vom Strandweg wird

besonderer Wert gelegt.

Alle Bauten haben sich ins Orts- und Land-
schaftsbild einzupassen. Fir die Priifung
sind m&glichst frih die entsprechenden
Fachleute wie Denkmalpfleger, Heimatschutz,

Seeuferschutz, Ortsplaner usw. beizuziehen.



Abstellplidtze
und Garagen

Grenzabstand .

Gebdudeabstand

Gebdudeldnge

Gebdudehthe/First-
h8he

Art. 10

Fir jede Wohnung sind gemdss Art. 37ff.
der Bauvorordnung, Autoabstellplitze zu
erstellen. Anstelle von Einzelpl&tzen sol-
len wo mdglich, zusammengefasste Abstell-
pldtze vorgesehen werden.

Art. 11

1 Der kleine Grenzabstand gilt filir die
Schmalseiten und die beschattete Léngssei-
te eines Gebdudes. Er bezeichnet die zu-
ldssige kiirzeste wagrechte Entfernung der

- Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiick-

grenze

Der grosse Grenzabstand gilt fiir die
besonnte Lingsseite des Gebdudes; er wird
rechtwinklig zu ihr gemessen.

Art. 12

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens
der Summe der dazwischenliegenden, fiir sie
vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen.
Beli Gebduden auf dem gleichen Grundstiick
wird er berechnet wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen 1lé&ge.

Art. 13

Die Gebdudeldnge im Sinne von Art. 17 SBV und zur Be-
stimmung des grossen Grenzabstandes wird an den Fas—
saden gemessen, welche dem Strandweg respektive dem
See zugekehrt sind. An den daran anschliessenden Fas-—
saden misst sich die Gebdudetiefe.

Art. 14

Die Gebdudehthe wird in den Fassaden-
mitten gemessen und zwar vom gewachsenen
Boden (Art. 153 der Bauverordnung) bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit Ober-
kante des Dachsparrens, bei Flachdichern
bis oberkant offene oder geschlossene



Briistung. Die Firsthdhe wird vom gewach-
senen Boden bis oberkant First gemessen.
Giebelfelder und Abgrabungen filir Hausein-
gidnge und Garageeinfahrten werden nicht
angerechnet.

2 Die zuldssige Gebdudehthe (Art. 17)

darf auf keiner Geb&dudeseite liberschritten

sein.
Art. 15
Ausbau Dachge- Der Ausbau des Dachgeschosses ist unter-
schoss- sagt.
Art. 16
Ausnilitzungsziffer Fliir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt
die Begriffsbestimmung in Art. 151 der Bau-
verordnung. '
Art. 17
Sektor B: 1 Fiir den Sektor B gelten folgende Masse:
Masse kleiner Grenzabstand 5m
grosser Grenzabstand 10 m
Gebdudehdhe 3 m
Firsththe 6 m
Gebdudeldnge ~ 15 m
Gebdudetiefe 15 m
Geschosszahl : N 1 .
Ausniitzungsziffer 0,2
Bei Gebiudetiefen iiber 12 m muss der Ab-
stand zu den Nachbarparzellen um 1/2 der
Mehrtiefe vergrbssert werden.
Art. 18
1
Sektor C: : Gebdudehdohe 6 m
Masse, Griinflidchen- Firsthohe 9 m
anteil, Pflicht zum Geschosszahl 2
Gestaltungsplan Ausniitzungsziffer 0,3



ITI. Sektor D
IV. Sektor E
V. Sektor F

Von der iiberbaubaren Grundstiickfl&dche
ist ein Anteil von 20% als Griinanlage aus-
zuscheiden. Diese ist so anzuordnen, dass
sie an den Offentliche Uferbereich angrenzt,

3 Im Sektor C kann nur aufgrund eines
Gestaltungsplanes gebaut werden.
Wegleitend fir die Erarbeitung der Gestal-
tungsplédne sind die Richtpl&dne und der
technische Bericht der Gemeinde.

Art. 19

Der Sektor D ist eine Freifldche nach
Art. 27 (BauG). In ihr dirfen nur Bauten
und Anlagen erstellt werden, welche im
Zusammenhang mit der Erholungsnutzung des
Uferbereiches stehen.

Art. 20

Der Sektor E. ist ein Griinfldche nach
Art. 28 (BauG).

Art. 21

lIm Sektor F gelten alle Bdume, Baumgruppen,

Feldgehdlze, Hecken, Ufer- und Bachbestok-
kungen, Alleen, Naturufer und Schilfbestdn-
de als geschiitzt. Innerhalb des Sektors
sind alle Vorkehren, die dem Schutzzweck
widersprechen, wie Terrainverdnderungen, Ab-
grabungen und Auffiillungen, Eingriffe in den
Wasserhaushalt ist verboten, das Ausreuten
von Gehdlzen und Hecken, sowie das Fidllen
von Bdumen ist gestattet, wenn der Schutz-
zweck nicht beeintrédchtigt wird und die ent-
sprechenden Ersatzpflanzungen im Schutzgebiet
gesichert sind.

1) (Art. 21 NHG und Art. 24 Nat. Verordnung)



VI. Sektor G

ViI. Sektor H

VIII. Campingpldtze

2 Im Schutzgebiet sind s&mtliche Bauten
(insbesondere auch Boothduser, Fahrnisbau-
ten, Treibhduser, Stege, Slipanlagen,
Bootsanbindepldtze, Bojen usw) sowie Ufer-
verdnderungen und prlvate Seeaufschiittungen
untersagt.

Art. 22

Der Sektor G ist als Teil des Ubrigen Gereindeqgebietes
ein Landschaftsschutzgebiet. Die Frstellunt jegli-
cher Bauten ist untersagt.

Art. 23

Fiir den Sektor H ist im Baubewilligungsver-
fahren der Archdologischen Dienst des Kan-
tons Bern beizuziehen. Werden bei Tiefbau-

‘arbeiten archdologische Hinterlassenschaften

(Bodenfunde) angeschnitten, sind die Arbei-
ten in der betreffenden Zone unverziglich
einzustellen und die Baupollzelbehorde, oder
der Archdologische Dienst des Kantons Bern
zu benachrichtigen. '

Art. 24

Die Vergrdsserung oder Neuanlage von Camping-
platzen ist untersagt.



C

D.

AENDERUNGEN

INKRAFTTRETEN

Art. 25

Fir die geringfligige Aenderung der Sonder-
bauvorschriften kommt das in Art.135 (BauV)
vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die
Zweckmdssigkeitspriifung durch die Kantona-
len Behtrden gem. 44 BauG bleibt vorbehal-
ten. Flir die Erteilung einzelner Ausnahmen
ist Art. 46 BauG anwendbar.

Art. 26

Die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch die kantonale. Baudlrek—

tion in Xraft.
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Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. August 2013

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 27. November 2013

Namens der Ge‘mischten Gemeinde Vinelz

Die Prasidentin: \ Q
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
- 6. DEZ. 2013

Vinelz, den .............. .,

Der Sekretar:

Der Gemeindeschreiber
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