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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Ueberbauungsplanes

Sektor A

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungs-
ordnung ist im Ueberbauungsplan mit
dem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Sowelt die Ueberbauungsvorschriften
nicht anderes bestimmen gilt das Bau-
reglement der Gemeinde Ins.

Art. 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich
geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Sektoren
b) die Baulinien fiir die Hauptgebdude
c) die Firstrichtung der Hauptgebdude
d) die Detailerschliessung

e) die minimale Bepflanzung mit Hochstamm-
bdaumen

Art. 4

1Der Sektor A ist dem Wohnen, Biiros
und Lagerrdumen vorbehalten, wo nichts
anderes geregelt ist gelten die Vor-
schriften der Kernzone A.

2Im Sektor A gelten folgende baupoli-

zeilichen Masse:

Grenzabstand: gemdss Baulinien

Gebdudehohe: Gebdudehdhe des be-
stehenden Bauernhauses

Geschosszahl: 2

Gebdudeldnge: gemdss Baulinien

Ausniitzung: Erdgeschoss

250 m2 Bruttogeschoss-
fldche BGF fiir Wohnen
und Biiro

1. Stock
250 m2 BGF filir Wohnen
und Biiro

Dachgeschoss
loo m2 BGF fiir Wohnen



Sektor B1 + B2

3Fﬁr unbewohnte An- und Nebenbauten
gilt die Regelung Art. 13 des Baure-
glementes der Gemeinde

4Der Einbau von Wohn- und Arbeits-
rdumen im Dach ist zuldssig.

Bestimmend beziiglich der Mindestan-
forderung ist Art. 62 ff der Bauver-
ordnung. Die bestehende Dachform
(Mansarddach) ist zu erhalten. Dachauf-
bauten dlirfen nicht mehr als 1/4 der
Fassadenldnge ausmachen. Dachein-
schnitte sind verboten.

5Das Bauernhaus ist in seiner &dusseren
Erscheinungsform zu erhalten.

6 Der Sektor A ist gemdss Ldrmschutzver-
ordnung Art. 43 der Empfindlichkeits-
stufe III zugeordnet.

Art. 5

1Der Sektor B1 ist fiir einen Zimmerei-
betrieb und der Sektor B2 fiir eine
Holzsdgerei vorbehalten.

2Im Sektor B1 + B2 gelten folgende bau-
polizeilichen Masse:

Grenzabstédnde: gemdss Baulinien
Gebdudehohe: 4 m
Gebdudeldnge: gemdss Baulinien
3

Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern
zZu gesta%ten. Die maximale Neigung be-
trdgt 157 (a.T.). Die Hauptddcher miissen
symetrisch geneigt sein. Die Eindeckung
hat mit braunen Wellplatten zu erfolgen.

4 Immissionen

Flir Immissionen gelten die Bestimmungen
der Gewerbezone (Art. 31 BR Ins)

Der Sektor B1 + B2 ist gemdss Larmschutz-
verordnung Art. 43 der Empfindlichkeits-
stufe IV zugeordnet.

5Gestaltung

Die Bauten der Sektoren B1 + B2 sind als
bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen,
Dachgestaltung, Farbgebung und Material-
wahl sind aufeinander abzustimmen.



Sektor C

Sektor D

Erschliessung

Art. 6

1Der Sektor C ist einem Freilager fiir
Holz vorbehalten.

2Die Hohe des gelagerten Holzes inkl.

allfdllige Abdeckungen darf 5 m nicht

iibersteigen. Die Lagerung ist geordnet
anzulegen.

Art. 7

1Der Sektor D ist ein Griinbereich. Es

gilt ein absolutes Bauverbot. Bauten
aller Art, Lager, Parkpldtze usw. sind
verboten. Der Sektor D ist als Wiesland
mit Bdumen hofstattartig zu gestalten.
Die im Ueberbauungsplan eingetragenen
hochstdmmigen Bdume sind nach dem Bau
im Sektor B2 zu pflanzen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Art. 8

1Strassen

Die Detailerschliessungsstrasse ist im
Ueberbauungsplan festgelegt. Die Zufahrt
hat iiber das Sagigdssli (Parzelle 76)

zu erfolgen.

Allfdllig notwendige Anpassungsarbeiten
zur Sicherung der Zu- und Wegfahrt
(Einmiindung in die Bielstrasse/Miintsche—
miergasse), gehen voll zu Lasten des
Grundeigentiimers der Parzelle 5296.

2 . .

Kanalisation
Die Entwdsserung hat im Trennsystem zu
erfolgen. Die Erstellungkosten gehen
voll zu Lasten der Parzelle 5296.



Inkrafttreten

Hinweise

BauG
BauVv
BewD.

Baugesetz

3Wasser
Die Detailerschliessung der Neuanlage
ist im Plan festgelegt.

Der Kostenteiler wird in einem Vertrag
zwischen dem Grundeigentiimer der Par-
zelle 5296 und der Einwohnergemeinde
Ins festgelegt.

Art.9

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch die Kantonale Bau-
direktion in Kraft (Art. 61 BauG,
Art. 17 Gemeindeverordnung).

9.6.1985

Bauverordnung 6.3.1985

Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren 11.9.1984
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Genehmigungsvermerke

Genehmigt gemass Beschluss vom 10. Oktober 1988.
Baudirektion des Kantons Bern

sig. Bernhadr Mlller, Regierungsrat

Genehmigungsvermerke Anderung 2014

Publikation im Amtsblatt 12. Mérz 2014

Publikation im amtl. Anzeiger 14. Méarz 2014

Offentliche Auflage vom 14. Marz bis 14. April 2014
Einspracheverhandlungen am keine

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. Juni 2014

Gemeinderat Ins
Prasident Sekretar

uUrsHunziker Martin Boss

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ins,  §6 JUNI 20%

Gemeindeschy€iber

Martin Boss %’7

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

23.0uni 200 Y iedues

GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Ins

Uberbauungsordnung Nr. 2 «Ségerei Kappeler»; Anderung 2014
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Uberbauungsplan 1:1000

Die UeO-Anderung besteht aus:
 Uberbauungsplan
¢ Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

Juni 2014
ins/ueo nr. 2 kappeler/4/uberbauungsplan/s5098_uep_140612_g/ph

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch
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GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Ins

Uberbauungsordnung Nr. 2 «Ségerei Kappeler»; Anderung 2014
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauVv

Anderungen sind durchgestrichen oder rot hervorgehoben

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die UeO-Anderung besteht aus:

o Uberbauungsplan
» Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

Juni 2014

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Sektor A

Einwohnergemeinde Ins
Uberbauungsordnung Nr. 2 «Sagerei Kappeler»
Uberbauungsvorschriften, Anderung 2014

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
dem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nicht anderes bestimmen gilt das
Baureglement der Gemeinde Ins.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Sektoren

b) die Baulinien fir die Hauptgebéude

¢) die Firstrichtung der Hauptgebéude
0 g " i

e d) die minimale Bepflanzung mit Hochstammb&aumen

Art. 4
' Der Sektor A ist dem Wohnen, Biiros wnd sowie Lager- und Einstellrdumen
vorbehalten, wo nichts anderes geregelt ist gelten die Vorschriften der

Kernzone A.

?Im Sektor A gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Grenzabstand: gemass Baulinien

Gebaudehbhe: A1 Gebdudehbhe des bestehenden Bauernhauses
A27.5m

Geschosszahl: 2

Gebaudelédnge: gemass Baulinien

Ausnltzung A1 Erdgeschoss
250 m? Bruttageschossflache BGF fir Wohnen und Biiro

1. Stock
250 m? BGF fur Wohnen und Biro

Dachgeschoss
100 m?2 BGF fiir Wohnen

Ausnutzung A2 375 m? BGF fur Wohnen und Buro

ecoptima



Sektor B1 + B2

Sektor C

Einwohnergemeinde Ins 4 ecoptima
Uberbauungsordnung Nr. 2 «Sagerei Kappeler»
Uberbauungsvorschriften, Anderung 2014

* FUr unbewohnte An- und Nebenbauten gilt die-Regelung Art—43-des das

Baureglementes der Gemeinde.

4 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dach ist zulassig.
Bestimmend bezlglich der Mindestanforderung ist Art. 62 ff der
Bauverordnung. Die bestehende Dachform (Mansarddach) ist zu erhalten.
Dachaufbauten dirfen nicht mehr als 1/4 der Fassadenldnge ausmachen.
Dacheinschnitte sind verboten.

° Das Bauernhaus ist in seiner dusseren Erscheinungsform zu erhalten.

. . . » hg-Art—43-der
findlichkei : ‘
Art. 5

" Ber Die Sektoren B1 und B2 ist sind flir einen Zimmereibetrieb whrd-derSektor
B2fireinre-Holzsdgeret vorbehalten.

2im Sektor B1 + B2 gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Grenzabstande: gemass Baulinien
Gebdudehohe: 4m
Gebaudeldnge: gemass Baulinien

3 Die Hauptgebaude sind mit Sattelddchern zu gestalten. Die maximale Neigung
betrégt 15° (a.T.). Die Hauptdacher missen symetrisch geneigt sein. Die
Eindeckung hat mit braunen Wellolatten zu erfolgen.

&4 Gestaltung

Die Bauten der Sektoren B1 + B2 sind als bauliche Einheit zu gestalten.
Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander
abzustimmen.

Art. 6

" Der Sektor C ist einem Freilager fiir Holz mit gedeckten Lagergestellen sowie
der Zufahrt und Parkierung zu den Sektoren A2 und B2 vorbehalten.

2 Die HOhe des gelagerten Holzes inkl. allfallige Abdeckungen darf 5 m nicht
Ubersteigen. Die Lagerung ist geordnet anzulegen.



Sektor D

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Ins 5 ecoptima
Uberbauungsordnung Nr. 2 «Sagerei Kappeler»
Oberbauungsvorschriften, Anderung 2014

Art. 7

' Der Sektor D ist ein Griinbereich. Es gilt ein absolutes Bauverbot. Bauten
aller Art, Lager, Parkplédtze usw. sind verboten. Der Sektor D ist als Wiesland
mit Bdumen hofstattartig zu gestalten. Die im Uberbauungsplan eingetragenen
hochstdmmigen Badume sind nach dem Bau im Sektor B2 zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Art. 9

' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die Kantonale
Baudirektion in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 17 Gemeindeverordnung).

? Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.

Hinweise

BauG Baugesetz 9.6.1985

Bau V  Bauverordnung 6.3.1985

BewD Dekret uber das Baubewilligungsverfahren 11.9.1984



Einwohnergemeinde Ins
Uberbauungsordnung Nr. 2 «Sagerel Kappeler»
Uberbauungsvorschriften, Anderung 2014

Genehmigungsvermerke
Genehmigt geméass Beschluss vom 10. Oktober 1988.
Baudirektion des Kantons Bern

sig. Bernhard Miiller, Regierungsrat

Genehmigungsvermerke Anderung 2014

Publikation im Amtsblatt vom 12. Mérz 2014
Publikation im amtl. Anzeiger vom 14, Méarz 2014
Offentliche Auflage vom 14. Mérz - 14. April 2014
Einspracheverhandlungen am keine

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. Juni 2014

Gemeinderat Ins

Prasident Sekretar

Urs Hlnziker

Martin Boss

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ins, ...... §6.. JUKL200.

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir
Gemeinden und Raum

ung
23, Juni 20t 5‘? Micdies

ecoptima



