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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Ueberbauungsplanes

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist
im Ueberbauungsplan Nr. 5a mit einem Perimeter
gekennzeichnet

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
des Baureglementes der Gemeinde Ins.

Art. 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Erschliessung
Zoneneinteilungen

Baulinien

Geschiitzte Baume

Schema Gestaltungsmassnahmen
Ver- und Entsorgung Plan 5¢
Pflicht Gesamtplanung

NOYOIH W —
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1 Sektor Bauzone

Nutzung

Ldarmschutz

Bauweise

Grenzabstand
Hauptgebdude

T

[ |
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ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 4

Das Gebiet dient dem Wohnen. Gewerbe/Dienstleistungs-
betriebe/Biros etc., die das Wohnen nicht beein-
trdchtigen, sind zugelassen.

Art. 5

Die Bauzone ist gemdss Ldrmschutzverordnung Art. 43
der Empfindlichkeitsstufe II zugeordnet.

Ldngs der Moosgasse gilt auf die Tiefe von 20 m

die Empfindlichkeitsstufe III.

Ldngs dem BTI-Trassee gilt auf einer Tiefe von 20 m
(Geleise Achse) die Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 6

Es gilt die offene, respektive anndhernd geschlos-
sene Bauweise.

Art. 7

a) Grosser Grenzabstand

Gebaude haben auf einer Lidngsseite einen grossen
Grenzabstand einzuhalten.

Dieser darf nicht im Norden liegen, ist aber
sonst durch den Bauherrn selbst festzulegen.

Er hat darauf zu achten, dass er vor derjenigen
Fassade zu liegen kommt, welche die grosste
Fensterfldche aufweist.

Der grosse Grenzabstand betrédgt 8.00 Meter.

b) Kleiner Grenzabstand 1

Gebdude haben auf einer Lingsseite einen
kleinen Grenzabstand 1 einzuhalten.
Der kleine Grenzabstand 1 betrdgt 4.00 Meter.

¢) Kleiner Grenzabstand 2

Gebdude haben auf den Schmalseiten den kleinen
Grenzabstand 2 einzuhalten. Vorbehalten bleibt
der Grenzanbau bei gegenseitiger privat-recht-
licher Vereinbarung.

Der kleine Grenzabstand 2 betrigt:

1. 2.50 Meter,
wenn die grenzseitige Fassade Fenster,
Balkone und andere Oeffnungen aufweist.

2. 1.50 Meter,
wenn die grenzseitige Fassade Fenster
aufweist, die nicht zur Belichtung ge-
zdhlt werden (Art. 64 BauV).

3. 1.00 Meter,
wenn die Fassade keine Oeffnungen auf-
weist.
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Grenzabstand
Hauptgebéude

Gebdudeabstand

Gebdudelé&nge

Geschosszahl

Gebdudehthe/Firsthohe

Ausniitzungsziffer

d) Mehrlédngen und Mehrbreitenzuschlige werden
keine berechnet.

e) Messweise
Der Grenzabstand wird von der rohen Mauer,
bei Balkonen von der vorderen Briistung aus,
gemessen.

f) Grenzanbau
Bei Grenzanbau sind die Brandmauern nach
Vorschriften der Gebdudeversicherung auszu-
fiihren.

Art. 8

Der Gebdudeabstand resultiert aus der Addition

der jeweiligen Grenzabstédnde.

Art. 9

Es ist keine maximale Gebdudeldnge festgelegt.

Art. 10

Die Geschosszahl betrédgt 2 Vollgeschosse
(Erdgeschoss, Obergeschoss).

1. Bei Bauten am Hang (min. 10% Gefdlle) ist
talseitig ein Kellergeschoss mbglich.

2. Das Dach zdh1t als Geschoss, wenn die Knie-
wandhdhe, in der Fassadenflucht von Oberkant

Dachgeschossfussboden bis Oberkant Dachsparren

gemessen, 1.20 m ilberschreitet.

Art. 11
Die Gebdudehthe betré&gt
1. 7.00 Meter

2. 10.00 Meter talseitig bei Bauten am Hang
(min. 10% Gefdlle)

Die Firsththe (0K Sparren) darf die zuldssige
Gebdudehthe um nicht mehr als 5.00 Meter {iiber-
ragen.

(Siehe Schema im Anhang)

Art. 12
]Die Ausniitzungsziffer wird nach Art. 93 BauV
berechnet.

Die Ausniitzungsziffer betridgt

Mindestens 0.4
Hochstens 0.6

2Bei der Etappierung von Bauvorhaben ist im Bau-
bewilligungsverfahren die Erreichung der mini-
malen Ausniitzungsziffer auszuweisen.
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Dachausbau
Dachgestaltung

Autoabstellpldtze

Art. 13

a)

b)

Steildacher
Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeits-
rdumen im Dachraum ist gestattet.

2Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfldchen-
fenster und dgl. sind gestattet, wenn sie zusam-
men nicht mehr als

- 1/3 der Fassadenlénge
bei 2geschossigen Bauten

- 1/2 der Fassadenlidnge
bei lgeschossigen Bauten des obersten Geschos-
ses ausmachen.

Flachddcher
Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss
erstellt werden.

2Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausge-
nommen - allseitig um wenigstens 1.50 m von der
Fassade des darunterliegendes Geschosses zuriick-
zunehmen. In diesen Bereich diirfen keine vor-
springenden Bauteile wie Dachvorspriinge, Pergolen
etc. hineinragen.

301e Fassade der Attika darf, von oberkant Flach-
dach bis oberkant Attikageschoss gemessen, nicht

hther als 3.00 m sein.

Sie wird bei der Bestimmung der Gebdudehthe nicht
mitgezdhlt.

Art. 14

Die Berechnung der ntigen Autoabstellplitze richtet
sich nach den Bestimmungen von Art. 49 ff BauV.
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Bauabstédnde fiir
An- und Nebenbauten

Grenzabschliisse

Strassen- und Wegabsténde

Art. 15

]Fﬁr bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte
Sitzpldtze, Gartenhallen und dgl., deren mittlere
Gebdudehdhe 3.00 m und ihre Grundfldche 30 m2
nicht libersteigt, genlgt allseitig ein Grenzab-
stand von 1.50 m. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen Art, 7 c.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewillji-
gungsfreie Bauten und Nebenanlagen diirfen bis
1.00 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern
ihre mittlere Gebdudehdhe 3.00 m und ihre Grund-
fléche 30 m2 nicht iibersteigt.

3An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten diirfen an die Grenze gestellt werden,
wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nach-
barliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude
angebaut werden kann.

Art. 16

Grenzabschliisse (tote Einfriedungen, Griinhecken
etc) dirfen bis zu einer Hohe von 1.40 m an die
Grenze gestellt werden.

Bei gegenseitiger privatrechtiicher Vereinbarung
konnen die Abschiliisse hoher gestellt werden.

Im weiteren gelten die Bestimmungen nach ZGB
Art. 687 und 688. Bernisches Einflihrungsgesetz
zum ZGB Art. 79,

Art. 17

]Von Strassen der Basis- und Detailerschliessung
ist ein Bauabstand von 3.60 m einzuhalten. Langs
der Moosgasse wird der Abstand mit einer Baulinie
geregelt.

2Von Fusswegen ist ein Bauabstand von 2.00 m gin-
zuhalten.

3Der grosse Grenzabstand geht dem Strassen- und
Bahnabstand vor.

4Bﬁume dirfen bis 1.00 Meter an die Strassengrenze
gepflanzt werden (Achse Stamm).
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Grenzabstand gegeniiber
der Bahn BTI

Architektonische
Gestaltung

Umgebungsgestaltung

Pflicht
Gesamtplanung

Abparzellierung

Art. 18

Fiir den Grenzabstand gegeniiber den Bahn gilt die
Verordnung des Eidg. Starkstrominspektorates
Art. 110 Ziffer 1 Tautet dabei wie folgt:

"Zwischen Hochspannungsieitungen und benachbarten
Gebduden ist in der Regel ein waagrecht gemessener
seitlicher Abstand von wenigstens 5.00 m einzuhal-
ten. Bei Hadusern, welche die Leitungen iberragen,
ist dieser Abstand um das Mass der Ueberragung zu
vergridssern." (Siehe Anhang).

Art. 19

Die Bauwerke sind hinsichtlich Architektur, Mate-

rial und Farbe sorgfdltig aufeinander abzustimmen.
Es ist eine gute einheitliche Gesamtwirkung anzu-

streben. Der Architekt/Bauherr muss seine Verant-

wortung fiir eine optimale architektonische Gestal-
tung wahrnehmen.

Art. 20

]Die Umgebung der Bauten ist den ortlichen Verhdlt-
nissen anzupassen. Die Griinrdume sind so zu gestal-
ten, dass sich eine gute Einordnung in die Land-
schaft und Siedlung ergibt. Eine intensive Begriinung
der Parzelle mit standortgerechten Biumen und
Pflanzen ist anzustreben.

Auf Verlangen der Baupolizeibehirde ist ein Umge-
bungsgestaltungsplan auszuarbeiten (Art. 14 BewD).

2Im weiteren gilt Art. 24 Baureglement.
Art. 21

Bei den im Ueberbauungsplan mit einem Dreieck be-
zeichneten Parzellen ist fiir die Ueberbauung ein
Gesamtkonzept (Richtprojekt) vorzulegen.

Das Gesamtkonzept soll vorzugsweise Reihenbauweise
mit gemeinsamen Fléchen und gemeinsamer Parkierung
umfassen. Eine Ausniitzungsziffer von 0.6 ist anzu-
streben.

Art. 22

Abparzellierungen sind nur aufgrund eines bewillig-
ten Bauprojektes auf der Grundlage eines Gesamt-
konzeptes moglich.
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2 Zone fiir offentliche
Nutzungen

3 Griinzone

4 Sektor
Landwirtschaftszone

5 Bahnareal

Art. 23

]Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bau-
ten und Anlagen im &ffentlichen Interesse be-
stimmt.

2In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen

A Kindergarten

Gemdss baupolizeilichen Massen des Sektors
Bauzone.

Gestaltung nach Richtprojekt.

C Griinraum

Oeffentliche Wiese.

Hochbauten sind nicht erlaubt.
Art. 24
In den Griinzonen diirfen nur die vom Baugesetz
Art. 79 zugelassenen Bauten erstellt werden.

Art. 25

Im Sektor Landwirtschaftszone diirfen keine Bauten
erstellt werden, die eine spdtere Ueberbauung (Bau-
erwartungsland) beeintréchtigen.

Im weiteren gelten Art. 35 Baureglement.

Art. 26

Das Bahnareal BTI ist reserviert fiir Geleisean-
lagen.

Terrainverdnderungen, bedingt durch die Geleise-
verschiebung, sind in der Regel mit gestaffelten
senkrechten Stiitzmauern oder Lebendverbauungen
auszufiihren.
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Baubewilligungsverfahren

BAUBEWILL IGUNGSVERFAHREN
Art. 27

]Die Ueberbauung der mit der Bezeichnung "Gesamt-
konzept" belegten Parzellen, muss als einheit-
liches Projekt eingereicht werden. Das Projekt
muss die Gesamtanlage umfassen, wobei das Vor-
haben etappenweise realisiert werden kann.

2Zur Priifung der Richtprojekte, Gestaltungsfragen
etc. kann die Gemeinde (Baupolizeibehdrde) eine
neutrale Fachinstanz (Baufachleute, Ortsplaner
etc.) beiziehen.

3Dem Gesuchsteller wird die Einreichung einer
Voranfrage empfohlen. Sie soll zu Beginn der Pro-
jektierungsarbeiten bei der Baupolizeibehorde
eingereicht werden und die Art, die Nutzung und
die Gestaltungsidee umfassen.
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Baumschutz

Archdologisches Gebiet

SCHUTZGEBIETE

Art. 28

Die im Plan als geschiitzt bezeichneten B&ume
stehen unter dem Schutz der Gemeinde.

Sie dirfen nur mit Bewilligung der Baupolizei-
behtrde gefdllt werden. Diese ordnet auch die
zu treffenden Massnahmen zum Ersatz an.

Art. 29

Treten archdologische Bodenfunde zutage, so sind
die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Baupolizeibehtrde und der Archdologische Dienst
des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissen-
schaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.
Die Gemeinde Ins verpflichtet sich im Baugesuchs-
verfahren dem Archdologischen Dienst des Kantons
Bern eine Kopie des Baugesuches (Formular und
Situationsplan) zuzustellen.
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 30
Erschliessung / Gffentliche

Quartieranlagen ]Basis- und Detailerschliessung sind im Ueber-

bauungsplan festgelegt.

2Strassen

Die Strassen sind als ruhige Quartierstrassen
(Wohnstrassen) zu gestalten. Die Gestaltung
richtet sich nach den Richtlinien im Bericht.

3Fusswege
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien
im Bericht.

4Kana]1'sation/Wasser/Elektro/Te]ephon/TV/Gas
Dimensionierung und Lage der Ver- und Entsorgungs-
anlagen werden im besonderen Plan Nr. 5 c gere-
gelt.

Neubauten sind, wenn mdglich, ohne Drainagesystem
auszufiihren und das Dachwasser ist breitflachig
(diffus) nicht liber Sickerschichte versickern zu
lassen. Parkpldtze und Zufahrten sind an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschliessen.

5Pl§tze/GrUnan1agen (6ffentl. Quartieranlagen)
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien
im Bericht.

6Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind zu 100% von den
Grundeigentiimern zu tragen.

Mit dem Beschluss iiber die Ueberbauungsordnung
werden die Ausgaben der Detailerschliessung
(Strassen, Fusswege, Ver- und Entsorgung) sowie

der offentlichen Quartieranlagen fiir die 1te Etappe
bewilligt.

Die entsprechenden Bruttokosten betragen
Fr. 1'200'000.--
(Vergleiche Kostenzusammenstellung im Anhang).

Die Grundeigentiimerbeitrédge werden nach dem
Pauschal ierungsprinzip festgelegt. Die Pauschal-
beitrdge werden indexiert. (Preisbasis 1991,
Berne; Baukostenindex April 87/100, Oktober 91/
118,8).

Bei einer erheblichen Kosteniiberschreitung (2% oder
mehr) findet ein verhaltnismdssiger Nachbezug statt.
Ueberschiisse werden anteilsmidssig zuriickerstattet
(Art. 24 Abs. 4 Grundeigentiimerbeitragsdekret).

Die Pauschalbeitrédge sind bei Baubeginn der Er-
schliessungsanlage fdllig. (Beitragsverfiigung
Art. 29 Dekret).
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Antennen

ZONE B B

I II II1 IV v

- Strassen
- QOeffent]
- Kanalisa

- Wasser *=*

- Elektro

Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2 [Fr./m?

/Fusswege
. Anlagen )
tion * J>64.50 19.50| 6.50| 3.50( --

*kk

- Telephon

-Tv

- Gas

Zone 1
Zone 11
Zone 111
Zone IV
Zone ¥

BN Diez

grier

* plus
**  plus
***  plys
/ Gebiih

7Etappieru
Die Erschl
im Anhang

- Die 2te
der Gene
zugelass
in der 1
ziffer v

- Die 3te
der Gene
zugelass
in der 1
malen Au

Art. 31

Bewilligun
sagt. Zur
Funkantenn

uniiberbaut

teilweise liberbaut

iiberbaut

spezial uniiberbaut und iiberbaut
ausser Perimeter Baulandumlegung

onenzuteilung (Anhang) bildet einen inte-
enden Bestandteil der UeV.

Gebiihren nach Art. 51 + 52 Abwasserreglement
Gebiihren nach Art. 51 + 52 Wasserreglement
Basisbeitrag Art. 6.5 Reglement

ren

ng
iessungsetappen sind im Plan "Etappierung”
festgelegt (Art. 108 BauG).

Etappe wird frilhestens nach 5 Jahren nach
hmigung durch die Kantonale Baudirektion
en. Als zusdtzliche Bedingung gilt, dass
ten Etappe 75 % der minimalen Ausniitzungs-
on 0.4 realisiert sind.

Etappe wird frilhestens nach 10 Jahren nach
hmigung durch die Kantonale Baudirektion
en. Als zusdtzliche Bedingung gilt, dass
ten und 2ten Etappe zusammen 75 % der mini-
snitzungsziffer von 0.4 realisiert sind.

gspflichtige Aussenantennen sind unter-
Wahrung der Informationsfreiheit und fiir
en kdnnen die Behtrden Ausnahmen erteilen.
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 32

Inkrafttreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die Kantonale Baudirektion in Kraft
(Art. 110 BauV).
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UNTERLAGEN zu ART. 30

. Erschliessung Briihizelgli 1te Etappe Kostenzusammenstellung
. Grundlagen Kostenverteiler

. Zonenzuteilung I/IL/III/IV/V
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INHALTSVERZEICHNIS  Geringfiigige Anderung

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 30 Erschliessung / offentliche Quartieranlagen (mit Ergdnzungen)

ANHANG
- Zonenzuteilung I1/I1/I111/1V/V  Etappe 2 + 3

- Kostenvoranschlag 2'¢ Etappe

- Kostenverteiler 2' Etappe
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Erschliessung/ 6ffentliche
Quartieranlagen

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 30

Basis- und Detailerschliessung sind im Uberbauungsplan
festgelegt.

Ktrassen
Die Strassen sind als ruhige Quartierstrassen (Wohnstrassen)

zu gestalten. Die Gestaltung richtet sich nach den
Richtlinien im Bericht.

SFusswege
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien im Bericht.

*Kanatisation/Wasser/Elektro/Telephon/TV/Gas
Dimensionierung und Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen
werden im besonderen Plan Nr. 5 c geregeit.

Neubauten sind, wenn mdgtich. ohne Drainagesystem
auszufiohren und das Dachwasser ist breitfldchig (diffus)
nicht lber Sickerschdchte versickern zu lassen. Parkplédtze
und Zufahrten sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschliessen.

SP14tze/Grinanlagen (8ffent]l. Quartieranlagen)
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtiinien im Bericht.

Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind zu 100 % von den
Grundeigentimer zu tragen.

Mit dem Beschluss Uber die Uberbauungsordnung werden die
Ausgaben der Detailerschliessung (Strassen. Fusswege, Ver-
und Entsorgung) sowie der 6ffentlichen Quartieranlagen

fur die 1te Etappe bewilligt.

Die entsprechenden Bruttokosten betragen
Fr. 1'200'000.--
(Vergleiche Kostenzusammenstellung im Anhang).

Die Ausgaben der Detailerschiliessung (Strassen, Fusswege,
Ver- und Entsorgung) sowie der &ffentlichen Quartieranlagen
fir die weiteren Etappen missen von der Gemeindeversammlung
beschiossen werden

Die Grundeigentimerbeitrdge werden nach dem Pauschalie-
rungsprinzip festgelegt. Die Pauschalbeitrdge werden
indexiert (Preisbasis 1991, Berner Baukostenindex April
87/100. Oktober 91/118.8, April 01/125.7).

Bei einer erheblichen Kosteniiberschreitung (2 % oder mehr)
findet ein verhdltnismdssiger Nachbezug statt.

{Uberschilsse werden anteilsmissig zurlickerstattet

(Art. 24 Abs. 4 Grundeigentimerbeitragsdekret).

Die Pauschalbeitrdge sind bei Baubeginn der
Erschliessungsanlage fdllig
(Beitragsverfigung Art. 29 Dekret).
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ZONE I II III Iv )

Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2

Strassen/Fussweg
Offt1. Anlagen
Kanalisation* 64 50% 119.50* | 6.50° | 3.50% -

Wasser** 68.40°120.70° 6.90° | 3.70°
Elektro***

Telephon / / / / /
v / / / / /
Gas / / / / /

Index April 1992 118.8 100 %
° Index April 2001 125.7 106 ¥ +6 4%

lone 1 uniberbaut

Zone II teilweise Oberbaut

Zone III uberbaut

Zone IV spezial uniberbaut und uberbaut
Zone V ausser Perimeter Baulandum]egung

Die Zonenzuteilung (Anhang) bildet einen integrierenden
Bestandteil der UV (Ergénzung Etappe 2 + 3).

*  plus Geblhren nach Art. 51 Abwasserregliement

**  plus Gebilhren nach Art. 51 + 52 Wasserversorgungs-
reglement

*** plus Basisbeitrag Art. 6.5 Reglement / Gebilhren

’Etappierung
Die Erschliessungsetappen sind im Plan "Etappierung” im

Anhang festgelegt (Art. 108 BauG).

- Die 2te Etappe wird frihestens nach 5 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.
Als zusdtzliche Bedingung gilt, dass in der lten Etappe
75 % der minimalen Ausnitzungsziffer von 0.4 realisiert

sind.
- Die 3te Etappe wird frihestens nach 10 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.

Als zusdtzliche Bedingung gilt. dass in den lten und Zten
Etappe zusammen 75 % der minimalen Ausnitzungsziffer von

0.4 realisiert sind.

Ergénzungen: Fett und kursiv geschrieben



GENEHMIGUNGSVERMERKE  Geringfugige Anderung

VORPRUFUNG VOM : 28.02.2002
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM : 27.04.2002
IM AMTSANZEIGER VOM: 26.04. UND 03.05.2002
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM  26.04 BIS 27.05.2002

EINSPRACHEVERHANDLUNG  17./18./20./25.06. UND 01.07.2002

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 1
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 13
RECHTSVERWAHRUNGEN 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT
AM 12.12.2002

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
Sekretér

Prasidept
Han w Martin Bogs

[ -y ‘?'

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
Ins den =8, Mai 2003

Der Gemeindgschreiber

GENEHWGTBUREH-
AMT FUR GEMEINDEN-UND-RAUMORDNUNG -

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verfligung vom

31 MAI 2004

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

A



ANHANG

- Plan mit Zonenzuteilung I/II/IIT/IV/V  Etappe 2 + 3
- Kostenvoranschlag 2% Etappe

- Kostenverteiler 2% Etappe



Gemeinde Ins 7)NENZUTEILUNG 552
1:1000 ST ‘/

1'400 M2
7'07.5777

AL 3 ‘.@;

Beitragszonen  minurenu; siene Genehmlgunf AGR|

I  uniiberbout 100 % 31 Mai 2004
I teilweise iiberbaut 30 %

Il iiberbaut 10 %

IV Spezialfall iiberbaut und untiberbaut 5%

Y  Ausserhalb Perimeter Baulandumlegung 0%

Liischer & Aeschlimann AG
Ingenieur- und Vermessungsbiiro
Moosgasse 31 3232 ins

EE] 212 ETAPPE BEITRAGSPERIMETER AHGEPASST




Vs

EINWOHNERGEMEINDE
| N S

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 5 BRUHLZELGLI
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 5B

_ GENEHMIGT 14. DEZEMBER 1993
_ GENEHMIGT 31. MAI 2004 GERINGFUGIGE ANDERUNG ART. 122 ABS. 5 BAUV

® GERINGFUGIGE ANDERUNG ART. 122 ABS. 2 BAUV (OHNE PUBLIKATION)

PLANUNGSBUERO WALTER REY Planer BSP BIEL




INHALTSVERZEICHNIS ~ Geringfilgige Anderung

WEITERE BESTIMMUNGEN
Art. 30 Erschliessung / offentliche Quartieranlagen

Anpassung Pauschalbeitrdge

ANHANG
- Zonenzuteilung I/1I1/I1I/IV/V  Etappe 2 + 3  genehmigt 31. Mai 2004

- Kostenvoranschlag 2*¢ Etappe

- Kostenverteiler 2'¢ Etappe
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Erschliessung/ 6ffentliche
Quartieranlagen

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 30

'Basis- und Detailerschtiessung sind im (berbauungsplian
festgelegt.

Strassen

Die Strassen sind als ruhige Quartierstrassen (Wohnstrassen)
zu gestalten. Die Gestaltung richtet sich nach den
Richtlinien im Bericht.

Fusswege
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien im Bericht.

‘Kanalisation/Wasser/Elektro/Telephon/TV/Gas
Dimensionierung und Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen
werden im besonderen Plan Nr. 5 ¢ geregelt.

Neubauten sind, wenn mdglich, ohne Drainagesystem
auszufihren und das Dachwasser ist breitfldchig (diffus)
nicht dber Sickerschdchte versickern zu lassen. Parkpldtze
und Zufahrten sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschliessen.

P1atze/Grinanlagen (6ffent]. Quartieranlagen)
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtiinien im Bericht.

Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind zu 100 % von den
Grundeigentlmer zu tragen.

Mit dem Beschluss iiber die Uberbauungsordnung werden die
Ausgaben der Detailerschliessung (Strassen. Fusswege, Ver-
und Entsorgung) sowie der ¢ffentlichen Quartieranlagen

flr die lte Etappe bewilligt.

Die entsprechenden Bruttokosten betragen
Fr. 1'200'000.--
(Vergleiche Kostenzusammenstellung im Anhang).

Die Ausgaben der Detailerschliessung (Strassen. Fusswege,
Ver- und Entsorgung) sowie der 6ffentlichen Quartieranlagen
fir die weiteren Etappen miissen von der Gemeindeversammlung
beschlossen werden

Die Grundeigentimerbeitrdge werden nach dem Pauschalie-
rungsprinzip festgelegt. Die Pauschalbeitrdge werden
indexiert (Preisbasis 1991. Berner Baukostenindex April
87/100, Oktober 91/118.8, April 01/125.7).

Bei einer erheblichen Kosteniiberschreitung (2 % oder mehr)
findet ein verhdltnismdssiger Nachbezug statt.

{berschiisse werden anteilsmassig zurilckerstattet

(Art. 24 Abs. 4 Grundeigentimerbeitragsdekret).

Die Pauschalbeitrdge sind bei Baubeginn der
Erschliessungsanlage fallig
(Beitragsverfligung Art. 29 Dekret).
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ZONE I II 111 v v
Fr./m2 |Fr./m2 |Fr./m2 }Fr./m2 |Fr./m2

Strassen/Fusswege

0fft1. Anlagen

Kanalisation* 64.50" [19.50" | 6.50% | 3.50% | -----

Wasser** 77.80° |23 40° | 3000 |

Hasserss 230 e 550 10| R

Telephon / / / / /

v / / / / /

Gas / / / / /

Index April 1992 118.8 100 %

© Tndex April 2001 1257
Zone 1 uniberbaut

Zone 11 teilweise Oberbaut

Zone II1 uberbaut

Zone IV spezial uniberbaut und Gberbaut
Zone V ausser Perimeter Baulandumlegung

Die Zonenzuteilung (Anhang) bildet einen integrierenden
Bestandteil der UV (Ergidnzung Etappe 2 + 3).

* plus Gebihren nach Art. 51 Abwasserreglement

*%  plus Gebiihren nach Art. 51 + 52 Wasserversorgungs-
reglement

**% plus Basisbeitrag Art. 6.5 Reglement / Gebihren

’Etappierung
Die Erschliessungsetappen sind im Plan "Etappierung” im
Anhang festgelegt (Art. 108 BauG).

- Die 2te Etappe wird frihestens nach 5 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.
Als zusdtzliche Bedingung gilt, dass in der lten Etappe
75 % der minimalen Ausnitzungsziffer von 0.4 realisiert
sind.

- Die 3te Etappe wird frihestens nach 10 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.
Als zusdtzliche Bedingung gilt, dass in den lten und 2ten
Etappe zusammen 75 % der minimalen Ausnlitzungsziffer von
0.4 realisiert sind.



GENEHMIGUNGSVERMERKE  Geringfugige Anderung

ORIENTIERUNG GRUNDEIGENTUMER : _05.01.2005 (schriftlich)

EINSPRACHEVERHANDLUNG : 0
ERLEDIGTE EINSPRACHEN 0
0
0

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN
RECHTSVERWAHRUNGEN

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT
AM : 27.01.2005

NAMENSDER EINWOHNERGEMEINDE

Prasifie Sekretar
h Martin Boss Z

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
Ins den 04.02.2005

Der Gemeindesghreiber
Martin Boss

GENEHMIGT DURCH
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 0 8, i-¢o. 2005



ANHANG

- Plan mit Zonenzuteitung I/II/III/IV/V  Etappe 2 + 3 genehmigt 31.Mai 2004
- Kostenvoranschlag 2% Etappe

- Kostenverteiler 2% Etappe



:1000

iemeinde Ins ZONENZ

Lascher & Aeschilmann AG

_Ingeniewr- und Vemmessungsbilro

E Moasgasse 31 3232 Ins

“Beifragszonen  zxewzurELUNG o AGR

siehe Genenmiguny
uniiberbaut 100 % .
teilweise Uberbaut 30 % 31 Mai 200
iiberbaut 10 %

Spezialfall {iberbaut und uniberbaut 5%

Ausserhalb Perimeter Bauloandumlegung 0%



EINWOHNERGEMEINDE
| N S

Uberbauungsordnung Nr. 5 ' Bruelzalgli '

ANDERUNG UBERBAUUNGSPLAN
PARZELLE 5755

MASSSTAB 1:2'600/1 :1'000

PLANUNGSBUERO WALTER REY Planer FSU BIEL
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EINWOHNERGEMEINDE

UBERBAUUNGSORDNUNG NR.5

' Briielzalyli "

Mit Teilanderung ZONENPLAN und BAUREGLEMENT

Uberbauungsplan Nr. 5a

Fer die Richtigkeit

der Grundbuchdaten

Ins, 2. August 2005

Der Nachfohrungsgeometer:

/)
‘——_“;&EUVO»QQ-\—
Chattes-Henri Aeschlimann

M. 1:2500

Die UBERBAUUNGSORDNUNG NR.S5 beinhaltet:

- Uberbauungsplan Nr. 5a
- Uberbauungsverschriften Nr. Sb
- Plan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. Sc

PLANUNGSBURO WALTER REY
INGENIEURBURO LUSCHER & AESCHLIMANN AG

BIEL
INS

LEGENDE
B

H |

WIRKUNGSBEREICH DER UBERBAUUNGSORDNUNG

SEKTOR BAUZONE ART  4-22
ZONE FUR GFFENTLICHE NUTZUNG ART 23
Kindergarten

Quartierptatz

Grinraum

GRUNZONE ART 24
SEKTOR LANDWIRTSCHAFTSZONE ART 25
BAHNAREAL ART 26

HAUPTVERKEHRSSTRASSE HVS
QUARTIERSTRASSE "Wohnstrasse”
HAUSZUFAHRT

FUSSWEG

TROTTOR

ANSCHLUSS an HVS (Haupt-/Neben-}

BASIS - DETAILERSCHLIESSUNG
BAULINIE HAUPTGEBAUDE
GESCHUTZTER BAUM
STRASSENBAULINIE MOOSGASSE

STRASSENRAUMGESTALTUNG -sclhem tisch — linear
siehe Bericht

RAUM- PLATZGESTALTUNG -scILemafis, ?1 - punktuel
siehe Bericht

WICHTIGE ABSCKLUSSE -scl}\emaﬂs:h
siehe Bericht

PARZELLEN MIT PFLICHT GESAMTPLANUNG ART 21

ERSCHLIESSUNGSETAPPEN 1-2 - 3

Uberbauungsplan
Genehmigt 14.12.1993

Genehmigt mit geringfugiger Anderung- 3105 2004

C
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146
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4424
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5879
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUEFUNG VOM 5. Oktober, 2007 -
PUBLIKATION  IM AMTSBLATT VOM 7.November.2007 -

IM AMTSANZEIGER VOM  2.November.2007
OEFFENTLICHE AUFLAGE VOM _ 2.November.2007 BIS 3.Dezember.2007
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM ~ 26.Februar.2008
ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2 )
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 0 )
RECHTSVERWAHR UNGEN o
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 31. Januar.2008

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE

A 6. Juni.2008 B i
MIT  JA 65
NEIN _ 3N _ o

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
Prasident Sekretar

GENEHMIGT D URCH

AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)

- 6. AUG 2008 'z W“_d __ N

LEGENDE

| | SEKTOR BAUZONE ART. 4 -22 NEU




KANTON BERN
Gemeinde Ins
1:1000

Ins, 04. September 2007

Lascher & Aeschlimann AG
Ingenieur- und Vermessungsbiiro
Moosgasse 31 3232 Ins



EINWOHNERGEMEINDE
INS

ANDERUNG

Uberbauungsordnung Nr. 5

' Briielzalgli

UBERBAUUNGSPLAN

Geringfiigige Anderung gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

MASSSTAB 1:2'500

PLANUNGSBURO

WALTER REY Planer FSU BIEL




EINWOHNERGEMEINDE
INS

UBERBAUUNGSORDNUNG NR.5

' Brilelzalyli "

Mit Teilanderung ZONENPLAN und BAUREGLEMENT

Uberbauungsplan  Nr. 5a

Far dle Richtigkeit

der Grundbuchdaten

Ina, 16. Saptembar 2008
Der Nachfohrungsgsometer:

Charles-Henri Aeschlimann

M. 1:2500

Die UBERBAUUNGSORDNUNG NR.5 beinhaltet:

- Qberbauungsplan Nr. 53
- Uberbauungsvorschriffen Nr. 5b
- Plan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. 5c

PLANUNGSBURQ
INGENIEURBURO

WALTER REY
LUSCHER & AESCHLIMANN AG

BIEL
INS

LEGENDE

NN N WIRKUNGSBEREICH DER UBERBAUUNGSORDNUNG

SEKTOR BAUZONE

ZONE FUR GFFENTLICHE NUTZUNG
Quartierplatz

Grunraum

GRUNZONE

SEKTOR LANDWIRTSCHAFTSZONE
BAHNAREAL
HAUPTVERKEHRSSTRASSE HVS
QUARTIERSTRASSE “Wehnstrasse"
HAUSZUFAHRT

FUSSWEG

TROTTOR

ANSCHLUSS an HVS  [Haupt-/Neben-)

BASIS - DETAILERSCHLIESSUNG
BAULINIE HAUPTGEBAUDE
GESCHUTZTER BAUM
STRASSENBAULINIE MOOSGASSE

ART.
ART.

4-22
23

ART.
ART
ART.

24
25
26

STRASSENRAUMGESTALTUNG  -schematisch - linaar

siehe Bericht

-st ma’flsch - punktuel
siehe Bericht

-schamatisch
siehe Bericht

PARZELLEN MIT PFLICHT GESAMTPLANUNG

RAUM- PLATZGESTALTUNG
WICHTIGE ABSCHLUSSE
ART.
ERSCHLIESSUNGSETAPPEN 1~ 2 ~ 3

Uberbauungsptan
Genehmigt: 14.12.1993
Genehmigt mit geringfiigiger Anderung: 31.05.2004

Genehmigt: 06.08.2008
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Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 5 Bauverordnung

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM : mandlich 9.10.2008

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM : 9. November 2008

IM AMTSANZEIGER VOM :  31. Oktober 2008

OFFENTLICHE AUFLAGE VOM : 31.10.2008 - 01.12.2008
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN : 12. Mérz 2009
ERLEDIGTE EINSPRACHEN : 2

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN : 1
RECHTSVERWAHRUNGEN : -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT:
AM_ 19. Marz 2009

NAMENS DER EINWOHNERGEMEI
Président Sekret4
Urs Hunzi i

e

-

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
Ins, den 30, Mirz 2009

Der Gemeindeschraiber
Martin Boss

GENEHMIGT DURCH
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AGR

2 2 Juni 2009 / 4 /

Legende Anderung

| | Quartierstrasse

| | Sektor Landwirtschaftszone Art. 25 UV




Genehmigungsvermerke GENEHMIGUNG

Mitwirkung vom 2. April — 4. Mai 2015
Vorprufung vom 23. Juli 7 15. Dezember 2015 . -
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 5 «Briielzelgli»
Publikation im Amtsblatt vom 20. Januar 2016
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22. Januar 2016 a -
Offentliche Auflage vom 22. Januar — 22. Februar 2016

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen 1
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am  31. Mérz 2016
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am 10. Juni 2016

%@y Anderung UeP 1:1000

Kurt Stucki Martin Boss

Prasident Sekretar

Die UeO-Anderung besteht aus:
e Anderung UeP
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Weitere Unterlagen:
Ins,
Z3. JuNi 20 e Erlauterungsbericht

Gemeindeschggiber

Z

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung f

Juni 2016

Martin Boss

Ins/Ue0 Landi Bahnhof/5261_ZPA_160614_GE/dm/dr

2 2. Aug. 2016




Alter Zustand Neuer Zustand

Legende

== mm mm mm mm s Perimeter der UeO-Anderung

Inhalte: Hinweise:

- Wwirkungsbereich der Uberbauungsordnung — Sektor Bauzone Art. 4-22 — Fussweg
CH I I |

Zone fur offentliche Nutzung  Art. 23 e e e e e Sektor Landwirtschaftzone Art. 25 -

- Strassenraumgestaltung  -schematisch - linear
siehe Bericht

a
_ Griinzone Art. 24 Quartierstrasse " Wohnstrasse A Parzelle mit Plicht Gesamtplanung Art. 21

ssssssneesess  Erschliessungsetappen 1-2-3



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8
BauV im amtl. Anzeiger vom

Prasident

Kurt Stucki

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ins, 26 MRZ 2018

Gemeindeschreiber

’/

=

Martin -Boss

22. Dezember 2017
22. Dezember - 22. Januar 2018

15. Dezember 2017 / 25. Januar 2018
02. Februar 2018

Sekretar ,

=y

/

Martin Boss

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

30. Mai 2018

GENEHMIGUNG

Anderung Uberbauungsplan U0 Nr. 5 «Briihlzelgli»

Bereinigung OREB-Kataster im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Ausschnitt Uberbauungsplan
Nr. 5 «Bruhlzelgli»
Anderung 2¢ 1:1000

Die Bereinigung des OREB-Katasters
besteht aus:

e Ausschnitt Uberbauungsplan U0 Nr. 1
«Beim Bahnhof» Anderung 1a
Ausschnitt Zonenplan

Anderung 1b und 1c

Ausschnitt Zonenplan

Anderung 2a und 2b

Ausschnitt Uberbauungsplan UO Nr. 5
«Brlihizelgli» Anderung 2c

Ausschnitt Zonenplan

Anderung 3

Ausschnitt Zonenplan

Anderung 5a und 5b

Weitere Unterlagen:
e Kurzbericht

Marz 2018

ins/op-revision/4_Resultate/Bereinigung OREB_Plane/4596_
7

Bereinigung OREB_180322/kw

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Alter Zustand Neuer Zustand

Legende
Bereichder — QErrrecsieieesen
Uberbauungsplananderung ~ coooosnnnsn Bahnareal

Inhalte: l I Quartierstrasse "Wohnstrasse"
wirkungsbereich der

ImImImImImIE (500, ngsordnung f J Fussweg

Hinweise: ’ Raum, Platzgestaltung

_ SERIEr bapore Wichtige Abschlisse

: Quartierplatz % % & & & & Erschliessungsetappen 1, 2,3

| Granraum



Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

22. November 2021

13. April 2022
14. April 2022
14. April bis 16. Mai 2022

GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Ins

Anderung UeO Nr. 5 «Briielzelgli»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. Juli 2022

Der Sekretg

Der Prasident

Kurt Stucki Martin Boss
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Ausschnitt Uberbauungsplan
Ins, .15, AUG. 022 1:1000

Der Gemeindegghreiber Die Anderung besteht aus:

o Ausschnitt Uberbauungsplan

Weitere Unterlagen:

e Zonenplandnderung

e Baureglementsanderung
e Erlduterungsbericht

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung 08 M 2023 August 2022
. Marz

ins/ueo zu zpp landi bahnhof 06132/4_resultate/03/
06132_ue0a_220805_ge/dr/Im/jm

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch




Alter Zustand
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Legende
== == =m =mm omm 1 Perimeter der UeO-Anderung
Inhalte: Hinweise:
- WIEIEIEREEE wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Grlnzone Art. 24
Sektor Bauzone Art. 4-22

Sektor Landwirtschaftzone Art. 25

Quartierstrasse / Wohnstrasse

Neuer Zustand
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Fussweg

Strassenraumgestaltung -schematisch - linear
siehe Bericht

Parzelle mit Pflicht Gesamtplanung Art. 21

Erschliessungsetappen 1-2-3




