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Kanton Bern Stand: nach 4.5.2001
Einwohnergemeinde Gampelen

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZPP NR. 2: ARBEITTSPLATZZONE " BAHNHOF"

Art. 1 Grundlagen

Gestltzt auf Artikel 45 und 46 bis des Baureglementes der Einwohnergemeinde Gampe-
len vom 09.12.1996 erldsst der Gemeinderat die Uberbauungsordnung fiir die Arbeits-
platzzone "Bahnhof".

Art.2  Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einer punk-
tierten Linie bezeichnet. Die eigentliche Arbeitsplatzzone "Bahnhof" umfasst die Parzel-
len 2331, 2017, 2126.01 sowie 2126.02. Sie liegt im Dreieck Cudrefinstrasse - Umfah-
rungsstrasse T10 - Bahnlinie BN.

Art. 3 Stellung zur Grundordnung
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das jeweils glltige
Baureglement der Einwohnergemeinde Gampelen.

X Art. 4 Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregel:

a. Lage und Abmessung der Baufelder

b. Anschluss und Lage der Erschliessungsstrasse sowie der Fussganger
und 2Rad-Verbindung zum Bahnhof

& Lage des Industriegleises

d. Lage und Abmessung der Grunflachen

Art. 5 Gliederung der Zone
Die Zone wird durch die Baufelder A-B-C-D und E gegliedert, wobei das Baufeld E das
Industriegleis langs der Cudrefinstrasse umfasst.

Art. 6  Ausniitzung und Gebdudeabmessung

Die Uberbauungsziffer (60 %) wird bezogen auf die pro Baugesuch anrechenbare Land-
flache berechnet.

Die Grinflachen (GZ 20 %) werden fiir das ganze Gebiet gesamthaft ausgeschieden. Sie
sind im Uberbauungsplan als zusammenhéngende Flédchen eingetragen und vermasst.
Die Gebaudehodhe betragt generell 15.00 m ab Niveau der neuen Erschliessungsstrasse
(Referenzkote 431.50). Dachfirst oder technische Aufbauten diirfen die maximale Ge-
baudehdhe um héchstens 3.00 m iberragen.

Innerhalb der Feldbaulinien der Baufelder A, B, C, und D sind Gebaudeldange und Ge-
baudebreite frei. Die durch eine Parzellierung einzuhaltenden Grenzabstande von 6 m
bleiben vorbehalten. In gegenseitigem Einversténdnis ist die geschlossenen Bauweise
innerhalb der Baufelder mdglich, sofern die erforderliche Zugénglichkeit fir die Notfall-
dienste gewahrleistet bleibt.

Im Baufeld E werden mdégliche Bauten durch die Grenzabstédnde definiert Die maximale
Gebaudehdhe betragt 15.00 m.

Art. 7 Nutzung
Die Arbeitsplatzzone "Bahnhof" dient der Schaffung neuer Arbeitsplétze. Diesem Aspekt
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ist entsprechendes Gewicht beizumessen.
Erwinscht sind insbesondere folgende Nutzungen:
- arbeitsplatzintensive Betriebe wie Forschung, Entwicklung, Produktion und
Verkauf in den Bereichen Elektronik, Telematik, Feinmechanik, Lebens-
mittel, Logistikzentren und Garagenbetriebe
Unerwi(inscht sind folgende Nutzungen:
- stark umweltbelastende Betriebe wie zB Kehrichtverbrennungsanlagen
- Firmen die umweltbelastende Stoffe lagern, produzieren oder verarbeiten
- Produktions- und Verarbeitungsbetriebe mit grossem Abwasseranfall
- Lagerbetriebe ohne feste Arbeitsplétze

Art. 8 Larmschutzmassnahmen

Das Einhalten der Planungswerte (ES 1V) entlang T10, Cudrefinstrasse und BLS-Bahn-
trassee bezogen auf Radume, in denen sich Personen regelméssig aufhalten (Art. 2, Abs.
6 LSV) ist durch entsprechende Gliederung und Gestaltung der einzelnen Bauvorhaben
sicherzustellen und im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Art. 9 Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der einzelnen Bauten und Anlagen ist grundséatzlich frei, wobei auf eine
gute Gesamterscheinung sowohl in kubischer als auch in &sthetischer Hinsicht zu achten
ist.

Art 10  Gestaltung der Griinflaichen

Die ausgeschiedenen Grlnflachen liegen hauptsachlich beim Versickerungs- und Rick-
haltebecken der T 10 und entlang der gebietsinternen, offenen Sauberwasser-Entwasse-
rung sowie der B&schung von T10 und Cuderefinstrasse.

Sie bilden gliedernde Gestaltungselemente der Zone und sind naturnah mit einheimi-
schen Pflanzen zu bestocken und entsprechend zu unterhaiten.

Die notwendigen Querungen als Zufahrt zu den Baufeldern dirfen 33.3 % der Grinfla-
chen entlang der Erschliessungsstrasse nicht Uberschreiten. Anzahl, Grdsse und genaue
Lage wird im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Art. 11 Erschliessung, Ver- und Entsorgung

Art. 11.1 Strassen und Wege

Die Strassenerschliessung fiir den MIV erfolgt ab zu erstellendem Kreisel Cudrefinstras-
se/Seestrasse Uber die im Uberbauungsplan festgehaltene Industrie-Ringstrasse. lhr
Bau darf etappiert werden. Jede Etappe muss an ihrem Ende lber einen provisorischen
Wendeplatz fiir Lastenzlige und Sattelschlepper verfligen.

Aus Sicherheitsgrinden muss die Einmindung der Seestrasse in die Cudrefinstrasse bis
zum gemeinsamen Kreisel verldngert werden.

Die verlegte Seestrasse, der Kreisel und die Ringstrasse entlang dem bestehenden Indu-
striegleis (Baufeld E) bilden die Basiserschliessung. Der lbrige Teil der Ringstrasse gilt
als Detailerschliessung.

Ab dem Bahnhof Gampelen besteht eine direkte Fussganger und Zweiradverbindung
ber den Flurweg entlang der Nordgrenze der Arbeitsplatzzone. Der Flurweg bildet bei
bedarf eine weitere Zufahrt fir Notfallfahrzeuge.

Art. 11.2 Bahn
Das bestehende Industriegleis dient dem Umschlag landwirtschaftlicher Giter des Guts-
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betriebes der Strafanstalt Witzwil. Es kann durch Vereinbarung mit den Eigentimern wei-
teren Interessenten zur Verfligung gestellt werden.

Art. 11.3 Elektrische Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ab dem Netz der BKW sichergestelit.

Art. 11.4 Fernmeldeanlage
Der Anschluss an das Festnetz der Swisscom erfolgt ab Bahnhofquartier.

Art. 11.5 Wasser
Der Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der WARE erfolgt ab Bahnhofquartier.

Art. 11.6 Kanalisation (Schmutzwasser)
Der Anschluss an die bestehende Kanalisation erfolgt in die Leitung Seestrasse/Bahn-
hofquartier.

Art. 11.7 Meteorwasser

Dieses wird in einem offenen Sauberwasser-Entwasserungsnetz entlang der Ringstrasse
gesammelt und dort versickert. Der Uberfluss wird an der Nordgrenze der Zone in ge-
eigneter Form in den Islerenkanal geleitet.

Art. 12 Erschliessungsfinanzierung

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung ist vor deren Genehmigung ein Erschliessungsvertrag rechtsgliltig abzu-
schliessen (Art 109 ff BauG).

Art. 13 Bahnunterfiihrung

Art und Umfang einer Beteiligung des Planungsgebietes an den Kosten einer erst bei Be-
darf zu erstellenden Personenunterfiihrung beim Bahnhof Gampelen werden im Infra-
strukturvertrag geregelt.

Art. 14 Landabtritt und Landumlegung

Die notwendigen Landabtritte sowie Landumlegungen werden im Rahmen des laufenden
Umlegungsverfahrens LEU abgewickelt. Dessen Abschluss, respektive eine vorzeitige
Besitzeinweisung sind Voraussetzung fiir eine Genehmigung der Uberbauungsordnung.

Art. 15 Energie

Die Bauten sind so zu gestalten, dass ihre Energieversorgung méglichst sparsam und ra-
tionell ist. Erneuerbare Energien sind nach Mdéglichkeit zu nutzen. Die Bauherrschaften
legen spétestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Energiekonzept mit Va-
rianten vor.

Der Gemeinderat entscheidet im Einvernehmen mit dem Gesuchsteller anhand der vor-
gelegten Varianten, welche technische L&sung den Zielen der sparsamen und rationellen
Energienutzung am néchsten kommt und sowohl betrieblich, als auch wirtschaftlich zu-
mutbar ist. Ein Anspruch auf die Realisierung der kostenglnstigsten L&sung besteht
nicht.

Art. 16 Belastete Oberbodenschicht
Der Planungsperimeter liegt im Bereich der scherben- und schwermetallbelasteten Bo-
den des Gutsbetriebes Witzwil. Detaillierte Bodenanalysen liegen vor.
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Die Mdéglichkeiten der Deponie/Entsorgung von kontaminiertem Aushubmaterial ausser-
halb des Planungsperimeters wird im Rahmen der einzelnen Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Art. 17  Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt nach der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art 61 BauG, Art 110 BauV).
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' Gemeinde Gampelen

- Uberbauungsordnung ZPP 2 Arbeitsplatzzone Bahnhof / Uberbauungsplan
- Geringfiigige Anderung Zonenplan nach Art. 122 Abs. 5 ~ BauV

Massstab 1 : 1'000 Januar 2008

Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung vom 20. Dezember 2007

Publikation im Amtsanzeiger vom 25. Januar 2008
Offentliche Auflage vom 25. Januar bis 25. Februar 2008

Eingegangene Einsprachen: -
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. Marz 2008 ; g5

Namens der Einwohnergemeinde

Legende:
= = - Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Neuer Perimeter ZPP Nr. 2 Arbeitsplatzzone Bahnhof, neue Abgrenzung Naturschutzgebiet

Der Prasident:

{— — — - - Bisheriger, aufzuhebender Perimeter ZPP Nr. 2 Arbeitsplatzzone Bahnhof
1

Baulini
Die Sekretarin: i
Arbeitszone
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 5
\
22 ! Griinzone

Gampelen, den Vi Miu% 2%

Verkehrsraum, Basiserschliessung

; ; Bt Verkehrsraum, Detailerschliessun
DisGemeindeschreibelin: . 0 | oo 000 e e 9

Verkehrsraum, Fuss- und Zweiradverkehr, Basiserschliessung
Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung ; $
Kantonsstrasse

Umfahrungsstrasse

22, APR. 2008 "Z Iniedues

Anschlussstellen Fussgénger- und Zweiradverbindung




Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Ausnlitzung und Gebdudeabmes-
sungen

Bauabstédnde

Arbeitszone

Gemeinde Gampelen, Uberbauungsordnung ZPP 2 Bahnhof

Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
durch eine gestrichelte Linie bezeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
jeweils gliltige Baureglement der Einwohnergemeinde Gampelen.

Art. 3

! Es gilt eine Uberbauungsziffer von 60 %.

2 7'800 m2 der geforderten Grinflache von 20 % sind im Uberbauungs-
plan ausgeschieden. 11.5 % je Baugesuch sind auf der anrechenbaren
Landflache anzulegen. Fiir die Berechnung gilt Art. 15 ter Gemeindebau-
reglement.

3 Die Gebiudehéhe betragt 15.00 m, gemessen ab einem Niveau von
431.50 m U M. Dachfirst oder technische Aufbauten dirfen die maxima-
le Gebdudehdéhe um héchstens 3.00 m Uberragen.

Art. 4

! Der Grenzabstand betragt 6 m.

2 Der Gebiudeabstand entspricht dem doppelten Grenzabstand. Vorbe-
halten bleiben nachbarliche Vereinbarungen zum Naher- und Zusammen-
bau.

3 Der Naher- oder Zusammenbau ist mittels nachbarlicher Vereinbarun-
gen gestattet, sofern keine gesundheits- oder feuerpolizeilichen Griinde
entgegenstehen und die erforderliche Zuganglichkeit fiir die Notfalldiens-
te gewahrleistet ist.

4 Der Bauabstand gegeniiber Strassen der Basis- und der Detailerschlies-
sung betragt 5 m.

Art. 5

' Die Arbeitsplatzzone ,Bahnhof” dient der Schaffung neuer Arbeitsplat-
ze. Diesem Aspekt ist entsprechendes Gewicht beizumessen.
2 Erwiinscht sind insbesondere folgende Nutzungen:

- Arbeitsplatzintensive Betriebe wie Forschung, Entwicklung, Produkti-
on und Verkauf in den Bereichen Elektronik, Telematik, Feinmechanik,
Lebensmittel, Logistikzentren und Garagenbetriebe.

Unerwdinscht sind folgende Nutzungen:

- Stark umweltbelastende Betriebe wie z.B. Kehrichtverbrennungsanla-
gen



Griinzonen

Erschliessung

Erschliessungsfinanzierung

Belastete Oberbodenschicht

Inkrafttreten, Aufhebungen

- Firmen, die umweltbelastende Stoffe lagern, produzieren oder verar-
beiten

- Produktions- und Verarbeitungsbetriebe mit grossem Abwasseranfall
- Lagerbetriebe ohne feste Arbeitsplatze

w

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV gemaéass Art. 43 LSV.

Art. 6

Die im Plan bezeichneten Griinzonen dienen als Versickerungs- und
Rickhalteflachen sowie als Elemente der landschaftlichen Eingliederung
der Arbeitsplatzzone. Sie sind naturnah zu gestalten und mit einheimi-
schen Pflanzen auszustatten.

Art. 7

' Der etappenweise Ausbau der Detailerschliessung, dessen Linienflh-
rung und Dimensionierung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Zwischen den im Uberbauungsplan bezeichneten Anschlussstellen am
bestehenden Fuss- und Radweg und an der bestehenden Erschliessungs-
strasse ist eine Verbindung fiir den Langsamverkehr anzulegen. Linien-
fihrung und Dimensionierung werden im Baubewilligungsverfahren fest-
gelegt.

3 Zwischen dem bestehenden Fuss- und Radweg und einem allfélligen
Ausbau der Detailerschliessung ist eine zusatzliche Verbindung fiir den
Langsamverkehr anzulegen, sofern eine solche zweckmaéssig ist und es
die Uberbauung zuldsst. Anschlusspunkte, Linienflinrung und Dimensio-
nierung werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 8

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wirkungsbereich
der Uberbauungsordnung ist vor deren Genehmigung ein Erschliessungs-
vertrag rechtsglltig abzuschliessen (Art. 109 ff BauG).

Art. 9

Der Planungsperimeter liegt im Bereich der scherben- und schwermetall-
belasteten Béden des Gutsbetriebes Witzwil. Detaillierte Bodenanalysen
liegen vor. Die Mdéglichkeiten der Deponie/Entsorung von kontaminiertem
Aushubmaterial ausserhalb des Planungsperimeters wird im Rahmen der
einzelnen Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 10

' Die Uberbauungsordnung tritt nach deren Genehmigung durch das kan-
tonale Amt fliir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG,
Art. 110 BauV).

2 Mit dem Inkrafttreten vorliegender Uberbauungsordnung wird die

Uberbauungsordnung ZPP 2 ,Arbeitsplatzzone Bahnhof” vom 27. Juli
2001 und deren Anderung vom 6. Februar 2007 aufgehoben.
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