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Die Uperbauungsordnung ZPP Nr. 1 ,Grubenweg" besteht aus
dem Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften.
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der
Uberbauungsordnung

Gestaltung

Art. 1

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 1 ,Grubenweg” bezweckt die
Sicherstellung einer der Situation angepassten Uberbauung mit
gemischter Nutzung. Die Anordnung der Bauten ist so zu wéahlen,
dass das Schachengebiet der Emme nicht abgeriegelt wird.

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir das
im Plan durch eine punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Rudtligen-Alchenflih.

Art. 4

In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich

b) Artund Mass der Nutzung

c) die maximalen Geschosszahlen und Geb3udehdhen

d) die Lage und Abmessung der Baufelder (Baulinien)

e) die Lage der Fahr- und Gehbereiche

f) die Lage der unterirdischen Autoeinstellhalle und der
oberirdischen Parkierungsanlagen sowie deren Zu- und
Wegfahrten, Parkplatze fir Kunden, Besucher und Behinderte

g) die siedlungsinternen Griin- und Spielbereiche

Art. 5

fir die Ortsentwicklung soll die Situation im Planungsgebiet im
sorgféltigen Einklang mit dem Siedlungsrand zum Schachenwald
ausgestaltet werden.

es sind einfache, klare Gebaudevolumen und Dachformen zu
wéahlen.

die Fassaden sind harmonisch zu gliedern und dirfen nicht mit
Elementen unterschiedlichster Art (iberladen werden.

eine Verzahnung mit der vorkommenden Natur ist anzustreben
und soll im wesentlichen die Aussenraumgestaltung
beeinflussen.
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl/
Gebaudehothe

Baufelder/Baulinien

Unbewohnte

An- und Neben-
bauten/

Autoabstellplatze

Erschliessung

Art. 6

! Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Kernzone.

2 Zentrumnahes Wohnen, Nutzungen fir stilles Gewerbe mit
direktem Anschluss an den Grubenweg.

Art. 7

Ausnutzungsziffer max. 0.7 (Art. 93 BauV)

Art. 8

Dreigeschossige Bauweise plus Dachgeschoss, max. Gebdudehthe
10.00 m.

Art. 9

Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90 des kantonalen
Baugesetzes umschrieben. Vorspringende offene Bauteile wie
Vordécher, Vortreppen, Balkone (auch mobil verglaste) diirfen
héchstens 2.00 m auf max. 50 % der jeweiligen Gebaudefassade
Uber das Baufeld hinausragen.

Art. 10

Unbewohnte An- und Nebenbauten diirfen nur im privaten
Aussenraum erstellt werden. Im Ubrigen gilt Art. 20 GBR.

Art. 11

Die Parkierung flr mindestens 1 PW pro Wohneinheit hat
unterirdisch zu erfolgen. Weitere Parkplatze fir Besucher und
Invalide kdnnen oberirdisch als auch unterirdisch angeordnet
werden. Abfahrtsrampen zu Tiefgaragen sind zu Uiberdachen oder
gut einzupflanzen (Rankgerist). Fir die Parkierung gelten im
Allgemeinen die Bestimmungen der BauV Art. 49 ff.

Art. 12

Die Erschliessung erfolgt tber den Grubenweg. Vom Grubenweg bis
zum Gemeindegebiet Lyssach sind die éffentlichen Fuss- und
Radwegverbindungen gemass GBR (Anhang 1 ZPP Grubenweg)
sicherzustellen.
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Privater Aussenraum

Offentlicher
Aussenraum

Gewasserraum

Waldabstand

Umgebungsgestaltung

Larmschutz

Art. 13

Der private Aussenraum ist ausschliesslich flr die Mieter der
Uberbauung reserviert. Unbewohnte An- und Nebenbauten (gem.
Art. 10 dieser Uberbauungsvorschriften) konnen erstellt werden.

Art. 14

Der 6ffentliche Aussenraum ist als zusammenhangende Spielwiese
gem. Art. 46 Abs. 1, 2, 3 BauV zu gestalten.

Art. 15

Der Gewésserraum darf nicht bebaut werden. Es gilt ein absolutes
Bauverbot mit Ausnahme standortgebundener Infrastrukturanlagen
und Bauten.

Art. 16

Im Waldabstand sind keine Hochbauten gestattet mit Ausnahme
standortgebundener Infrastrukturanlagen und Bauten.

Art. 17

Alifallige Nebenbauten wie z. B. Velo- und Kinderwagenuntersténde,
Gemeinschaftspavillon usw. missen fiir die gesamte Uberbauung
einheitlich gestaltet werden. Die genauen Standorte sind im
Umgebungsgestaltungsplan zu definieren. Im Ubrigen gelten
sinngemass Art. 8, 9 und 20 GBR. Der Begrinung ist entlang dem
Bach an der Gemeindegrenze und in Bezug auf den Schachenwald
Rucksicht zu tragen. Die detaillierte Griinraumplanung ist in einem
Umgebungsgestaltungsplan nachzuweisen.

Art. 18

Der dstliche Grenzbereich zur Gemeindegrenze Lyssach stosst auf
eine Industriezone mit ES IV. Es muss somit mit Emissionen
gerechnet werden. Entsprechende bauliche Massnahmen missen
somit berlicksichtigt werden.

Bezuglich Larm gelten die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV).
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Energieversorgung

Grundwasser/
Hochwasserschutz

Realisation

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Art. 19

Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufihren, dass
sie mit moglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und benutzt
werden konnen.

Soweit moglich ist der Warmebedarf durch erneuerbare Energie zu
decken. Im {ibrigen gelten Art. 38 — 41 GBR.

Art. 20

Die Uberbauung liegt in unmittelbarer Ndhe zu den Fliessgewéssern
Emme und zum Kanal zwischen Mihlibach und Emme. Dem
Umstand ist bei der Uberbauung in Bezug auf Hochwasserschutz
und Grundwasser Beachtung zu schenken.

Art. 21

Die Uberbauung ist als Einheit und ohne Etappierung zu realisieren.
Mit dem Bau ist von Siid-Osten her zu beginnen un die Einstellhalle
muss bei Bezug der ersten Wohnungen zur Verfigung stehen.

Art. 22

Die Details der Infrastruktur werden in einem separaten
Erschliessungsvertrag geregelt. Dieser muss vor Erteilung der
Baubewilligung vorliegen.

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV.)
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Genehmigungsvermerke
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offentliche Auflage vom 12.05.2006 bis 12.06.2006
Einspracheverhandlung am 27.06.2006
Rechtsverwahrungen S T
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GEMEINDE RUDTLIGEN-ALCHENFLUH i
Uberbauungsordnung ZPP Nr.1 "Grubenweg" -
Uberbauungsplan 1:500 25.11.05 / rev 26.04.06

Legende:

Perimeter Uberbauungsordnung

Baufeld oberirdische Hauptbauten A - H

Unterirdische Bauten

Verbindliche Waldgrenze nach Art.10 Abs. 2 WaG.
Waldabstandlinie

Wasserbauabstandlinie

Bestehende Fuss- und Radwegverbindungen (Hinweis)
‘Wald

Offentliche Zufahrtsstrasse

Offentliche Fuss- und Radwege

vy

Private Fuss- und Radwege

Baufeld oberirdische Parkplétze und
Wegverbreiterungen (Rasengittersteine)

Baufeld Kehrichtsammelstelle
Privater Aussenraum

Spielflache gem. Art. 42-46 BauV.
Baufeld Rampe Einstellhalle

Gewasser

510.494 Referenzhéhe (Hinweis)

== Rampe (Hinweis)
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