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Uberbauungsvorschriften

Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung «Paradies» (UeQ) stiitzt sich auf den Richtplan
«Entwicklungsstandort ESP AEMME-CENTER Lyssach/Rudtligen-Alchenfiin»,
die ZPP B «Paradies» und die bestehende Grundordnung der Gemeinde Lys-
sach.

2 Die UeO hat den Zweck, die Ansiedlung neuer Betriebe mit geringem Ver-
kehrsaufkommen planungsrechtlich zu erméglichen. Dies erfolgt durch die Fest-
legung von Art und Mass der Nutzung, der architektonischen Gestaltung, der
Umgebungsgestaltung, der maximal zulassigen Fahrten pro Jahr, sowie der An-
schlusse ans Strassennetz.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter umrandeten Gebiet.

Art. 3

Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gelten innerhalb des Wirkungsbereichs
der UeO die Vorschriften der ZPP und der baurechtlichen Grundordnung der
Gemeinde Lyssach, insbesondere der industriezone 11,

.

Art. 4

1 Zulassig sind Nutzungen in den Bereichen Industrie, Gewerbe, Dienstleistung
sowie in beschrankiem Masse Verkauf und Freizeit. Es ist maximal eine Woh-
nung zulassig.

2 Verkaufsflachen fiir Giiter des taglichen Bedarfs sowie flr Lebensmittel und
Getranke sind nicht zugelassen.

3 Der Griinbereich gegeniiber dem Wald und der Landwirtschaftszone ist aus
Okologischer Sicht zu gestalten. Die Griinflachen langs den Strassen sind als
Magerwiesen anzulegen. In den Granbereichen sind Anlagen fir die Versicke-
rung von Meteorwasser, Aussenaufenthaltsbereiche, Signalisationselemente und
Firmentafeln gestattet.

4 Unterirdische Bauten sind im gesamten UeO-Perimeter zulassig.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe V.

Art. 5

1 Die Uberbauungsziffer im UeO-Perimeter betragt maximal 60%. Vorbehalten
bleibt Art. 11.
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2 Die Erstellung von oberirdischen Bauten ist nur innerhalb des im Uberbau-
ungsplan festgelegten Baufeldes gestattet. Innerhalb des Baufeldes sind die Ge-
béaudelange und die Bauabstande frei.

3 Die maximale Gebaudehohe ergibt sich durch die Kote von 527.84 m (. M.

4 Ein Attikageschoss ist zulassig und auf drei Seiten um mindestens 5.00 m von
der aussersten Gebaudeumfassungslinie zurlickzunehmen. Einzig auf der zur
Autobahn gerichteten Seite darf es auf die darunterliegende Fassade gestellt
werden. Die maximale Fassadenhdhe des Attikageschosses (Oberkant Flach-
dach bis Oberkant Attikadach) betragt 4.00 m. Technisch bedingte Gebé&ude-
und Anlageteile dirfen die maximale Geb&udehdhe um maximal 3.0m (berra-
gen.

5 Ausserhalb des Baufeldes sind nur Anlagen der Erschliessung, Parkierung und
Aussenraumgestaltung sowie unterirdische Bauten gestattet. Vorbehalten bleibt
Art. 4 Abs. 3.

6 Gegeniiber nachbarlichem Grund haben unterirdische Bauten ein Abstand von
1.0 m einzuhalten. Vorbehalten bleiben Festlegungen im Uberbauungsplan, die
Zustimmung des Nachbars zum Grenzbau resp. bereits bestehende Grenzbau-
rechte.

7 Gegenlber Strassen gelten die entsprechenden Vorschriften der Strassenge-
setzgebung resp. der Nationalstrassengesetzgebung. Der Raum zwischen den
eidgendssischen Baulinien (Autobahnbaulinien) ist freizuhaiten. Bewegliche Bau-
ten, Leitungen, Erschliessungsstrassen, Parkplatze, Bepflanzungen und derglei-
chen bendétigen eine dffentlich rechtliche Bewilligung. Feste' Bauten sind nicht zu-
lassig.

Art. 6

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Stark gldnzende oder reflektierende Materia-
lien sind zurlckhaltend zu verwenden, z.B. zur Energiegewinnung.

2 Die Dachform wird nicht vorgeschrieben. Nicht begehbare Flachdécher sind zu
begriinen.

3 Freitragende Vordacher dirfen die Baufeldbegrenzung bis maximal 3 m iber-
ragen. Vorbehalten bleiben die Abstandsvorschriften fur die Kantons- und die
Nationalstrassen.

4 Die Bauten und Anlagen sind behindertengerecht auszufthren.

Art. 7

1 Fir Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebung ist ein Umgebungsges-
taltungsplan im Massstab 1:200 einzureichen.

2 Aus dem Umgebungsgestaltungsplan missen mindestens ersichtlich sein:
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a) Terrainveranderungen wie Stutzmauern, Rampen, Béschungen und Einfrie-
dungen mit den notwendigen Héhenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der Anlieferung und der oberirdischen Ab-
stellplatze flir Motorfahrzeuge, Velos und Mofas sowie deren Zu- und Weg-
fahrten.

c) Die Gestaltung und Ausstattung der Eingangs- und der Aufententhaltsberei-
che

d) Die Lage und Gestaltung der Griinbereiche, der Aussenaufenthaltsbereiche
sowie die Standorte und Art der Hochstammbaumen.

e) Die Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen (Container, Mulden,
Versickerungsmulden etc.).

f) Die Feuerwehrzufahrten.

g) Die Gestaltung der Versickerungsflachen

3 Abstell- und Lagerflachen dirfen nur soweit betrieblich notwendig versiegelt
werden (Gewasserschutz/Bodenbelastung/Nutzung).

4 Die Lage der im Uberbauungsplan eingezeichneten Griinflachen und die
Hauptbepflanzung sind wegleitend. Wo Hochstammbéaume vorgesehen sind,
sind einheimische Laubhdlzer zu verwenden. Die Bepflanzungen entlang der
Bernstrasse und der Kernenriedstrasse sind so vorzusehen, dass sie die Sicht-
weiten des Strassenverkehrs nicht behindern.

Art. 8

1 Die strassenmassige Erschliessung des gesamten Areals innerhalb des UeO-
Perimeters erfolgt Gber die Zu- und Wegfahrt der Kernenriedstrasse. Die An-
schlisse sind auf den jeweiligen Stand der Erschliessungsplanung (Verlegung
der Kantonsstrasse) abzustimmen.

2 Ab der Bernstrasse kann fir die Anlieferung und fiir die Busbetriebe des 6ffent-
lichen Verkehrs je eine Zufahrt (chne Linksabbieger und ohne Zugang zu den
Angesteliten- und Besucherparkplatzen) erstellt werden. Die verkehrstechnische
Ausgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren mit dem Kreisoberingenieur Kreis
IV festzulegen.

3 Oberirdische Abstellplatze diirfen mit Ausnahme des Grinbereichs im ganzen
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung angeordnet werden. Vorbehaiten
bleiben die Abstande der Strassenbaugesetzgebung gegeniber den &ffentlichen
Strassen.

4 Bei den Anlagen der Ver- und Entsorgung innerhalb des UeO-Perimeters han-
delt es sich um interne Erschliessungsanlagen gemass Art. 106 Abs. 3 BauG.
Eine Ausnahme bildet der Sammelkanal l1angs der Bernstrasse.

Art. 9

1 Anstelle der Festlegung der Parkplatze geméss kantonaler Bauverordnung
wird aus dem Gesamtfahrtenkontingent des Entwicklungsstandortes ESP
AEMME-CENTER Lyssach-/Ridtligen-Aichenflih im Rahmen der ZPP «Para-
dies» ein Fahrtenkontingent fiir den gesamten UeO-Perimeter von maximal 164
Fahrten pro Tag (DTV) festgelegt ( 82 Einfahrten / 82 Ausfahrten). Der Ein- und
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Ausfahrtsbereich ist zu diesem Zweck mit einer automatischen Zahlanlage aus-
zurusten.

2 Parkplatze konnen bewilligt werden, wenn nachgewiesen wird, dass das Fahr-
tenkontingent dadurch nicht {iberschritten wird.

3 Fahrtentbertragungen zwischen den ZPP-Perimetern des ESP AEMME-
CENTRES bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates.

4 Die Einhaltung des zugeteilten Fahrtenkontingentes und die damit verbunde-
nen Auswirkungen der Fahrten auf die Umwelt sind auf geeignete Weise zu kon-
trollieren und periodisch zu Uberprifen. Dem beco (Immissionsschutz) und der
Controlling-Gruppe ESP AEMME-CENTER sind Uber die Kontrollergebnisse und
Uber die getroffenen Massnahmen jahrlich Bericht zu erstatten.

5 Werden Fahrtenuberschreitungen festgestellt, sind weitergehende Massnah-
men zur Begrenzung der Immissionen zu treffen sowie zu gewébhrleisten, dass
das Fahrtenaufkommen den einzelnen Verursachern zugeordnet werden kann.
Das Néhere ist im Infrastrukturvertrag vom 18. Méarz 2004 zwischen den Bau-
rechtsnehmern und der Gemeinde Lyssach geregelt.

Art. 10

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV geméss Art. 43 Larmschutzverordnung
(LSV). Fir larmempfindliche Rdume sind im Baubewilligungsverfahren die Pla-
nungswerte nachzuweisen. Gestutzt auf das erstellte Larmgutachten kann dieser
Nachweis erbracht werden. Dabei stehen die Massnahmen ,Hofbebauung’ oder
;mechanische Liftung unter gleichzeitigem Verzicht auf Liiftungsfenster’ im Vor-
dergrund. Die Anforderungen richten sich nach der SIA-Norm 382/1 «Luftungs-
und Klimaanlagen — Aligemeine Grundlagen und Anforderungen.

Art. 11

1 Meteorwasser muss soweit mdéglich zur diffusen (flachigen) Versickerung oder
Verdunstung gebracht werden. Dabei sind die Vorgaben des GEP-Lyssach
(max. 20 I/s ha) einzuhalten.

2 Betriebsflachen, Verkehrswege und Platze, die nicht aus gewasserschutztech-
nischen oder betrieblichen Grinden einen wasserundurchlassigen Belag erfor-
dern, sind so zu gestalten, dass Meteorwasser einer Versickerung zugefuhrt
werden kann.

3 Planung und Ausfilhrung von Versickerungsanlagen einschliesslich der erfor-
derlichen Retentions- und Vorreinigungsanlagen richten sich grundséatzlich nach
den Richtlinien {iber das Versickern von Regen- und Reinabwasser (GSA, 1999).
Die Wegleitung Gewasserschutz bei der Entwasserung von Verkehrswegen
(BUWAL, 2002) ist zu beriicksichtigen.

Art. 12

1 Fir die Bauvorhaben ist ein Energiekonzept auszuarbeiten, das die Bereiche
Liftung, Heizung/Kihlung und Beleuchtung umfasst. Der Energiebedarf ist auf
die Nutzung und die Bedrfnisse des Betriebs abgestimmt zu optimieren.

2 Die Warmeenergieversorgung hat nach Méglichkeit mit Erdgas zu erfolgen.

@

-
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3 Soweit moglich und sinnvoll, soll der Primarenergietrager fiir die Warmeerzeu-
gung durch erneuerbare Energietrédger erganzt werden.

Art. 13

1 Die Planung und Finanzierung der Infrastrukturanlagen, die Zuteilung der Fahr-
ten, die Fahrtenkontrolle und die Massnahmen bei einer allfalligen Uberschrei-
tung des Fahrtenkontingents sowie die nédheren Voraussetzungen fiir eine Erhé-
hung des Fahrtenkontingents sind im Infrastrukturvertrag vom 18. Marz 2004
zwischen den Baurechtsnehmern und der Gemeinde geregelt. Insoweit bildet der
Infrastrukturvertrag integrierender Bestandteil der Uberbauungsvorschriften,

2 Das Erstellen und der Betrieb der Wendeanlage fir die Busse des 6ffentlichen
Verkehrs miissen vor Baubeginn zwischen der Einwohnergemeinde Lyssach
und dem Grundeigentiimer vertraglich sichergestelit werden.

Art. 14
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

1. Vorprifung vom 27. Januar 2004
2. Vorprifung vom 06. Juni 2006

Publikation:
im Amtsanzeiger vom 22. und 29. Juni 2006

Offentliche Auflage vom 22. Juni 2006 bis 24. Juli 2006
Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen —

Unerledigte Einsprachen —

Rechtsverwahrungen —

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 12. Juni 2006
Namens des Gemeinderates

Der Prasident Der Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lyssach,....}.8,.Aug... 2006. Der Gemeindeschreiber: D c\()-U &w Lkuq

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

1 5. SEP. 2006
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.amens des Gemeinderates
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Art der Nutzung

Fahrtenkontingent

Vertragliche
Sicherstellung

Einwohnergemeinde Lyssach
Anderung UeO Nr. 12 zur ZPP «Paradies»
Uberbauungsvorschriften

Anderungen der Uberbauungsvorschriften
Art. 4

1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Industrie-
zone gemass GBR Lyssach, wobei ein Restaurant und Freizeitnutzungen
wie z. B. ein Fitnesscenter im Umfang von insgesamt 1'200 m? BGF (Res-

taurant und Frelzeltnutzungen) erlaubt smd z%syg—ynd—w&quen—m

Masse—#eneaaf-aﬁd—%%eq— Es ist smd maX|ma| ene zweli Wohnungen ZUu-
lassig.

2 Ausgeschlossen sind publikumsintensive Nutzungen wie Fachmarkte und
Verkaufsflachen far Guter des taglichen Bedarfs soweit sie nicht in einem
direkten zusammenhang mit einem produzierenden Gewerbe stehen. Ver

3Dbis S ynverdndert

Art. 9

T Anstelle der Festlegung der Parkplatze gemass kantonaler Bauverord-
nung wird aus dem Gesamtfahrtenkontingent des Entwicklungsstandortes
ESP AEMME-CENTER Lyssach-/Rudtligen-Alchenflih im Rahmen der ZPP
«Paradies» ein Fahrtenkontingent fir den gesamten UeO-Perimeter von
maximal 464 1'163 Fahrten pro Tag (DTV) festgelegt (58182 Einfahrten /
58182 Ausfahrten). Der Ein- und Ausfahrtsbereich ist zu diesem Zweck mit
einer automatischen zahlanlage auszurusten.

2bis4 ynyverdndert

5 werden Fahrteniberschreitungen festgestellt, sind weitergehende Mas-
snahmen zur Begrenzung der Immissionen zu treffen sowie zu gewahrleis-
ten, dass das Fahrtenaufkommen den einzelnen Verursachern zugeordnet
werden kann. Das N&here ist im Infrastrukturvertrag vom 18. Marz 2004
zwischen den Grundeigentumern / Baurechtsnehmern und der Gemeinde
Lyssach geregelt.

Artikel 13

1 Die Planung und Finanzierung der Infrastrukturanlagen, diezZuteHungder
Fahrten, die Fahrtenkontrolle und die Massnahmen bei einer allfalligen
Uberschreitung des Fahrtenkontingents sowie die ndheren Voraussetzun-
gen fur eine Erh6hung des Fahrtenkontingents sind im Infrastrukturvertrag
vom 18. Marz 2004 zwischen den Grundeigentumern / Baurechtsnehmern
und der Gemeinde geregelt. Insoweit bildet der Infrastrukturvertrag integ-
rierender Bestandteil der Uberbauungsvorschriften.

2 Unveréndert

ecoptima



Einwohnergemeinde Lyssach
Anderung UeO Nr. 12 zur ZPP «Paradies»
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
Vorprafung vom 15. November 2010

Publikation Amtsanzeiger Kirchberg 2. und 9. Dezember 2010

Offentliche Auflage vom 2. Dezember 2010 - 3. Januar 2011
Einspracheverhandlungen Februar/Marz 2011

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 5

Rechtsverwahrungen 4

Beschlossen durch den Gemeinderat am Y. April 2011

Namens des Gemeinderates
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er HafS Rudolf

Sagess ckiger Stefan
Prasident Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Lysgach, .2 8. Juti 201

FIUC igef Stefan
Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

30,80V, 201 A ,% .
A Ao

ecoptima





