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Nr. RPA/Mm/sk

A. Aus den Akten

Gemeinde:

Gegenstand:

Oeffentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

irektion des Kantons Bern

o

Bern, g, Sep. 1986

Koppigen

Ueberbauungsordnung Schwarzere
mit Zonenplan- und BauregTements-

anderung

13. November 1985 - 12. Dezember 1985

27. Jduni 1986

. Werner Wagner-Gerber, Metzger-

meister, Koppigen, vertreten durch
Firsprecher Roland Liebi,
St. Urbanstr. 3, 4900 Langenthal

(Parz. Nr. 556)
zugleich Rechtsverwahrung

2. Christine Nold-Briigger,

Tiergartenstr. 6, 4470 Liestal
(Parz. Nr. 483)
zuriickgezogen am 6. Mai 1986

. Hansrudolf Lang, Landwirt,

St. NikTaus, 3425 Koppigen
(Parz. Nr. 398 B)

gegenstandslos geworden durch
Gemeindeabstimmung vom 27.6.1986




Rechtsverwahrungen: 1. Bernische Kraftwerke AG,
vertreten durch Betriebsleitung
Wangen a.A., 4705 Wangen a.A.

2. Genossenschaft Elektra Koppigen-
WiTladingen, 3425 Koppigen

(Parz. Nr. 775)

Gemeindebeschwerden: keine

B. Erwdgungen

1. Die kantonale Baudirektion genehmigt gemdss Art. 61 BauG Vorschriften
und Pldne der Gemeinden, wenn sie recht- und zweckmdssig sind und im
offentlichen Interesse liegen.
Nach Anhorung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann
sie gesetzwidrige oder unzweckmdssige Vorschriften im Genehmigungsbeschluss
andern, soweit dadurch nicht unzuldssig in die Gemeindeautonomie einge-
griffen wird. Ueber unerledigte Einsprachen wird im Genehmigungsverfahren
entschieden.

2. Die zur Genehmigung vorliegende Ueberbauungsordnung Schwérzere hat zum
Ziel, eine verdichtete Bauweise zu ermoglichen und damit zur haushdlte-
rischen Nutzung des Bodens beizutragen. Aus diesem Grund wurde die Erstel-
lung von Reiheneinfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern sowie eine sorg-
fdaltige Umgebungsgestaltung geregelt und eine Etappierung der Ueberbauung
eingefiihrt. Das Areal ist einer gemischten Zone fiir Wohn-, Gewerbe- und Biiro-
bauten (WG) zugewiesen; deshalb wurden auch Baufldchen fiir die verschie-
denen Nutzungen ausgeschieden. - Die Ueberbauungsordnung Schwdrzere ent-
spricht den Anforderungen und Zielen der Raumplanung, ist gesetz- und
zweckmdssig und liegt offensichtlich im offentlichen Interesse. Sie ist
deshalb gemdss Art. 61 BauG 1985 zu genehmigen.

Die Zonenplananderung, die im Zusammenhang mit der Ausarbeitung der Ueber-
bauungsordnung vorgenommen wurde, tragt den bestehenden Verhdltnissen
Rechnung und ist im Hinblick auf die weitere bauliche Entwicklung des
Gebiets "Schwarzere" zweckmdssig. Die Baureglementsanderung ermdglicht



im Unterschied zur alten Fassung von Art. 34 Abs. 3 BauR einen Ausbau

bis 50 % der Bruttogeschossfldche eines Normalgeschosses; die iibrigen
Randbedingungen sind gleich geblieben. Diese neue Bestimmung ist ebenfalls
zweckmdssig und im 6ffentlichen Interesse. Zonenplanédnderung und Bau-
reglementsédnderung kdnnen demzufolge gemédss Art. 61 BauG 1985 genehmigt
werden.

Am 10. September 1985 wurde vom Grossen Rat des Kantons Bern die Motion
Wyss zum Schutze des Kulturlandes angenommen. Mit Beschluss der Baudi-
rektion des Kantons Bern vom 29. Mai 1986 wurden Planungszonen nach

Art. 27 RPG und Art. 62/63 BauG erlassen, um den Gemeinden die nétige
zeit einzurdumen, ihre Nutzungspldne zu iiberarbeiten mit dem Ziel, iiber-
dimensionierte Bauzonen auf den 15-jdhrigen Baulandbedarf zu reduzieren
und Fruchtfolgefldchen der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Indessen sollen
nur solche Fruchtfolgefldchen der Landwirtschaftszone zugewiesen werden,
die nicht fiir eine massvolle Entwicklung der Gemeinde (Wohnen, Gewerbe
und Handel, Industrie und offentliche Belange) bendtigt werden (vgl.
schriftliche Stellungnahme des Regierungsrates vom 3. Juli 1985 im Tag-
blatt des Grossen Rates, 1985 S. 783).

Die Planungszonen zum Schutze des Kulturlandes betreffen auch das Gebiet
Schwarzere (Plan Nr. 1127.43, Fldachen Nrn. 15.1, 15.3 und 15.4). Diese
Fldchen werden indessen als Bauland benstigt und sollen in nachster Zu-
kunft liberbaut werden. In seiner Stellungnahme vom 2. April 1986 hat der
Kantonsplaner aus diesem Grund die Zusicherung abgegeben, dass diese
Planungszonen im Zeitpunkt der Genehmigung der Ueberbauungsordnung Schwir-
zere aufgehoben werden. Da diese Voraussetzungen erfiillt sind, werden

die Planungszonen Nr. 1127.43, Fldchen 15.1, 15.3 und 15.4 aufgehoben.

Die Einsprache Nr. 1 wird mit der Aufhebung der genannten Planungszone
gegenstandslos. Die Einsprache Nr. 2 wurde zuriickgezogen und die Ein-
sprache Nr. 3 wurde mit dem Beschluss der Gemeindeversammlung gegenstands-
los. Auf die Einsprachen ist deshalb gemdss Art. 61 Abs. 1 BauG nicht
mehr einzutreten.



Die drei Rechtsverwahrungen wurden vorgemerkt.

. Aus diesen Griinden wird

beschlossen:

. Die von der Gemeindeversammlung von Koppigen am 27. Juni 1986 beschlossene
Ueberbauungsordnung Schwdrzere, die Zonenplananderung und die Aenderung
von Art. 34 Abs. 3 BauR werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

. Die Planungszonen zum Schutze des Kulturlandes, Plan Nr. 1127.43, Fldchen
Nrn. 15.1, 15.3 und 18.4 werden aufgehoben.

. Auf die Einsprachen Nrn. 1, 2 und 3 wird nicht eingetreten. Die drei Rechts-
verwahrungen (Werner Wagner-Gerber, Bernische Kraftwerke AG und Genos-
senschaft Elektra Koppigen-Willadingen) werden, soweit geeignet, vorgemerkt.

Die Gemeinde Koppigen wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art. 110
BauV offentlich bekanntzumachen.

. Es werden keine Gebiihren erhoben.

. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kanto-
nalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden. Eine Beschwerde kann
nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges Interesse an der Anfechtung
hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmédchtigten Anwalt
eingereicht werden.

. Der Regierungsstatthalter von Burgdorf wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestdtigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Gerechtigkeitsgasse 36, 3011 Bern) zu
erdffnen:



- der Gemeinde Koppigen
unter Beilage je eines Exemplars der genehmigten Ueberbauungsordnung,
Zonenplan- und Baureglementsdnderung

- den Einsprechern und Rechtsverwahrern, zum Teil durch ihre Vertreter

- H.E. Bader-Werthmiiller, Hauptstrasse 33, 3425 Koppigen

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Ueberbauungsordnung,
Zonenplan- und Baureglementsanderung ist fir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Biirki, Regierungsrat

TBA LWD MelA ForstD WEA RPA
2 2 1 3 3+ je 1 Ex. 6+ je 2 Ex.
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke

- Ortsplaner: Steiner und Buschor AG
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Wirkungsbereich
Etappierung

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Ueberbauungs-
planes

A

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr, 1 C

zum Ueberbauungsplan Nr, 1 A "SCHNERZERE“
Gemeinde Koppigen

ALLGEMEINES

ARTIKEL 1

1) Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueberbauungs-

2)

plan Nr.1A durch eine gestrichelte schwarze Umrandung gekenn-
zeichnet. Er gilt auch fiir ausserhalb dieser Umrandung liegende,
im gleichen Plan besonders dargestellte Erschliessungsanlagen.

Das Baugebiet ist in Etappen gegliedert. Eine ndchste Etappe
darf erst in Angriff genommen werden, wenn mind. 2/3 der voran-
gehenden Etappe realisiert sind.

Vor Inangriffnahme einer dritten Etappe muss die erste Etappe
fertiggestellt sein (gilt fiir weitere Etappen sinngemdss).

ARTIKEL 2

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes betimmen, gilt

das Baureglement der Gemeinde Koppigen.

ARTIKEL 3

1) Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Verlauf der Baulinien

Verlauf der Baulinien mit teilweiser Anbaupflicht
Verlauf der Baulinien fiir Gewerbebauten
Bauflachen fiir unbewohnte Nebenbauten
Firstrichtungen

Geschosszahlen




- anzupflanzende Hochstamme Die zuldssige Geschosszahl richtet sich nach den Angaben im

- Quartiersammel- und Detailerschliessungsstrassen, Wendepldtze, Ueberbauungsplan; es kommt fiir die einzelnen Gebaude keine Aus-
Standorte fiir Autounterstinde und Parkplatze, Kehrichtcontainer, niitzungsziffer zur Anwendung. Die max. GebdudehShe betrdgt 11.00 m
Unterstande fiir Velos und Mofas. bei 3 Geschossen und 7.50 m bei 2 V2 Geschossen.

- Fusswege und damit verbundene Gffentliche Pldtze.
2) Die maximalen Gebdudel&@ngen werden durch die Baulinien definiert.
2) Im Ueberbauungsplan werden die Abgrenzungen vom Ueberbauungsplan-
gebiet gegeniiber der Kernzone neu geregelt. 3) Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist bei
| 2-geschossigen Bauten iiber der ganzen Grundrissflache gestattet.
Die anrechenbare Bruttogeschossflache (Art. 93 BauV) der im Dach-

ARTIKEL 4 raum untergebrachten Rdume darf dabei nicht mehr als die Brutto-
- | geschossflache eines Vollgeschosses betragen. Bei 3-geschossigen
éggzgitﬁgm‘“he Der neu entstehende Quartierteil ist als bauliche Einheit zu ge- Bauten sind mind. 50% der Grundrissfliche im Dachgeschoss fiir
stalten. Die folgenden Punkte sind dabei besonders zu beachten: Estriche und Mansarden freizuhalten.
- klare, aber nicht monotone Formensprache
- deutliche Gliederung der Baumassen und Fassaden
- Dachform und Vordacher ARTIKEL 6
- konsequente Wahl der Baumaterialien: verputztes Mauerwerk, Sicht-
maverwerk, Stahl, Holz, Glas, Ziegel (traditionelle Baumaterialien) Baulinien 1) Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut wer-
- Fassadenfarben und -materialien miissen auf die Umgebung und die den darf.
Nachbarbauten Ricksicht nehmen. Mit der Baulinie mit teilweiser Anbaupflicht wird der Verlauf
einer Fassade der Hauptgebdude verbindlich festgelegt.
Mindestens 2/3 der Gebdudeldnge muss auf dieser Baulinie liegen.
4i Rickstaffelungen bis hidchstens 2.00 m sind zuldssig.
HAUPTGEBAUDE
2) Festverglaste Bauteile wie Erker oder offene Balkone diirfen die
ARTIKEL 5 Bau?inien um hochstens 2.00 m, Vorddcher liber Hauseingangen um
i hochstens 3.00 m Uberragen.
Nutzung/
Baupolizeiliche 1) Das vom Ueberbauungsplan erfasste Gebiet ist ein Teil der Zone
Masse fiir Sonderbauvorschriften SBV3 Schwirzere (Art.34 GBR). 3) Die Baulinien sind rechtwinklig zum Verlauf der ndrdlichen und

Das Gebiet ist eine gemischte Zone fiir Wohn-, Gewerbe- und Biiro- sidlichen Grenze der Parzelle Nr.937 vermasst.

bauten gemdss Art.31 GBR.



Dachgestaltung

1)

2)

3)

4)

5)

ARTIKEL 7

Die Hauptgebdude miissen mit Sattelddchern versehen werden. Die
im Ueberbauungsplan angegebenen Firstrichtungen sind verbindlich.

Die Neigung der Hauptddcher muss mindestens 300 a.T. betragen und
darf 40° a.T. nicht iiberschreiten. Der Neigungswinkel der beiden
Hauptdachfldchen muss gleich sein.

Gehrschilder sind zugelassen, wenn die Ldnge der ungebrochenen
Firstlinie mindestens 15.0 m betrigt.

Die Dacher miissen mit naturroten oder braun engobierten Ziegeln
eingedeckt werden. Der Dachvorsprung muss allseitig mind. 0.80 m
betragen. Die Ort- und Stirnabschliisse sind in den konstruktiv
notwendigen Dimensionen auszubilden (sichtbare Dachrinne)

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Fiir Dachaufbauten gelten die folgenden Regeln:

a) Lukarnen, Schleppgauben
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf pro Dachseite nicht
grosser sein als V3 der entsprechenden Fassadenlinge des
obersten Geschosses.
Die Dachneigung von Lukarnen soll nicht mehr als 5° a.T. von
der Dachneigung des Hauptdaches abweichen.

Die Dachneigung von Schleppgauben darf nicht weniger als 18t et

betragen.

b) Dachfldchenfenster
Die Lichtfldche ist pro Fenster auf 1.50 m2 beschrinkt, sie
sind in hochrechteckiger Form anzuordnen.

Auf einem Dach ist neben Dachfldchenfenstern nur eine Art von Dach-
aufbauten zuldssig. Weitere Kombinationen sind untersagt.

]

Nutzung/
Baupolizeiliche
Masse

7)

Das Anordnen von Sonnenkollektoren ist zuldssig, sofern sie
sorgfdltig in die Dachfldche integriert werden und nicht unruhig
wirken. Diesbeziigliche Baugesuche kdnnen inbezug auf Aesthetik,
Ortsbild- und Landschaftsschutz einer neutralen Fachinstanz zur
Beurteilung vorgelegt werden.

AN- UND NEBENBAUTEN

1)

2)

(78]
—

ARTIKEL 8

Die Baulinien fiir Gewerbebauten begrenzen eine Baufldche fiir ein-

geschossige Erweiterungen fiir Gewerbe oder Dienstleistungen. Die
Lange eines solchen Baukdrpers darf 10.00 m nicht iiberschreiten,
der seitliche Abstand zweier solcher Bauten muss mind. 7.00 m be-
tragen.

Die Bauflachen fiir eingeschossige An- und Nebenbauten bezeichnen
die Stellen fiir

- Autounterstdnde oder Garagen
- Unterstdnde fiir Velos, Mofas, Kindergerdte
- Spielhalle im offentlichen Bereich.

Das Erstellen dieser Bauten ist zwingend. Sie haben die Aufgabe,
den Aussenraum zu gliedern.

Geﬁateraume mit einer Grundfldache von max. 25.0 m2 konnen auch
ausserhalb der Baulinien und Bauflédchen gebaut werden. In diesem
Falle gelten die baupolizeilichen Masse des Baureglementes der
Gemeinde (Art.13).



Dachgestaltung

Gemeinschafts-
bauten

Parkierung

ARTIKEL 9

1) Bei den An- und Nebenbauten sind ausser Satteldachern auch Pult-
dacher zuldssiqg.

2) Flachddcher sind untersagt. Ausgenommen davon sind offene Pergolen
und die Gewerbebauten gemass Art.8/1.

Im Falle der Gewerbebauten muss ein Flachdach fiir die auf gleicher
Hohe liegende Wohnung als Terrasse/Dachgarten beniitzbar sein.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

ARTIKEL 10

Die Spielhalle S im verkehrsfreien Zentrum der Ueberbauung ist primiar
fiir die gemeinsame Nutzung der Bewohner innerhalb des Planungsperi-
meters bestimmt.

Der Quartierplatz mit Spielhalle liegt an einem ilibergeordneten Fuss-
weg und hat zudem offentlichen Charakter.

ARTIKEL 11

1) Der Bedarf an Autoabstellplatzen richtet sich nach Art.49 ff BauV.
Sie sind grundsdtzlich oberirdisch anzulegen.

2) Die Lage der im Ueberbauungsplan eingetragenen Autoabstellpldtze
und -unterstande ist verbindlich. Die eff. Anzahl der erforder-
lichen Pldtze richtet sich nach dem konkreten Bauvorhaben.

3) Die Garagen konnen als offene Unterstdnde oder geschlossene Riume
in Holz oder Mauerwerk erstellt werden.

Das Aufstellen von Fertiggaragen mit Flachdach ist untersagt.

Aufenthaltsbe-
reiche/
Spielplédtze

Baubewilligungs-
verfahren

ARTIKEL 12

1) Zu jedem Bauvorhaben sind die erforderlichen Spielbereiche nach
Art.42 ff BauV bereitzustellen.

2) Die internen Fusswege sowie der zentrale Quartierplatz dienen

samt1ichen Bewohnern als Aufenthalts- und Spielbereich und sind
als solche anzurechnen.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

ARTIKEL 13

1) Fiir jedes Hauptgebdude (von Baulinien umgrenzte Bauflé&che) muss
ein Gesamtprojekt eingereicht werden. Jedes dieser Haupt-

gebdude kann als eigenstdndige Etappe realisiert werden.

2) Zur Ueberpriifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstdndige
gemass Art.28 BewD beiziehen. Eine Kontaktnahme im Vorpriifungs-
stadium ist empfehlenswert. Die Beratung geschieht zu Lasten des
Gesuchstellers.




UMGEBUNG

ARTIKEL 14

Umgebungsge-

staltungsplan 1) Mit jeder Baueingabe ist eine Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen (Art.14 Abs 1d BewD). Der Plan kann mit den Erdgeschoss-
grundrissen kombiniert werden.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

2

—

Gliederung der Aussenrdume (privat, halbéffentlich, offentlich)
Art und Weise der baulichen Abgrenzungen.

Lage und Ausstattung von Spielpldtzen und Aufenthaltsbereichen
Hauszugidnge, Wegfiihrungen

Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern mit Hohenkoten
Bepflanzung

Belagsarten von Fusswegen und Pldtzen.

Geldndeanpassungen sind auf ein Minimum zu beschrinken und in der

Regel mit natiirlichen Bdschungen vorzunehmen.

(Boschungsverhdltnis im Max. 2:3). Terrainaufschiittungen diirfen
den gewachsenen Boden um hochstens 1.00 m iiberragen.

3) Bei Mehrfamilienhdusern ist den Erdgeschosswohnungen ein angemesse-

ner privater Gartenraum zuzuordnen. Diese Bereiche sind untereinan-
der und gegeniiber den gemeinsamen Fldchen mit geeigneten Mitteln
abzugrenzen (Hecken, Mauerwerk, Holzzdune).

10

Gestaltung von
Wegen und Pldtzen

Bepflanzung

Erschliessung

ARTIKEL 15

1) Die Fussgdngerwege und -bereiche, Hausvorpldtze, die nichtgrinen
Spielbereiche, die oberirdischen Autoabstellpldtze haben sich im
Belag voneinander und von den eigentlichen Verkehrsflachen fiir
Motorfahrzeuge zu unterscheiden (z.B. Schwarzbelag, eingefdrbter
Asphalt, verschiedenartige Pfldsterungen, Rasengittersteine fiir
Besucherparkpldtze, Juraschotter gewalzt, feiner Kies unter den
Bdumen usw.). Entsprechende Materialangaben miissen im Umgebungs-
gestaltungsplan enthalten sein.

2) Die einmal gewahlten Elemente sollen sich fiir entsprechende Bereiche
innerhalb des Ueberbauungsplangebietes wiederholen.

ARTIKEL 16

1) Die im Ueberbauungsplan dargestellten hochst@mmigen Baume sind
verbindlich und sollen mit einheimischen Baumarten angepflanzt
werden. Sie sind spdtestens nach Fertigstellung einer Etappe zu
pflanzen.

2) Abgestorbene Baume und Pflanzen miissen ersetzt werden.

WEITERE BESTIMMUNGEN

ARTIKEL 17

1) Soweit nicht andere Erschliessungstriger (Gesellschaften, Genos-
senschaften) bestimmt sind, ist die Erstellung der Erschliessung-
anlagen Sache der Gemeinde (Art.108 ff BauG). Die Lage der Ver-
und Entsorgungsleitungen wird im besonderen Plan Nr.1B (Ver- und
Entsorgung) geregelt.

1




12

2

—

3)

4

—

5)

6)

Die aus der Erschliessung erwachsenden Kosten sind wie folgt aufzutei-
len:

Strassen und Wege: die Anlagen der Quartiersammel- und Detailerschlie-
ssungsstrassen sind im Ueberbauungsplan festgelegt. Die folgenden
Kostenteile sind von den Grundeigentiimern zu tragen (Art. 112 BauG):

- Quartiersammelstrasse und lUbergeordnete Fusswege 70%

- Detailerschliessungsstrassen und -wege 100%

Kanalisation: das vom Ueberbauungsplan erfasste Gebiet wird im Misch-

system entwdssert. Die folgenden Kostenanteile sind von den Grundeigen-

timern zu tragen:

- Die Finanzierung der Leitungen in der Quartiersammelstrasse erfolgt
liber Kanalisationsgebiihren.

- Fiir die iUbrigen Leitungen werden Grundeigentiimerbeitrdge von 100%
der Erstellungskosten erhoben.

Die Anschluss- und Betriebsgebiihren richten sich nach dem Abwasserreg-

lement der Gemeinde.

Wasser: das neue Baugebiet wird durch die gemeindeeigene Wasserver-
sorgung erschlossen. Die Anlagen der Wasserversorgung werden durch
die Gemeinde erstellt und gemdss Wasserreglement finanziert.

Elektrizitdt: fiur die Elektrizitdtsversorgung und die Strassenbeleuch-

tung ist die Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen zusténdig.
Von den Anlagen der Elektrizitdtsversorgung miissen von den Grundeigen-
tiimern die Kosten der Grabarbeiten und die Wiederherstellungsarbeiten
ibernommen werden.

Die Kosten samtlicher Schdachte inkl. Fundamente, Leerrchre und Kabel
sowie fiir die Strassenbeleuchtung werden von der Genossenschaft iiber-
nommen.

Gemeinschaftsantenne: fiir die Gemeinschaftsantennenanlage ist eben-

falls die Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen zusté@ndig. Die
Anschluss- und Beniitzungsgebiihren richten sich nach dem Reglement
der Genossenschaft.

Grundwasser

Archdologie

Inkrafttreten

Revision der
Ueberbauungs-
ordnung

Burgdorf, Februar 1986
1738 IS/we/re

7) Telefon: das Baugebiet wird ohne Kostenfolge nach Angaben der Fern-
meldekreisdirektion Bern vom 15.1.1985 erschlossen. Die bestehenden
Telefonanlagen bleiben unverdndert.

8) Die Erschliessungsanlagen miissen gleichzeitig mit dem Bau der Hduser
fertiggestellt werden.
Die Erstellung der Hausanschliisse ist grundsdtzlich Sache der Grund-

eigentiimer.

ARTIKEL 18

Im Baugebiet ist mit einem relativ hohen Grundwasserstand zu rechnen.

Vor Baubeginn und wihrend den Aushubarbeiten ist die Grundwassersitua-
tion zu kontrollieren. Die Gemeinde kann zu diesem Zweck zu Lasten der
Bauherrschaft einen Fachmann beiziehen.

ARTIKEL 19

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten im betreffenden Bereich unverziiglich einzustellen und die Bau-
polizeibehdrde oder der archdologische Dienst des Kantons Bern zu be-
nachrichtigen (Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation).

ARTIKEL 20

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die Kantonale
Baudirektion in Kraft (Art.61 BauG, Art.17 Gemeindeverordnung).

ARTIKEL 21

Fir die geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsvorschriften oder des
-p?anés kommt das in Art.122 der kant.Bauverordnung vorgesehene Ver-

fahren zu Anwendung.

STEINER + BUSCHOR AG
Ingenieur- und Planungsbiiro
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BERICHT

B 1 Ausgangslage

Das vom Ueberbauungsplan erfasste Gebiet ist gemdss Zonenplan von 1976
Bestandteil der dreigeschossigen Zone fiir Sonderbauvorschriften SBV 3

"Schwiarzere". Das Gebiet grenzt im Siiden an die Kernzone und stosst im

Norden an die Freiflachen von Sportanlagen und Schule.

14

Die Gemeinde konnte das fiir die weitere Entwicklung von Koppigen wichtige
Landstiick erwerben. Im Juni 1983 wurden 5 Bliros aus der ndheren Umgebung
zur Teilnahme an einem Ideenwettbewerb eingeladen, mit dem Ziel Ueberb-
bauungsvorschldge von mdglichst hohem Wohnwert zu erhalten. Die folgenden
Randbedingungen wurden damals von der Gemeinde aufgestellt:

EINWOHNERGEMEINDE

UEBERBAUUNGSPLANUNG BAUGEBIET SCHWAERZERE

Grundsdtze und Ziele

Das Baugebiet Schwirzere soll ein Wohngebiet werden, in dem nur stille
Gewerbe am Rande und die zur Versorgung mit dem t3glichen Bedarf der
Bewohner ndtigen Ladengeschdfte zugelassen sind.

Die hochst zuldssige Ausniitzung darf 0,6 betragen. Es sind hiéchstens
drei Geschosse zulidssig. Es ist eine Mischung von Reiheneinfamilien-
hdusern (max. 2-geschossig mit Dachausbau) und Mehrfamilienhiusern
(héchstens drei Geschosse ohne Dachausbau oder 2 Geschosse mit Dach-
ausbau) vorzusehen. Die Bauart ist so zu wahlen, dass sowohl Miet- als
auch Eigentumswohnungen angeboten werden kénnen und solche, die den
Bedingungen der Wohnbauf&rderung entsprechen.

Gestaltung

Das ganze Gebiet soll einen dérflichen Charakter erhalten mit Steil-
und geniigenden Vordidchern. Fassaden sind in Putz oder Holz zu halten.
Die Siedlung soll sich cegeniiber dem hestehenden Dorf nickt ahsshlfae—
5en.

Verkehr

- Erschliessung iiber das bestehende Strassennetz

- Parkierung fiir Anwohner und Besucher entweder unterirdisch oder am
Rande der Siedlung

- Interne, &ffentlich benutzbare Fusswege zum Dorf und zur Schule

- Parzelle 556 (Wagner) muss erschlossen werden kdnnen.

Besonderes

= Kinderfreundliche Gestaltung
- Spielplédtze und -anlagen vorsehen
- Das Projekt muss in zeitlich gestaffelten Etappen gebaut werden
kénnen.
- Es sind bereits fiir Landabtretungen vorgesehen:
. 5'000 m2 an ein 6rtliches Handwerker-Konsortium zur Ueberbauung
im Rahmen der Planung
. 2'000 m2 fir ein Wohnhaus mit einem graphischen Atelier und
Lagercdumen

KOFPIGEN
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Die Vorbereijtung und Beurteilung dieses Planungswettbewerbes wurde von
einem Ausschuss der Gemeindebehidrden unter Beiziehung der beiden Fachbe-

rater
Charles Mdder, Geschdftsfiinrer, Planungsverband Region Burgdorf
Willy Hafner, Kreisplaner, Kant. Planungsamt

vorgenommen.

Auf Grund der Resultate des Wettbewerbes wurde im November 1983 die Wei-

terbearbeitung des Ueberbauungsplanes Schwdrzere unserem Biiro iUbertragen.

Um den ganauen Umfang der nachfolgenden Arbeiten und damit auch die Kosten

erfassen zu konnen, musste vorerst das Planungsgebiet neu definiert werden.

GEMEWDE  KOPPIGEN /
UBERBAVUNG . SCHWARZERE 4
ABLAUF SCHENA FUR DAS WEITERE VORGEHEN oy

FTNIE - BUSCMOR AG  ALOD SuwO Dokr 1T T aTh

LEGENDE

i

ki FERNZONE WACH ZONENPLAN
s NEU D6F KTRNIONE ZUSETET i 4
E—E S A
V0@ OO B! g auns AL ANGERET

aseensanaes QICHT RANGERIET

Fir die Aufteilung des gesamten Gebietes Schwdrzere in
A) Ueberbauungsordnung Nr.1
B) Folgegebjete (B! und B2)
C) Zuteilung zur Kernzone

waren die folgenden Kriterien ausschlaggebend:

- Das fiir Koppigen grosse Gebiet - insgesamt knapp 30'000 m2 - soll als
ldngerfristige Baulandreserve dienen. Die Ueberbauung muss also in
kleineren, in sich funktionsfahige Etappen erfolgen konnen. Es erscheint
daher sinnvoll, die detaillierten planungsrechtlichen Massnahmen (UeD)
vorldaufig nur fiir eine erste Etappe festzulegen. Fiir die lbrigen Gebiete

(Folgegebiete) sind nur die wichtigsten Elemente in Berichtform anzugeben.

Die Gemeinde kann damit in einer ersten Phase Erfahrungen sammeln.

- Das Gebiet entlang der Willadingstrasse ist zum grossen Teil Uberbaut und

stark geprdgt vom Charakter der Kernzone. Es kann aus dem Perimeter
fiir Sonderbauvorschriften entlassen und der Kernzone zugeordnet werden.

- Die vordersten Teile der Parzelle Nr. 556 gehiren nach Zonenplan zur
Kernzone, sind aber durch die Topografie von der Randbebauung entlang
der Hauptstrasse deutlich abgetrennt. Das Gebiet sollte spater im
Zusammenhang mit dem Ueberbauungsplan B2 behandelt werden.

An die geschitzten Gesamtkosten fiir diese Plaungsarbeiten (inkl. Anteil
Gemeinde) von Fr. 40'000.-- leistet der Kanton Bern einen Subventions-
beitrag von 60,6% oder Fr. 24'240.--.

17




B2 Problematik und Zielvorstellungen *Das heute landwirtschaftlich genutzte Gebiet unterbindet verschiedene wich-

tige Verbindungen fiir den Fussgdnger. Ein wichtiger Bestandteil des Dorf-
ﬂCDas Baugebiet Schwdrzere gilt als Erweiterung des Dorfkerns von Koppigen.

kernes ist das Angebot an attraktiven offentlichen Bereichen fiir den Fuss-
In der langsam gewachsenen Struktur des ldndlichen Dorfes waren Wohnen, ginger
Arbeiten und Versorgen seit jeher durchmischt. Die Qualitdt einer Sied- q

lung als Lebensbereich hdngt von der Vielfalt ihrer moglichen Nutzungen ab. Die Ueberbauung Schwdrzere soll die fehlenden FugsgBngerverbindungen

: ; : - : . " — - attraktive Art und Weise ergdnzen.
Bei den heutigen Quartieren, welche in einem viel kiirzeren Zeitraum reali-  iool D 9

siert werden, besteht die Gefahr der Entstehung von Monostrukturen.

Das Konzept fiir die Ueberbauung der Schwirzere muss eine den grtlichen Verhalt-
nissen angemessene und zeitlich flexible Nutzungsverflechtung ermdglichen. Da-
zu braucht es Erweiterungsmog]ichkeiten in der Form von Ausbaubereichen. Diese

Flexibilitdt ist hauptsdchlich in den Bereichen fiir Gewerbe und Dienstleistun-
gen entlang der Hauptzufahrtsstrasse wichtig. Hier soll auch in einem spateren
Zeitpunkt im Keller- und Erdgeschossbereich riickwdrtig angebaut werden kinnen.

Ausbaustufe 1

ﬂCIn der Ebene miissen wir mit einem hohen Grundwasserstand von 1.0-1,5m

unter Terrain rechnen. Unterirdische Parkierungsanlagen sind deshalb sehr
aufwendig, kostspielig und zudem ein Eingriff in die Oekologie.

Erweiterungsmdglichkei-
ten in einer zweiten
Phase

18
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Die Autos sollen in iliberschaubaren, den einzelnen Baugruppen zugeordne-
ten Einheiten oberirdisch abgestellt werden. Diese Forderung stellt
hohe Anspriiche an die Gliederung und Gestaltung der Aussenrdume.

Dieser Nachteil des hohen Grundwasserstandes kann auf der andern
Seite fur die Energieversorgung als Vorteil genutzt werden (zentrale

Warmepumpenanlagen).

== KEIN EINBLICK

TERRAIN £ 0.0

FPARKIERUNSEBENE —1.00

GRUNDWASSER
HOCHITAND —150

1cnie Qualitat der Gffentlichen und halboffentlichen Aussenrdume im gewach-
senen Dorf ist von vielen Faktoren abhdngig, welche vom Laien im ersten
Moment nicht erkannt werden:
- Stellung und architektonische Qualitdt der den Raum umgebenden Bauten.

Wegfiihrungen (Perspektiven, Durchblicke, Abwechslung, Spannung).

- Ausgestaltung, "Mcblierung" mit z.B. Sitzgelegenheiten, Brunnen,Abschran-
kungen, Bepflanzung.

Materialien der Bodenbeldge (Asphalt, Pfldsterungen, Naturbelag).

- Die Zuteilung der Nutzungen wie Fahrverkehr, Parkpldtze, Marktflédchen,
verkehrsfreie Zonen usw.

Diese Elemente sind bei der Ueberbauung der Schwdrzere konsequent an-

zuwenden. Voraussetzung fiir die Belebtheit solcher Aussenrdume sind,

- dass die Hauszugdnge, wenn immer mdglich, direkt in einen gffent-
Tichen oder halbgffentlichen Fussgédngerraum minden.

- dass sich die Fusswege immer wieder platzartig erweitern, wo sich
dann Spiel- und Begegnungsmoglichkeiten anbieten.

- dass Verkehrsfldchen baulich so gestaltet sind, dass keine grossen
Geschwindigkeiten gefahren werden kdnnen.

Grossfldchige Spielfelder miissen keine vorgesehen werden, da sich die

Schulsportanlagen in unmittelbarer Ndhe befinden.




B3

B 3.

Konzept

1 BEZUG ZUR UMGEBUNG/ETAPPIERUNG
Massgebend fiir die Einordnung in die Umgebung ist die Siedlungsstruktur

der angrenzenden Kernzone. Dabei geht es im wesentlichen um die Grisse
der Hduser, die Dachformen und um die Charakteristik der Aussenrdume.
Im angrenzenden Dorfkern von

Koppigen sind relativ grosse

Sattel- und Walmddcher (mit

beidseitig gleicher Dachnei-
gung) vorherrschend.

Die grossten Gebdude in der
Umgebung weisen eine Geb&u-
delﬁﬁge von gegen 30.0 m auf.
Diese Randbedingungen sollen
flir die neue Ueberbauung weg-

leitend sein.

Die tffentlichen Riume im Dorf konzentrieren sich weitgehend auf

die Achse der Hauptstrasse. In der Schwdrzere soll mit einer verkehrs-

freien Achse fiir den Fussgdnger eine Ergdnzung geschaffen werden.

Die Etappierung dieses grossen Baugebietes hat sich nach folgenden Gesichts-
punkten zu richten:
. Die Ueberbauung soll ein kontinuierliches Wachstum des Dorfkerns er-
moglichen: Baubeginn im Bereich hinter Auto AG und Trafostation.
. Das jeweils verbleibende, ebene Land soll mdglichst ohne Einschrankun-
gen landwirtschaftlich genutzt werden kinnen.

B 3.2 NUTZUNG
Die gemischte Nutzung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen der Kernzone
soll vor allem in der ersten Etappe der neuen Ueberbauung ihre Fortsetzung
finden. Mit dem Einbezug der AUTO AG in den Perimeter des Ueberbauungspla-
nes soll dem ansdssigen Gewerbebetrieb die Bestandesgarantie und Erweite-
rungsmoglichkeit gegeben werden. Weitere, eher stillere Gewerbe und Dienst-
leistungsbetriebe, haben sich vor allem entlang der neuen Basiserschlie-
ssungsstrasse anzusiedeln. Filir das reine Wohnen eignet sich eher der riick-
wartige, ruhigere Bereich.

GEWERBE /DIENSTLEISTUNGEN

GEWERBE/DIENSTLEISTUNGEN IM EG
/
WOHNEN IN DEN DBERGESCHOSSEN

WOHNEN
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B 3.3 ERSCHLIESSUNG

Die Erschliessung des gesamten zukiinftigen Baugebietes Schwdrzere beruht

auf dem Prinzip der Verkehrsberuhigung und teilweisen Verkehrstrennung.

Eine Quartiersammelstrasse von ca.135 m Ldnge dient als Hauptsam-

melachse fir das gesamte zukiinftige Baugebiet der Gemeinde inkl. die

Privatparzelle Nr. 556.

Von dieser - mit horizontalen Versatzfldchen versehenen - Hauptachse
werden die einzelnen Sektoren mit Stichstrassen erschlossen.
Durchgehende Strassen (Schleichwege) und zusammenhdngende "Ringe" wer-
den vermieden.

—
1= ke
-~ =

esesee F(SSGANGER

Fiir den Fussgdnger entsteht ein vom Fahrzeugverkehr grisstenteils unab-
hangiges Wegnetz. Die Hauptachse dieses Fusswegnetzes stellt die Ver-
bindung zum Dorfzentrum her und weitet sich in Pldtzen zu den wichtigen

offentlichen Raumen fir Spiel und Begegnung.

B 3.4 BEBAUUNG/ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Die dreigeschossige Zone als Erweiterung des Dorfkerns soll sich deutlich
von einer Einfamilienhauszone mit Einzelhausbebauung unterscheiden. Wo

in der Schwdrzere anstelle eines dreigeschossigen Gebdudekdrpers "Einfa-
milienhduser" erstellt werden, miissen diese nach dem Rezept der "verdich-
teten Bauweise" in Riehenhausform konzipiert sein.

In verschiedenen Bereichen des Ueberbauungsplangebietes kinnen wahlweise

Mehrfamilienhduser oder Reihenhduser erstellt werden.

haus

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Neben den Bauvolumen und der Stellung der Bauten ist auch die architek-
tonische Gestaltung und die Wahl der Materialien von grosser Bedeutung.

25
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Die neu zu erstellenden Wohnbauten sollen sich in den wesentlichen

Punkten an den Elementen der traditionellen 1dndlichen Bauweise orien-

tieren:

- Massstdblichkeit und Gliederung der Fassaden, insbesondere der
Fensterdffnungen und Stiitzensysteme.

- Ausbildung von entsprechenden Dachvorspriingen ohne iberdimensionierte
Ort und Traufverkleidungen.

erwiinscht nicht erwiinscht nicht erwiinscht

- Verwendung von natiirlichen Materialien wie Mauerwerk, Holz und Ton-
ziegel.

Auf Haupt- und Nebenbauten (z.B. Autounterstinde) sollen grundsitzlich
keine Flachddcher erstellt werden. Eine Ausnahme davon bilden erdge-
schossige Erweiterungen fiir Gewerbe und Dienstleistungen. Ein solcher,
mit dem Hauptgebdude zusammenhdngender Bau kann auf einem Flachdach
die Terrasse zu dariiberliegenden Wohnungen beherbergen.

Die zusammengefassten Autounterstd@nde kinnen als offene Holzkonstruktionen

oder als geschlossene fGaragen in Mauerwerk erstellt werden.

Bei der ausgestrebten Einheitlichkeit in Konstruktionsweise und Formen-

sprache wird die individuelle Gestaltungsmidglichkeit der eigentlichen

Lebensrdume (innen und aussen) in keiner Weise eingeschrinkt.

B 3.5 AUSSENRKUME/GESTALTUNGSMASSNAHMEN
Als Aussenraum gilt der zwischen den Hausern verbleibende, nicht lber-

baute Raum. Je nach Gestaltung weisen diese Rdume unterschiedliche
Qualitdten auf und sie sind verschieden nutzbar.

Fir den Gesamteindruck einer baulichen Anlage ist die gekonnte Gestal-

tung der Aussenrdume mind. ebenso wichtig wie das Gebdude selber.

Im vorliegenden Konzept sind folgende Aussenrdume und Aussenraumnutzun-

gen vorgesehen:

- Die privaten Gartenbereiche zu den Erdgeschosswohnungen. Sowchl fir

Mietwohnungen wie auch fiir Reihenhduser ist ein privater Aussenbereich

vor Einblicken durch bauliche Massnahmen zu schiitzen.

Terrainunterschiede in Verbindung mit Mauern und Hecken oder direkt
angrenzende Nebenbauten kionnen zu diesem Zweck als gestalterische
Elemente verwendet werden.
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LEMEINSAHER FRIVATER, GEMEINSAHER
AUSSENRALRS MRI}?‘W‘ ' AUSSENRALM
PLA

1 “1

Solche Begrenzungen gegeniiber halbdffentlichen oder Gffentlichen

Rdumen tragen auch wesentlich bei zu einer optisch guten Wegfiihrung.

- HalbGffentliche Réume bilden die Bereiche von Hauszugdngen und teil-

weise der Parkierungsanlagen. Sie sind fiir Besucher und Personen der
gffentlichen Dienste zugdnglich. Diese Zonen bilden einen Uebergangs-
bereich zwischen dem offentlichen Strassenraum und dem Geb&ude.

28

Der tffentliche Bereich beinhaltet den Strassenraum mit Trottoir und

die verkehrsfreien Fusswege und Pldtze. Im Konzept der Ueberbauung
wird versucht, die Hauszugdnge wenn moglich iUber den offentlichen Fuss-
géngerraum zu erschliessen. So konnen halboffentliche und &ffentliche

Zonen ineinander iibergehen in einen grgsseren gemeinsamen Bereich, der

als "Quartierplatz" den Kindern zum Spielen dient.

29
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B 3.6

B 3.61

B 3.62

B 3.63

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im besonderen Plan Nr. 1B (Werkleitungen) werden folgende Anlagen
verbindlich geregelt:
- Kanalisation

- Wasser
- Elektrizitdt
- Telefon

- Gemeindschaftsantenne

KANALISATION

Das Ueberbauungsgebiet wird gemdss genereller Kanalisationsplanung
(GKP) vom Ingenieurbiiro Baumberger+Weyermann AG, Koppigen im Misch-
system entwdssert. Durch das Ueberbauungsgebiet fiihren bereits
Schmutzwasserkanalisationen und Drainageleitungen. Die Schmutzwasser-
kanalisatione wird durch die neu zu erstellende Entwisserung abge-

.64
nommen. Die Drainageleitungen (Sauberwasser) werden durch die Ueber- iy
bauung unterbrochen und miissen selbststindig in den Vorfluter (Oesch)
resp. in die bestehende Hochwasser-Entlastungsleitung gefiihrt werden.

Die Anschluss- und Betriebsgebiihren richten sich nach dem Abwasser-
reglement der Gemeinde.
B 3.65

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Koppigen betrieben. Dia-
gonal durch das Ueberbauungsgebiet fiihrt eine Verbindungsleitung

NW 175 mm ab dem Grundwasserpumpwerk Koppigen zum Reservoir

Diese Verbindung ist durch eine Leitung NW 200 mm zu ersetzen, welche
neu in den Erschliessungstrasses liegt. Das Ueberbauungsgebiet wird
durch zwei Ringleitungen versorgt. Fiir den Brandschutz sind 10 Hydranten
vorgesehen. Die Anschlussgebiihren und der Wasserzins richten sich nach
dem Tarifblatt der Wasserversorgung.

ELEKTRIZITAT

Fiir die Elektrizitdtsversorgung und die Strassenbeleuchtung ist die
Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen zustindig. In Zusammen-
arbeit mit der BKW hat die Genossenschaft Elektra ein Projekt ausge-

arbeitet, welches in unserem Plan beriicksichtigt ist. Die bestehende
16 KV Freileitung wird verkabelt und das vorhandene 16 KV-Kabel muss
in das neue Erschliessungstrasse verlegt werden. Die Versorgung der
Neubauten erfolgt mit Sekundarkabel, welche mit den Hauptkabeln in
die gleichen Graben verlegt werden. Die Versorgungskapazitdt ist aus-
reichend, jedoch ist es erforderlich in der bestehenden Trafostation
"Schwirzere" ein weiterer Transformer zu installieren. Gemdss Angaben
der Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen werden die Aufwendun-
gen fiir Kabelschutzrohre, Schichte (inkl. Fundamente) sowie des not-
wendigen neuen Trafos von der Gesellschaft lbernommen.

Die Kosten fiir die Grabarbeiten und Wiederherstellung sind von den
Grundeigentiimern zu tragen.

Die Gemeinde stellt die notwendigen Planunterlagen zur Verfiigung.

TELEFON

Die Erschliessung erfolgt nach den Angaben der Fernmeldekreisdirektion
Bern vom 15. Januar 1985. Die bestehende Telefonanlage bleibt unver-
dndert.

GEMEINSCHAFTSANTENNE

Fiir die Gemeinschaftsantennenanlage ist ebenfalls die Genossenschaft
Elektra Koppigen-Willadingen zusténdig. Die Kabel werden mit der
Elektrizitdtsversorgung in die gleichen Grdben verlegt. Die Anschluss-
und Beniitzungsgebiihren richten sich nach dem Reglement der Genossen-
sehaft Elektra Koppigen-Willadingen.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM _24.10.1985

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 13.11.1985 ,IM AMTSANZEIGER VOM Bu. 15111985
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 13.11. BIS 12.12. 1985

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _6.5. 1986

RECHTSVERWAHRUNGEN 2
ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM_7 4 1986

BESCHLOSSEN DURCH DAS ZUSTANDIGE
GEMEINDEORGAN

AM 27 6. 1986 NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT SEKRETAR
e n[/%;eegx\ m(?{
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT m
KOPPIGEN , DEN _2.7, 1986  DER GEMEINDESCHREIBER

GENEHMIGT DURCH DIE
KANT. BAUDIREK TI0 Neeugnuer gemiss
Bea e -

=W 8. SEP. 1988
7 KANTONS BERN




EINWOHNERGEMEINDE

Gemeindeverwaltung

KOPPIGEN

Telefon 034531616

Ueberbauungsordnung “Schwarzere”, geringfiigige Aenderung
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Die Baudirektion des Kantons Bern genehmigte am 14, August 1990 die
vom Gemeinderat am 30, April 1990 beschlossene geringfiligige Aenderung
der Ueberbauungsordnung Nr, 1 “Schwarzere” vom 27, Juni 1986 im Sinne
von Art., 61 BauG und Art. 122 Abs., 5 BauV,

Dabei handelt es sich um folgende Aenderungen:
Art, 3, Abs, 1

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Verlauf der Baulinien

Verlauf der Baulinien mit teilweiser Anbaupflicht

Verlauf der Baulinien flr Gewerbebauten

- Baufléchen fiir unbewohnte Nebenbauten

- unterirdische Einstellhallen

- Firstrichtungen

- Geschosszahlen

- anzupflanzende Hochstamme

- Quartiersammel- und Detailerschliessungsstrassen, Wendeplatze.
Standorte fiir Autounterstande und Parkplatze. Kehrichtcontainer.
Unterstande fiir Velos und Mofas, Hausvorplatze

- Fusswege und damit verbundene 6ffentliche Platze

Art, 8, Abs. 3 (neuw)

Speziell bezeichnet sind die Bereiche. wo unterirdische Einstellhal-
len zu erstellen sind, Die Zufahrtsrampen sind im Ueberbauungsplan
verbindlich festgeledgt.

Art, 11, Abs, 2 und 3

Die Lage der im Ueberbauungsplan eingetragenen oberirdischen Autoab-
stellplatze und -unterstande sowie die Bereiche flir unterirdische
Einstellhallen ist verbindlich. Die eff, Anzahl der erforderlichen
Platze richtet sich nach dem konkreten Bauvorhaben.

Die oberirdischen Garagen konnen als offene Unterstidnde oder ge-
schlossene Raume in Holz oder Mauerwerk erstellt werden,
Das Aufstellen von Fertiagaragen mit Flachdach ist untersagt,



Art, 14, Abs, 3 (neu) und 4 "

Die unterirdischen Autoeinstellhallen dirfen den gewachsenen Boden
um max., 1.70 m Uberragen. Sichtbare Teile der Einstellhallen sind
mittels Rankgeriist, das gleichzeitig auch als Abschrankung dienen
kahn., zu begriinen, )

1.80

<L 1.70] 2.00 |

Bei Mehrfamilienhdusern ist den Erdgeschosswohnhungen ein angemessener
privater Gartenraum zuzuordnen. Diese Bereiche sind untereinander und
gegeniiber den gemeinsamen Flachen mit geeigneten Mitteln abzugrenzen
(Hecken, Mauerwerk. Holzzaune),

Hausvorpldtze sind auf die o6ffentlichen Bereiche abzustimmen.

Art, 16, Abs, 1

Die im Ueberbauungsplan dargestellten hochstdmmigen Baume sowie offene
und geschnittene Hecken sind verbindlich und sollen mit einheimischen
Baumarten angepflanzt werden. Sie sind spdtestens nach Fertigstellung
einer Etappe zu pflanzen,

03.10.1990



Ueberbauungsordnung “Schwarzere”, 2., geringfiigige Aenderund
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Die Baudirektion des Kantons Bern genehmigte am 7, November 1991
die vom Gemeinderat Koppigen am 8, Oktober 1991 beschlossene
zweite geringfigige Aenderung der Ueberbauungsordnung Nr. 1
"Schwérzere” vom 27, Juni 1986 im Sinne von Art. 61 BauG.

Neu Art, 5, Abs. 3:

Nutzung., baupolizeiliche Masse

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsréumen im Dachraum tber
dem obersten zuléssigen Vollgeschoss ist unter Vorbehalt
von Art. 15 BauG und Art. 42 - 48 BauV gestattet,

24,312,199
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G/Nr. 140 02 245

Einwohnergemeinde Koppigen
Geringfiigige Anderung des Uberbauungsordnung ,,Schwaérzere* nach Art. 122 Abs. 5§ BauV

Genehmigung gemdss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Koppigen am 10. Juni 2002 beschlossene geringfligige Anderung
wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist vom 20. Juni
2002 bis zum 19. Juli 2002 keine Einsprachen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Koppigen wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV offent-
lich bekanntzumachen.

4, Es werden keine GebUhren erhoben.

5. Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-
meinde- und Kirchendirektion, Mlnstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und be-
grindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von
der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetz-
lichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfiigung ist zu eréffnen:
- der Gemeinde Koppigen unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten geringfiigigen

Anderung
- dem Regierungsstatthalter von Burgdorf unter Beilage eines Exemplars der genehmigten

geringfligigen Anderung
- der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern
unter Beilage eines Exemplars der genehmigten geringfugigen Anderung.

Je zwei Exemplare dieser Verfugung und der genehmigten geringfiigigen Anderung sind fir das
Amtsarchiv bestimmt.

Amt flr Gemeinden und Raumordnung
Kreis Emmental-Oberaargau

YA

W. Hafner, Vorsteher



Ueberbauungsplan ,Schwarzere"

Genehmigt vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) am 13. Juli 2001

Neue Fassung/Bestimmung
e Die Firstrichtung der Bauten auf den Baufeldern 5, 6, 7 und 8 sind frei
wahlbar

Genehmigungsvermerke

zur geringfiigigen Anderung gemiss Art. 122, Abs. 5, BauV

Publikation im Amtsblatt vom 19. Juni 2002
Publikation im Amtsanzeiger 20. und 27. Juni 2002

Oeffentliche Auflage der Akten  20. Juni bis 19. Juli 2002

Einsprachen keine
Einspracheverhandiungen keine
Rechtsverwahrung keine

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Beschlossen durch den Gemeinderatam 10. Juni 2002

Der Prasident: Der Sekretir:

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt,

ROpRYen, Son Kl GENEHMIGT durch das Amt fir

Der Gemeindeschreiber: Gemeinden und Raumordnung
am:,, )2 Mg 2002 e
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GENEHMI GU N GSVERME RKE PERIMETER WIRKUNGSBEREICH UBERBAUUNGSORDNUNG (ART. 1.1 ) o ——
VORPRUFUNG VOM _24.10. 1985 BAULINIE MIT TEILWEISER ANBAUPFLICHT (ART 6 )
PUBLIKATION M AMTSBLATT VOM 1311.1985 ,IM AMTSANZEIGER VOM 8.u. 15111985
_ ; BAULINIE EEISNLLS i
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 1311 BIS 12.12 1985 Gl b

6.5 1986 .
EINSRRACHECEITIGREI b B s BAULINIE FUR GEWERBEBAUTEN AR B st _
RECHTSVERWAHRUNGEN
ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 1 BAUFLACHEN FUR NEBENBAUTEN (1- GESCHOSSIG) (ART. 8,2

G GEDECKTE AUTOABSTELLPLATZE (()STAO. KEHRICHTCONTAINER ( ART. 10 )
S SPIELHALLE ><_ ABSTELLPLATZE FUR VELOS/ MOFAS (ART. 11 )

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM_7 4. 1986

. ) RECHTWINKLIGE VERMASSUNG (ART. 6,3 ) ‘ﬁ;
BESCHLOSSEN DURCH DAS ZUSTANDIGE
GEMEINDEORGAN FIRSTRICHTUNG (ART. 7,1 ) -
AM 27 6 1986 NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT SEKRETAR GESCHOSSZAHLEN (ART. 5,1 ) 2%y
j /ﬁﬂﬂ’h m QUARTIERSAMMEL STRASSE (ART
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT W
KOPPIGEN , DEN 2 7. 1986 DER GEMEINDESCHREIBER
DETAILERSCHLIESSUNG (ART. 17 )
PARKPLATZE (ART. 11 ) ‘PH
GENEHMIGT DURCH DIE
KANT. BAUDIREK TI10O N GENEHMIGT geméiss ... e s W
Beachlugs vom 5 SEP. 1988 T
RAUCIRIKFION DES KANTONS BERN
yor Dir OFFENTLICHER PLATZ / GARAGENVORPLATZ (ART. 12.2)
(ART 15 )
NEUE HOCHSTAMMIGE BAUME (ART. 16 )
UBER- / UNTERGEORDNETE FUSSGANGERVERBINDUNGEN (ART 16 )
HAUSZUGANGE VAN
ZONENPLANANDERUNG
FRUHER SBV W3 / NEU ‘ KERNZONE (ART. 3,2 ) ISy
FRUHER KERNZONE / NEU:- SBV 3 (ART. 3,2 )

DIE ANGEGEBENEN ARTIKEL BEZIEHEN SICH AUF DIE UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN HR 1ic

751105 EX






