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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Architektonische
Gestaltung

A UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Uberbauungsplan Nr. 1 A Chilcheviertel

Gemeinde Koppigen

ALLGEMEINES

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Plan
Uberbauungordnung Chilcheviertel Nr. 1A mit einem punktierten Perimeter
gekennzeichnet.

Artikel 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nicht anderes bestimmen, gilt ¢
Baureglement der Einwohnergemeinde Koppigen.

Artikel 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Die Lage der Hauptgeb&ude

- Die Erweiterung der bestehenden Geb&ude, Nr. 5 und 7, auf Parzellen 986
und 987.

- Der Ausbau des bestehenden Bauernhauses auf der Parzelle 296.

- Bauflachen fiir unbewohnte Nebenbauten (Standorte fiir Autoabstellplétze
und Parkplétze, Kehrichtcontainer, Untersténde fiir Velos und Mofas)

- Firstrichtung

- Die Bereiche privater Nutzung

- Griinbereiche mit gemeinschaftlicher Nutzung, Spielflachen

- Anzupflanzende Hochstammb&ume und Niederhecken (einheimische
Gehdlze)

- Detailerschliessungsstrasse, Gebdudeerschliessungen und Hauszugénge,
unterirdische Einstellhalle mit Zu- und Wegfahrtrampe, Parkplétze,
offentliche Fuss- und Radwege

Artikel 4

Die neu entstehende Gesamteinheit ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die
folgenden Punkte sind dabei besonders zu beachten:

- klare, aber nicht monotone Formensprache

- Dachform und Vordécher

- Konsequente Wahl der Baumaterialien

- Fassadenfarben und -materialien miissen auf die Umgebung und die
Nachbarbauten Riicksicht nehmen.

Der Beizug einer Fachstelle (Kant. Denkmalpflege etc.) ist zwingend.



Larmempfindlichkeit

Nutzung/Baupolizei-
liche Masse

Baulinien

Dachgestaltung

Artikel 5

Im ganzen Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ,Chilcheviertel* gilt die
Empfindlichkeitsstufe 11l LSV.

HAUPTGEBAUDE

Artikel 6

1) Die in der Kernzone (Art. 45 BR) zugelassenen Nutzungen sind ebenfalls
innerhalb der ZPP Chilcheviertel erlaubt. Zugelassen sind Bauten mit
Bironutzung und stillem Gewerbe von max. 30%.

Zulassig sind zwei Vollgeschosse mit Dachausbau. Es kommt fiir die ein-
zelnen Geb&dude keine Ausnlitzungsziffer zur Anwendung. Die maximale
Gebé&udehdhe betrdgt 8.00m. Das gewachsene Terrain (= Fixpunkt

+/- 0.00) liegt auf 472.89m ii. M. OK Erdgeschoss = +1.40m.

2) Die maximalen Geb&udeldngen werden durch die Baulinien defir

3) Das bestehende Doppeleinfamilienhaus auf der Parzelle 986 unc
bis an die Baulinien erweitert werden.

4) Das Bauernhaus auf der Parzelle 296 wird in seinen Grundmass
lassen. Ein zusétzlicher Ausbau ist nur unter Beriicksichtigung di
Baureglementes, insbesondere Art. 46d Abs.4 BR, und unter Bei
Kant. Denkmalpflege gestattet.

Artikel 7

Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut werden darf.
Mit der Baulinie mit Anbaupflicht wird der Verlauf einer Fassade des Haupt-
gebé&udes verbindlich festgelegt.

Artikel 8

1) Die Hauptgebdude missen mit Sattelddchern und die Treppenh&user mit
einer Querfirst versehen werden. Die im Uberbauungsplan angegebenen
Firstrichtungen sind verbindlich.

2) Die Neigung der Hauptddcher muss zwischen 35° und 45° betragen. Der
Neigungswinkel beider Hauptdachfldchen muss gleich sein.

3) Neubauten miissen mit roten oder braun engobierten Ziegeln eingedeckt
werden.

4) Dachflachenfenster:
Die Lichtflache ist pro Fenster auf 1.50m2 beschrénkt, sie sind in
hochrechteckiger Form anzuordnen.

5) Auf einem Dach ist neben Dachfldchenfenstern nur eine Art von
Dachaufbauten zuléssig. Weitere Kombinationen sind untersagt.



Nutzung/Baupolizei-

liche Masse

Baulinien

Gestaltung

6) Das Anordnen von Sonnenkollektoren ist zuldssig, sofern sie sor
die Dachfldche integriert werden und nicht unruhig wirken. Diesb
Baugesuche kénnen in bezug auf Asthetik, Ortsbild- und Landscl
schutz einer neutralen Fachinstanz zur Beurteilung vorgelegt wel

7) Bestehendes Bauernhaus auf Parzelle 296:
Der Umbau ist nur unter Beriicksichtigung des giiltigen Bauregler
und unter Beizug der Kant. Denkmalpflege gestattet

8) Bestehendes Doppeleinfamilienhaus auf den Parzellen 986 und 987:
a) Bei einer maximalen Nutzung muss das Dach eine Einheit bilden.
b) Bei einer teilweisen Erweiterung muss fiir die Dachgestaltung die Kant.
Denkmalpflege beigezogen werden. Mit deren Zustimmung kann von

den Vorschriften von Art. 8 Ziff 1 bis 3 betr. Dachgestaltung abgewichen
werden.

AN- UND NEBENBAUTEN

Artikel 9

1) Die Bauflachen fiir eingeschossige An- und Nebenbauten bezeichnen die
Stellen fiir:

- Autounterstédnde oder Garagen
- Untersténde fiir Velos, Mofas, Kindergeréte
- Reduit Abwart iiber Rampe Autoeinstellhalle

Das Erstellen dieser Bauten ist zwingend. Sie haben die Aufgabe, den
Aussenraum zu gliedern.

2) Die maximalen Gebé&udeldngen werden durch die Baulinien definiert.

3) Bei der Realisierung von Hauptgeb&uden auf den Parzellen 986 und 987
und ihren zugehdrigen Nebenbauten sind die im Plan angegebenen,
bestehenden Nebenbauten abzubrechen.

4) Das bestehende Nebengeb&dude auf der Parzelle 296 kann fiir die Nutzung
gemass Art. 9 Abs. 1 angepasst werden. Zuldssig ist auch der Abbruch des
bestehenden Nebengeb&dudes, wenn ein Neubau, unter Beriicksichtigung
des Uberbauungsplanes 1A und Art. 10, diesen ersetzt.

Artikel 10
Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut werden darf.

Mit einer Baulinie mit Anbaupflicht wird der Verlauf einer Fassade der
Nebengeb&dude verbindlich festgelegt.

Artikel 11

Die An- und Nebenbauten sind in Holz und schopfartig zu gestalten. Sie
kdénnen als offene oder geschlossene Rdume erstellt werden.



Dachgestaltung

Parkierung

Aufenthaltsbereiche/
Spielfldche

Artikel 12

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Die minimale Dachneigung betrégt 21°.
Der Neigungswinkel beider Dachfldchen muss gleich sein. Andere Dach-
neigungen sind nur mit der Zustimmung der Denkmalpflege méglich. Es ist
dasselbe Bedachungsmaterial wie auf den Hauptdédchern zu verwenden.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND - ANLAGEN

Artikel 13

Die Lage der im Uberbauungsplan eingetragenen Autoabstellplatze- und
Untersténde ist verbindlich. Der Bedarf an Autoabstellplétzen richtet sich
nach den Art. 49 ff BauV, ausgenommen der Besucherparkplétze, die auf der
Parzelle 412 angeordnet werden. Die erforderlichen Parkplatze sind wie folgt
vorzusehen:

1) Baufeld 1 und 2
In der unterirdischen Autoeinstellhalle.

2) Baufeld 3 und 4:
In oberirdischen Untersténden .

3) Best. Bauernhaus auf Parzelle 296:
Auf Parzelle und im Nebengeb&ude.

4) Best. Doppeleinfamilienhaus auf den Parzellen 986 und 987:
Im Baufeld 5 integriert.

Artikel 14

1) Zu jedem Bauvorhaben sind die erforderlichen Aufenthalts- und Spielbe-
reiche nach Art. 42 ff BauV bereitzustellen.

2) Die Lage und Grosse der im Uberbauungsplan eingetragenen Kinderspiel-
flache ist verhindlich.



Umgebungsgestal-
tungsplan

Gestaltung von
Wegen und Platzen

Bepflanzung

UMGEBUNG

Artikel 15

1) Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art.
14 Abs. 1d BewD). Der Plan kann mit den Erdgeschossgrundrissen kom-
biniert werden. Die Gestaltung soll soweit als méglich einen naturnahen
und einheimischen Hostetcharakter aufweisen. Im Umgebungsge-
staltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Gliederung der Aussenrdume, Art und Weise der baulichen Abtrennung
- Hauszugénge und Wegfiihrungen

- Terrainverdnderungen, Bdschungen und Mauern mit Héhenkoten

- Bepflanzung

- Belagsarten von Fusswegen und Plétzen

2) Geldndeanpassungen sind auf ein Minimum zu beschrdnken und in der
Regel mit nattirlichen Béschungen vorzunehmen (Béschungsverhéltnis
max. 2:3).Terrainaufschiittungen diirfen den gewachsenen Boden um
hochstens 1.40m iiberragen.

3) Bei Mehrfamilienh&usern ist den Erdgeschosswohnungen ein angemesse-
ner privater Gartenraum zuzuordnen.

Artikel 16

1) Die Fussgéngerwege und -bereiche, Hausvorplétze, die nichtgriinen Spiel-
bereiche und die oberirdischen Autoabstellplétze haben sich im Belag
voneinander und von den eigentlichen Verkehrsfléchen fiir Motorfahrzeuge
zu unterscheiden (z.B. Schwarzbelag, eingeférbter Asphalt, verschiedenar-
tige Pfldsterungen, Rasengittersteine, Juraschotter gewalzt, feiner Kies
unter den Bdumen usw.). Entsprechende Materialangaben miissen im
Umgebungsgestaltungsplan enthailten sein.

2) Die einmal gewahliten Elemente sollen sich fir die entsprechenden
Bereiche innerhalb des Uberbauungsplangebietes wiederholen.

3) Der Belag des Fussweges auf der Parzelle 296 soll in Juramergel
ausgefiihrt werden.

Artikel 17

1) Die im Uberbauungsplan dargesteliten hochstdimmigen B4ume sind ver-
bindlich; es sollen einheimische Baumarten angepflanzt werden. Sie
sind spétestens nach Fertigstellung einer Etappe zu pflanzen.

2) Abgestorbene Bdume miissen ersetzt werden.



Erschliessung

ERSCHLIESSUNG

Artikel 18

1) Soweit nicht andere Erschliessungstréger (Gesellschaften, Genossen-
schaften) bestimmt sind, ist die Erstellung der Erschliessungsanlagen
Sache der Gemeinde (Art. 108 ff BauG). Die Lage der Ver- und Entsor-
gungsleitungen wird im besonderen Plan Nr. 1B (Werkleitungen)
geregelt. (Die Erschliessungen des Bauernhauses auf der Parzelle 296 und
des Doppeleinfamilienhauses auf den Parzellen 986 und 987 und dessen
evtl. Erweiterungen sind ausgenommen.)

2) Strassen und Wege: die Anlage der Detailerschliessungsstrasse ist im
Uberbauungsplan festgelegt. Die folgenden Kosten sind von den Grundei-
gentiimern zu tragen (Art. 112 BauG):

- Detailerschliessungsstrasse auf Parzelle 833 und &ffentlicher

Fussweg 50%
- Landanteil auf Parzelle 833, Fr. 30.--/m2 50%
- Detailerschliessungsstrasse auf Parzellen 975, 520, 296 und 986 100%
- Verbreiterung Fussweg auf Parzelle 975 um 1.00m

auf max. 3.00m. Zulasten Parzelle 296 100%

3) Kanalisation: das vom Uberbauungsplan erfasste Gebiet wird mit einem
Trennsystem entwéssert. Die folgenden Kostenteile sind von den Grundei-
gentiimern zu tragen:

- Die Finanzierung der Leitungen in der Detailerschliessungsstrasse erfolgt
tiber Kanalisationsgebihren.

- Fiir die tibrigen Leitungen werden Grundeigentiimerbeitrédge von 100%
der Erstellungskosten erhoben.

Die Anschluss- und Betriebsgebiihren richten sich nach dem Abwasser-
reglement der Gemeinde.

4) Wasser: das neue Baugebiet wird durch die gemeindeeigene Wasserver-
sorgung erschlossen. Die Anlagen werden durch die Gemeinde erstellt und
gemass dem Wasserreglement finanziert.

5) Elektrizitét: fir die Elektrizitdtsversorgung und die Strassenbeleuchtung ist
die Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen zustandig. Die An-
schlussformalitaten richten sich nach den geltenden "Bedingungen fiir die
Lieferung elektrischer Energie" vom 1.1.1970.

6) Gemeinschaftsantenne: fiir die Gemeinschaftsantenne ist ebenfalls die
Genossenschaft Elektra Koppigen-Willadingen zusténdig. Die Anschluss-
und Beniitzungsgebiihren richten sich nach dem Reglement der Genossen-
schaft iber den Bau, den Betrieb und den Unterhalt gemeinsamer Anlagen
fiir Radio und Fernsehen.

7) Telefon: Das Baugebiet wird ohne Kostenfolge nach Angaben der Fern-
meldekreisdirektion Bern von September 1993 erschlossen. Die beste-
henden Telefonanlagen bleiben unverdndert.

8) Die Erschliessungsanlagen miissen gleichzeitig mit dem Bau der Hauser
fertiggestellt werden. Die Erstellung der Hausansschliisse ist grundsétzlich
Sache der Grundeigentiimer.



Baubewilligungs-
verfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Revision der
Uberbauungsordnung

Koppigen, Juni 1994

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 19

1) Fiir jedes Hauptgebdude muss ein Gesamtprojekt eingereicht werden.
Jedes dieser Hauptgeb&ude kann als eigensténdige Etappe realisiert
werden.

2) Zur Uberpriifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachversténdige
geméss Art. 28 BewD beiziehen. Eine friihzeitige Kontaktnahme ist

empfehlenswert. Die Beratung geschieht zu Lasten des Gesuch-
stellers.

Artikel 20
Mit Vereinbarungen und Dienstbarkeiten sind die Anlagen privatrechtlich zu
regeln und soweit notwendig im Grundbuch einzutragen.

Artikel 21

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Artikel 22

Fir die geringfiigigen Anderungen der Uberbauungsvorschriften oder des
-planes kommt das in Art. 122 der kant. Bauverordnung vorgesehene
Verfahren zur Anwendung.

ARCHITEKTURBURO HEINZ ZURFLUH



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 6.10.94

Publikation im Amtsblatt vom 29.10.94, im Amtsanzeiger vom 28.10.94

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 31.10.94 bis 29.11.94

Einspracheverhandlungen am 13.2.95 und 7.3.95

Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den
Gemeinderat am 26.6.95

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Der Sekretar
St @/
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt %/
2.0 luni 1995 der Gemeindeschreiber éé
Genehmigt durch das

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

27 huo. 19051 Remtvvg







B BERICHT

B1 AUSGANGSLAGE

Bei den Parzellen 975, 520, 986, 987 und 296 in Koppigen handelt es sich geméss Zonenplan um
eine Zone mit Planungspflicht, mit der Auflage vor Baubeginn eine Uberbauungsordnung nach Art.
93/94 BauG zu erstellen. In der Grundordnung ist die ZPP Chilcheviertel im Art. 46d
(Gemeinderatszone) mit den Planungsgrundsétzen festgehalten.

Art 46d der Grundordnung

1. Die ZPP Chilcheviertel bezweckt die Festlegung des maximal ertraglichen Nutzungsmasses
sowie die Integration von Bauten, Erschliessung und Aussenrdumen ins Ortsbild im Rahmen
einer Gesamtplanung.

2. Die in der Kernzone (Art. 45) zugelassenen Nutzungen sind ebenfalls innerhalb der
ZPP Chilcheviertel zuléssig.

3. Die maximale Geschosszahl betrégt 2.

4. Das Bauernhaus am Schulweg Nr. 3 ist in seinem Erscheinungsbild inkl. der unmittelbar

dazugehdrenden Umgebung zu erhalten; im Dachgeschoss diirfen Wohn- und Arbeitsrdume
eingerichtet werden, wenn dadurch die dominanten Hauptdachfldchen als solche erkennbar
bleiben. Im tbrigen ist die bauliche Nutzung méglichst entlang dem Schulweg zu konzen-
trieren; gegen Norden ist ein Dorfabschluss zu gestalten (niedrigere Bauten, geniigende
Dachkérper, Ubergang mittels Bepflanzung). Die Verkehrserschliessung erfolgt fiir die ganze
ZPP Chilcheviertel von der Willadingenstrasse her iiber die Parzelle 412"; der Schulweg
bleibt der Fussgéngererschliessung vorbehalten.

Am 16.07.1992 reichte Herr Peter M. Dubach ein Schreiben an den Gemeinderat ein, in dem er eine
Uberbauung seines Grundstiickes ankiindigte.

Am 31.03.1993 wurde der Planungsauftrag an das Architekturbiiro Heinz Zurfluh in Koppigen
tbertragen.

Am Freitag, 13. August 1993 wurden die Grundstiickseigentiimer zur Vorstellung des
Uberbauungsplans eingeladen. Die Anwesenden stuften den Uberbauungsplan fiir ihre Bediirfnisse

als gut ein.

Herr Peter M. Dubach hatte sich kurzfristig fiir die Sitzung entschuldigt. Der Uberbauungsplan wurde
ihm unter Fristansetzung zur Beurteilung zugestellt. Die Gemeinde erhielt keine Antwort, was als
Zustimmung gewertet wurde.

Am 13. Januar 1994 wurden die Grundstiickbesitzer zu einer Besprechung eingeladen. Dabei wurde
die Uberbauungsordnung inkl. Vertrédge im Detail vorgestellt. Siehe Protokoll vom 13. Januar 1994.

Am 21. Januar 1994 wurden die Probleme der Sitzung vom 13. Januar 1994 mit dem
Raumplanungsamt besprochen. Siehe Aktennotiz vom 21. Januar 1994,

Am 7. Mérz 1994 wurden die (iberarbeiteten Vorschidge mit den Parzellenbesitzern 520, 986 und 987
im Detail besprochen.



B2

a)

b)

d)

ZIELSETZUNGEN

Integration

Zufahrt

offentlicher

ins Dorfbild durch Erhaltung des Hostetcharakters und durch Gestaltung
eines Dorfabschlusses im Norden mit niedrigen Bauten.

ab Willadingenstrasse (iber die Parzellen 412 und 833 der
Gemeinde. Der Schulweg bleibt der Fussgéngererschliessung
vorbehalten. Ausnahmen: Parzellen 296, 986 und 987.

Sowohl den Bewohnern der Uberbauung Chilcheviertel sowie

Fussweg/Rad- den Schiilern wird die Benutzung eines Velo- und Fussweges durch die

weg

Uberbauung erméglicht.

Parkierungen Fiir die Autos auf der Parzelle 975 ist eine Tiefgarage vorgesehen.

Fiir Parkierungsmdglichkeiten der anderen Parzellenbesitzer werden
oberirdisch Autountersténde erstellt. Geniigend Besucher-Parkplétze
sind auf der Gemeindeparzelle 412 vorhanden.

Griinde: Sinnvolle Verteilung von Kleinbauten und Erhaltung von
Griinflachen.

Etappierung Der Uberbauungsplan soll entsprechend den Bediirfnissen der einzelnen

Nutzung

Parzellenbesitzer konzipiert sein, damit jeder Grundeigentiimer sein
Bauvorhaben zeitlich unabhéngig realisieren kann.

soll der Kernzone gerecht werden.



B3  KONZEPT

a) Gruppierung der Bauten

Das Konzept der Uberbauung: Die Struktur der umliegenden grossen Baukdrper mit den markanten
D#chern und den kleinen Nebenbauten soll fortgesetzt, die Lilcke unter Beriicksichtigung der
Besitzerverhdltnisse nahtlos geschlossen werden. Ein wichtiger Bestandteil der Gestaltungsabsicht ist
die Schaffung von geniigend Raum fiir das Erhalten des Hostetcharakters mit Hochstammb&umen.
Die optimale Wohnlage - Sidorientierung, Erschliessung von Norden - soll ausgentitzt werden.
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b) Erschliessung / Abstellplidtze

Wegen der Umnutzung der Parzelle 412 - der Viehschauplatz wird zu einem geordneten Parkplatz -
dem Wunsche des Parzellenbesitzers 520 und der méiglichen Nutzung der gemeindeeigenen Parzelle
833 ist es sinnvoll, die Detailerschliessungsstrasse auf Parzelle 833 zu planen. Ver- und
Entsorgungsleitungen kénnen in dieser Strasse eingelegt werden. Die Aufteilung in oberirdische und
unterirdische Auloabstellpldtze ermdglicht eine sinnvolle Gestaltung der Aussenriume. Fiir
Zweirtider, Kinderwagen etc. sind Abstellrdume vorgesehen.
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c) Bepflanzungen

Die privaten Gartenbereiche kénnen individuell bepflanzt werden. Das Schwergewicht liegt auf
standortheimischen Pflanzen. Der Standort der Hochstammb&ume ist im Uberbauungsplan
angegeben. Die Vorgérten der Parzelle 986 und 987 miissen erhalten bleiben. Die Griinflichen
umfassen Magerwiesen oder Rasen.

d) Technische Infrastruktur
Der Uberbauungsplan 1B (Werkleitungen) zeigt schematisch die Leitungsfiihrung fiir die Ver- und

Entsorgung der kiinftigen Bauten. Die Abkldrungen mit den zustédndigen Behé6rden dienten als Basis
fiir diesen Plan.

e) Realisierung

Die Realisierung der Bauten auf Parzelle 975, 520 und 986-987 bedingt die vorgéngige Erschliessung
der Grundstiicke mit der Detailerschliessungsstrasse.

f) Architektonische Gestaltung

Nebst dem Bauvolumen und der Siidorientierung der Bauten ist auch die architektonische Gestaltung
und die Wahl der Materialen von grosser Bedeutung. Die neuen Bauten sollen sich in zeitgeméasser
Konstruktion und Formensprache in den wesentlichen Punkten an den Elementen der traditionellen
I&ndlichen Bauweise orientieren:

- Die bestehenden Bauten kénnen sorgféltig erweitert werden, Das Bauernhaus auf Parzelle 296
kann gemaéss giiltigem Baureglement unter Beizug der Kantonalen Denkmalpflege ausgebaut
werden.

- Samtliche Nebenbauten sind schopfartig und mit einem Satteldach zu gestalten. Fiir die
Bedachung muss das gleiche Material wie fiir das Hauptdach verwendet werden.

- Gliederung der Fassade. Besondere Beachtung gilt den Fenstertffnungen.
- Verwendung natiirlicher Materialien wie Holz, Tonziegel, Stahl, Glas etc.

- Ausbilden der Dachvorspriinge ohne iiberdimensionierte Ortverkleidungen. Sichtbare
Dachrinnen.



B4 OFFENTLICHKEITSARBEIT / WEITERES VORGEHEN

Die vorliegende Uberbauungsordnung wurde in Zusammenarbeit mit der Ortsplanungskommission
der Gemeinde Koppigen erstellt. Der Uberbauungsplan wurde den Grundstiickbesitzern und der
Primarschule Koppigen-Willadingen im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens vorgestellt und von ihnen
genehmigt. Der Uberbauungsplan richtet sich nach den in der Grundordnung der ZPP Chilcheviertel
Art. 46d enthaltenen Zielen und Grundsétzen. Der Uberbauungsplan1A, der Uberbauungsplan 1B
(Werkleitungen), die Uberbauungsordnung und der Erschliessungsvertrag wurden vom Gemeinderat
am 13.12.93 genehmigt.

Offentlichkeitsarbeit

- Samtliche Unterlagen wurden in der Woche 50, 1993, den Grundstiickseigentiimern zur
Stellungnahme liberreicht.

- Am 13. Januar 1994 fand eine Besprechung mit den Grundeigentiimern, der Planungskommission
und dem Planer statt.

- Ende Woche 52 1993 wurden die Akten der Kantonalen Baudirektion 6-fach zur Vorpriifung
eingereicht.

Weiteres Vorgehen

Nach dem Vorpriifungsverfahren sind die bereinigten Pldne wéhrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen.
Bei Einsprachen ist eine Einigungsverhandlung durchzufiihren. Anschliessend gehen die Akten zur
Genehmigung an das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung.



GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Koppigen

ﬁnderung der Uberbauungsordnung (UeO) «Chilcheviertel»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung Uberbauungs-
vorschriften (UeV)

Die UeO-Anderung besteht aus:

¢ Anderung Uberbauungsplan

» Anderung Uberbauungsvorschriften
Weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

Juni 2015

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Dachgestaltung

Dachgestaltung

Einwohnergemeinde Koppigen
Anderung UeO «Chilcheviertel»
Anderung Uberbauungsvorschriften (UeV)

HAUPTGEBAUDE
Art. 8

1) Die Hauptgebaude mussen mit Satteldachern und-die-Frepperhiuser
mit-etrer-Querfirst versehen werden. Die im Uberbauungsplan angege-
benen Firstrichtungen sind verbindlich.

Abs. 2 bis 8 unverdndert

AN- UND NEBENBAUTEN

Art. 12

1) Es sind nur Satteldacher zulassig. Die minimale Dachneigung betragt
21°. Der Neigungswinkel beider Dachflachen muss gleich sein. Andere
Dachneigungen sind nur mit der Zustimmung der Denkmalpflege mog-
lich. Es ist dasselbe Bedachungsmaterial wie auf den Hauptdachern zu
verwenden.

2) Von dieser Bestimmung ausgenommen ist der Nebenbau 6stlich des
Baufelds 3, welcher ein extensiv begrintes und/oder mit Solaranlagen
belegtes Flachdach aufweisen darf.

Einwohnergemeinde Koppigen
Anderung UeO «Chilcheviertel»
Anderung Uberbauungsvorschriften (UeV)

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom 23. + 30. April 2015
Offentliche Auflage vom 24. April - 26. Mai 2015

Einspracheverhandlungen am =
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13. April 2015

Namens der Einwohnergemeinde Koppigen
Gemeinderatsprasidentin Sekretar

U. Kilchenmann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Koppigen, 29 Nl 2015

Gemeindeschreiber

P. Kindler

Genéhmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

0 Mieduar 30 Juli 2%

ecoptima
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Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 73 33
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter:
G.-Nr.:
Mail:

Office des affaires communales
et de l'organisation du territoire

Direction de la justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Berne

Frank Weber
150 15 249
frank.weber@)jgk.be.ch

verfigung Z\y@itarchiv

15. Oktober 2015

Koppigen; Anderung Uberbauungsordnung Chilcheviertel
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Genehmigung gemaéss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Koppigen am 10. August 2015 beschlossene Anderung der Uber-
bauungsvorschriften wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. - Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

3 Die Gemeinde Koppigen wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung (Art.
110 BauV resp. Art. 45 GV) éffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Gebilhren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6.  Diese Verfugung wird ertffnet

mit normaler Post

— der Gemeinde Koppigen unter Beilage deR genehmigten Anderung der Uberbauungsvor-
schriften (2 Ex.).

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Anderung der Uberbauungsvorschriften
sind fur das Amtsarchiv bestimmt.

160 15 249 10,2007

Amt flr Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

,'_i"_‘; )

5 ,jfk.) (& SOy
Barbara Wiedmer Rohrbach,
Vorsteherin-Stv.



Amt fir Gemeinden und Raumordnung

- Kopie:
—~ Regierungsstatthalteramt Emmental (1 Ex.)
— Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Kopie per E-Mail:
— kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
—~ KPL (intern)

150 15 249 / 10.2007



Zweitarchiv

Auszug aus dem Protokoll
Gemeinderat Koppigen
vom 10. August 2015

Beschlussnummer: 15-1541
4.231.5 ZPP Chilcheviertel, O

ZPP/UO Chilcheviertel

Die urspringliche UO-Anderung Chilcheviertel wurde am 30.07.2015 durch das AGR
genehmigt. Zugleich liegt das Baugesuch der KOBAG fUr den Neubau des MFH vor
und wurde durch die Bauverwaltung, die Baukommission und das Regierungsstatt-
halteramt geprift. Dabei musste festgestellt werden, dass der Baukérper, inkl. Balko-
ne, das Mass des Baufeldes Uberschreitet (Tiefe Baufeld: 13.00 m, Hauptkdrper:
12.50 m, Balkone: 3.00 m). GestUtzt auf das Baureglement Art.23 (in den UO-
Vorschriften sind die Balkone nicht abgehandelt) kdnnen Balkone max. 1.50 m in den
Grenzabstand hinauskragen, d.h. wenn der Baukérper an die nérdliche Baulinie an-
gebaut wirde, kdnnen beim vorliegenden Bauprojekt mit einer Gebdudetiefe von
12.50 m, maximal Balkone mit einer Tiefe von 2.0 m gebaut werden.

Das ausgearbeitete Projekt, welches Grundlage fUr die UO-Anderung war, hat aus
verstandlichen GrUinden eine Balkontiefe von 3.0 m. Obwohl das vorliegende Bau-
projekt im ErlGuterungsbericht teilweise abgebildet ist, kann diesem kein Richt-
plancharakter zugeordnet werden. Diese Frage hat das Regierungsstatthalteramt
und das AGR juristisch abgeklart. Dies bedeutet, dass das Baugesuch nicht den pla-
nungsrechtlichen Vorschriften entspricht und in der vorliegenden Form nicht bewilli-
gungsfahig ist, obwohl die UO explizit fUr dieses Projekt gedndert wurde!

Aus diesem Grund wurde kurzfristig eine Sitzung einberufen, um eine L&sung fUr das
Problem zu finden. Diese fand am 07.08.2015 statt. Es wurde festgestellt, dass bei al-
len involvierten Stellen Fehler passierten und die Situation der Balkone von verschie-
denen Stellen Ubersehen wurden. Es ging deshalb an der Sitzung darum, eine még-
lichst schlanke L&sung zu finden, damit das Bauprojekt nicht zu lange verzégert wird.
Folgendes weitere Vorgehen wurde gemeinsam festgelegt:

e ecoptima éndert die Uberbauungsvorschriften, so dass Balkone bis max. 3 m Uber
das Baufeld hinauskragen durfen. Gleichzeitig soll die Vorschrift Uber die hoch-
rechteckigen Dachfldchenfenster aus den Vorschriften gestrichen werden. (das
KOBAG-Projekt sieht DFF im Format 1.14/1.18 vor). Der Uberbauungsplan muss
nicht gedndert werden.

e Es muss noch einmal ein Gemeinderatsbeschluss fir eine geringfUgige UO-
Anderung erfolgen.

e Die Anderungen mUssen publiziert werden.

e Das AGR muss noch einmal eine Genehmigung durchfUhren.

Urs Schneider erklért an der Ratssitzung die Sachlage im Detail und was gemeinsam
entschieden wurde.

Antrag
Urs Schneider stellt den Antrag, die 2. geringfigige Anderung der UO Chilcheviertel
sei zu genehmigen.



Koppigen Seite 2

Beschluss
Der Gemeinderat genehmigt den Antrag einstimmig.

Hkkkk

Den originalgetreuen Protokollauszug bescheinigen:

Koppigen, 15.09.2015

Gemeinderat Koppigen
24 1L - 4 TN

Ursula Kilchenmann PeterKindler
Présidentin



Einwohnergemeinde Koppige » ecoptima

Anderung UeO uChiIcheviertetzw e ita rC h lV

Erlauterungen
25, September 2015

Anderung der Uberbauungsordnung (UeO) «Chilcheviertel»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Erlauterung

Ausgangslage und Problemstellung

Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 13. April 2015 und der Geneh-
migung vom 30. Juli 2015 der Anderung der Uberbauungsordnung «Chil-
cheviertel» stimmte die Gemeinde und das AGR einer Anpassung der UeO
auf Basis eines konkreten Projekts im Bereich des Baufeld 3 zu.

Bei der Prifung des eingereichten Baugesuchs der KOBAG flir den Neubau
des MFH im Baufeld 3 wurde festgestellt, dass die Uber den Baubereich
hinausreichenden Balkone mit den vorgesehenen Abmessungen (3.0 m
tief) nicht zuldssig sind. Dies weil die UeO keine Regelungen zu vorsprin-
genden Bauteilen enthalt und daher das Baureglement zur Anwendung
kommt. Gestltzt auf das Baureglement Art. 23 kbnnen Balkone max. 1.5 m
in den Grenzabstand hinauskragen.

Da die Planungsbehdrde das Projekt inkl. der Balkone beflirwortet, werden
die Uberbauungsvorschriften so angepasst, dass das vorliegende Projekt
bewilligungsfahig wird.

Des weiteren zeigte das Baugesuch, dass die Bestimmung, dass Dachfla-

chenfenster in hochrechteckiger Form anzuordnen sind, nicht praxistaug-
lich und (berholt ist. Das Bauprojekt entspricht mit Dachflachenfenstern

von 118 cm Hohe und 114 ¢cm Breite dieser Bestimmung knapp.

Anderung Uberbauungsvorschriften

Damit die Balkone in der projektierten Form bewilligungsfahig sind, ist
eine Erganzung der Uberbauungsvorschriften erforderlich, Dazu wird
Art. 7 (Baulinien) mit einem neuen Absatz erganzt, welcher zulasst, dass
vorspringende Bauteile wie Balkone auf der besonnten Langsseite maxi-
mal 3.00 m, auf allen anderen Seiten um max. 1.50 m Uber die Baulinien
hinausragen durfen.

Die Bestimmung, dass Dachflachenfenster in hochrechteckiger Form anzu-
ordnen sind (Teile des Art. 8 Abs. 4), wird aufgehoben.

Verfahren

Die Anderung der Uberbauungsordnung erfolgt im Verfahren nach Art, 122
Abs. 7 BauV. Nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat bedarf
es einer Publikation und 6ffentlichen Auflage. Anschliessend erfolgt die
Genehmigung der Anderung durch das AGR.



AUFLAGE

Anderung der Uberbauungsordnung (UeO) «Chilcheviertel»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung Uberbauungs-
vorschriften (UeV)

Die UeO-Anderung besteht aus:

e Anderung Uberbauungsplan

e Anderung Uberbauungsvorschriften
Weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

April 2015

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Baulinien

Dachgestaltung

Einwohnergemeinde Koppigen 2 ecoptima
Anderung Ue0 «Chilcheviertel»
Anderung Uberbauungsvorschriften (UeV)

HAUPTGEBAUDE

Art. 7

1) Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut werden
darf. Mit der Baulinie mit Anbaupflicht wird der Verlauf einer Fassade
des Hauptgeb&udes verbindlich festgelegt.

2) Vorspringende Bauteile wie Balkone diirfen auf der besonnten Langs-
seite max. 3.00 m Uber die Baulinien hinausragen, auf
allen anderen Seiten um max. 1.50 m.

Art. 8
Abs. 1 bis 3 unverandert

4) Dachflachenfenster:
Die Lichtflache ist pro Fenster auf 1.50 m? beschrankt. ;-ste-sine-in

hochreehteckiger Form-ahrtordren:

Abs. 5 bis 8 unverandert

Einwohnergemeinde Koppigen
Anderung Ue0 «Chilcheviertel»
Anderung Uberbauungsvorschriften (UeV)

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom 20. + 27. August 2015
Offentliche Auflage vom 20. August — 21. September 2015

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. August 2015

Namens der Einwohnergemeinde Koppigen
Gemeinderatsprasidentin Sekretar

P2 = T p

U. Kilchenmann P. Ki

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Koppigen, 25. September 2015

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

15, Okt, 2015 (gw.! |

ecoptima



| KANTON BERN GEMEINDE KOPPIGEN

UBERBAUUNGSPLAN 1A
GHILCHEVIERTEL

UBERSICHTSPLAN 1:10°000

SITUATION 1:500

ARCHITEKTURBURO HEINZ ZURFLUH
MOOSSTRASSE 17
3425 KOPPIGEN

TEL. 03453 16 66

KOPPIGEN, JUNI 94

REVIDIERT: 20 MARZ 95

1

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 6.10.94

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM29.10.94 /M AMTSANZEIGER VOM 28.10.94
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 31.10.94 BIS 29.11.94

EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM 13.2.95 UND 7.3.95

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 3
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN =

RECHTSVERWAHRUNGEN -

BESCHLOSSEN DURCH DEN
GEMEINDERAT AM 26.6.95

NAMENS DES GEMEINDERATES

PRASIDENT SEKRETAR

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

| 3425 Koppigen 2 9. Juni 1995 pER GEME INDESCHRE I BER ,________M/
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