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Gemeinde Koppigen

Genehmigung

UBERBAUUNGSORDNUNG
ZPP "Aspi"

mit Einbezug eines Abschnittes der Kantonsstrasse T 1

Die Uberlqauungsordnung besteht aus:
a) Uberbauungsplan 1 : 500
b) Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen
. Besonderer Plan der Erschliessung, Ver- und Entsorgung
- Erlduterungsbericht

Uberbauungsvorschriften vom 17. Oktober 2007

Verfasser:
Markwalder & Partner AG
Ingenieure  Geometer Planer

Lyssachstrasse 7a Telefon 034 420 84 84
CH-3401 Burgdorf Telefax 034 420 84 85
Murgenthalstrasse 15 Telefon 062 922 84 84
CH-4900 Langenthal Telefax 062 922 84 86
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Einwohnergemeinde Koppigen Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Allgemeines

Planungszweck

Die Uberbauungsordnung ZPP "Aspi" bezweckt die Regelung der geordneten Nutzung und
der Erschliessung der Zone mit Planungspflicht ZPP " Aspi” in Sinne von Art. 45 f des Bau-
reglementes der Gemeinde Koppigen.

Wirkungsbereich

Die Wirkungsbereiche der Uberbauungsordnung sind im Uberbauungsplan mit zwei ge-
punkteten Perimetern festgelegt. Bestandteil ist zudem die ausserhalb der Perimeter farbig
dargestellte Neuanlage der Schmutzwasserkanalisation auf Parzelle 225.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die vorliegenden Vorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes bestimmen,
gilt die baurechtliche Grundordnung gemass Zonenplan und Baureglement der Einwohner-
gemeinde Koppigen, insbesondere die Bestimmungen der Gewerbezone.

Stellung zum Strassenplan "Radstreifen St. Niklaus-Héchstetten vom 08. Juni 2000
Die Uberbauungsordnung ZPP Aspi ersetzt innerhalb des Perimeters "Anderung Kantons
strassenplan” den rechtsgtiltigen Strassenplan, vor allem durch den Einbau von
Mehrzweckstreifen/Abbiegespuren im Bereich der Anschliisse der ZPP Aspi an die
Kantonsstrasse.

Inhalte des Uberbauungsplanes

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

a) Die Verkehrsanlagen der Kantonsstrasse

b) Die Verkehrsflachen der internen Erschliessung

c) Die Baulinien, zugleich Waldabstandslinie entlang der Kantonsstrasse

d) Die Neuanlage der Schmutzwasserkanalisation ausserhalb der Perimeter

Nutzung

Nutzung
Die Nutzung der Gewerbezone Aspi ist in Art. 45 f des Baureglementes umschrieben.

Baupolizeiliche Masse

' Fiir die Stassenabstande gelten die Abstandsvorschriften von Strassen nach Art. 14
BauR. Der Aspiweg gilt als Basiserschliessung, die librigen Strassen als Detailerschlies-
sungsanlagen.

®Fur die Grenzabstande gelten die Vorschriften der Gewerbezone nach Art. 49 BauR,

® Die max. Gebaudehdhe GH betragt 8 m. Erfordert die topografische Situation eine grés-
sere Gebdudehdhe, kann der Bauherr fiir die Gebaudehohe einen Bonus von 1.00 m gel-
tend machen, wenn die bestehende Geldndeneigung mehr als 10 % betragt (siehe Art. 27
BauR).
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Einwohnergemeinde Koppigen Uberbauungsvorschriften

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Larmschutz
In der ZPP "Aspi" gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) 1.

Gestaltung

Bauweise

' Die Bauweise richtet sich grundsétzlich nach dem Baureglement der Einwohnergemeinde
Koppigen.

% Die Gebaudestellungen sind, unter Beriicksichtigung der bestehenden bewegten Gelén-
deformen, in der Regel langs oder quer zu den Strassenanlagen anzuordnen.

¥ Als Dachformen sind gestattet: Flachd&cher oder Steildacher (Satteldacher. Pultdacher).
Bei Steildachern darf der Neigungswinkel von 15° nicht unterschritten werden.

* Fur die Fassadengestaltung sind die Vorschriften von Art. 34 BauR sinngemass anzu-
wenden, unter Berlicksichtigung der gewerblichen Nutzung.

Umgebungsgestaltung

1 Langs der Kantonsstrasse sind innerhalb des Bauverbotsstreifens Griinbepflanzungen
mit Hochstammen oder Heckenbepflanzungen anzuordnen. Diese gestalteten Streifen
kénnen mit Parkierungsanlagen kombiniert werden.

%1m Ubergangsbereich zur Landwirtschaftszone sind ebenfalls gestalterische Bepflanzun-
gen so anzuordnen, dass die Gebdudestrukturen aufgelockert werden.

* Umgebungsgestaltungspléane sind im Baubewilligungsverfahren nur genehmigungsfahig,
wenn sie diesen Anforderungen entsprechen, unter Berticksichtigung der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung.

* Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind so anzulegen, dass sie sich optisch in die Ge-
samtanlage integrieren. Die Abstellplatze sind, soweit zuldssig, mit einem wasserdurchlés-
sigen Belag zu versehen.

° Die nach Art. 42, Abs.2 geforderten Griinflachen sind mit Abstellfiachen kombinierbar.

Erschliessung, Parkierung, Ver- und Entsorgung
Erschliessung
' Die Zu- und Wegfahrt erfolgt von der Bern-Ziirich-Strasse tiber zwei Anschlusspunkte.

? Die interne Erschliessung berticksicht mit der Ringlésung gewerbliche Nutzfahrzeuge.

Parkierung
' Die Anzahl der Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge ist nach Art. 49 — 56 BauV im Rahmen
der Baugesuche festzulegen.

? Die vorgeschriebenen Abstellplatze fiir Fahrréder und Motorfahrréader sind gedeckt anzu-
ordnen.

Ver- und Entsorgung
' Das Konzept der Ver- und Entsorgung ist im Besonderen Plan geregelt.
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Einwohnergemeinde Koppigen Uberbauungsvorschriften

Art. 14

Art. 15

2 Die Liegenschaftsentwasserung erfolgt im Trennsystem, unter Berticksichtigung der ge-
wésserschutztechnischen Vorschriften fiir eine Gewerbezone.

® Fr das anfallende Meteorwasser ist eine gemeinsame Retentionsanlage erstellt.

Weitere Bestimmungen

Infrastrukturvertrag

'Zwischer_l_ der Einwohnergemeinde Koppigen und den Grundeigentimern im Wirkungsbe-
reich der Uberbauungsordnung wird ein Infrastrukturvertrag betreffend der Finanzierung
der Erschliessung, Ver- und Entsorgung abgeschlossen.

?Der Infrastrukturvertrag ist vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung allseitig
rechtsgliltig zu unterzeichnen.

* Der Infrastrukturvertrag ist nicht Bestandteil der Uberbauungsordnung.

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Kantonale Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung in Kraft,

Uberbauungsordnung ZPP "Aspi" Seite 4 von 5 17. Oktober 2007



Einwohnergemeinde Koppigen

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Vorprifung

Publikation im Amtsanzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Koppigen, den 28.12.2007

Genehmigt durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung (AGR)

vom 22.10.2007
vom 25.10. und 01.11.2007
vom -
vom 25.10. bis 26.11.2007
vom 04.12.2007

Y 4]

oA

1

siehe Genehmigung

am 27.12.2007

Der Gemeindeschreiber .

il gl B, S—
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GEMEINDE KOPPIGEN

UBERBAUUNGSORDNUNG ZPP "ASPI"

MIT EINBEZUG EINES ABSCHNITTS DER KANTONSSTRASSE T1

UBERBAUUNGSPLAN

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET:

- UBERBAUUNGSPLAN 1:500
- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

WEITERE INFORMATIONEN:

- BESONDERER PLAN DER ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
- ERLAUTERUNGSBERICHT

MASSSTAB: 1:500 DATUM: 17. OKTOBER 2007

PLANERSTELLER:

MP Markwalder & Partner AG
Ingenieure Geometer Planer

L 7a Telefon 034 420 84 84 E-Mail mpag@mpag.ch
CH-3401 Burgdorf  Telefax 034 420 84 85  http://Mww.mpag.ch

PLAN NR. 662/2171-1 K
FORMAT: 60/105 cm

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 22.Oktober 2007

Publikation im Amtsblatt vom -

Publikation im Amtsanzeiger vom 25.Oktober + 01. November 2007

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 25.0Oktober 2007 bis 26.November 2007
Einspracheverhandlung vom 04.Dezember 2007

Rechtsverwahrung 1

Erledigte Einsprachen 1~ O

siehe Genehmigung
Unerledigte Einsprachen & /1

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 27.Dezember 2007

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

7
Koppigen, den 28. Dezember 2007 der Gemeindeschreiber&:’—’/-%h'
s

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung (AGR): 14 wrz 2008
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Legende:

Festlegung:

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung ZPP "Aspi"

Baulinie, Waldabstandslinie
Schmutzwasserleitung mit Kontrollschacht

Bestandteil ist zudem die ausserhalb der Perimeter
dargestellte Neuanlage der Schmutzwasserleitung

eoococoe Wirkungsbereich Anderung Kantonsstrassenplan

Erschliessung, Ver- und Entsorgung
bestehend projektiert

Kantonsstrasse

Abbiegespur / Mehrzweckstreifen

Radstreifen

Fussweg

Bankett

Hinweis:

Erschliessung, Ver- und Entsorgung

bestehend
Basiserschliessung
Detailerschliessung
~--®--- ===<=---  Schmutzwasser mit Kontrollschacht
b4 Strassenbeleuchtung (neu)

Verkehrstafeln





