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1. Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan "Sumpf 2"

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der Uber-
bauungsordnung

Gestaltung

Allgemeines
Artikel 1

Der Uberbauungsordnung liegen die folgenden Anliegen zugrunde:

- Schaffung der Voraussetzungen zur Erstellung von Bauten und An-
lagen fur eine gewerblich-industrielle Nutzung

- Einpassung der Bauten in die Landschaft

- Sicherstellung der Erschliessung

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan Sumpf 2 durch eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekenn-
zeichnet.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Vorschriften der Zone G (Gewerbezone Art. 38 und 49 GBR). Das
Gebiet der Uberbauungsordnung wird der Larmempfindlichkeitsstufe 1V
zugewiesen.

Artikel 4

1) Die Uberbauungsordnung Sumpf 2 besteht aus dem Uberbauungs-
plan Nr. 1, dem Besonderen Plan A und dem Besonderen Plan B
sowie den Uberbauungsvorschriften.

2) In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:
- Nutzung
- Gestaltungsvorschriften
- Baupolizeiliche Masse
- Aussenraum- und Umgebungsgestaltung, Bepflanzung
- Verkehrstechnische Erschliessung
- Ver- und Entsorgung

Artikel 5

Die Geb&ude, Anlagen und die Umgebung sollen mittels einer guten
Gestaltung der wichtigen Lage am Ortseingang von Hindelbank gerecht
werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Gestalt von Fassaden und Déchern

- Materialwahl

- Einbezug der Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

- Begrenzung gegen die Kantonsstrasse und die Landwirtschaftszone



Uberbauungsziffer

Baulinien
Grenzabstand

Gebéaudelénge

Baumverbot

Gebaudehodhen

Artikel 6

Die Uberbauungsziffer im Sinne von Art. 96 BauV fiir die Parzellen Nr.
70 und Nr. 523 betragt 60%.

Hauptgebéude
Artikel 7

1) Die Baulinien grenzen die Baufelder ab. Sie sind rechtwinklig ver-
masst.

2) Die Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.
Entlang der SBB-Parzelle (Eisenbahnlinie) ist ohne Naherbaurecht
ein Grenzabstand von 6.0 m einzuhalten.

3) Innerhalb der Baulinien der UeO Sumpf 2 kann die Gebaudelédnge
beliebig gewahlt werden.

4) Parallel zur SBB-Linie besteht im Abstand von 15 m zum Geleise ein
Baumverbot (siehe Uberbauungsplan Nr. 1).

Artikel 8

1) Die maximale Fassadenhohe betragt im ,Baufeld A“ 14 m, im
,Baufeld B* 12 m.

2) Die Fassadenhdhe wird ab gewachsenem Terrain gemessen, ohne

Berticksichtigung von Abfahrten und Lichteinfallgruben (siehe Sy-
stemskizze).
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max. 12 resp. 14 m

gewachsenes Terrain ___/
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Wird die max. Fassadenhéhe nicht erreicht, so darf die Abgrabung
fur Abfahrten und Lichteinfall entsprechend erhoht werden. Die
Summe der Léngen aller Abfahrten und Abgrabungen fiir Lichteinfall
darf max. 35% der Gesamtfassadenlénge in der Abwicklung erge-
ben.

3) Fur die Bestimmung der Geb&udehdhe bei Sheddachern gilt folgen-
de Messweise:

max. 12 resp. 14 m




Dachgestaltung

Fassaden-
gestaltung

Parkierung und
Abstellplatze

Etappierung

4) Der Gemeinderat kann betrieblich bedingte Abweichungen fiir Lift-
aufbauten, Ablufteinrichtungen, technische Rdume etc., die eine
Grundflache von 25 m2 nicht Gbersteigen und nicht héher als 5.0 m
Uber die zuldssige Gebaudehohe hinausragen, bewilligen.

5) Beim Vorliegen von gesetzlichen Auflagen (z.B. Luftreinhalteverord-
nung) sind fur Liftung und Kamine auch héhere Anlagen im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens méglich.

Artikel 9

1) Es sind nur flachgeneigte Schragdéacher (Satteldécher, Pultdacher,
Sonderdachformen mit flacher Dachneigung), Flachdacher oder
Sheddacher zugelassen.

2) Die Neigung der flachgeneigten Dacher darf 24 ° a.T. nicht tber-
schreiten (mit Ausnahme von Sonderformen fiir Oberlichter). Der
Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn sie aus energie-
technischen Griinden (Solarzellen etc.) notwendig sind.

3) Transparente Oberlichter durfen eine maximale Firsthéhe von 3.0 m
Uber der hochsten Oberkante der angrenzenden Flachdachteile
aufweisen.

Artikel 10

Mit der Baueingabe ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.
Spétestens vor der Bauausfiihrung hat der Gemeinderat tiber das De-
tailkonzept aufgrund von Mustern zu befinden.

Gemeinschaftsanlagen

Artikel 11

1) Der Bedarf an Abstellflachen fir Autos und Zweirader richtet sich
nach Art. 49 bis Art. 56 BauV.

2) Die vorgeschriebenen Autoabstellplatze kénnen entweder in Ein-
stellhallen unterirdisch oder oberirdisch angelegt werden. Die fir die
Uberbauung notwendigen Fahrradabstellplatze gemass Art. 52
BauV sind entweder in einer Einstellhalle oder im unmittelbaren Be-
reich der Gewerbebauten unterzubringen.

3) Die Parkplatze sind mit einer zweckméRigen Bepflanzung zu gestal-
ten.

Baubewilligungsverfahren
Artikel 12
Das Areal kann in Etappen tberbaut werden. Die bauliche Nutzung des

Areals erfolgt von Westen nach Osten, resp. mittels einer raumlich zu-
sammenhéngenden Uberbauung.



Baubegleitung

Umgebungs-
gestaltung

Griunflachen

Bepflanzung

Artikel 13

Zur Beurteilung von Fragen der Einpassung der Bauten ins Gelénde,
der Architektur und der Detailgestaltung kann die Gemeindebaupolizei-
behdrde auf Kosten des Gesuchstellers eine neutrale Fachinstanz (z.B.
Architekt, Raumplaner) beiziehen. Fir spezielle Fragen kann die Ge-
meinde auch weitere Sachversténdige im Sinne von Art. 23 BewD bei-
ziehen. Eine Kontaktnahme mit der Gemeinde im Vorprojektstadium ist
empfehlenswert.

Umgebung
Artikel 14

1) Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzurei-
chen (Art. 14, Abs. 1d BewD). Der Umgebungsgestaltungsplan wird
mit der Baubewilligung verbindlich. Der Plan kann mit den Erdge-
schossgrundrissen kombiniert werden und muss mindestens folgen-
de Angaben enthalten:

- Terrainverdnderungen, Béschungen und Mauerkronen mit Ho-
henkoten

- Zufahrten, Hauszugénge, Wegfiihrungen mit Angabe der Belags-
art

- Anordnung und Anzahl der Parkierungsflachen mit Angaben der
Entwasserungsart (soweit méglich im Trennsystem oder Versicke-
rung)

- Bepflanzung (Art der hochstdmmigen Baume und Stréucher)

2) Die Verkehrs- und Umgebungsfléchen sind, soweit moglich und
zweckméssig, aus wasserdurchléssigen Belégen zu erstellen.

3) Die Einfriedungen von Grundstiicken mit unauffalligen, max. 2.50 m
hohen Zdunen ist gestattet. Sie sind auf das notwendige Minimum
zu beschrénken und durch Lebhége abzudecken oder mit ranken-
den Pflanzen zu begriinen.

4) Autoabstellplatze sollen sich von den mit bituminésem Belag verse-
henen Verkehrsflachen unterscheiden (Rasengittersteine, Pflaste-
rung, Juramergel, Kies etc.), soweit es die Gewasserschutzvorschrif-
ten erlauben.

Artikel 15
Die im Uberbauungsplan bezeichneten Griinflachen sind, mit Ausnah-

me des Fussweges entlang der Kantonsstrasse und einer evtl. Notzu-
fahrt fir die Feuerwehr, zu bepflanzen.

Artikel 16

1) Die Baumreihe entlang der Kantonsstrasse ist verbindlich. Es sind
mindestens 10 einheimische Hochstammb&ume zu pflanzen.



Verkehrstechnische
Erschliessung

Ver- und Entsorgung

2) Der Abschluss zur Landwirtschaftszone (Parzelle Nr. 26) wird als
Wildhecke durchsetzt mit Hochstammb&umen ausgefiinrt, welche
eine allféllige Durchfahrt fur landwirtschaftliche Fahrzeuge entlang
der Parz. Nr. 26 ermdglicht.

3) Die Bepflanzung hat mit einheimischen standortgerechten Baumen
und Stréuchern zu erfolgen.

4) Die Laubb&ume sind entsprechend dem Baufortschritt anzupflanzen.
Die minimale Stammhéhe muss beim Anpflanzen 2.0 m betragen.
Beim Abgang sind die hochstdmmigen Baume zu ersetzen.

5) Die Bepflanzung ist Sache der Grundeigentiimer und wird im Rah-
men der Bauetappen ausgefiihrt. Bei der Baumreihe ist die gleiche
einheimische Laubbaumsorte zu verwenden.

Erschliessung/Energie
Artikel 17

1) Die im Uberbauungsplan Nr. 1 angegebenen Fahrbahnbreiten fir
den Knoten Kantonsstrasse/Métschwilstrasse sowie die Radien sind
verbindlich.

2) Die Erschliessung des Areals erfolgt mittels einer Ein-/Ausfahrt ab
der Métschwilstrasse. Die genaue Lage wird auf die Bebauung ab-
gestimmt, darf jedoch nicht in der Griinfléche liegen.

3) Das Anschlussgeleise der SBB kann geméss Uberbauungsplan
verldngert werden.

4) Die Grundeigentiimerin resp. ihre Rechtsnachfolger gewéhren den
Bewirtschaftern der Parzellen Nr. 26 und Nr. 43 eine Durchfahrt fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge. Je nach baulicher Entwicklung auf
Parzelle Nr. 70 erfolgt die Zufahrt zu den Parzellen Nr. 26 und Nr. 43
entweder entlang der mit Hecken durchsetzten Griinfléache oder
arealintern.

5) Die firr die Uberbauung notwendigen Erschliessungen wie Aufwei-
tung und Ausbau der Kreuzung Kirchbergstrasse/Métschwilstrasse
sind vor Baubeginn auszufiihren und fertigzutellen.

Artikel 18

1) Im Besonderen Plan A (1:1°000) resp. B (1:2’500) sind die Leitungen
fur die Ver- und Entsorgung generell dargestellt.

2) Grundsétzlich ist unverschmutztes Meteorwasser zu versickern. Fiir
die dazu nicht geeigneten Fléchen ist die im Besonderen Plan A und
B eingetragene Meteorwasserleitung zu erstellen.

3) Planung und Bau der Ver- und Entsorgungsanlagen werden in ej-
nem speziellen Erschliessungsvertrag geregelt.

4) Die Anschlussgebuhren geméss bestehenden Reglementen bleiben
vorbehalten.



Energie

Erschliessungs-
vertrag

Inkrafttreten

Revision der Uber-
bauungsordnung

Aufhebung von
Vorschriften

Artikel 19

1) Die Verwendung erneuerbarer Energien ist im Zusammenhang mit
einer zentralen Heizanlage zu priifen (u.a. Holz). Das Konzept der
Energieversorgung ist insbesondere im Hinblick auf moglichst gerin-
ge Umweltbelastungen zu erarbeiten.

2) Den Baugesuchen ist das nach den Vorschriften der Energiegesetz-
gebung ausgefiillte Formular "Energietechnischer Massnahmen-
nachweis" beizulegen.

Weitere Bestimmungen
Artikel 20

Zwischen der Gemeinde Hindelbank und der Hefefabriken AG ist ein
neuer Erschliessungsvertrag abzuschliessen. Dieser Vertrag ist inte-
grierender Bestandteil der Uberbauungsvorschriften gemass Art. 89

Abs. 4 BauG.

Artikel 21

Die Uberbauungsordnung, umfassend Uberbauungsplan Nr. 1, Beson-
derer Plan A und B und Uberbauungsvorschriften, tritt mit der Geneh-
migung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft (Art. 61 BauG).

Artikel 22

Fur die geringfligige Anderung der Uberbauungsvorschriften oder des
-planes kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene Verfahren zur An-
wendung.

Artikel 23

Mit dem Inkrafttreten dieser Uberbauungsordnung wird aufgehoben:
die Uberbauungsordnung ,Sumpf* vom 6. Mérz 1990, enthaltend

- Uberbauungsplan Nr. 1 mit Erschliessung und Nutzung

- Uberbauungsplan Nr. 2 mit Erschliessung

- Nutzungsrichtplan der Gebdudekuben

- Uberbauungsvorschriften.

Burgdorf, 1. Oktober 1997 STEINER & BUSCHOR
projekte\5047\uev\genehm.doc/KO Ingenieure und Planer AG
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkungsverfahren vom 26. Mai 97 bis 13. Juni 1997

Vorpriifung vom 29. September 1997

Publikation im Amtsblatt vom 11.10.1997 im Amtsanzeiger vom 10./17.10.1997
Offentliche Planauflage 30 Tage vor der Gemeindeversammlung

vom 11.10.1997 bis 10.11.1997

Einspracheverhandlungen am: --

Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29.09.1997

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

am 10.12.1997 Namens der Einwohnergemeinde
Préasident Sekretérin

D pprest’

il / Z//O/ZM ’/;z/)(/z

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt ! / / /
Hindelbank, den 12.01.1998, die Gemeindeschreiberin L ( /. é//(/ﬂf/’/jﬁ:

Genehmigt durch das kant. Amt
fir Gemeinden und Raumordnung - 6. Aug. 1998

'Y YVYN
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Erlauterungsbericht
Ausgangslage

Die bestehende UeO ,Sumpf* stammt aus dem Jahre 1989/90. Sie wurde im Hinblick
auf die Aussiedlung der Hefefabriken AG aus dem Dorfzentrum erlassen und auf den
Neubau einer Hefefabrik zugeschnitten.

Nachdem definitiv feststand, dass die Grundeigentiimerin die Hefefabrik nicht aus
dem Dorfzentrum in den ,Sumpf* auslagert, belegte der Gemeinderat mit Beschluss
vom 26.7.1995 das Gebiet der UeO ,Sumpf* mit einer Planungszone.

Die planerische Zweckmassigkeit der UeO ,Sumpf* und die rechtliche Bedeutung des
in diesem Zusammenhang am 14.4.1989 abgeschlossenen Erschliessungsvertrages
war zwischen den Parteien strittig.

Die Parteien beauftragten die Steiner + Buschor AG, Ingenieur- und Planungsbiiro,
Burgdorf, mit der Erarbeitung einer neuen Planung fiir das vom Perimeter der UeO
~oumpf* erfasste Areal und mit der Ausarbeitung der dafr erforderlichen Anpassun-
gen der baurechtlichen Grundordnung.

Zielsetzungen

Die Zielsetzungen fiir die Uberarbeitung der Uberbauungsordnung Sumpf sind wie
folgt zusammenzufassen.

- Die Parzellen Nr. 71 und 232 sollen aus dem Perimeter der UeO entlassen und in
eine normale Gewerbezone Uberfiihrt werden, wobei eine Ausfahrt auf die Kan-
tonsstrasse vorzusehen und vertraglich sicherzustellen ist.

- Fur die Parzellen 70 und 523 ist eine UeO fiir gewerblich-industrielle Nutzungen zu
erarbeiten, welche die Erschliessung und insbesondere den Anschluss an das
Ubergeordnete Strassennetz sowie die Grundsatze der baulichen Nutzung festlegt,
dabei aber die fiir die Ansiedlung von Gewerbe oder Industrie erforderliche Flexi-
bilitét beibehait.

- Dem Ubergang zum Kulturland (Abgrenzung Baugebiet/Nichtbaugebiet) ist grosste
Aufmerksamkeit zu schenken.

Zonenplandnderung

Die Uberarbeitung der Uberbauungsordnung bedingt zugleich eine Zonenplanande-
rung. Die Parzellen Nr. 71, 232 und 843 werden neu der Gewerbezone gemass
Grundordnung zugeordnet.

Erschliessungsvertrag

Vor dem Mitwirkungsverfahren haben die Parteien - gegebenenfalls unter Einbezug
beteiligter Dritter - einen Erschliessungsvertrag abzuschliessen, welcher die im zwi-
schen der Einwohnergemeinde und der Hefefabriken AG Planungsvertrag vom
11.7.1996 enthaltenen Erschliessungsgrundsatze in Kenntnis der erarbeiteten Pla-
nungen naher regelt. Der neue Erschliessungsvertrag ist integrierender Bestandteil
der Uberbauungsordnung.
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Konzept

Samtlichen konzeptionellen Uberlegungen zur Uberarbeitung der Uberbauungsord-
nung Sumpf 2 lagen von Anfang an folgenden Grundgedanken und Rahmenbedin-
gungen zugrunde:

Grosstmdgliche Flexibilitét beztiglich Uberbaubarkeit und Erschliessung,
Integration des sensiblen Ubergangs zur Landwirtschaftszone,
Redimensionierung der Strassenerschliessung,

Sicherstellung der technischen Infrastrukturanlagen.

Nutzung

Auf dem Areal der UeO Sumpf 2 soll eine gewerblich-industrielle Nutzung méglich
sein, die den vielféltigen Bedirfnissen des Gewerbes und der Industrie gerecht wird.
Im stdostlichen Teil besteht zudem die Méglichkeit der Realisierung eines SBB-Bahn-
anschlusses. Die Uberbauungsziffer wurde bei 60% belassen.

Landschaft/Ortsbild

Das Areal soll flexibel bebaut werden kénnen. Daher rithrt der Entscheid fiir ein einzi-
ges kompaktes Baufeld.

Im Gegenzug sollen an der Peripherie durch grosszigige Griinflachen der Ubergang
zur Landwirtschaftszone und der Strassenraum als Ortseingang markiert werden. Als
Bepflanzungselement prégen ein Feldgeholz und eine Baumallee die entsprechenden
R&ume.

Der gesamte effektiv griin zu haltende Griinflache ink. Bbschung umfasst eine Flache
von rund 4’300 m2 oder ca. 21 % der Fléche der Parzellen Nr. 70 und 523.

Strassenerschliessung

Die Strassenerschliessung wurde gegeniiber der bestehenden UeO redimensioniert.
Im Gesprach mit dem Oberingenieurkreis IV (Herr Walchli) vom 5.9.96 einigte man
sich gemeinsam auf einen kurzen Linksabbieger in die Métschwilstrasse.

Die Strassenerschliessung fur die Parzellen Nr. 71 und 232 ist nicht mehr Gegen-
stand dieser Uberbauungsordnung. Eine Erschliessung dieses Areals tiber die beste-
hende Zu-/Wegfahrt auf dem Landiareal ist auch aus der Sicht des Kantons moglich.

Architektonische Gestaltung

Die spezifisch fir die Bedtrfnisse der Hefefabriken formulierten Gestaltungsvorschrif-
ten wurden Uberarbeitet und flexibler gestaltet. In Kenntnis der heiklen Lage am Dorf-
eingang und zur Grenze der Landwirtschaftszone wurde im Uberbauungsplan Nr. 1
eine Tiefe von 20 m mit einer reduzierten Gebdudehéhe von 12 m festgelegt.
Technische Infrastruktur

Im Besonderen Plan zur Uberbauungsordnung sind die erforderlichen technischen
Erschliessungsanlagen konzeptionell dargestellt. Es sind dies:
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- Entwésserung Schmutz- und Sauberwasser

- Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
- Gasleitung

- Elektrizitdtsversorgung

- Telefonzuleitung

- Antennenkabel

Kanalisation

Die bestehende Kanalisation auf dem Landiareal ist Eigentum der SBB. An ihr ange-
schlossen ist auch der Pumpenschacht der Unterflihrung Métschwilstrasse. Es gilt
abzukléren, ob fiir die Uberbauung der Parz. Nr. 71 an die bestehende Kanalisation
angeschlossen werden kann. Auf jeden Fall ist fiir die Parz. Nr. 70 eine eigene Kana-
lisation zu erstellen. Auf die im Plan Nr. 2 eingetragene Hefeabwasserleitung ist zu
verzichten.

SauberwasseriVersickerung

Das Sauberwasser (Regenwasser von Dachern und Platzen, Sickerwasser) ist vom

Schmutzwasser strikte zu trennen. Es ist nach folgenden Verfahrensschritten auf Ko-

sten der Uberbauung abzuleiten:

- Retension (zuriickhalten mit geeigneten Mitteln z.B. kombiniert mit Biotop, durch-
I&ssige Belége)

- Versickerung, soweit vom Untergrund her moglich

Unsere Abklérungen ergaben, dass eine grossfléchige Versickerung méglich ist. Die
Deckschicht ist bis in eine Tiefe von 2-3 m schlecht durchléssig. Es kann laut Aus-
kunft des Blros Werner mit einer Versickerung von 10-20 I/min und m2 gerechnet
werden.

Far Flachen, bei denen eine Versickerung ungeeignet ist, soll die im Besonderen Plan
B vorgesehene Meteorwasserleitung erstellt werden.

Wasserversorgung

Die Vennersmiihle sieht in einer 1. Etappe vor, die Versorgung mit einer Leitung ab
Neufeld (Krdhholzweg) sicherzustellen. Je nach Bedirfnis, konnte in einer 2. Etappe
ab der bestehenden Hauptleitung in der Burgdorfstrasse angeschlossen werden. Die-
se Wasserversorgung ist in der bestehenden UeO bereits so gesichert, weshalb diese
im Besonderen Plan (ibernommen wurde.

Gasleitung

Bei der in der Métschwilstrasse verlegten Gasleitung handelt es sich um eine 16 bar
Druckleitung. Aus den entsprechenden Vorschriften ergibt sich fiir die UeO Sumpf 2
ein Baulinienabstand von 5 m zur Gasleitung, welcher (iberall eingehalten wird.

Elektrizitidtsversorgung

Die elektrische Versorgung ist gemass den Unterlagen der Elektra Fraubrunnen be-
stehend und soweit ersichtlich ausreichend. Die Anschlusswerte sind zu hinterfragen.
Die Trafostation bei der Unterfiinrung miisste bei einer allfalligen Uberbauung wahr-
scheinlich versetzt werden.



2.6

2.7

14

Telefonanschluss
Die Leitungen sind bis zum Geb&ude auf Parz. Nr. 843 bestehend.
Antennenkabel

Die TV-Leitungen sind bis ins Landigebaude bestehend.

Larmempfindlichkeitsstufe

Die Einstufung in die Larmempfindlichkeitsstufe IV beruht auf dem Umstand, dass im
Baureglement der Gemeinde Hindelbank die neu angrenzende Gewerbezone G be-
reits in dieser Empfindlichkeitsstufe liegt.

Vor- und Nachteile der neuen UeQO

Die neu ausgearbeitete UeO Sumpf 2 ist in vielerlei Hinsicht verbessert worden. Fol-
gende Zusammenstellung soll den Vergleich zur heute noch gultigen UeO aufzeigen.

Gegenstand heutige UeO ' neue UeO * Unterschied
neu > alt
Arealflache 20’310 m2 20’310 m2 | kein Unterschied
Total Uberbaubare 12’190 m2 12’190 m2 | kein Unterschied
Flache (UeZ=60%)
Theoretisch Uber- 11690 m2 --| Die Gebaudehéhe
baubare Flache mit betragt max. nur
16 m GH* noch 14 m.
Theoretisch Gber- - 10’800 m2 | Flache ist ca. 900 m2
baubare Flache mit kleiner als die bis
14 m GH* anhin mit einer Hohe
von 16 m Uberbauba-
re Flache.
Theoretisch tber- 4’590 m2 5’210 m2 | Flache ist ca. 600 m2
baubare Flache mit grésser
12 m GH
Total Grunflache 4’030 m2 4’300 m2 | ca. 300 m2 mehr
Grin
Strassener- Zwei Linksabbie- | Weniger lange Ein- | Redimensionierte
schliessung ger mit langen spurstrecken. Strassenerschlies-
Einspurstrecken. |Reduzierte Fahr- sung
Grosszligige bahnbreiten.
Fahrbahnbreiten. |Variable Einfahr-
Starre Einfahrten. | ten.
Versickerung/ Schmutz-, Hefe- | 1. Versickerung Weniger techn. In-
Retension ab- und Meteor- |2. Retension frastrukturanlagen
wasserleitung 3. Schmutzwasser-
vorgesehen. leitung.

! nur Parzellen Nr. 70 und 523
Ein Teil der alten UeO wurde neu in eine normale Gewerbezone (G) umgezont.
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16 m am Rand
der Landwirt-
schaftszone

12 m entlang der
Kantonsstrasse
und gegen die
Landwirtschafts-
zone

Gegenstand heutige UeO *° neue UeO * Unterschied
neu > alt
Einpassung Maximale GH von | Reduzierte GH von Sorgféltigere Einpas-

sung der grosskubi-
gen Geb&ude in die
Landschaft und den
Ortsrand.

Erschliessungs-
vertrag

Die Gemeinde
beteiligt sich mit
Fr. 500°000.- an
Erschliessungs-
anlagen.

Samtliche Kosten
far Erschliessungs-
anlagen werden
von der Grundei-
gentumerin Uber-
nommen.

Es entstehen fir die
Gemeinde keine
Kosten im Zusam-
menhang mit 6ff.
Erschliessungsan-
lagen.

Flexibilitat

Sehr starr. Auf
das Projekt der
Hefefabriken zu-

‘geschnitten.

Sehr flexibel. Ent-
spricht den heuti-
gen Bedlrfnissen.

Viel Flexibler. Es wird
nur das Notwendige
geregelt.

* GH = Gebaudehshe

Mitwirkungsverfahren/Weiteres Vorgehen

Die vorliegende Uberbauungsordnung ist in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde
und Vertretern der Hefefabriken AG entstanden.
Die Zonenplananderung und die Uberbauungsordnung wurden zwischen dem 26. Mai
und dem 13. Juni 1997 zur Mitwirkung auf der Gemeindeverwaltung aufgelegt. Die
Mitwirkungspublikationen im Anzeiger erfolgte durch die Gemeinde am 23.5. und
30.5.1997. Am 10. Juni fand zudem eine Mitwirkungsorientierung statt.

Aufgrund der Mitwirkungseingaben wurden folgende Anpassungen vorgenommen:
e Reduktion der Gebdudehéhe von 16 auf neu 14 m

 Gewdhrung eines Durchfahrtsrechtes fiir die anstossenden landw. Bewirtschafter
e Festlegung der Hochstammbé&ume entlang der Kantonsstrasse
L ]

Anpassung der Perimeter fiir die Meteorwasserleitun

e Kleine Anderung in Art. 15 Erschliessungsvertrag

2.8

2.8.1 Mitwirkungsverfahren
nersmuhle im Besonderen Plan B

2.8.2

Vorpriifung durch den Kanton

g und die Wasserleitung Ven-

Der Vorpriifungsbericht des Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) vom 29.
September 1997 bezeichnet die vorgesehenen planerischen Massnahmen als reali-
stisch, recht- und zweckméssig.

Bei den vom AGR vorgeschlagenen Anpassungen handelt es sich mit Ausnahme der

Verbreiterung der einen Fahrspur auf der Kirchbergstrasse um 0.5 m um geringfligige

Anderungen, die einerseits Unklarheiten aus dem Weg rédumen, andererseits zu ei-
nem besseren Verstandnis beitragen.

® nur Parzellen Nr. 70 und 523

Ein Teil der alten UeO wurde neu in eine normale Gewerbezone (G) umgezont.
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Séamtliche vom Kanton im Vorpriifungsbericht enthaltenen Anpassungsvorschlage
wurden Gbernommen. Die Pléne und Vorschriften wurden in diesem Sinne angepasst.

2.8.3 Weiteres Vorgehen

Die vorliegenen Unterlagen agen vom 11.10.1997 bis zum 10.11.1997 30 Tage 6f-
fentlich auf. In dieser Zeit sind bei der Gemeinde keine Einsprachen gegen die UeO
Sumpf 2 eingegangen. Am 10.12.1997 stimmte eine gut besuchte Gemeindever-
sammlung der neuen UeO Sumpf 2 zu.

Die Unterlagen werden nach Ablauf der Beschwerdefrist dem Amt fur Gemeinden und
Raumordnung zur Genehmigung eingereicht.

Burgdorf, 17. Dezember 1997 STEINER & BUSCHOR
projekte\5047\uev\genehm.doc/KO Ingenieure und Planer AG
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Gemeinde Hindelbank

Anderung Uberbauungsordnung Sumpf 2
Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
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Anderung der Uberbauungsvorschriften in rot
Art. 8 Abs. 1 UeV (Gebdudehdhen)

Die maximale Fassadenhdhe betragt im «Baufeld A» 14 m, im «Baufeld B» 12 m. Im «Baufeld C»
sind keine Hochbauten zuldssig, Abstellplatze sind gemass Art. 14 Abs. 4 UeV zu gestalten.

Art. 16 Abs. 2 UeV (Bepflanzung)

Der Abschluss zur Landeschaftszone (Palzelle Nr 26) wird als Wldhecke'durchsetzt-m-rt
Hochstammbéumen ausgefuhrt. ;welehe se-Parehfahr-fartandwirtsehs e

enttang-der-Parz—Nr—26-ermégheht- Ein abschnlttswenser Unterbruch der V\/lldhecke far d|e no’ugen

Versickerungsanlagen ist zuldssig.

Art. 18 Abs. 2 UeV (Entsorgung)

Grundsatzliich ist unverschmutztes Meteorwasser zu versickern. Fur die dazu nicht geeigneten
Flachen ist die im Besonderen Plan A und B eingetragene Meteorwasserleitung zu erstellen. Die
Versickerung und Versickerungsanlagen sind im ganzen UeO-Perimeter zulassig.

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 28.03.2019 und 04.04.2019
Offentliche Auflage vom 29.03.2019 bis 29.04.2019

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29.04.2019

Namens der Einwohnergemeinde

Prasident: ............... //: .....................................
Gemeindeschreiberin: ... Lo/l

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Hindelbank, den (/ ¥, Die Gemeindeschreiberin: ............(. ’///

29, Mai 2019

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: ...........................
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