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A Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Realisierung einer verdichteten Wohnsiedlung
mit einem architektonisch hochwertigen Gesamterscheinungsbild und einer zweck-
massigen gemeinsamen Erschliessung.

Art.2

Die Uberbauungsordnung Bassbelt besteht aus den vorliegenden Vorschriften und
dem Uberbauungsplan im Massstab 1:500. Erléutert wird die Uberbauungsordnung in
einem separaten Bericht.

Art.3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde Pieterlen.

Art. 4

' Die Uberbauungsordnung Bassbelt gilt innerhalb des im Uberbauungsplan schwarz
punktiert eingetragenen Perimeters.

2 Das Planungsgebiet ist in die Sektoren A (orange) und B (blau) aufgeteilt.

Art.5

Im Uberbauungsplan werden geregelt:

o U0 Perimeter

e SektorA

o SektorB

o Baufeld fiir Wohnen (mit Bezeichnung)

e Z&sur Baufeld (nicht lagegenau)

s Baufeld fiir Wohn- und Gewerbenutzung (mit Bezeichnung)
e  Griinraum

e Einzelbaum (nicht lagegenau)

e  Notzufahrt (nicht lagegenau)

o Bereich Parkplatze

o Allgemeiner Fussweg (nicht lagegenau)

o Bereich fiir Spielflichen (gem. Art. 46 BauV)

Zweck

Bestandteile

Verhéltnis zur baurechtli-
chen Grundordnung

Geltungsbereich der
Uberbauungsordnung

Inhalte des
Uberbauungsplans




B Bauten und Nutzungen

Art. 6

"In den Baufeldern in den Sektoren A und B sind Nutzungen geméss den Bestimmun-
gen zur Wohnzone geméss Art. 211 Abs. 1 des Gemeindebaureglements Pieterlen
(GBR) zuldssig.

?In den Bereichen , Baufeld fiir Wohn- und Gewerbenutzung” sind gewerbliche Nut-
zungen im Sinne der Mischzone gemass Art. 211 Abs. 1 GBR zuldssig.

Art. 7
'Das zuléssige Mass der Nutzung im Sektor A betrigt 9°650 m? BGF.

2Das zuldssige Mass der Nutzung im Sektor B betréigtim 1°350 m? BGF.

$Mit dem Einverstindnis aller beteiligten Eigentiimer und der Gemeinde Pieterlen kin-
nen die zuldssigen BGF-Anteile zwischen den Sektoren A und B transferiert werden.
Transferierte Nutzungen sind grundbuchlich zu sichern.

* Die max. Geb#udehéhe in den Baufeldern fiir Wohn- und Gewerbenutzung betragt
16.00 m.

5Die max. Gebdudehdhe in den Baufeldern fiir Wohnen betragt 11.00 m.

Art. 8

' Es ist eine architektonisch hochstehende Bebauung mit hoher Wohnqualitit und
spannenden Aussenrdumen sowie eine gute Eingliederung in das Siedlungsumfeld und
die Topographie zu realisieren.

2 Die Qualitat der Uberbauung ist durch zentrale Gestaltungsgrundsitze (z.B. sich f4-
cherformig 6ffnende und jeweils in der Hohe und im Grundriss gestaffelte Baureihen,
sorgféltiger Umgang mit der Topographie, Zésur in den Baufeldern und die Aussen-
raumgestaltung) sicherzustellen.

3 Als Qualitditsmassstab dient das Referenzprojekt im Anhang 2.

* Die Gemeinde kann geméss Art. 421.1 GBR zur Qualitatssicherung ausgewiesene
Fachleute beiziehen.

Art. 9

"Haupt- und Nebenbauten sind rechtwinklig zu den im Uberbauungsplan gekennzeich-
neten Baufeldern anzuordnen.

’Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.

¥ Nutzungen geméss den Flichenzuweisungen ,Griinraum” oder ,Bereich Parkplatze”
sind innerhalb eines Baufelds fiir Wohnen oder eines Baufelds fiir Wohn- und Gewer-
benutzung zuldssig. '

Art. 10
"Im Sektor A weist jedes Baufeld mindestens eine Zasur in der Uberbauung auf, wel-
che die Gebaudekorper auf einer Distanz von mindestens 7.5 m auf der ganzen Hohe
trennt.

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Qualitdt der Bebauung

Baufelder fiir Wohnen so-
wie fiir Wohn- und Gewer-
benutzung

Zdsur Baufeld




2Die Zasuren in den einzelnen Baufeldern sind versetzt zueinander anzuordnen.

*Die Zésuren in den Baufeldern sind als befestigte Platze auszubilden und setzen die
offentlichen Fusswege fort respektive verbinden diese untereinander.

*Die Zasuren sind so anzuordnen, dass eine angemessen kurze Fussgédngerverbindung
quer durch den Perimeter der Uberbauungsordnung, insbesondere von der Bushalte-
stelle an der Solothurnstrasse zur siidwestlichen Grenze der Parzelle 475, erméglicht
wird.

Art. 11

' Nebenbauten geméss Art. 212 Abs. 2 GBR, die der ganzen Siedlung dienen, sind er-
laubt. Sie haben sich punkto Gestaltung, Dachform, Materialisierung und Proportionen
in die Siedlungs- und Umgebungsgestaltung einzuordnen.

2]n den Griinrdumen zwischen den Baufeldern A1 und A2 sowie A2 und A3 sind auf der
ganzen Lange zwischen Solothurnstrasse und dem Bereich Parkplatze keine Neben-
bauten zugelassen. Davon ausgenommen sind Treppenabgénge und Spielgeréte.

Art.12

'Die Uberbauung im Sektor A soll in der Héhe so gestaffelt sein, dass im nordwestli-
chen Teil die héchste, im siiddstlichen Teil die tiefste Gebdudehihe (Hohenkote in

m .M.} vorliegt.

2Sofern im Sektor A die geschlossene Bauweise gewahlt wird, sind die Geb&dudereihen
pro Baufeld mittels mindestens drei horizontalen Versétzen zu gliedern. Als horizonta-
ler Versatz gilt ein Vor- oder Riicksprung zweier Fassadenlinien von mindestens 1 m.

3 Es sind keine abgestiitzten Balkone zugelassen.

*Hauptbauten sind mit Flachd4chern zu errichten.

5 Die Briistungen der Dachterrassen und Flachdacher sind so auszufithren, dass sie mit
den darunter liegenden Fassaden optisch eine Einheit bilden.

Art.13

'In den Baufeldern fiir Wohnen gilt ES 1l
2In den Baufeldern fiir Wohn- und Gewerbenutzung gilt ES HI.

Nebenbauten

Gestaltung der Bauvolumen

Larmempfindlichkeitsstufe




C Griin- und Aussenraum

Art. 14

! Ausserhalb der Fassadenlinie sind Verdnderungen am massgebenden Terrain auf das
absolut notwendige Mass, wie beispielsweise fiir die hindernisfreie Gebdudeer-
schliessung, fiir Einstellhallenzugénge oder fiir Einstellhallenzufahrten notwendige An-
passungen, zu beschrénken.

2 Eingriffe in die Topographie sind mit geeigneten Massnahmen wie Bepflanzungen
hinsichtlich ihrer optischen Wirkungen zu verbessern. Stiitzmauern sind weitestge-
hend zu vermeiden.

3 Das massgebende Terrain istim Anhang 1 ersichtlich.

Art. 15

' Griinraume im Sektor A weisen in erster Linie gemeinschaftlichen Charakter auf. Fiir
die private Nutzung gedachte Bereiche haben sich dem gemeinschaftlichen Freiraum
unterzuordnen und sich flichenméssig in einem angemessenen Rahmen zu halten.

2 Die Aussenraumgestaltung im Sektor B erfolgt in Abstimmung mit der Umgebungsge-
staltung des Sektors A. Sie gewihrleistet ein qualitativ gleichwertiges Erscheinungs-
bild und einen gestalterischen Zusammenhang der Griinrdume beider Sektoren.

Art. 16

Fiir die Bepflanzung und die flichige Begriinung wie Rasen-, Blumenrasen- und Wie-
senansaaten ist standortheimisches Saatgut zu verwenden.

Art. 17

An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen (nicht lagegenau) sind stand-
ortheimische Einzelbdume im Sinne von hochstimmigen Badumen oder grossen Zier-
biumen zu pflanzen. Die Streuung der Béume ist locker und unregelméssig.

Art.18

Containerabstellpldtze sind gutin die Uberbauung zu integrieren und sorgféitig zu ge-
stalten. lhre Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 19
' Spielflaichen im Sinne von Art. 46 BauV sind innerhalb des im Uberbauungsplan ge-
kennzeichneten Bereichs zu erstellen.

2 Die Spielfliche (geméss Art. 46 BauV) ist spatestens bei der Realisierung von 80% der
gesamthaft zuldssigen Bruttogeschossflédche zu erstellen.

% lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann die Spielfléche in ihrer Lage und
Proportion in begriindeten Féllen geringfiigig verdndert werden.

Terrain

Umgebungsgestaltung

Begriinung

Einzelbdume

Containerabstelipltze

Spielflache
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Grundbuchplan Nr. 1558 1:1000

GEMEINDE PIETERLEN & SITUATIONSPLAN

L 25m  1.1000 12. August 2010 Situationsplan_Vorprojekt_333_Wohniiberbauung Bassbelt in Pieterlen
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12. August 2010 Grundriss EG_Vorprojekt_333_Wohniiberbauung Bassbelt in Pietetlen
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Schnitt E_Etappe 3

Schnitt C_Etappe 2

Schnitt A_Etappe 1

12. August 2010 Schnitte AC-E_Vorprojekt_333_Wohniiberbauung Bassbelt in Pieterlen
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Schnitt A_Etappe 1
(Westfassade)

Schnitt B_Etappe 1
{Osfassade)

12. August 2010
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Schnitt G_Etappe 1-2-3
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