Kanton Bern

Gemeinde Oberwil

SONDERBAUVORSCHRIFTEN
Zum Ueberbauungsplan Nr. 5.11.226/1

SONNENRAIN

Art. 1

Wirkungsbereich

Der Ueberbauungsplan gilt fur das im Plan Nr. 5.11.226/1 durch eine punktierte
Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das
Baureglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde Oberwil, insbesondere
die Vorschriften fur die Wohnzone W 1 %2 und W 2.

Art. 3

Ausnltzungsziffer

In Ergdnzung von Art. 49 des Baureglementes betragt die Ausnutzungsziffer in der
Zone 1-geschossig 0.2
2-geschossig 0.4

Das ausgebaute Dachgeschoss ist bei der Ermittlung der Ausnutzungsziffer zu
berlcksichtigen.

Art. 4

Architektonische Gestaltung

1. Eine gute Durchgriinung der Ueberbauung ist anzustreben. Mit Ausnahme von
Zufahrten, Sitzplatzen und Abstellpldtzen sind Hartbelége untersagt (Ausnahme:
Gartenplatten).

2. Die Firstrichtung von Neubauten ist senkrecht oder parallel zu den Baulinien
anzuordnen.



hew: stehe LU: L

Naghtrag

10.

11.

12.

Zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes haben sich Bauten im Baumaterial
und in der Farbgebung der herkommlichen Bauweise anzupassen. Insbesondere
sind helle, ortsfremde Farben nicht gestattet.

Die Wande sind aus verputztem Mauerwerk oder in Holz zu erstellen.

Fur die Bedachung sind dunkle, matte Materialien zu verwenden (Ziegel, brauner
Eternit oder ahnliche Produkte).

Alle Bauten sind so anzuordnen, dass keine Stutzmauern notig sind. Wo dies
nicht moglich ist, durfen Stitzmauern nicht héher als 0.80 m uber das fertige
Terrain hinausragen.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 0.80 m nicht Gberschreiten.

Auf dem Hauptgebaude sind nur symmetrische Firstdacher mit einer minimalen
Dachneigung von 22° (alter Teilung) bezw. 40.4% gestattet. Auf Neben- und
Anbauten sind Flachdacher untersagt.

Dachaufbauten sind gemass Art. 37 a, b des Baureglementes gestattet.
Dacheinschnitte sind untersagt. Dachfenster sind erlaubt, wenn deren Rahmen
die gleiche Farbe aufweist wie das Dach. Dachfenster sollten wenn moglich mit
den angrenzenden Ziegel bundig sein, durfen jedoch max. 10 cm tber die
Sparrenoberkante herausragen.

In der 1-geschossigen Wohnzone sind Kniewande von max. 1.00 m und in der 2-
geschossigen Wohnzone Kniewande von max. 0.40 m zugelassen.
Dachgeschosse, die diese Bestimmung uberschreiten zahlen als Vollgeschoss.

Die gemass Baureglement zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudeseite
(auch am Hang) Uberschritten werden.

Im Gbrigen gelten:

- fur die Freiflache: die Zonenvorschriften der Freiflache
- fur die 1-geschossige Zone: die Zonenvorschriften der Zone W 1 %2
- fur die 2-geschossige Zone: die Zonenvorschriften der Zone W 2

Art. 5

Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die kantonale
Baudirektion in Kraft. (Art. 45 BauG)
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