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Wirkungsbereich
Stellung zur

Grundordnung

Inhalt des Uberbaungsplans

Architektonische Gestaltung

ALLGEMEINES

Art. 1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungs-
ordnung ist im Uberbauungsplan Nr. 185.4 mit
einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvor-
schriften nichts anderes bestimmen, gilt die
Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) der
Gemeinde Meinisberg.

Art. 3 Im Uberbauungsplan werden verbindlich
geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 6
b) die Firstrichtungen
¢) die Lage der Grunbereiche

d) die minimale Anzahl und Lage der
Hochstammb&dume und der Hecken

e) die Lage der Einfahrten in die unterirdischen
Einstellrdume

f) die Lage der oberirdischen Parkierungsanlagen
fir Kurzparkierer-Besucher.

g) die Lage der Fusswege ohne Hauszuginge
h) die Lage der Kehrichtcontainer

i) die Lage und Ausstattung (Hartspielplatz)
der Detailerschliessung

Art. 4.1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist

als bauliche Einheit zu gestalten.

Bauvolumen, Dach-und Fassadengestaltung, sowie
Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.

Dabei sollen die Neubauten als qualitdtsvolle,
zeitgemésse Architektur in Erscheinung treten.

Fir die Erschliessungsanlagen sowie die Einpassung
der Bauten ins Geldnde sind die Darstellungen im
Anhang wegleitend.

2 Es ist eine baubiologisch/dkologisch optimierte
Bauweise anzustreben.

Bei den Projektierungsarbeiten und im
Bewilligungsverfahren sind die Fachinstanzen (Kant.
Denkmalpflege, Heimatschutz) beziiglich

Gestaltung beizuziehen.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Art. 5.1 Die ZPP5 dient der Wohnnutzung im
Sinne von Art. 44 GBR. Stille Gewerbe geméss Art.
90 der BauV sind zugelassen.

2 Im ganzen Perimeter gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe II.

3 Die Liegenschaft Mithleweg Nr. 14 "alte Miihle"
darf im Rahmen von Art. 56 des GBR zu Wohn-
zwecken umgenutzt werden.

Art. 6 Die bestehenden Liegenschaften in der ZPP5
sowie die Baufelder dirfen im Rahmen der
vorhandenen Bauvolumen, die Baufelder 1-6 geméss
den nachstehend festgelegten baupolizeilichen
Massen genutzt werden.

HAUPTGEBAUDE

Art. 7.1 Fir die Baufelder 1 bis 6 gelten folgende
maximalen

-Grundrissmasse (GM)
-Geschosszahlen (GZ)
-Gebdudehohen  (GH)
-Firsthohen (FH)

Baufeld 1 bis 3 max. GM  19.00 x 10.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau
max. GH 7,00 m
(+Hangzuschlag Art. 7.4)
max. FH 11,00 m

Baufeld 4 max. GM  20.00 x 10.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7,00 m
max. FH 10,50 m

Baufeld 5 max. GM 11.00 x 8.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7,00 m
max. FH 11,00 m

Baufeld 6 max. GM  21.00 x 8.00 m
max. GZ 2 Vollgesch.
max. GH 6,00 m
max. FH 9,00 m

2 Der Dachausbau ist bei den Baufeldern 1 bis 4
aber der ganzen Grundrissfliche gestattet. Bei
Baufeld 6 sind nur einzelne Dachzimmer zugelassen.

3 Die maximale Kniewandhohe betragt 1,20 m.



Strassenabstinde

Dachgestaltung

4 Bei Hanglagen (Baufeld 1 bis 3) ist mit Aus-
nahme der Bergseite, eine Mehrhéhe von 1,00 m
zugelassen. (Siehe Anhang Seite 10)

5 Uber die Hauptgebdude vorstehende Gebdudeteile
wie Erker, Balkone, Wintergirten etc. werden nach
den Vorschriften des GBR beurteilt. Vorbehalten
bleibt die Zustimmung beziiglich Gestaltung.

6 Freistehende EFH sind nicht zugelassen. Auf den
Baufeldern 1, 2, 3, 4, 6 sind pro Baufeld
mindestens 2 oder mehr zusammengebaute Einheiten
zu erstellen.

7 Die vorgegebenen Masse der Baukorper stellen
Maximalmasse dar, diirfen aber pro Baufeld auch
nur geringfiigig verkleinert werden.
(Beurteilungskompetenz bei den Fachinstanzen)

Art. 8 Die Strassenabstdnde zum Mihleweg und
Quellenweg betragen 3,60 m.

Art. 9.1 Die Gebdude der Baufelder 1 bis 4 und 6
miissen mit gleichgeneigten symmetrischen
Sattelddchern versehen werden.

2 Die Neigung der Hauptdachflachen muss
minimal 25°, maximal 35° betragen.

3 In den Dachflichen sind Lukarnen,
Dachflachenfenster, Dachgauben, Lichtbander oder
dhnliches gestattet, nicht aber Dacheinschnitte.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf insgesamt
nicht mehr als 1/3 der Fassadenldnge des obersten
Vollgeschosses betragen.

Die Breite der einzelnen Lukarnen darf bei den

. Baufeldern 1 bis 4 3,00 m nicht tiberschreiten.

4 Dachflichenfenster haben eine hochrechteckige
Form aufzuweisen und ihre Lichtflache darf

0,70 m2 nicht tberschreiten. Empfohlenes Format
55 x 98 cm.

5 Als Bedachungsmaterial sind rote, nicht
engobierte Ziegel, oder Eternitschiefer (nach
Vorlage Farbkonzept) zugelassen. Griindéacher in
Absprache mit dem Heimatschutz.

6 Energiegewinnungsanlagen sind auf den
Dachflachen der Baufelder 1 bis 4 und 6 gestattet.
Nicht aber bei Baufeld 5.

Es werden keine maximalen Flachenanteile
vorgeschrieben. Die Konstruktion hat sich moglichst
harmonisch in die Dachflachen einzufiigen.



Nutzung

Anbaubereiche, Abstand

Dach-und Fassadengestaltung

Parkierung

Grinbereiche

NEBENBAUTEN

Art. 10 Unbewohnte Nebenbauten, wie Freisitze,
Pergolen, verglaste Veranden etc. mit einer max.
GH von 3,00 m, die den Vorschriften nach Art.24
GBR entsprechen, sind gestattet.

Art. 11 Es werden keine bestimmten
Anbaubereiche bezeichnet. Die Abstinde richten sich
nach dem GBR.

Art. 12 Nebenbauten miissen sich harmonisch der
Architektur der Hauptbauten anpassen und sind
besonders an der Hanglage bei den Baufeldern 1-3
in das Geldnde zu integrieren.

Seitliche Anbauten der Baufelder 1-3 miissen von
den Hauptbauten deutlich zurickversetzt werden.
Als Dachkonstruktion von seitlichen Nebenbauten
der Baufelder 1-3 ist das begriinte Flachdach
anzuwenden.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN
UND ANLAGEN

Art. 13.1 Die gemiss Art. 50 der BauV vorge-
schriebenen Abstellplatze sind zu erfiillen.

Bei den Baufeldern 1 bis 3 mit entsprechenden
unterirdischen Garagen.

2 Die erforderlichen Abstellplitze fiir Fahrrader
kénnen in den unterirdischen Garagen oder in
ebenerdigen Rdumen integriert werden. Auch offene
iberdachte Abstellplatze sind moglich.

3 Abstelimoglichkeiten far Kinderwagen sind
ebenerdig in den jeweiligen Baufeldern
bereitzustellen.

Art. 14.1 Die Griinbereiche sind integrierende
Bestandteile des Siedlungskonzeptes. - Sie gliedern
einerseits die Uberbauung, andererseits dienen sie
verschiedenen Nutzungen, (Ruheplatze, Spielplitze,
Gemiise- und Obstgarten u.a.m.)

2 Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Grinbereiche ist im Bewilligungsverfahren mit dem
Umgebungsgestaltungsplan zu regeln.

3 Anzahl der Hochstammbé&ume:

- Umgebung Miihle: 3 Stk. Standort bestimmt
- Hausmatte Miihle: min. 3 Stk. Standort frei
- Baufeld 4: min. 1 Stk. Standort frei

- Baufeld 6: min. 1 Stk. Standort frei



Umgebungsgestaltungsplan

Kinderspielplidtze

Erschliessung

Miihleweiher

UMGEBUNG

Art. 15.1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan kann
mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden
und muss sich mindestens auf den Umschwung eines
Baufeldes beziehen. Im Umgebungsgestaltungsplan
ist folgendes zu regeln:

- Zufahrten und Hauszugénge

- Fussgingerbereiche, Fusswege, Plitze
mit Angabe des Ausbaustandards

- Angrenzende Griinbereiche

- Terrainverinderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen)

- Boschungen

- Stiitzmauern

- Einfriedungen

- Standort Hochstammbéume

Art. 16.1 In den Griinbereichen muss fir
Familienwohnungen (ab 3 zusammenhéngenden
Wohneinheiten), ein gemeinsamer Kinderspielplatz
freigehalten/angelegt werden.

2 Bei den Baufeldern 1 bis 4 dient der private
Erschliessungsweg gleichzeitig auch als Hartspiel-
platz. Das Belagsmaterial ist freigestellt.

3 Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze ist
im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17.1 Die Erschliessung der Uberbauung
erfolgt iiber die bestehenden Gemeindestrassen:

- Fir die Baufelder 1 bis 4 ab Quellenweg / Brei-
tenstrasse, - fiir die Baufelder 5 und 6 ab Miihle-
weg.

2 Die arealinternen Erschliessungsstrassen bleiben
im Eigentum der Liegenschaftsbesitzer. Sie werden
auch von diesen unterhalten.

3 Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom
13. April 1993 bildet einen integrierenden Bestand-
teil dieser Uberbauungsordnung geméss Art. 89
Abs.4 BauG.

Art.18 Nach Inkrafttreten der vorliegenden
Uberbauungsvorschriften wird der Weiher als
Schenkung von Frau Hanni Gliggi-Kunz an die
Einwohnergemeinde Meinisberg tibergehen. Diese
verpflichtet sich, den Weiher zu erhalten und fiir



Energie

Zivilschutzriume

Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

dessen Unterhalt besorgt zu sein und die 6ffentliche
Zuganglichkeit zu gewihrleisten. Samtliche
hierzugehérenden Bedingungen werden im
privatrechtlichen Schenkungsvertrag geregelt.

Art.19.1 Die Energieversorgung ist nach einem
gemeinsamen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen. Die Gemeinde liefert hierfiir
die planerisch notwendigen Angaben.

Pro Baufeld darf bei Installation einer Olzentral-
heizung nur ein Heizwerk erstellt werden. Dagegen
sind Alternativheizwerke wie z.B. Hypokausthei-
zungen, pro Wohneinheit zugelassen.

2 Im iibrigen gelten die Bestimmungen des Kant.
Energiegesetzes und der zugehodrigen Verordnungen.

Art.20.1 Die Schutzraumbauten sollen nach
Méglichkeit wenigstens pro Baufeld zusammengelegt
werden.

2 Ein Antrag auf Schutzraumbefreiung ist moglich.
Die Ersatzzahlungen richten sich nach den geltenden
Ansitzen des Amtes fur Zivilschutz des Kantons
Bern.

Art. 21.1 Die kleinste Einheit fiir ein Baugesuch hat
mindestens ein Baufeld zu umfassen.

2 Zur Priiffung von Baugesuchen kann die
Gemeinde Fachinstanzen beiziehen. Insbesondere ist
die Denkmalpflege des Kantons Bern bereits bel
Projektarbeiten auf dem Baufeld 5, sowie der
Sanierung der Liegenschaft Mihle zu konsultieren.

Art.22 Die Verwirklichung der Uberbauungs-
ordnung "Miihle Meinisberg" ist mit privatrecht-
lichen Vereinbarungen sicherzustellen. (Parzellierung,
Eigentums- und Beniitzerrechte, nachbarliche
Niherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbe-
teiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, Durchlei-
tungsrechte etc.)

Diese miissen bei Einreichung des ersten
Baugesuches aus der ZPP5 vorgelegt werden.

Art.23 Die Uberbauungsordnung "Miihle Meinis-
berg" tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

--0000000--



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 8.11.1993 bis 26.11.1993

Vorpriifung vom 2.5.1994

Offentliche Auflage vom 29.7.1994 bis 29.8.1994
Publikation im Amtsblatt vom 27.7.1994

Publikation im Amtsanzeiger vom 28.7.1994 und 4.8.1994
Eingereichte Einsprachen keine
Einspracheverhandlungen am =
Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen =

Unerledigte Einsprachen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 13.9.1994
Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprésident: Der Sekretér:

/ Gl

v

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Meinisberg, den 20.9.1994 Der Gemgindeschreiber:

b

7z

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und ﬁaumordnung:




ANHANG

zu den Uberbauungsvorschriften
ZPP5 "Miihle Meinisberg"

R

GEW

141.00 HANGZUSCHLAG

| max GH 7.00

3.00

max

GH

Erlduterungen zu Art. 7.4. und Art. 9.3



Einwohnergemeinde Meinisberg

UEBERBAUUNGSORDNUNG
ZPP5 MUHLE

vom

13. September 1994

mit
Aenderungen

vom

13. August 1996
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Ueberbauungsplans

Architektonische Gestaltung

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
ist im Ueberbauungsplan Nr. 185.4 mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvor-
schriften nichts anderes bestimmen, gilt die
Grundordnung (Baureglement und Zonenplan)
der Gemeinde Meinisberg.

Art. 3
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gere-
gelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis
6

b) die Firstrichtungen
c) die Lage der Grinbereiche

d) die minimale Anzahl und Lage der Hoch-
stammb&ume und der Hecken

e) die Lage der Einfahrten in die unterirdischen
Einstellrdume

f) die Lage der oberirdischen Parkierungsania-
gen fur Kurzparkierer - Besucher

g) die Lage der Fusswege ohne Hauszugénge
h) die Lage der Kehrichtcontainer

i)y die Lage und Ausstattung (Hartspielplatz) der
Detailerschliessung.

Art. 4

' Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als
bauliche Einheit zu gestalten.

Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaltung
sowie Farbgebung sind aufeinander abzustim-
men.

Dabei sollen die Neubauten als qualitatsvolle,
zeitgemasse Architektur in Erscheinung treten.
Fuar die Erschliessungsanlagen sowie die Einpas-
sung der Bauten ins Geléande sind die Darstellun-
gen im Anhang wegleitend.

% Es ist eine baubiologisch/6kologisch optimierte
Bauweise anzustreben.

Bei den Projektierungsarbeiten und im Bewilli-
gungsverfahren sind die Fachinstanzen (Kant.
Denkmalpflege, Heimatschutz) beztiglich Gestal-
tung beizuziehen.



Art der Nutzung Art. 5
' Die ZPP5 dient der Wohnnutzung im Sinne von

Art. 44 GBR. Stille Gewerbe gemass Art. 90 der
BauV sind zugelassen.

2 |m ganzen Perimeter gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe Il.

* Die Liegenschaft Miihleweg Nr. 14 ,,alte Miihle*
darf im Rahmen von Art. 56 des GBR zu Wohn-
zwecken umgenutzt werden.

Mass der Nutzung
ge
HAUPTGEBAUDE
Baupolizeiliche Masse Art. 7
Abs. 5.alt : Fur die Baufelder 1 - 6 gelten folgende maxima-

len

- Grundrissmasse (GM)
- Geschosszahlen (GZ)
- Geb&udehthen (GH)
- Firsthéhen (FH)

Baufeld 1 bis3 max. GM 19.00 x 10.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
(+Hangzusch. Art. 7.4)

max. FH 11.00 m

Baufeld 4 max. GM 20.00 x 10.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
max. FH 10.50 m

Baufeld 5 max. GM 11.00x8.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
max. FH 11.00m

Baufeld 6 max. GM 21.00 x8.00 m
max. GZ 2 Vollgesch.
max. GH 6.00m
max. FH 9.00 m
2 Der Dachausbau ist bei den Baufeldern
1 bis 4 Uber der ganzen Grundrissflache gestattet.
Bei Baufeld 6 sind nur einzelne Dachzimmer zu-

4



Strassenabstinde

Dachgestaltung

gelassen.

* Die maximale Kniewandhohe betragt
1.20 m.

4 Bei Hanglagen (Baufeld 1 bis 3) ist mit Aus-
nahme der Bergseite, eine Mehrhéhe von 1.00 m
zugelassen. (Siehe Anhang Seite 11)

® Freistehende EFH sind nicht zugelassen. Auf
den Baufeldern 1, 2, 3, 4, 6 sind pro Baufeld min-
destens 2 oder mehr zusammengebaute Einhei-
ten zu erstellen.

® Die vorgegebenen Masse der Baukérper stellen
Maximalmasse dar, dlrfen aber pro Baufeld auch
nur geringfligig verkleinert werden.

(Beurteilungskompetenz bei den Fachinstanzen).

Art. 8
Die Strassenabstande zum Mihleweg und Quel-
lenweg betragen 3.60 m.

Art. 9

' Die Gebaude der Baufelder 1 bis 4 und 6 mus-
sen mit gleichgeneigten symmetrischen Sattelda-
chern versehen werden.

? Die Neigung der Hauptdachflachen muss mini-
mal 25°, maximal 35° betragen.

® In den Dachflachen sind Lukarnen, Dachfla-
chenfenster, Dachgauben, Lichtbénder oder &hn-
liches gestattet, nicht aber Dacheinschnitte. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf insgesamt
nicht mehr als 1/3 der Fassadenldnge des ober-
sten Vollgeschosses betragen.

Die Breite der einzelnen Lukarnen darf bei den
Baufeldern 1 bis 4 3.00 m nicht lberschreiten.

* Dachflachenfenster haben eine hochrechtecki-
ge Form aufzuweisen und ihre Lichtflache darf
0.70 m2 nicht Gberschreiten. Empfohlenes Format
55 x 98 cm.

> Als Bedachungsmaterial sind rote, nicht engo-
bierte Ziegel, oder Eternitschiefer (nach Vorlage
Farbkonzept) zugelassen. Grundacher in Abspra-
che mit dem Heimatschutz.



Anbaubereiche

Mass der Nutzung

Abstande

Balkone

Gestaltung

® Energiegewinnungsanlagen sind auf den Dach-
flachen der Baufelder 1 bis 4 und 6 gestattet.
Nicht aber bei Baufeld 5.

Es werden keine maximalen Flachenanteile vor-
geschrieben. Die Konstruktion hat sich moglichst
harmonisch in die Dachfldchen einzuflgen.

ANBAUTEN, BALKONE




Parkierung

Griinbereiche

Umgebungsgestaltungsplan

Als Dachkonstruktion von seitlichen
der Baufelder 1 - 3 ist das begriinte Flachdach
anzuwenden.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN
UND ANLAGEN

Art. 13

' Die gemass Art. 50 der BauV vorgeschriebenen
Abstellplatze sind zu erflllen. Bei den Baufeldern
1 - 3 mit entsprechenden unterirdischen Garagen.

? Die erforderlichen Abstellplatze fur Fahrrader
kénnen in den unterirdischen Garagen oder in
ebenerdigen Raumen integriert werden. Auch
offene Uberdachte Abstellpladtze sind méglich.

* Abstellmoglichkeiten fir Kinderwagen sind
ebenerdig in den jeweiligen Baufeldern bereitzu-
stellen.

Art. 14

' Die Grunbereiche sind integrierende Bestandtei-
le des Siedlungskonzeptes. - Sie gliedern einer-
seits die Ueberbauung, anderseits dienen sie ver-
schiedenen Nutzungen (Ruheplatze, Spielplatze,
Gemuse- und Obstgarten u.a.m.)

? Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Grunbereiche ist im Bewilligungsverfahren mit
dem Umgebungsgestaltungsplan zu regein.

¥ Anzahl der Hochstammbaume:

- Umgebung Muhle: 3 Stk. Standort bestimmt
- Hausmatte Mihle: min. 3 Stk. Standort frei
- Baufeld 4: min. 1 Stk. Standort frei

- Baufeld 6: min. 1 Stk. Standort frei

UMGEBUNG

Art. 15

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen. Der Plan kann mit dem
Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und
muss sich mindestens auf den Umschwung eines
Baufeldes beziehen. Im Umgebungsgestaltungs-
plan ist folgendes zu regeln:

- Zufahrten und Hauszugange

- Fussgangerbereiche, Fusswege, Platze mit
Angabe des Ausbaustandards

- Angrenzende Grlinbereiche

— Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen)

-~ Béschungen

- Statzmauern



Kinderspielplitze

Erschliessung

Muhleweiher

Energie

— Einfriedungen
— Standort Hochstammbaume,

Art. 16

' In den Griinbereichen muss fir Familien-
wohnungen (ab 3 zusammenhangenden Wohn-
einheiten) ein gemeinsamer Kinderspielplatz frei-
gehalten/angelegt werden.

? Bei den Baufeldern 1 - 4 dient der private Er-
schliessungsweg gleichzeitig auch als Hartspiel-
platz. Das Belagsmaterial ist freigestelit.

* Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze
ist im Baubewilligungsverfahren zu regein.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17

' Die Erschliessung der Ueberbauung erfolgt

Uber die bestehenden Gemeindestrassen:

— Fur die Baufelder 1 - 4 ab Quellenweg / Brei-
tenstrasse,

— flr die Baufelder 5 und 6 ab Mihleweg.

? Die arealinternen Erschliessungsstrassen blei-
ben im Eigentum der Liegenschaftsbesitzer. Sie
werden auch von diesen unterhalten.

® Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 13.
April 1993 bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Ueberbauungsordnung gemass Art. 89
Abs. 4 BauG.

Art. 18

Nach Inkrafttreten der vorliegenden Ueberbau-
ungsvorschriften wird der Weiher als Schenkung
von Frau Hanni Glggi-Kunz an die Einwohner-
gemeinde Meinisberg Ubergehen. Diese verpflich-
tet sich, den Weiher zu erhalten und fir dessen
Unterhalt besorgt zu sein und die 6ffentliche Zu-
ganglichkeit zu gewdéhrleisten. Samtliche hierzu
gehdrenden Bedingungen werden im privatrecht-
lichen Schenkungsvertrag geregelt.

Art. 19

' Die Energieversorgung ist nach einem gemein-
samen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen. Die Gemeinde liefert hierflr
die planerisch notwendigen Angaben.

Pro Baufeld darf bei Installation einer Oelzentral-
heizung nur ein Heizwerk erstellt werden. Dage-
gen sind Alternativheizwerke wie z.B. Hypo-
kaustheizungen, pro Wohneinheit zugelassen.



Zivilschutzraume

Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

2 |m ubrigen gelten die Bestimmungen des Kant.

Energiegesetzes und der zugehdrigen Verord-
nungen.

Art. 20
' Die Schutzraumbauten sollen nach Méglichkeit
wenigstens pro Baufeld zusammengelegt werden.

% Ein Antrag auf Schutzraumbefreiung ist méglich.
Die Ersatzzahlungen richten sich nach den gel-
tenden Anséatzen des Amtes flr Zivilschutz des
Kantons Bern.

Art. 21
' Die kleinste Einheit fir ein Baugesuch hat min-
destens ein Baufeld zu umfassen.

2 Zur Prifung von Baugesuchen kann die Ge-
meinde Fachinstanzen beiziehen. Insbesondere
ist die Denkmalpflege des Kantons Bern bereits
bei Projektarbeiten auf dem Baufeld 5 sowie der
Sanierung der Liegenschaft Mlhle zu konsultie-
ren.

Art. 22

Die Verwirklichung der Ueberbauungsordnung
,Muhle Meinisberg® ist mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen. (Parzellierung, Ei-
gentums- und Benutzerrechte, nachbarliche Na-
herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbetei-
ligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, Durchlei-
tungsrechte etc.).

Diese mussen bei Einreichung des ersten Bauge-
suches aus der ZPP5 vorgelegt werden.

Art. 23

Die Ueberbauungsordnung ,Mihle Meinisberg*
tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom -

Vorprafung vom 29. Februar 1996
Oeffentliche Auflage vom 24. Juni bis 23. Juli 1996
Publikation im Amtsblatt vom 22. Juni 1996
Publikation im Amtsanzeiger vom 20. und 27. Juni 1996
Eingereichte Einsprachen keine

Eingereichte Rechtsverwahrungen keine

Aenderungen beschlossen durch den Gemeinderat am 13. August 1996

Namens des Gemeinderates Meinisberg
Der Gemeindeprasident: Der Sekretar:
1]

/" J.'Schertenleib

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Meinisberg, 14. August 1996 Der Gemeindeschreiber:

ulchi

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung:
IGT durch das At =
meinden und Raumaoiciiuis,

25, NOV. 1996
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Finwohnergemeinde Meinisberg

Ueberbauungsordnung
/PP5 Mihle

VoI

13. September 1994

mit
Aenderungen

yom

13. August 1996

und

17. Oktober 2060




DORFPLAN GEMEINDE MEINISBERG

ey 4
iy . Wb ——=qk

e e e Y

Pt

e

SPRY %
ﬂo




DORFPLAN MEINISBERG
INHALTSVERZEICHNIS

ALLGEMEINES

HAUPTGEBAUDE

ANBAUTEN, BALLKONE

GEMEINSCHAFTSBAUTEN
UND ANLAGEN

UMGEBUNG

WEITERE BESTIMMUNGEN

GENEHMIGUNGSVERMERKE

ANHANG

INHALTSVERZEICHNIS

Seite

- Wirkungsbhereich

- Stellung zur Grundordnung

- Inhalt des Ueberbauungsplans
- Architektonische Gestaltung

- Art der Nutzung

- Mass der Nutzung

- Baupolizeiliche Masse
- Strassenabsténde
- Dachgestaltung

- Anbaubereiche

- Mass der Nutzung
- Abstande

- Balkcne

- Gestaltung

- Parkierung
- Griinbereiche

- Umgebungsgestaltungsplan
~ Kinderspielplatze

- Erschliessung

- Mithieweiher

- Energie

- Zivilschutzraume

- Baubewilligungsverfahren
-~ Vereinbarungen

- Inkrafttreten

- Erlauterungen zu den Gebaude-

hdhen
- Erschliessung Breitenstrasse
- Gelandeprofil nord-std
- Strassenprofil ost-west

(o>l s> e e NNe)] [ I é; =N R WWwWww

-0~

(o]

W WO W oo o

10

1
12
13
14




Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhait des Ueberbauungspians

Architektonische Gestaltung

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
ist im Ueberbauungsplan Nr. 185.4 mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschrif-
ten nichts anderes bestimmen, gilt die Grundord-
nung (Baureglement und Zonenplan) der Gemein-
de Meinisberg.

Art. 3
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gere-
gelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 6
b) die Firstrichtungen
c) die Lage der Grinbereiche

d) die minimale Anzahl und Lage der Hoch-
stammbd&dume und der Hecken

e) die Lage der Einfahrten in die unterirdischen
Einstellraume

f) die Lage der oberirdischen Parkierungsania-
gen fur Kurzparkierer - Besucher

g) die Lage der Fusswege ohne Hauszugénge
h) die Lage der Kehrichtcontainer

i) die Lage und Ausstatiung (Harspielplatz) der
Detailerschliessung.

Art. 4

' Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bau-
liche Einheit zu gestalten.

Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaitung so-
wie Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.
Dabei sollen die Neubauten als quaiitatvolle, zeit-
gemasse Architektur in Erscheinung treten.

0r die Erschliessungsanlagen sowie die Einpas-
sung der Bauten ins Geladnde sind die Darstellun-
gen im Anhang wegleitend.

® Es ist eine baubiologisch/8kologisch optimierte
Bauweise anzustreben.

Bei den Projektierungsarbeiten und im Bewilli-
gungsverfahren sind die Fachinstanzen (Kant.
Denkmalpflege, Heimatschutz) bezlglich Gestal-
tung beizuziehen.




Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Art. §
' Die ZPP5 dient der Wohnnutzung im Sinne von ;
Art. 44 GBR. Stille Gewerbe gemass Art. 90 der
BauV sind zugelassen.

% Im ganzen Perimeter gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe Il.

* Die Liegenschaft Mihleweg Nr. 14 ,alte Miihie®
darf im Rahmen von Art. 56 des GBR zu Wohnzwe-
cken umgenutzt werden.

Art. 6

' Die Baufelder 1-6 diirfen gemass den nach-
stehend festgelegten baupolizeilichen Massen
genutzt werden.

* Die Hauptgebaude der bestehenden Liegen-
schaften dirfen im Rahmen der vorhandenen
Bauvolumen genutzt werden.

HAUPTGEBAUDE

Art. 7

' Fur die Baufelder 1 -6 gelten folgende maximalen
- Grundrissmasse {GM)

- Geschosszahlen (GZ)

- Gebdudehdéhen (GH)

- Firsthéhen (FH)

Baufeld 1bis3 max. GM 19.00x10.00m
max. GZ 2 Voilgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
{(+Hangzuschlag Art. 7.4}

max. FH 11.00m

Baufeld 4 max. GM  20.00x 10.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
max. FH 1050 m

max. GH 7.00m
max. FH 11.00m

Baufeld 5 max. GM 11.00x8.00 m :
max. GZ 2 Vollgesch. mit :
Dachausbau ;

Baufeld 6 max. GM 21.00x8.00m
max. GZ 2 Vollgesch,
max. GH 6.00m
max. FH .00 m

? Der Dachausbau ist bei den Baufeldern !
1 bis 4 Uber der ganzen Grundrissfliche gestattet. :
Bei Baufeld 8 sind nur einzelne Dachzimmer zuge-



Strassenabstinde

Dachgestaltung

lassen,

® Die maximale Kniewandhshe betrégt 1.20 m.

* Bei Hanglagen (Baufeld 1 bis 3) ist, mit Ausnah-
me der Bergseite, eine Mehrhéhe von 1.00 m zuge-
lassen. (Siehe Anhang Seite 11)

Art. 8
Die Strassenabstinde zum Mihleweg und Quel-
lenweg betragen 3.60 m.

Art. 9

' Die Gebsude der Baufelder 1 bis 4 und 6 miissen
mit gleichgeneigten symmetrischen Satteldachermn
versehen werden.

% Die Neigung der Hauptdachflachen muss minimal
25° maximal 35° betragen.

* In den Dachflachen sind Lukarnen, Dachflachen-
fenster, Dachgauben, Lichtbénder oder dhnliches
gestattet, nicht aber Dacheinschnitte. Die Gesamt-
breite der Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr
als 1/3 der Fassadenlange des obersten Vollge-
schosses betragen.

Die Breite der einzeinen Lukarnen darf bei den Bau-
feldern 1 bis 4 3.00 m nicht Uberschreiten.

* Dachflachenfenster haben eine hochrechteckige
Form aufzuweisen und ihre Lichtflache darf 0.70
m2 nicht Uberschreiten. Empfohlenes Format 55 x
98 cm.

® Als Bedachungsmaterial sind rote, nicht engobier-
te Ziegel, oder Eternitschiefer (nach Voriage Farb-
konzept) zugelassen. Grindécher in Absprache mit
dem Heimatschutz.

° Energiegewinnungsaniagen sind auf den Dach-
5




Anbaubereiche

Mass der Nutzung

Abstinde

Balkone

Gestaltung

flichen der Baufelder 1 bis 4 und 6 gestattet.
Nicht aber bei Baufeld 5.

Es werden keine maximalen Fldchenanteile vor-
geschrieben. Die Konstruktion hat sich mdglichst
harmonisch in die Dachflachen einzufligen.

ANBAUTEN, BALKONE

Art. 10
Es werden keine bestimmten Anbaubereiche

" bezeichnet.

Art. 11

" Uber die Hauptgebaude bzw. die Baufelder
vorstehende bewohnte und unbewohnte Ge-
baudeteile, welche der Ausnltzungsziffer
nicht angerechnet werden, sind zugelassen,
sofern die Gebhaudehthe von 3 m, die First-
héhe von 4,5 m und die Grundflache von

30 m2 nicht Gberschritten werden.

Bewohnte vorstehende Gebaudeteile, welche
der Ausnlitzungsziffer angerechnet werden,
sind in ihrer Grundflache pro Baufeld wie folgt
fimitiert:

Baufelder 1-3 max. Flacheje  9.50 m2

Baufeld 4 max. Flache 10.00 m2
Baufeld 5 max. Flache 4,40 m2
Baufeld 6 max. Flache 8.40 m2
Quellenweg 3 max. Flache 8.00 m2

% Fur die Abstandsvorschriften gegenlber
Nachbargebauden und Parzellengrenzen ist
das GBR massgebend.

Beim Zusammenbau der seitlichen Anbauten
zwischen den Baufeldern 1-3 muss die maxi-
male Gebaudelange von 25 m gemass Art. 46
GER nicht beriicksichtigt werden.

* Die Messweise des Bauabstandes bei iiber
die Baufelder vorstehenden Balkonen richtet
sich nach Art. 22 * GBR.

Art. 12

Anbauten missen sich harmonisch der Architektur
der Hauptbauten anpassen und sind besonders an
der Hanglage bei den Baufeldern 1 - 3 in das Ge-
|&nde zu integrieren,

Seitliche Anbauten der Baufelder 1 - 3 missen
von den Hauptbauten um mindestens die Halfte
der Baufeldbreite zurlickversetzt werden.

Als Dachkonstruktion von seitlichen Anbauten der

6




Parkierung

Griinbereiche

Umgebungsgestaltungsplan

Baufelder 1 - 3 ist das begrlnte Flachdach anzu-
wenden.

GEMEINDSCHAFTSBAUTEN
UND ANLAGEN

Art. 13

" Die gemass Art, 50 der BauV vorgeschriebenen
Absteliplatze sind zu erflilen. Bei den Baufeldern

1 - 3 mit entsprechenden unterirdischen Garagen.

? Die erforderlichen Abstellplatze fir Fahrrader
kénnen in den unterirdischen Garagen oder in
ebenerdigen Raumen integriert werden. Auch of-
fene Gberdachte Abstellplatze sind méglich.

® Abstellméglichkeiten fiir Kinderwagen sind
ebenerdig in den jeweiligen Baufeldern bereitzu-
stellen.

Art. 14

' Die Grlnbereiche sind integrierende Bestandteile
des Siedlungskonzeptes. - Sie gliedern einerseits
die Ueberbauung, anderseits dienen sie verschie-
denen Nutzungen (Ruheplatze, Spieiplatze, Ge-
muse- und Obstgarten u.a.m.)

? Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Grinbereiche ist im Bewilligungsverfahren mit
dem Umgebungsgestaltungsplan zu regeln.

® Anzah! der Hochstammb&ume:

- Umgebung Mihie: 3 Stk. Standort bestimmt
- Hausmatte Mihle: min. 3 Stk. Standort frei
- Baufeld 4: min. 1 Stk. Standort frei

- Baufeld 6: min. 1 Stk. Standort frei

UMGEBUNG

Art. 15

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestai-
tungsplan einzureichen. Der Plan kann mit dem
Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und
muss sich mindestens auf den Umschwung eines
Baufeldes beziehen. Im Umgebungsgestaltungs-
plan ist folgendes zu regeln:

- Zufahrten und Hauszugénge

— Fussgangerbereiche, Fusswege, Platze mit
Angabe des Ausbaustandards

- Angrenzende Griinbereiche

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittungen)

— Bdschungen

— Stitzmauern

— Einfriedungen




Kinderspielplitze

Erschliessung

Mihleweiher

Energie

— Standort Hochstammbaume.

Art. 16

" In den Griinbereichen muss fir Familien-

wohnungen (ab 3 zusammenhangenden Wohn-

einheiten) ein gemeinsamer Kinderspielplatz frei- ;
gehalten/angelegt werden. i

? Bei den Baufeldern 1 - 4 dient der private Er- !
schliessungsweg gieichzeitig auch als Hartspiel-
platz. Das Belagsmaterial ist freigestellt.

® Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze
ist im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17

! Die Erschliessung der Ueberbauung erfolgt tber

die bestehenden Gemeindestrassen:

— Fur die Baufelder 1 - 4 ab Quellenweg / Brei-
tenstrasse,

— fur die Baufelder 5 und 6 ab Mihleweg.

? Die arealinternen Erschliessungsstrassen blei-
ben im Eigentum der Liegenschaftshesitzer. Sie
werden auch von diesen unterhalten.

° Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 13.
April 1993 bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Ueberbauungsordnung geméass Art. 89
Abs. 4 BauG.

Art. 18

Nach Inkrafttreten der vorliegenden Ueberbau-
ungsvorschriften wird der Weiher als Schenkung
von Frau Hanni Glggi-Kunz an die Einwohnerge-
meinde Meinisberg (bergehen. Diese verpflichtet
sich, den Weiher zu erhalten und fir dessen Un-
terhalt besorgt zu sein und die 6ffentliche Zugang-
lichkeit zu gewiéhrleisten. Samtliche hierzu gehé-
renden Bedingungen werden im privatrechtlichen
Schenkungsvertrag geregelt.

Art. 19

' Die Energieversorgung ist nach einem gemein-
samen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen. Die Gemeinde liefert hierfur
die planerisch notwendigen Angaben.

Pro Baufeld darf bei Installation einer Oelzentral-
heizung nur ein Heizwerk erstellt werden. Dage-
gen sind Alternativheizwerke wie z.B. Hypo-
kaustheizungen, pro Wchneinheit zugelassen.




Zivilschutzraume

Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Kant.

Energiegesetzes und der zugehdrigen Verordnun-
gen. i

Art. 20
" Die Schutzraumbauten sollen nach Méglichkeit :
wenigstens pro Baufeld zusammengelegt werden,

? Ein Antrag auf Schutzraumbefreiung ist maglich.
Die Ersatzzahlungen richten sich nach den gel-
tenden Anséatzen des Amtes flr Zivilschutz des
Kantons Bern.

Art. 21
' Die kieinste Einheit fur ein Baugesuch hat min-
destens ein Baufeld zu umfassen.

¢ Zur Prifung von Baugesuchen kann die Ge-
meinde Fachinstanzen beiziehen. Insbesondere ist
die Denkmaipflege des Kantons Bern bereits bei
Projektarbeiten auf dem Baufeld 5 sowie der Sa-
nierung der Liegenschaft Mihle zu konsultieren.

Art. 22

Die Verwirklichung der Ueberbauungsordnung
,Mihle Meinisberg" ist mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustelien. (Parzellierung, Ei-
gentums- und Benltzerrechte, nachbarliche Na-
herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbetei-
ligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, Durchlei-
tungsrechte etc.).

Diese missen bei Einreichung des ersten Bauge-
suches aus der ZPP5 vorgelegt werden.

Art. 23

Die Ueberbauungsordnung ,Mihle Meinisberg”
tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom -

Vorpritfung vom ---

Oeffentliche Auflage vom 8. September bis 9. Oktober 2000
Publikation im Amisblatt vom 6. September 2000

Publikation im Amtsanzeiger vom 7.und 14. September 2000
Eingereichte Einsprachen keine

Eingereichte Rechtsverwahrungen keine

| Aenderungen beschlossen durch den Gemeinderat am 17. Oktober 2000

Namens des Gemeinderates Meinisberg
Der Gemejndeprigident: Der Sekretar:

1

J. Schertenleib K. Miilchi

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Metnisberg, 20. Oktober 2000 Der Gemeindeschreiber:

AV
j

ol

Kl Miilghi

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

GENEHMIGT gemiss
Verfiigung vom =1 M0V, 2006

................
------------------

Amt flr Gemeﬁn&und Raurmnordnung
il
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Einwohnergemeinde Meinisberg

Ueberbauungsordnung
/ZPP5 Miihle

vom

13. September 1994

mit

Aenderungen

voim

13. August 1996

und

17. Oktober 2000

und

16. November 2004
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

inhalt des Ueberbauungsplans

Architektonische Gestaltung

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungshereich der Ueberbauungsordnung
ist im Ueberbauungsplan Nr. 185.4 mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschrif-
ten nichts anderes bestimmen, gilt die Grundord-
nung (Bauregiement und Zonenplan) der Gemein-
de Meinisberg.

Art. 3
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gere-
geit:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 6
b) die Firstrichtungen
c) die Lage der Griinbereiche

d) die minimale Anzahl und Lage der Hoch-
stammbé&ume und der Hecken

e) die Lage der Einfahrten in die unterirdischen
Einstellrédume

f} die Lage der oberirdischen Parkierungsanla-
gen far Kurzparkierer - Besucher

g) die Lage der Fusswege ohne Hauszugénge
h} die Lage der Kehrichtcontainer

i) die Lage und Ausstattung (Hartspielplatz) der
Detailerschiiessung.

Art. 4

' Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bau-
liche Einheit zu gestaiten.

Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaltung so-
wie Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.
Dabei sollen die Neubauten als qualitatvolle, zeit-
gemaéasse Architektur in Erscheinung treten.

Fur die Erschliessungsaniagen sowie die Einpas-
sung der Bauten ins Gelédnde sind die Darstellun-
gen im Anhang wegleitend.

% Es ist eine baubiologisch/dkologisch optimierte
Bauweise anzustreben.

Bei den Projektierungsarbeiten und im Bewilli-
gungsverfahren sind die Fachinstanzen (Kant.
Denkmalipflege, Heimatschutz) bezlglich Gestal-
tung beizuziehen.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Art. 5
" Die ZPP5 dient der Wohnnutzung im Sinne von i
Art. 44 GBR. Stille Gewerbe geméss Art. 90 der :
BauV sind zugelassen,

? Im ganzen Perimeter gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe H.

* Die Liegenschaft Miihleweg Nr. 14 ,alte Miihie®
darf im Rahmen von Art. 56 des GBR zu Wohnzwe-
cken umgenutzt werden.

Art. 6

" Die Baufelder 1-6 diirfen gemass den nach-
stehend festgelegten baupolizeilichen Massen
genutzt werden.

? Die Hauptgebaude der bestehenden Liegen-
schaften dlrfen im Rahmen der vorhandenen
Bauvolumen genutzt werden.

HAUPTGERAUDE

Art. 7 :
" Fur die Baufelder 1 - 6 gelten folgende maximalen
- Grundrissmasse (GM)
- Geschosszahlen (GZ)
- Gebdudehdhen (GH)
- Firsthéhen (FH)

Baufeld 1 his3 max. GM 19.00x10.00m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau !

max. GH 7.00m 1
{(+Hangzuschlag Art. 7.4) ‘

max. FH 11.00m

Baufeld 4 max. GM 20.00x10.00m
max. GZ 2 Voligesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
max. FH  10.50m

Baufeld 5 max. GM  11.00 x8.00 m
max. GZ 2 Vollgesch. mit
Dachausbau

max. GH 7.00m
max. FH 11.00 m

Baufeld 6 max. GM 21.00x800m
max. GZ 2 Voligesch.
max. GH 6.00 m
max. FH 9.00 m



Strassenabstinde

Dachgestaltung

> Der Dachausbau ist bei den Baufeldern

1 bis 4 (ber der ganzen Grundrissfiéche gestattet.
Bei Baufeld 6 sind nur einzelne Dachzimmer zuge-
lassen.

* Die maximale Kniewandhéhe betragt 1.20 m.
* Bei Hangiagen (Baufeld 1 bis 3) ist, mit Ausnah-
me der Bergseite, eine Mehrhdhe von 1.00 m zuge-
lassen. (Siehe Anhang Seite 11)
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Art. 8
Die Strassenabstinde zum Muhleweg und Quel-
lenweg betragen 3.60 m.

Art. 9@

' Die Gebéaude der Baufelder 1 bis 4 und 6 missen
mit gleichgeneigten symmetrischen Satteld&chern
versehen werden,.

* Die Neigung der Hauptdachftachen muss minimal
25°, maximal 35° betragen.

* In den Dachflachen sind Lukarnen, Dachflachen-
fenster, Dachgauben, Lichtbander oder dhnliches
gestattet, nicht aber Dacheinschnitte. Die Gesamt-
breite der Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr
als 1/3 der Fassadenlédnge des obersten Vollge-
schosses betragen.

Die Breite der einzelnen Lukarnen darf bei den Bau-
feldern 1 bis 4 3.00 m nicht Uberschreiten.

* Dachflachenfenster haben eine hochrechteckige
Form aufzuweisen und ihre Lichtflache darf 0.70
m2 nicht Gberschreiten. Empfohlenes Format 55 x
88 ecm.



Anbaubereiche

Mass der Nutzung

Abstéinde

Balkone

® Als Bedachungsmaterial sind rote, nicht engobier-
te Ziegel, oder Eternitschiefer (nach Vorlage Farb-
konzept) zugelassen. Grindécher in Absprache mit
dem Heimatschutz.

® Energiegewinnungsanlagen sind auf den Dach-
flachen der Baufelder 1 bis 4 und 6 gestattet.
Nicht aber bei Baufeld 5.

Es werden keine maximalen Flachenanteile vor-
geschrieben. Die Konstruktion hat sich méglichst
harmonisch in die Dachflachen einzufligen.

ANBAUTEN, BALKONE

Art. 10
Es werden keine bestimmten Anbaubereiche
bezeichnet.

Art. 11

' Uber die Hauptgeb&ude bzw. die Baufelder
vorstehende bewohnte und unbewohnte Ge-
béudeteile, welche der Ausniitzungsziffer
nicht angerechnet werden, sind zugelassen,
sofern die Gebaudehthe von 3 m, die First-
héhe von 4 5 m und die Grundflache von

30 m2 nicht (tberschritten werden.

Bewohnte vorstehende Gebaudeteile, welche
der Ausnutzungsziffer angerechnet werden,
sind in ihrer Grundftdche pro Baufeld wie folgt
limitiert:

Baufelder 1-3 max. Flacheje  9.50 m2

Baufeld 4 max. Flache 10.00 m2
Baufeld 5 max. Flache 440 m2
Baufeld 8 max. Flache 8.40 m2
Quellenweg 3 max. Flache 8.00 m2

% Fur die Abstandsvorschriften gegeniiber
Nachbargebauden und Parzellengrenzen ist
das GBR massgebend.

Beim Zusammenbau der seitlichen Anbauten
zwischen den Baufeldern 1-3 muss die maxi-
male Gebdudelédnge von 25 m gemass Art. 46
GEBR nicht berlicksichtigt werden.

* Die Messweise des Bauabstandes bei Gber
die Baufelder vorstehenden Balkonen richtef
sich nach Art. 22 * GBR.




Gestaltung

Parkierung

Griinbereiche

Umgebungsgestaltungsplan

Art. 12

Anbauten mlssen sich harmonisch der Architektur
der Hauptbauten anpassen und sind besonders an
der Hanglage bei den Baufeldern 1 - 3 in das Ge-
l&nde zu integrieren.

Seitliche Anbauten der Baufelder 1 - 3 miissen
von den Hauptbauten um mindestens die Halfte
der Baufeldbreite zuriickversetzt werden.

Als Dachkonstruktion von seitlichen Anbauten der
Baufelder 1 - 3 ist das begriinte Flachdach anzu-
wenden.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN
UND ANLAGEN

Art. 13

' Die gemass Art. 50 der BauV vorgeschriebenen
Abstellplatze sind zu erflllen. Bei den Baufeldern
1 - 3 mit entsprechenden unterirdischen Garagen.

? Die erforderlichen Abstellplatze fir Fahrrader
kénnen in den unterirdischen Garagen oder in
ebenerdigen Raumen integriert werden. Auch of-
fene Uberdachte Abstellplatze sind maglich.

® Abstellmaglichkeiten fur Kinderwagen sind
ebenerdig in den jeweiligen Baufeldern bereitzu-
stellen.

Art. 14

! Die Gruinbereiche sind integrierende Bestandieile
des Siedlungskonzeptes. - Sie gliedern esinerseits
die Ueberbauung, anderseits dienen sie verschie-
denen Nutzungen {(Ruheplatze, Spielplatze, Ge-
miise- und Obstgarten u.a.m.)

% Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Grinbereiche ist im Bewilligungsverfahren mit
dem Umgebungsgestaltungsplan zu regein.

* Anzahl der Hochstammbé&ume:

- Umgebung Muhle: 3 Stk. Standort bestimmt
- Hausmatte Mihle: min. 3 Stk. Standort frei
- Baufeld 4: min, 1 Stk. Standort frei

- Baufeld 6: min. 1 Stk. Standort frei

UMGEBUNG

Art. 15

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgehungsgestal-
tungsplan einzureichen. Der Plan kann mit dem
Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und
muss sich mindestens auf den Umschwung eines
Baufeldes beziehen. Im Umgebungsgestaltungs-
plan ist folgendes zu regeln:



Kinderspielpldtze

Erschliessung

Miihleweiher

— Zufahrten und Hauszugénge

- Fussgéngerbereiche, Fusswege, Platze mit
Angabe des Ausbaustandards

— Angrenzende Griinbereiche

— Terrainveranderungen {Abgrabungen, Auf-
schiittungen)

— Béschungen

- Stltzmauern

- Einfriedungen

- Standort Hochstammbaume.

Art. 16

' In den Griinbereichen muss fur Familien-
wohnungen (ab 3 zusammenhéngenden Wohn-
einheiten) ein gemeinsamer Kinderspielplatz frei-
gehalten/angelegt werden.

? Bei den Baufeldern 1 - 4 dient der private Er-
schliessungsweg gleichzeitig auch als Hartspiel-
platz. Das Belagsmaterial ist freigestellt.

° Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze
ist im Baubewilligungsverfahren zu regein.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17

! Die Erschliessung der Ueberbauung erfolgt (ber

die bestehenden Gemeindestrassen:

~ Fr die Baufelder 1 - 4 ab Quellenweg / Brei-
tenstrasse,

- far die Baufelder 5 und 6 ab Mihleweg.

? Die arealinternen Erschiiessungsstrassen biei-
ben im Eigentum der Liegenschaftsbesitzer. Sie
werden auch von diesen unterhalten.

® Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 13.
April 1993 bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Ueberbauungscrdnung geméss Art. 89
Abs. 4 BauG.

Art. 18

Nach Inkrafttreten der vorliegenden Ueberbau-
ungsvorschriften wird der Weiher als Schenkung
von Frau Hanni Glggi-Kunz an die Einwohnerge-
meinde Meinisberg Gbergehen. Diese verpflichtet
sich, den Welher zu erhalten und fur dessen Un-
terhalt besorgt zu sein und die 6ffentliche Zugang-
lichkeit zu gewahrleisten. Samtliche hierzu geho-
renden Bedingungen werden im privatrechilichen
Schenkungsvertrag geregelt.




Energie

Zivilschutzriume

Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 19

" Die Energieversorgung ist nach einem gemein-
samen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen. Die Gemeinde liefert hierflr
die planerisch notwendigen Angaben.

Pro Baufeld darf bei Installation einer Oelzentral-
heizung nur ein Heizwerk erstellt werden. Dage-
gen sind Alternativheizwerke wie z.B. Hypo-
kaustheizungen, pro Wohneinheit zugelassen.

? Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Kant.

Energiegesetzes und der zugehdrigen Verordnun-
gen.

Art. 20
! Die Schutzraumbauten sollen nach Méglichkeit
wenigstens pro Baufeld zusammengelegt werden.

% Ein Antrag auf Schutzraumbefreiung ist méglich.
Die Ersatzzahlungen richten sich nach den gel-
tenden Ansétzen des Amtes fir Zivilschutz des
Kantons Bern.

Art. 21
' Die kleinste Einheit fiir ein Baugesuch hat min-
destens ein Baufeld zu umfassen.

? Zur Prifung von Baugesuchen kann die Ge-
meinde Fachinstanzen beiziehen. Inshesondere ist
die Denkmalpflege des Kantons Bern bereits bei
Projektarbeiten auf dem Baufeld 5 sowie der Sa-
nierung der Liegenschaft Mhle zu konsultieren.

Art. 22

Die Verwirklichung der Ueberbauungsordnung
,Muhie Meinisberg" ist mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen. (Parzellierung, Ei-
gentums- und Benltzerrechte, nachbarliche N&-
herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbetei-
ligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, Durchlei-
tungsrechte etc.).

Diese missen bei Einreichung des ersten Bauge-
suches aus der ZPP5 vorgelegt werden.

Art. 23

Die Ueberbauungsordnung ,Mihle Meinisberg"
tritt mit der Genehmigung durch das Amt far Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft,
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