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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeines

Art. 1 1.. Die vorliegende Ube"rbauungsordnung, bestehend aus Zweck und Wir-
Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften, bezweckt kungsbereich
die Erstellung von Neubauten fur die Erweiterung der in der
Zone ansassigen Betriebe sowie deren Eingliederung in
das Orts- und Landschaftsbild.

2__ Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.
Art. 2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts Stellung zur
Abweichendes bestimmen, gilt das Baureglement der Ge- Grundordnung
meinde Meinisberg.
Art. 3 Der Uberbauungsplan legt verbindlich fest: Inhalt des
e Wirkungsbereich 3{? egbZL:eS
e Lage und Abmessung der Baufelder und Vordachberei- SR
che .

e Lage und Dimension der Verkehrsflachen mit Zu- und
Wegfahrt in die Staatsstrasse

¢ Lage und Gestaltung der Abstellplatze far PW und Fahr-
rader

e Lage der Grunbereiche

e Umgebungsgestaltung und minimale Bepflanzung

Art. 4 Der gesamte Uberbauungsplanbereich ist der Larmemp- Ldrmempfind-
findlichkeitsstufe IV zugeordnet. lichkeitsstufe

Art. 5 In der ZPP4 durfen nur Gewerbe-, Dienstleistungs- und In- Art der Nut-
dustriebauten erstellt werden. Wohnungen fur das be- zung
triebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind
zugelassen.

Baufeld A

Art. 6 Das Baufeld A dient der Erstellung eines Neubaus flr den Art der Nut-
bestehenden Gewerbebetrieb auf der Parzelle Nr. 1154 zung

sowie angegliederte Handelsbetriebe.
Es gelten die Bestimmungen nach Art. 5.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

' Die zulassige Geschosszahl inklusive Untergeschoss be-
tragt 3.

% Die Gebaudehdhe darf talseits 12 m (gemessen ab neu-
em abgegrabenem Terrain bis OK. Dachrand) nicht tber-
steigen. Nordseitig betragt die zuldssige Gebaudehdhe ab
gewachsenem Terrain maximal 8 m (siehe Anhang 1).

° Die maximalen Gebdudeabmessungen sind auf die im
Uberbauungsplan eingetragenen Baufeldmasse festgelegt.

! Die Baufeldbegrenzungen gelten als Baulinien. Es gelten
die im Uberbauungsplan eingetragenen Grenzabstande.

2 Bei etappenweiser Bebauung besteht die Pflicht zum Zu-
sammenbau der Gebaude.

® Auskragende Bauteile wie Vordacher und Rampen sind
nur in den speziell bezeichneten und vermassten Berei-
chen zuldssig: Sie sind in die Dach- und Fassadengestal-
tung zu integrieren.

* An- und Nebenbauten ausserhalb der Baufeldbegrenzun-
gen sind nicht zugelassen.

' Das neu zu erstellende Gebaude ist mit Flachdach zu
versehen.

2 Fur Belichtungen des Gebaudeinnenhofes sind max.
1.50 m hohe Dachaufbauten zugelassen. Der Abstand von
Aussenkante Dachaufbau zu den Aussenfassaden hat
mindestens 5 m zu betragen. Zuséatzliche Lichtkuppeln oder
-bander sind auf der ganzen Dachflache erlaubt.

® Zusatzliche Dachaufbauten fir Sonnenenergienutzung
oder technische Aufbauten sind méglich. Sie sind sorgfaltig
in die Dachflache zu integrieren.

* Fur den Dachbelag sind glanzende und auffallige Mate-
rialien untersagt. Vorbehalten bleiben Abs. 2 und 3.

' Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Ein-
heit zu gestalten.

? Fassadenfarben und -materialien sind auf die Umgebung
und die Nachbarbauten abzustimmen. Grossflachige grelle
Anstriche sowie glédnzende Materialien sind nicht gestattet.
Die Baupolizeibehorde ist befugt, fur die Beurteilung gré-
ssere Musterflachen zu verlangen sowie anerkannte Fach-
stellen (Heimatschutz, Denkmalpflege) beizuziehen.

Baupolizeiliche
Masse

Baulinien, Ab-
stdnde

Dachgestal-
tung

Architekto-
nische Gestal-
fung
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Art. 11 ' Die etappenweise Bebauung des Baufeldes ist maglich, Etappierung
wobei Bauvolumen, Dachgestaltung und Material- und
Farbwahl aufeinander abzustimmen sind.
? Die verkehrsmassige Erschliessung erfolgt bei der etap-
penweisen Bebauung vorerst gemé&ss dem Etappierungs-
plan in Anhang 3. Erst bei endgultiger Bebauung des Bau-
feldes muss die Erschliessung geméass Uberbauungsplan
realisiert werden.
® Die Westfassade muss jeweils bei jeder einzelnen Etappe
fertiggestellt werden. Freigelegte Brandmauern sind nicht
zugelassen.
Baufeld B
Art. 12 Das Baufeld B dient dem bestehenden Gewerbebetrieb auf Art der Nut-
Parzelle Nr. 1049. zung
Es gelten die Bestimmungen nach Art. 5.
Art. 13 ' Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse: Baupolizeiliche
, Masse
Geschosszahl inklusive Untergeschoss: 3 ss
Maximale Gebaudehdhe: 8m
Maximale Gebaudelange: 30m
Minimale interne Geb&udeabstande: 4m

Art. 14

Art. 15

% Die Messweisen richten sich nach dem Gemeindebau-
reglement.

' Die Baufeldbegrenzungen gelten als Baulinien. Es gelten
die im Uberbauungsplan eingetragenen Grenzabstande.

' Als Dachformen sind Flach-, Pult- und Satteldacher zuge-
lassen.

? Die zulassigen Dachneigungen betragen minimal 15, ma-
ximal 30 Grad. Die maximal zulassige Firsthéhe betragt
2.50 m ab der zuléssigen Gebaudehodhe.

Umgebungsgestaltung und Anlagen

Art. 16

' Die gemass Art. 49 ff BauV minimal vorgeschriebenen
Autoabstellplatze sind oberirdisch in den im Uberbauungs-
plan bezeichneten Bereichen anzulegen.

? Die maximal zulassige Anzahl Abstellplatze fur Angestell-
te und Besucher richtet sich nach den Angaben im Uber-
bauungsplan.

Baulinien, Ab-
stdnde

Dachgestal-
tung

Parkierung
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Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

® Die Parkflachen sind mit wasserdurchlassigen und be-
grinbaren Beldgen aus Rasengittersteinen 0.4. zu verse-
hen.

' Die Anschlisse an die Staatsstrasse far die Zu- und
Wegfahrt sind im Uberbauungsplan sowie im Etappie-
rungsplan (Anhang 3) verbindlich geregelt.

? Die internen Verkehrswege mit dem vorgesehenen Ver-
kehrsfluss und den Verladebereichen sind im Uberbau-
ungsplan dargestellt und vermasst.

® Die bestehenden und neuen Verkehrswege sind mit Hart-
belagen zu versehen.

* Die Wegparzelle GBB Nr. 49 ist éffentlich. Der Ausbau
mit Belag und Randabschlussen, die Gestaltung des An-
schlusses an die Staatsstrasse sowie die Kosten hierfur,
soweit sie der Erschliessung der Uberbauung dienen, wer-
den in einem Erschliessungsvertrag gem. Art. 109 BauG
geregelt.

' Die Erstellung der Zu- und Wegfahrt sowie der internen
Verkehrswege sind in Art. 17 sowie im Uberbauungs- und
Etappierungplan (Anhang 3) geregelt.

2 Die Anschlisse an die Staatsstrasse sind in Zusammen-
arbeit mit dem Kantonalen Tiefbauamt Kreis Ill im Bauge-
suchsverfahren zu erarbeiten.

® Die Gbrigen Erschliessungsanlagen (Ver- und Entsor-
gung) richten sich nach dem Erschliessungskonzept im
Anhang 2. Die Kosten fur diese Anlagen werden vollum-
fanglich durch den Grundeigentimer Ubernommen. Vorbe-
halten bleibt eine spezielle Regelung im Erschliessungsver-
trag (Art. 23).

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Grunflachen sind
als Naturwiesen zu begriinen und zu unterhalten. Ihre Ge-
samtflache soll mindestens 30 % der Grundsttckflache be-
tragen.

Die im Uberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen wie
Hochstammba&ume, Busche und Heckenanlagen sind etap-
penweise, entsprechend dem Baufortschritt, auszuflhren
und dauernd zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen und
Baume mussen ersetzt werden.

Anlieferung

Erschliessung

Grinbereiche

Bepflanzung
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Art. 21

' Die Umgebungsgestaltung ist im Uberbauungsplan und
im Schemaschnitt Anhang 1 festgehalten und legt die fol-
genden Elemente als Basis fest:

e Zu- und Wegfahrten sowie die internen Verkehrswege
e Parkierungsanlagen

Grinbereiche

Minimale Bepflanzungen

Terrainveranderungen (Abgrabungen / Aufschuttungen)
Bdschungen

Einfriedungen (Zéune, Hecken, Tore)

2 Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen (Art. 14 Abs. 1d BewD). Der Plan
kann mit dem Erd- oder Untergeschossgrundriss kombiniert
werden und hat die Elemente in Absatz 1 zu enthalten und
detailliert darzustellen.

® Die Einfriedung des Grundsttickes mit Z&unen oder Nie-
derhecken ist gestattet. Fir Dimensionierung und Grenz-
abstande ist Art. 79k des Einflihrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch massgebend.

“ B6schungen sind naturnah zu gestalten und zu unterhal-
ten.

Weitere Bestimmungen

Art. 22

Art. 23

' Die erforderlichen Schutzraume fur die Neubauten sind
grundsétzlich bereits bei der Realisierung der 1. Bauetappe
fur das gesamte vorgesehene Bauvolumen zu erstellen.

? Ist die Nutzungsart und damit die Anzahl der erforderli-
chen Schutzplatze bei Beginn der 1. Etappe noch nicht
bestimmt, ist der Gemeinde der normale Baupflichtersatz
zu entrichten, der bei der Vollendung des Schutzraumes
zuruckerstattet wird.

! Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist ein Er-
schliessungsvertrag (Etappierung, Bautrager gem. Art. 109
BauG) abzuschliessen. Dieser Vertrag ist vor Genehmi-
gung der Uberbauungsordnung gegenseitig zu unterzeich-
nen.

? Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums-
und Benutzungsrechte, Erstellungspflicht und Kostenbetei-
ligung, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.)

Umgebungs-
gestaltungs-
plan

Zivilschutz-
rdume

Vereinba-
rungen
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® Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 15.03.1994
zwischen der Einwohnergemeinde Meinisberg und der Fir-
ma Strausak AG Meinisberg bildet ein integrierender Be-
standteil dieser Uberbauungsvorschriften geméass Art. 89
Abs. 4 BauG.

Art. 24 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch Inkrafttreten
das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 15.07. - 15.08.1994

Vorprifung vom 27.10.1994 und 23.01.1995
Offentliche Auflage vom 24.02.1995 bis 2703.1995
Publikation im Amtsblatt vom 22.02.1995 |

Publikation im Amtsanzeiger vom  23.02.1995 und 02.03.1995

Eingereichte Einsprachen keine
Einspracheverhandlungen am ————
Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 2504.1995

Namens des Gemeinderates

asi t: Sekretar:

L i

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

!
8. - e‘*ﬂﬁ‘ . . )
Meinisberg, den 2. Mai 1335 der Gemeindeschreiber: / M
/)

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung:

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung

-------------------------------------------------------
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BIB buro fur industrialisiertes bauen, 4504 solothurn

feb. 1995

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 15.07. - 15.08.1994
27.10.1994 und 23.01.1995

24.02.1995 bis

Vorprafun:; vom

Offentlict.. Auflage vom 27.03.1995

Publikation im Amtsblatt vom 22.02.1995

Publikation im Amtsanzeiger vom

23.02.1995 und 02.03.1995

Eingereichte Eiri.,..achen keine
Einspracheverhandlungen am R
Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am _ 25.04.1995

Namens des Gemeinderates

[

Praside Sekretéar:

s
7

Die Richtigkeit diesei igaben bescheinigt:

, 4
Meinisberg, den =2 Mai 1995  der Gemeindeschreiber: /,///44/4«'

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung:

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
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Legende zu Ueberbauungsplan ZPP 4 Hertenholz

® ® 006 VWirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

Bauten / Nutzung

[ ]
NN

Baufeld A und B

Auskragender Bauteil (Vordacher)

]

OO

Bepflanzung

Naturwiese

Wasserdurchldssiger begriinbarer Belag (Rasengitter o. 4.)

Bepflanzung mit Alleebdumen
Einheimische Hochstammbadume

Anzahl und Standon fest

Bepflanzung mit Alleebdumen
Einheimische Hochstammbaume

Anzahl fest und Standort varierbar

& & & & Lichte vereinzelte Bepflanzung (Blische) Einheimisches Feldgehdlz in
verschiedenen Héhenabstufungen
Erschliessung
[ ] Detailerschliessung
[ ] Interner Verkehrsweg
Oberirdische Parkfelder
vim Standort Motor- und Fahrradunterstand
Arealabschluss
Q ) Standort beleuchtete Firmenwerbesdule

|

T

o~ e

L - Erschliessung

Vorgesehene Verkehrsfiihrung

Kein Vortrittsrecht

Fahrrichtung

Bestehende Strassenfuhrung

Neue Strassenfihrung (Plan Nr. 24 GZ)

Hinweise

Basiserschliessung Staatsstrasse
Radweg neu gem. Projekt
Landzuteilung (Plan Nr. 24 G2)

Flurweg

Plan Nr. 24 GZ / Entwurf noch nicht genehmigt




