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Grundlagen und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum iiberge-
ordneten Recht
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Uberbauungsvorschriften

1.  Allgemeines
Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung «Industriezone Lengnaumoos» (UeO)
stitzt sich auf die ZPP 5 «Industriezone Lengnaumoos» und die
Grundordnung der Gemeinde Lengnau.

2 Die UeO hat den Zweck, durch eine rationelle Erschliessung und
Anbindung an die A5 ein breites Nutzungsspektrum zu ermdglichen.
Dies erfolgt durch die Festlegung von Art und Mass der Nutzung, die
architektonische Gestaltung, die Ausscheidung zusammenhangender
Grunflachen, die Umgebungsgestaltung sowie den Anschluss ans
Uibergeordnete Strassennetz.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter bezeichnete Gebiet sowie die ausserhalb des Peri-
meters farbig dargestellten Erschliessungsanlagen.

Art. 3

Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gelten die Bestimmungen

der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Lengnau, insbe-
sondere der ZPP 5 «Industriezone Lengnaumooss».

Art der Nutzung

2.  Nutzung
Art. 4

1 Zulassig sind Nutzungen in den Bereichen Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen sowie Wohnraum fiir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal. In beschrinktem Umfang sind Ver-
kaufsflachen und Freizeitanlagen zugelassen. Reine Lagerbetriebe
sind nicht zugelassen. Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe IV.

2 Die Griinflache ist fiir die Okologische Aufwertung und die Siche-
rung des Gewésserraums, die Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie fiir Anlagen der Entwésserung bestimmt. Vor-
behalten bleibt —in Absprache mit der Strassenaufsichtsbehérde —
das Aufstellen von Firmentafeln und Wegweisem.



Mass der Nutzung

Verkaufsnutzung

Baubereich / Baulinie

Anlagen ausserhalb
der Baulinien
(Strassenvorland)

Vordacher

Baupolizeiliche Masse
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Art. 5

1 Das Nutzungsmass wird im Uberbauungsplan durch Baulinien
sowie in Art. 7 durch die Uberbauungsziffer, die Gebdudehshe und
Grenzabsténde definiert. Verkehrsintensive ({iberdurchschnittliche)
Anlagen, die mehr als 2'000 Fahrten [DTV] erzeugen, sind nicht zu-
lassig.

2 Verkaufsflachen fiir Lebensmittel und den taglichen Bedarf sind nur
bis zu einer Grésse von 120 m* und zusammen mit einer anderen
Nutzung zugelassen. Verkaufsflaichen von tber 500 m* sind unter
Vorbehalt von Abs. 1 gestattet, sofern nachgewiesen wird, dass der
Verkehr mehrheitlich auf die Autobahn ausgerichtet ist.

3 Die Erstellung von oberirdischen und unterirdischen Bauten ist in-
nerhalb der im Uberbauungsplan durch Baulinien festgelegten Bau-
bereiche gestattet.

Art. 6

1 Das Vorland gegeniiber Strassen und Wegen ausserhalb der
Baulinien ist in erster Linie fiir Griinanlagen im Umfang von 5% der
massgebenden Grundstiicksflache geméass Art. 7 Abs. 1 bestimmt.
Femer sind Abstellplatze fiir Zweiréder, einzelne Kundenparkplatze
sowie interne Fahrwege zuléssig.

2 Freitragende Vord&cher durfen die Baulinien maximal 2 m Uberra-
gen, wobei gegeniiber Nachbargrundstiicken ein Abstand von min-
destens 2m einzuhalten ist. Vorbehalten bleiben die Strassen-
abstandsvorschriften.

Art. 7

Uberbauungsziffer

Geb&udehdhe

Grenzabstinde

1 Die Uberbauungsziffer betragt maximal 60%. Sie gibt an, welcher
Anteil eines Grundstiicks (ohne Griinflache) mit oberirdischen Ge-
b&udeteilen (An- und Nebenbauten eingeschlossen) belegt werden
darf. Nicht dazu gerechnet werden offene Rampen und freitragende
Vordacher.

2 Die maximale Geb&udehéhe betrégt 16 m. Dari{iber sind nur tech-
nisch bedingte Gebdude- und Anlageteile zugelassen. Diese dirfen
die maximale Geb&udehthe um héchstens 3 m liberragen.

3 Der minimale Grenzabstand betragt 4 m.



Architektonische
Gestaltung

Dachform

Griinflache

Gewdasserrenaturierung

Umgebungsgestaltung

L:Jberbauungsordnung «Industriezone Lengnaumoos»
Uberbauungsvorschriften mit Pilegereglement Seite 5

3. Gestaltung

Art. 8

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Stark glanzende oder
reflektierende Materialien sind zurlickhaltend zu verwenden, z.B. zur
Energiegewinnung.

2 Bauten und Anlagen sind behindertengerecht auszufiihren.

3 Die Dachform wird nicht vorgeschrieben. Soweit Flachdécher nicht
begehbar oder mit Dachaufbauten versehen sind, sind sie extensiv
zu begriinen.

Art. 9

1 Die Griinflachen entlang der Lengnau Leugene, beim Anschluss an
den Autobahnzubringer und im Ubergang zur Landwirtschaftszone
sind als gemeinsame, ékologisch wertvolle Anlage zu gestalten und
zu pflegen (Art. 3 Pflegereglement). '

2 Derim Uberbauungsplan bezeichnete Renaturierungsabschnitt ist
soweit technisch machbar und finanziell tragbar mit dem Anschluss
an den Autobahnzubringer zu realisieren.

Art. 10

1 Fur Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebung ist ein Um-
gebungsgestaltungsplan, mindestens.im Massstab 1:200 einzurei-
chen.

2 Aus dem Umgebungsgestaltungsplan miissen mindestens ersicht-

lich sein:

a) Terrainverdnderungen wie Stitzmauern, Rampen, Béschungen
und Einfriedungen mit den notwendigen Héhenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der Anlieferung der oberirdischen
Abstellplétze fir Motorfahrzeuge und Zweirider sowie deren Zu-
und Wegfahrten (interne Verkehrsfiihrung).

c) Die Gestaltung und Ausstattung des Strassenvorlands sowie
der arealinternen Griin- und Aussenaufenthaltsbereiche.

d) Die Bepflanzung mit Strauchem und Baumen.

e) Die Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen (Con-
tainer, Mulden, Versickerungsmulden, etc.).

f) Die Feuerwehrzufahrten.



Hauptbepflanzung

Strassenvorland

Erschliessung und E-
. tappierung
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Anschluss A5-Zubringer

Fuss- und Radweg

Zu- und Wegfahrt
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Detailerschliessung
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3 Die Lage der neu zu pflanzenden Baume (Hauptbepflanzung) ist
wegleitend. Wo Hochstammbaume vorgesehen sind, sind einheimi-
sche Laubhdlzer zu verwenden. Offene Parkierungsanlagen sind
angemessen zu bepflanzen, d.h. 1 Baum pro 4-6 Pw-Abstellplatze.

4 Das Strassenvorland gemass Art. 6 Abs. 1 ist zu begriinen und im
Abstand von 1 m ab Strassenrand mit geeigneten Hochstammbau-
men zu bepflanzen (Art. 3 Plegereglement).

4.  Erschliessung
Art. 11

1 Die Etappierung der Uberbauung richtet sich nach dem Stand der
Erschliessung. Das N&here regelt der Erschliessungsvertrag.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Strassen, bestehend aus
Fahrbahn und Gehweg, kénnen etappenweise ausgefiihrt werden.
Gehwege sind spétestens mit der Uberbauung eines angrenzenden
Grundstticks zu erstellen.

3 Der Anschluss an den Autobahnzubringer mit Zusammenschluss
an die bestehende Industriestrasse ist mit einem Bauvorhaben zu
erstellen, das schatzungsweise mehr als 500 Fahrten (DTV) bean-
sprucht oder wenn die Industriestrasse mehr als 150 m verlangert
wird.

4 Die Fuss- und Radwege sind etappenweise zusammen mit der
Haupterschliessung zu erstellen.

9 Die Zu- und Wegfahrten tiber die Industrie- und Gewerbestrasse
Sj veit méglich achba Grundstticken/Betrieben zu
koordinieren. Pro Vorhaben wird in der Regel nur ein Anschluss be-
willigt.

Art. 12

1 Bei den Anlagen der Ver- und Entsorgung im Bereich zwischen
den Baulinien handelt es sich um Anlagen der Basis- und Detailer-
schliessung geméss Art. 106 Abs. 2 BauG, wobei nur die Industrie-
strasse und der Z.A.G.-Kanal Anlagen der Basiserschliessung sind.

2 Bei allen tbrigen Anlagen handelt es sich um Hausanschliisse
gemass Art. 106 Abs. 3 BauG.




Abstellplitze

Archéaologische
Schutzzone

Gewisserschutz

Energie
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Art. 13

1 Die Ermitlung der Anzahl Parkplatze erfolgt im Baubewilligungs-
verfahren geméss Art. 50 ff BauV. Fir Anlagen mit grosserem Ver-
kehrsaufkommen (ab 500 Fahrten [DTV]) und Vorhaben mit Ver-
kaufsnutzung, die mehr als 100 Parkplatze erfordern, wird eine Vor-
anfrage mit Angaben zum Verkehrsautkommen empfohlen.

2 Zweiradabstellplétze sind in der N&he der Einginge zu erstellen.
Davon sind mindestens 50% zu (iberdachen.

5.  Weitere Bestimmungen
Art. 14

1 Im Bereich der archéologischen Schutzzone miissen bei Boden-
eingriffen von mehr als 1 m weitere wissenschaftliche Abklarungen
vorgenommen werden, die u.U. zu Verzégerungen bei den Bauar-
beiten flihren kénnen.

2 Alle Bauvorhaben, die Erdarbeiten gemass Abs. 1 erfordern und in
der Schutzzone liegen, sind vor Erteilung einer Baubewilligung beim
archdologischen Dienst zu melden.

Art. 15

1 Meteorwasser muss soweit mdglich zur diffusen (flachigen) Ver-
sickerung oder Verdunstung gebracht werden.

2 Betriebsfls .
serschutztechnischen oder betrieblichen Griinden einen wasserun-
durchldssigen Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

Art. 16

1 Gebsude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass
sie soweit wirtschaftlich vertretbar, mit moglichst geringem Aufwand
an Energie erstellt und betrieben werden kénnen.

2 Im Bereich der Gasversorgung sind Neubauten und neubaughnli-
chen Erweiterungs-, Aus- und Umbauten an die Gasversorgung an-
zuschliessen, sofern markiwirtschaftlich vergleichbare Gaslieferbe-
dingungen geboten und die erforderliche Gaslieferkapazitat gewéhr-
leistet werden kénnen und zwar:



Vertragliche
Sicherstellung

Inkrafttreten

Aufhebung bestehen-
der Vorschriften
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a) bei Neubauten fir die Heizung, Warmwasseraufbereitung so-
wie zu gewerblichen Zwecken;

b) beim Ersatz von wesentlichen Teilen der haus- und/oder pro-
zesswarmetechnischen Anlagen, sofern damit nicht wesentlich
héhere Kosten verbunden sind.

Vorbehalten bleiben die Verwendung erneuerbarer Energien und die
Warmeriickgewinnung.

Art. 17

1 Der Vollzug der UeO, insbesondere die Planung, Ausfihrung und
Finanzierung der &ffentlichen Erschliessungsanlagen und der Griin-
flache sowie deren Etappierung sind im Erschliessungsvertrag vom
19.12.2001 resp. 16.1.2002. zwischen der Einwohnergemeinde und
der Burgergemeinde geregelt.

2 Der Vertrag bildet integrierender Bestandteil dieser UeO.

Art. 18

Die UeO tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Art. 19

Die Uberbauungsordnung «Industriegebiet Lengnauermoos» vom 8.
Februar 1989 wird aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 6. Mai 2002 und 27. Juni 2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 18. und 25. Jubi 2002
offentliche Auflage vom 19. Juli bis und mit 19. August 2002
Einspracheverhandlungen: keine

. Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 3. Juli 2001 / 1 5, Okt, 2002

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Def Sekretar
@Wﬂ&c{

Die Richtigkeit dieser An beschginjgt:

Lengnau ihiﬂg ......

Genehmigt durch das Kantonale At fiir Gemeinden und
Raumordnung

GENEHMIGT gemass G
Verflgung vom B’: m‘;f zunz

................................................




Zweck und Ziel

Aufgabenteilung

Gestaltung und Pflege
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Pflegereglement

Reglement fiir die Gestaltung und Pflege der
Griinflachen und des Strassenvprlands

Art. 1

1 Dieses Reglement hat den Zweck, in den Grundziigen die Ge-
staltung und die Pflege der Griinflachen und des Strassenvorlands
zu regeln.

2 Der besondere Wert der Grinflachen besteht in der Vernetzung
der Wasserlaufe untereinander und mit den begleitenden Griinfla-
chen sowie dem offenen Kulturland ausserhalb des Wirkungsbe-
reichs der UeQ.

3 Mit einer angepassten Nutzung und Bepflanzung des Strassen-
vorlands wird die gestalterische Aufwertung der Industriezone und
deren Integration in die Landschaft bezweckt.

Art. 2

1 Die Burgergemeinde erstellt, unterhaltet und pflegt die Griinflichen
in Zusammenarbeit mit den Wasserbaupflichtigen, die fiir den Gerin-
neunterhalt der Lengnau Leugene und des Dorfbachs mit den Bé-
schungen zusténdig sind. Vorbehalten bleiben anders lautende ver-
tragliche Regelungen zwischen der Einwohnergemeinde und der
Burgergemeinde Lengnau.

2 Die Pflege der Grinflachen kann Organisationen oder privaten

3 Die Pflege des Strassenvorlands ist Sache der Grundeigentiimer
resp. Baurechtsnehmer,

- 4 Die Einwohnergemeinde, vertreten durch die Bauverwaltung ist fir

den Volizug dieses Reglements verantwortlich. Bei Bedarf zieht sie
eine ausgewiesene Fachperson bei.

Art. 3

1 Die Grunflachen sind naturnah und nach &kologischen Prinzipien,
abgestimmt auf die Funktion der Gewasser resp. die Vernetzung mit
der offenen Flur, zu gestalten und dauernd zu erhalten.



Gewasserraum und
Renaturierung

Reglements-
anderungen
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2 Die Bepflanzung ist ausschliesslich mit standortgerechten, d.h. ein-
heimischen Grésern und Gehélzen vorzunehmen, die in dieser Um-
gebung natdrlich vorkommen.

3 Mit einer angepassten, extensiven Bewirtschaftung und Pflege
sind wertvolle Lebensrdaume zu schaffen. Die Funktion der Gewés-
ser ist zu gewéhrleisten,

4 Ein Gestaltungs- und Pflegeplan zu den Griinflachen sowie Zum
Strassenvorland ist unter Beizug einer Fachperson spatestens im
Hinblick auf den Anschlusses an den Autobahnzubringer zu erstel-
len und vom Gemeinderat genehmigen zu lassen. Die kantonalen
Fachstellen (Tiefbauamt, Naturschutzinspektorat, Fischereiinspekto-
rat) sind in geeigneter Weise in die Planung einzubeziehen.

Art. 4

Die Griinflachen entlang der Kanle sind ein Bestandteil des Ge-
wasserraums. Im Rahmen von Bauvorhaben ist zu prifen, in wie
weit Abschnitte renaturiert werden kénnen (vgl. Art. 9 Abs. 2 UeQ).

Art. 5

Dieses Reglement bildet integrierenden Bestandteil der Uberbau-
ungsordnung «Industriezone Lengnaumoos» und kann nach Anhg-
rung der Burgergemeinde und der kantonalen Fachstellen durch den
Gemeinderat geéndert werden.

26.8.2002/K4
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Flache ca. 3235 gm

Flache ca. 5'448 gm

Flache ca. 3221 gm

Flache ca. 9'068 gm

Legende

Festlegungen

00000 Wirkungsbereich

I Baulinie

Fahrbahn

Fuss- und Radweg (mit Landwirtschaftsverkehr)

Flache ca. 5'910 gm

Gehweg

Flache ca. 6'170 gm

Grunflache

Flache ca. 6'397 gm

] . zu pflanzende Baume
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ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Bepflanzung mit Strauchern und Baumen
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0000000 Renaturierungs-Abschnitt

Schmutzwasserleitung

Hinweise

. ® bestehender Baum

Gewasser

Flache ca. 8'725qm

aufzuhebende Wegflache

B Freileitung BKW 50 kV (wird neu trassiert)

matEEL el e Kabelleitung BKW 16 kV

I . Z.A.G. - Kanal (ARA - Sammelkanal)

archgologisches Schutzgebiet

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 6. Mai 2002 und 27. Juni 2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 18. und 25. Julli 2002
offentliche Augflage vom 19. Juli bis und mit 19. August 2002
Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. Juli 2001 / 1 5 Okt 2002
Namens des Gemeinderates '
Der Prasident Der $ekretar

Die genaue Lage und Gestaltung sind
mit dem Ausfuhrungsprojekt festzulegen

Die Richtigkeit dieser Angaben begcheinigt:
Lengnau, Ge;Tindeschreiber
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