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l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

1 Mit der Uberbauungsordnung «Grot» wird die Realisierung einer
Wohniiberbauung in teilweise verdichteter Bauweise angestrebt.

2 Die Uberbauungsordnung hat den Zweck, eine zweckmaéssige
Anordnung von Bauten und Grinrdumen unter Berlicksichtigung der
Waldabstande sicherzustellen, das Gebiet zweckdienlich zu
erschliessen und die wesentlichen Fusswegverbindungen sicherzu-
stellen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Nr. 10 «Grot» ist im
Uberbauungsptan mit einem punktierten Perimeter bezeichnet. Er
umfasst die ZPP «Grot» sowie die Hauszufahrt zu den Parzellen 150
und 2681 ab dem Héhenweg. Ausserhalb des UsQ-Perimeters werden
die Standorte fiir die Kehrichtcontainer und die Lage der Spielfliche
gemadss Arl. 46 BauV festgelegt.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt das
Baureglement (GBR), inshesondere die Vorschriften im GBR zur ZPP
«CGirot»,

Art. 4

1 Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

a) Den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) Die Sektoren A~D

c) Die Waldabstandslinie

d) Die Detailerschliessung

e) Die Baulinie

f) Die Hauszufahrt

g) Die Fuss- und Radwegverbindungen (Detailerschliessung)
h) Die 6ffentlichen Parkplatze

i) Die Standorte flr Kehrichtcontainer

j} Der Standort fir die Spielflache gemass Art. 46 BauV
k) Die Grinflache

Y Das Feidgehélz

2 im weiteren enthélt der Uberbauungsplan die Waldlinien gemass Art.
10.2 WaG.




Art der Nutzung
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Il. Artund Mass der Nutzung

Art. 5

1 Der gesamte Wirkungsbereich der UeQ «Grot» ist der Wohnnutzung
vorbehalten. Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone geméss
GBR.

2 In allen Sektoren gilt die ES 1l geméss Art. 43 LSV,

Art. 6

1 In den einzeinen Sektoren gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Sektor GZ GH GlL  max. BGF

(m}  [m] [m?]
Al 2 7 25 830
A2 2 7 25 1020
B1 2 7 25 740
B2 2 7 25 1000
Ci1* 2/3 7R5 40 4000
c2* 213 705 40 1500
ca* 2/3 7/R.5 30 1080
D 2 7 35 1400
Total [= AZ 0.55] 11570
GZ = Geschosszahl
GH = Gebaudehdhe
GL = Gebdudeldnge
BGF = Bruttogeschossfiiche
* Geschosszahl 2 bzw. 3, 15 m westwérts vom Grotweg nur zweigeschogsig, im

Ubrigen unter Votbehalt von Art. 7 drei Geschosse.

2 Es gelten die Grenzabsténde der W2 geméss GBR, wobei Strassen-
und Waldabstandslinien vorbehalten bleiben. Innerhalb der Sektoren
gilt ein minimaler Gebdudeabstand von 4 m,

3 Im Sektor B2 kann die Waldabstandslinie mit Zustimmung der
Waldabteilung bis zu 5 m unterschritten werden, sofern die hohen
Pappeln vorgéngig der Erteilung der Baubewilligung entfernt werden.



Baugestaltung

Aussenraumgestaltung

Bepflanzung, Schutz und
Pilege
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lll. Gestaltung

Art. 7

1 Die Bau- und Umgebungsgestaltung sind aufeinander ab_;ﬁstimmen,
wobei eine verkehrsberuhigte und Fussgénger freundliche Uberbauung
anzustreben ist.

2 Im Sektor C setzt eine dreigeschossige Bauwsise ein Gesamtkonzept
voraus, das mindestens einen Teilsektor umfasst. Mit dem
Gesamtkonzept sind die Einordnung in die Umgebung, die Erschlies-
sung und die generelle Umgebungsgestaltung aufzuzeigen. Zur
Beurteilung des Gesamtkonzepts sind der Baubewilligungshehtrde die
erforderlichen Planen und ein Volumenmodell vorzulegen.

3 Im Sektor C1 ist eine dichte, abgetreppte und gegen Stidwesten
ausgerichtete Bebauung méglich. Im Ubergang zum Grotweg ist durch
eine Staffelung bei der Geb&udehdhe (vgl. Art. 6) ein abrupter
Ubergang zu vermeiden. Die Fernsicht ist durch eine geeignete
Stellung und Gestaltung der Bauten (Durchblicke offen halten)
sicherzustelien.

Art. 8

T Gestaltungseinheiten wie Strassenrdume oder Fusswege sind in
Bezug auf ihre Materialisierung und Moblierung sektorweise als
Ganzes zu gestalten.

2 Die privaten Flachen sind durch eine angemessene Bepflanzung zu
gliedern, wobei die Anzahl und die Lage der Hochstammbéume im
Baubewilligungsverfahren festzulegen ist.

8 Die internen Wege und Platze, die fir die Allgemeinheit zuganglich
sind, sind Ubersichtlich und behindertengéngig zu gestalten.

Art. 9

1 Das Feldgehélz untersteht dem Schutz der Gemeinde.

2 Es sind standortgerechte Pflanzen, Straucher und Biume zu
verwenden.

S Die Bepflanzung und das bestehende Feldgehdlz sind durch die
Grundeigentlimer zu pflegen. Dabei ist auf die Bedlrfnisse des
Wohnens Rdcksicht zu nehmen.



Strassen / Bankett

Fuss- und Radwege

Fahrzeugabsteliplatze

Spiel- und Aufenthalts-
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IV. Erschliessung (Infrastruktur)

Art. 10

1 Die Strassen der Detailerschliessung sind, soweit keine Durchfahrt
fur die Gffentlichen Dienste mdglich ist, mit Wendemdglichkeiten zu
versehen. Fir Hauszufahrten ohne offentliche Dienste genlgt ein
Wendeplatz mit einer Tiefe von 6 m gemessen ab dem dusseren Fahr-
bahnrand. Wendeplatze kdnnen in Kombination mit Garagevorplatzen
sichergestellt werden. '

2 Die zum Strassenraum gehdrenden Bankette sind von Z&unen,
Bauten und Anlagen (auch nicht bewilligungspflichtige) sowie von
Strauchern und Baumen freizuhalten.

Art. 11

T Die im Uberbauungsplan dargesteliten Fusswege sind dffentlich. Die
Verbindung Standweg-Grotweg ist so zu gestalten, dass sie auch von
Radfahrern benutzt werden kann.

= Kombinierte Fuss- und Radwege haben eine Mindestbreite von
2.00 m, reine Fusswege eine solche von 1.20 m aufzuweisen.

3 Der Fuss- und Radweg Standweg-Grotweg kann als Hauszufahrt mit
einer minimalen Breite von 3.5 m zur Erschliessung der Sektoren A2
und BT von Westen sowie des Sektors B2 von Osten verwendet
werden,

Art. 12

! Fiir die Berechnung der notwendigen Autoabsteilplatze gilt die Bau-
verordnung (Art. 50 ff BauV).

2 Der 6ffentliche Parkplatz beim ehemaligen Schiitzenhaus ist in
unversiegeltem Zustand zu belassen.

Art. 13

T Mit dem Baugesuch sind die nach Art. 45 BauV verlangten Flachen
fir Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche sektorweise im Baube-
willigungsverfahren auszuweisen. Die Kinderspielplatze missen fir
Kleinkinder gut und gefahrlos erreichbar sein (Art. 44 BauV).

2 Die grossere Spielfiiche nach Art. 46 BauV wird durch die Gemeinde
beim ehemaligen Schitzenhaus zur Verfligung gestellt.
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Ari. 14

1 Die Geb&ude und Anlagen sind so zu planen und auszufihren, dass
sie mit méglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und benutzt
werden kdnnen.

2 Der Minergiestandard ist, soweit es das Bebauungskonzept zulasst,
anzustreben.

3 FOr Raumwarme und Wasseraufbereitung ist soweit vorhanden als
Energietrager Gas zu verwenden. Vorbehalten bleibt die Verwendung
erneuerbarer Energieen.

Art. 15

' Bei den Werkleitungen im Bereich der Fahrbahn der Detailerschlies-
sung und der Hauszufahrten handelt es sich um &ffentliche Erschlies-
sungsanlagen.

2 Bei den (brigen neuen Leitungen handelt es sich um Hausan-
schilisse.

Art. 16

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Sauberes Meteorwasser ist
wenn moglich an Ort oder Uber Mulden zu verdunsten und zu
versickern, wobei ein Uberlauf-Anschluss an die Abwasserleitung
zulassig ist.

Art. 17

Die Lage und die Gestaltung der im Uberbauuhgsplan dargestellten
Abstellplatze flir Kehrichtcontainer ist im Baubewilligungsverfahren zu
konkretisieren.

V. Weitere Bestimmungen

Art. 18

Der Vollzug der Uberbauungsordnung, insbesondere die Planung, der
Bau und der Unterhalt der Erschliessungsanlagen sowie die grossere
Spielfléache sind soweit ndtig vor der Genshmigung der UeO vertraglich
sicherzustellen. Dabei kann der Gemeinderat den Bau der Anlagen
gestutzt auf Art. 109 BauG auf die Grundeigentiimer (bertragen.




Inkrafttreten
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Art. 19

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom: 23. Juli 2003 / 5. Januar 2004

Publikation

im Amtsanzeiger vom: 3. November 2005

Offentliche Auflage: 4. November bis und mit 5. Dezember 2005

Einspracheverhandiungen: —

I

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen: -
Beschlossen durch den Gemeinderat am: 23. August 2005

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Der’ Sekretar
P. Schaad NE.L(rebs

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Dez. 2005

Lengnau, ._-..‘ U ........................ Der

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiit Gemeinden und Raum-

ordnung




Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 23. Juli 2003 / 5. Januar 2004

Publikation im Amtsanzeiger vom 3. November 2005

Offentliche Auflage vom 4. November bis und mit 5. Dezember 2005
Einspracheverhandlungen am - '

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 23. August 2005
| Namens des Gemeinderates

- Der Prasident Der Sekretar
P. Schaad Ml Krebs

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lengnau, 20, Dez. 2005 Der G@gl\eig,d?schreiber

\

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 0 7. FEB. 2006

Genshmigt:
Bearn, 26 JAN 2008

+ Aml fiir Wald des Kantons Bem
Waldrecht und Information
Der Bergiéhsleiter

G . Fa .
/- et} —

Gerdld Knauer




Genehmigung

Einwohnergemeinde Lengnau

Uberbauungsordnung Nr. 10 «Grot»

Uberbauungsplan 1 : 1'000

Die Uberbauungsordnung besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

- Zonenplanénderung 1:2'000 und Anderung von Art.

74 GBR
- Erlauterungsbericht
Dezember 2005
@ RAUM VERKEHR UMWELT RECHT
ecoptima

Spitalgasse 34  Postfach 5965 ¢ 3001 Bern
Tel. 031 310 50 80 ¢ Fax 031 310 50 81
www.ecoptima.ch e info@ ecoptima.ch



366
BR2440

Chrajeberg

HEH:

T
S
(S

[ ® |

H

Festlegung

Perimeter UeO

Sektor A-D

Sektorunterteilung

Detailerschliessung, Fahrbahnbreite min. 3.50 m
Baulinie

Bankett 0.25 m (Privatterrain)

Fussweg (Detailerschliessung)

Hauszufahrt

Offentliche Parkplétze (Detailerschliessung)
Griinflache

Feldgehtlz, Hecke

Waldabstandslinie

Hinweis

verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG vom 4.10.1991
Erschliessung Sektoren (Hausanschluss)
Kehrichtcontainer

Standort flir Spielflache gemass Art. 46 BauV



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 23. Juli 2003 / 5. Januar 2004

Publikation im Amtsanzeiger vom 3. November 2005

Offentliche Auflage vom November bis und mit 5. Dezember 2005
Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen —

Rechtsverwahrungen —

e

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 23. August 2005
Namens des Gemeinderates |

* Der Président Der; Sekretar
@WM’
P. Schaad ML [Krebs

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lengnau, 20, Dez. 2008 Der GLQ/’ eir ?schreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 0 7. FEB. 2006

4,

2nah {’ﬁi\.;h
\:.,H.ﬂ 26, JAN. 2005

“Amt fiir Wald des Kantons Bern
Waldrecht und Information
Der Bere;chslerter

m/ f/[d{ ,
Ger d Knauer




Genehmigung

Einwohnergemeinde Lengnau

Uberbauungsordnung Nr. 10 «Grot»

mit geringfiigiger Zonenplanidnderung und An-
derung von Art. 74 GBR im Verfahren gemass
Art. 122 Abs. 5 BauV

Zonenplananderung 1: 2°000

Anderung von Art. 74 GBR

Waldfeststellung (vgl. Uberbauungsplan 1:1000)

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

Dezember 2005

Bearbeitung
ecoptima

Raum Verkehr Umwelt Recht
Spitalgasse 34 Postfach 5965 3001 Bern
Tel. 031 31250 21 Fax 031 311 67 60
E-Mail: info@ecoptima.ch




Uberbauungsordnung Nr. 10 «Grot»
mit geringfligiger Zonenplananderung Seite 3

Geringfiigige Anderung von Art. 74 GBR

Die Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baureglement sind durchgestrichen o-
der fett dargestelit.

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP10 «Grot» bezweckt die Realisie-

2 Die ZPP10 ist eine Wohnzone im Sinne von Art. 53 GBR.

3 Das Mass der Nutzung liegt-zwischen-min—AZ=04-und-max— be-

tragt im Maximum AZ = 0.55. i ;
Im westlichen Bereich sind 2 und im 6stlichen Bereich 3 Vollge-
schosse zuldssig. Der Ubergang zum Grotweg ist 2-geschossig
zu gestalten. Der Dachausbau ist im Sinne von Art. 45 GBR erlaubt.
Weitere baupolizeiliche Masse werden im Rahmen der Uberbauungs-
ordnung festgelegt.

4 Dem Landschaftsschutz ist besondere Beachtung zu schenken. Die
vorhandenen Hecken unterstehen dem Schutz der Gemeinde. Im
Rahmen der Uberbauungsordnung ist die Pflege und der Unterhalt die-
ser Hecken zu regeln.

5 Dachfirste und-Anlagen-firdenLarmschutz diirfen die Aussicht vom

Waldrand Richtung Stiden nicht beeintrachtigen.

6 Beziiglich Art. 43 LSV gelten mit-Ausnahme-der bereitsiberbauten

: die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe II.
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