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ALLGEMEINES

Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Plan 1:500
gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsvorschrifien nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement (BR) und der Zonenplan der Gemeinde Diessbach.

Inhalt des Ueberbauungsplanes

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregeit:

a) Lage und Abgrenzung der Baufelder fiir Hauptbauten

b) Lage und Abgrenzung des Baufeldes fiir unterirdische Parkierungsanlagen
¢) Verlauf der Firstrichtungen

d) Lage und Abgrenzung der Bereiche mit privater Nutzung

€) Lage und Abgrenzung des Bereiches mit gemeinschaftlicher Nutzung

f) Lage des offentlichen Fussweges _

g) Lage und Abgrenzung des Bereiches fiir Autoabsteliplitze

h) Lage des Bereiches Zufahrt fiir motorisierten Verkehr

i) Lage der Ein- und Ausfahrt in die Dorfstrasse



NUTZUNG UND BEBAUUNG

Artikel 4

Artikel §

Artikel 6

Baufelder fiir Hauptbauten

! Hauptbauten mit Nutzungen geméss Dorfzone D diirfen nur innerhalb der
Baufelder 1 bis 5 erstelit werden.

? Fassaden und Umfassungswande kdnnen bis an die Baufeldbegrenzung
gestellt werden.

3 Entlang den besonnten Lingsseiten diirfen vorspringende Geb&udeteile
wie Vordécher, Balkone u. 4. hdchstens 2.00 m, entlang der tibrigen
Fassaden 1.50 m iiber die Baufeldbegrenzung hinausreichen.

* Innerhalb der Baufelder ist ein Gebdudeabstand von 6.00 m Zul&ssig.

® Bei Hauptbauten gilt die zweigeschossige Bauweise. Die Gebdudehthe
betrigt 7.50 m.

Mass der Nutzung

' In den Baufeldem fir Hauptbauten sind folgende minimalen und
maximalen Bruttogeschossfliichen (BGF) einzuhalten:

 Baufeld min. BGF max. BGF
1 266 m2 300 m2
2 266 m2 300 m2
3 136 m2 182 m2
4 266 m2 300 m2
5 266 m2 300 m2

Gesamt BGF 1'200 m2 1'382 m2

Gestaltung der Bauten

Fir die architektonische Gestaltung sind die Projektplane im Anhang
richtungsweisend.



| AUSSENRAUME / UMGEBUNG
Artikel 7 Bereiche mit privater Nutzung

! Bereiche mit privater Nutzung sind den Baufeldemn zugehdrende Aussenrdume. Sie
sind je nach Haustyp den einzeinen Wohnungseinheiten zur privaten oder gemein-
schaftlichen Nutzung zuzuordnen.

2 Aliféllige Abgrenzungen zwischen Privatparzellen und gegeniiber gemeinschaft-
lichen Bereichen k6nnen durch Hecken oder Z4une erfolgen. Zuldssig sind im
weiteren Sichtschutzwénde bis zu 2.00 m Héhe ab fertigem Terrain gemessen.

3 Aliféllige Abgrenzungen gegeniiber den Wegen und Plitzen geméss Uber-
bauungsplan haben nach einem einheitlichen gestalterischen Konzept zu er-
folgen, welches den Ubergang privat - halbéffentlich klar markiert.

* An- und Nebenbauten sind, unter Einhaltung der Abstands- und Gestaltungs-
vorschriften nach Artike! 20 und 32 Baureglement, zugelassen.

® Die definitive Dispositon, Ausstattung und Gestaltung der Bereiche sind im
Baubewilligungsverfahren zu regeln.

Artikel 8 Bereich mit gemeinschaftlicher Nutzung

! Dieser Gemeinschaftsbereich ist fiir folgende Nutzungen bestimmt:

- Aufenthaltsbereiche und Spielplatze gemiss Artikel 15 BauG
- Familiengérten

- Nass- und Trockenbiotope

- Retensjons- und Versickerungsaniagen

~ Notzufahrt

% An- und Nebenbauten sind, unter Einhaltung der Abstands- und Gestaltungs-
vorschriften nach Artikel 20 und 32 Baureglement, zugelassen.

® Der Bereich ist anteilsméssig den Parteien im Planungsgebiet als Miteigen-
tum (Anmerkungsparzellen) zuzuweisen und durch die Grundeigentiimer
auszustatten und zu unterhaiten.

* Die definitive Disposition, Ausstattung und Gestaltung des Bereiches ist im
Baubewilligungsverfahren zu regeln.



ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Artikel 9

Artikel 10

Artikel 11

Offentlicher Fussweq

' Er dient der Querverbindung durch das Quartier zwischen Dorfstrasse und Laugnen.

2 Pas Terrain fiir den Weg von 1.20 m Breite ist der Gemeinde fiir die
vorgesehene Bestimmung unentgeltlich zur Verfilgung zu stellen.

Bereich fiir Autoabstelipliitze

! Dieser Bereich dient der Erstellung der in Artikel 16 und 17 BauG erforderiichen
Autoabstellpléatze, die nicht im Baufeid fiir unterirdische Parkierungsanlagen erstellt
werden. :

2 Generell diirfen Abstelipiatze nur im Baufeld fir unterirdische Parkierungsanlagen
und im Bereich fiir Autoabstellplétze reaiisiert werden.
Bereich Zufahrt fiir motorisierten Verkehr

Der Bereich sichert die verkehrsméssige Erschliessung des Planungsgebietes
ab der Dorfstrasse.



WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

Artikel 16

Lirmschutz

Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt Empfindlichkeitsstufe 1li gemass Artikel 43
Lérmschutz-Verordnung (LSV).

Energiekonzept

Die einzelnen Gebaude sind so zu planen, dass sie energiesparend erstelit, benutzt
und unterhalten werden kénnen. Fiir den spezifischen Energieverbrauch gelten
die Grenzwerte fir Neubauten geméss SIA-Empfehlung 380/1.ist.

Oeffentlichrechtliche Vereinbarungen

Sémtliche Anlagen der Erschliessung werden grundsitzlich von den Grundeigen-
tirnern in Absprache mit der Gemeinde erstellt. Dabei gilt der am 21. Juni 1998
abgeschlossene Erschiliessungs- und infrastrukturvertrag zwischen der Einwohner-
gemeinde Diessbach b. Biiren der der P. Jenni AG, Safnem.

Privatrechtliche Vereinbarungen

! Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichenVereinbarun-
gen sicherzustellen wie Eigentums- und Beniitzungsrechte gemeinschaftlicher
Bauten und Anlagen, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung usw..

2 Die Grundeigentiimer verpfiichten sich, alle ihr aus diesen Vereinbarungen
erwachsenden Rechte und Pflichten auf aliféllige Gesamt- oder Teilrecht-
nachfolger jederart zu iberbinden, mit der Verpflichtung zur Weiteriiberbindung
auf spatere Rechtsnachfolger.

® Diese privatrechtlichen Vereinbarungen miissen bei der Baubewilligung vorliegen.

4 Mit jedem Baugesuch ist ein Dienstbarkeitsvertrag, welcher die Nutzungsauitei-
lung der verbleibenden BGF nach der Abparzellierung regelt, einzureichen.

Inkrafitreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft. '



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom : 28. Juli 1998

Publikation im Amtsblatt vom: 18.+ 19. September 1998

Publikation im Amtsanzeiger vom: 17.+ 24. September 1998

1. Offentiiche Auflage vom: 21. September 1998 bis 20. Oktober 1998

2. Offentliche Auflage vom: 19. Mérz 1999 bis 29. Mérz 1999

Einspracheverhandlungen am: -

Eriedigte Einsprachen : -

Unerledigte Einsprachen : -

Rechtsverwahrungen : -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT

am: 01. September 18988 mit 7 Ja
0 Nein
am: 09. Marz 1999 mit 7 Ja
0 Nein
Namens des Gemeinderates Der Prasident : \(} E;?) 2)/\/;/
on)
Der Sekretér : LN

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt :

Diessbach, 23, Apl‘il 1999 Der Gemeindeschreiber : //\/‘\/

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 17, MAI 1999
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2 3, April 1999

Diessbach,

7 Ja
0 Nein
7 Ja
0 Nein
Der Préasident :
Der Sekretér :
Der Gemeindeschreiber :
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Perimeter Wirkungsbereich

Bestehende Bauten

Baufelder fur Hauptbauten

Baufeld fur unterirdische Parkierungsanlagén

Firstrichtung

Bereiche mit privater Nutzung
Bereich mit gemeinschaftlicher Nutzung

Bestehende Baume

offentlicher Fussweg
Bereich fur Autoabstellplatze
Bereich Zufahrt fur motorisierter Verkehr

Ein- und Ausfahrt in Dorfstrasse



