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Aussenrdaume:

a )Private Griunbereiche
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a ) Parkierung Motorfahrzeuge
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Realisierung und Finanzierung der Gemein-
schaftseinrichtungen
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Wirkungsbereich:

Stellung zur
Grundordnung:

Inhalt des Ueber-
bauungsplanes:

Architektonische
Gestaltung
generell:

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
ist im Ueberbauungsplan mit einem punktier-
ten Perimeter gekennzeichnet.

Artikel 2

Soweit die vorliegende Ueberbauungsordnung
nichts anderes bestimmt, gilt die baurecht-
liche Grundordnung der Gemeinde Buren a.A.

Artikel 3

1.) Im Ueberbauungsplan werden verbindlich
geregelt:

a ) Die Lage und Abmessung der Baufelder 1
bis 7 fur die Hauptgebaude

b ) Die Baulinien mit Anbaupflicht fur die
Hauptgebaude

c ) Die maximalen Firsthohen und die Haupt-
firstrichtungen

d ) Die Lage und Abmessung der Anbaubereiche

e ) Die Lage und grobe Ausgestaltung der Aus-
senraume (Grunbereiche, Spielbereiche,
Wege, Platze, minimale Bepflanzung)

f ) Die Lage und Abmessung der Bauten und
Anlagen der Verkehrserschliessung und
Parkierung (Einstellhalle, Zu- und Weg-
fahrt, oberirdische Parkplatze)

g ) Die Containerplatze

2.) Der Ueberbauungsplan enthalt Angaben uber
die Verkehrsfihrung und Strassensignalisation
des Staatsstrassenprojektes in der Planungs-
phase September 1988. Ihre rechtsverbindliche
Festsetzung bleibt vorbehalten.

Artikel 4

Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bau-
liche Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dach-
gestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind
aufeinander und auf die Nachbarbauten abzu-
zustimmen. Grossflachige grelle oder dunkle
Anstriche sind nicht gestattet.



Nutzung generell:

Artikel 5

1.) Die Baufelder 1, 6 und 7 inkl. zugehoOrige
Anbaubereiche dienen dem reinen Wohnen.

2.) In den Baufeldern 2, 3, 4 und 5 inkl. zu-
gehorige Anbaubereiche ist ein Mischnutzung
von Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe zu-
ldssig, sofern dadurch kein Parkplatzbedarf
entsteht, der in der Einstellhalle resp. Zu-
fahrt nicht gedeckt werden kann.

Im Baufeld 4 ist gewerbliche Nutzung in
erster Linie im sudlichen Teil des Erd-
geschosses strassenorientiert anzuordnen.

3.) Pro Parzelle gilt eine Ausnutzungsziffer
von 0,7. Je 10 % Gewerbeanteil an der
maximalen Bruttogeschossfldche (gemédss
untenstehender Tabelle) wird ein Ausnutzungs-
bonus von 0,02 gewahrt, wobei die gewerbliche
Nutzung hochstens 30 % der maximalen Brutto-
geschossfliche betragen darf (max. Aus-
nutzungsbonus 0,06).

Die minimale Ausnitzungsziffer betragt 0,55.
Die maximalen beziehungsweise minimalen
Bruttogeschossfldchen (BGF) der einzelnen
Parzellen betragen somit:

Parzelle 565: max. BGF: 2450 m2
+ max. Gewerbebonus : 210 m2

2660 m2
BGF min. 1926 m2
Parzelle 1095: max. BFG: 3163 m2
+ max. Gewerbebonus 3 271 m2

3434 m2
BGF min. 2486 m2

4.) Fir jede Parzelle ist mindestens 6 %
der realisierten Wohn-Bruttogeschossflache
fir Kleinwohnungen und mindestens 10 % fur
Grosswohnungen auszuweisen.

In jedem Baufeld ist eine Durchmischung ver-
schiedener Wohnungsgrossen anzustreben.



a) Baupolizeiliche
Masse:

b) Gestaltungs-
baulinien:

c) Dachgestaltung:

Baufelder fur Hauptgebadude:

Artikel 6

1.) Die Geschosszahl betragt 3. Der volle
Dachausbau ist unter Vorbehalt von Art. 4

und Art. 8 der UeO gestattet.

Ausgenommen ist Baufeld 2, in dessen stras-
senseitiger Halfte 2 Geschosse und rickwartig
3 Geschosse mit Flachdach zugelassen sind.

2.) Die maximal zuldssige Gebdudehohe betragt
442 m.u.M.

Terraingrabungen max. 2.30 m ab Fassade im
Bereich von Baufeld 3, 4 und 5 Seite Aarberg-
strasse sind zu max. 25 % der Fassadenlange
und max. -1,50 m ab o.k. fertiges Erdgeschoss
zulassig.

0.k. fertiges Erdgeschoss muss zwischen
432.10 m.4d.M. und 433.20 m.u.M. liegen.

3.) Die maximal zuldssige Firsthohe betragt
in den Baufeldern 3, 4 und 5 446 m.u.M.,
in den Baufeldern 1, 6 und 7 447 m.u.M.

4.) Innerhalb der Baufelder sind jeweils max.
2 Baukuben unter einem gemeinsamen Dach zu-
lidssig, in welchem Fall der Gebaudeabstand
mindestens 2.50 m und max. 4 m betragt.

5.) Anbauten im Sinne von Art. 9 bis 11 UeO
sind zuldssig.

Artikel 7

Fuir die Baufeldbegrenzung mit Anbaupflicht
sind Fassadenricksprunge bis maximal 40 % der
betreffenden Fassadenfldche des Hauptgebaudes
zuldssig. FlUr vorspringende Gebaudeteile gel-
ten Art. 9 bis 11 UeO und Art. 16 BR.

Artikel 8

1.) Alle Hauptgebaude ausgenommen Baufeld 2
muissen mit beidseitig gleichgeneigten Sattel-
dachern versehen werden.

Im Baufeld 2 sind gut eingegrinte Dachter-
rassen uUber die ganze Dachflache gestattet.
Attikageschosse sind nicht zugelassen.

2.) Die Neigung der Hauptdachflachen muss im
Minimum 32 Grad und darf im Maximum 45 Grad
betragen.

3.) Der Dachvorsprung muss allseitig mindes-
tens 0.8 m betragen.



4.) Pro Dachfldche ist nebst Dachflachenfens-
ter hochstens 1 Dachaufbautyp gestattet, wo-
bei eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung
des Daches zu erzielen ist.

5.) Sonnenkollektoren sind sorgfaltig in die
Dachflidche zu integrieren, wobei die kompakte
Anordnung der Kollektoren einerseits und eine
geschlossene, ruhige Gesamtwirkung des Daches
anderseits zu beachten sind. Es ist in jedem
Fall zu priifen, ob Dach- oder Fassadenflachen
von Anbauten zur Aufnahme von Kollektoren ge-
eignet waren (vgl. Broschiire 'Sonnenergie im
Orts- und Landschaftsbild', Schriftenreihe
"Schweizer Heimatschutz', Nr. 1). Kollektor-
einfassungen sind in der Farbe des Daches zu
halten.

6.) Fur die Dacheindeckung sind ausschliess-
lich nicht engobierte Tonziegel zu verwenden,
vorbehalten bleibt Abs. 5.

7.) Verschalungen oder Verbindungen der
Stirn- und der Kniewand mit Dachelementen
sind nicht gestattet. Ort- und Traufbrett
sind auf die konstruktiv bedingten Masse zu
beschranken.

Eine einfache Holzverschalung der Dach-
untersicht (Vogeldiele) auf der Langsseite
der Fassade bleibt gestattet.

Anbaubereiche:

Artikel 9

a) Nutzung: 1.) In den Anbaubereichen durfen erstellt
werden: Wohnungserweiterungen, Erker, uber-
deckte Sitzpldtze, Gartenhallen, Winter-
garten, Treppenhduser, Laubengange, Balkone
unbewohnte Anbauten und in den Baufeldern 2,
3, 4 und 5 strassenseitig auch Gewerbe-
und Schaurdume.

2.) Die in den Anbaubereichen nicht fur An-

bauten genutzte Flache ist als privater
Grinbereich (gemdss Art. 12 Ueo) zu nutzen.

Artikel 10

b) Baupolizeiliche 1.) Die L&nge der Anbauten darf insgesamt
Masse: nicht mehr als 60% der Fassadenlange des
Hauptgebaudes betragen. :

2.) Betragt die Breite der Anbauten nicht
mehr als 3.50 m und die Tiefe ab Hauptfas-
sade nicht mehr als 2,50 m, so darf die An-
bauhohe die Gebaudehohe um max. 1.50 m uber-
ragen.



c) Gestaltung:

a) Private Grun-
bereiche:

b) Gemeinschaft-
liche Grunbe-
reiche:

Artikel 11

1.) Samtliche Anbauten sind moglichst trans-
parent zu gestalten; es durfen keine schwer-
wiegend nachteiligen Beschattungen fur die
betroffenen Fassaden resp. fir bewohnte Rau-
me entstehen.

2.) Die Anbauten sind in die Dach- und Fas-
sadengestaltung der Hauptgebaude zu integrie-
ren. Eine geschlossene Gesamtwirkung ist zu
erzielen.

3.) Die Dacher von Anbauten haben sich den
Diachern der Hauptgebdaude unterzuordnen. Pult-
dacher und Dachterrassen sind gestattet.

Fir Dachaufbauten und dergleichen gilt Art. 8
Abs. 4 UeO sinngemass.

4.) FiUr Sonnenkollektoren gilt Art. 8 Abs. 5
UeO sinngemdass. Die Konzentration von Sonnen-
kollektoren auf Anbauten zugunsten freigehal-
tener Hauptdachflachen ist zu bevorzugen.

Flir ziegeleingedeckte Dacher gilt Art. 8,
Abs. 6 und 7 UeO.

Aussenriume:

Artikel 12

1.) In den privaten Grinbereichen (Garten,
Vorgarten) sind unbewohnte Nebenbauten

von max. 4 m2 Grundfldche und 2.40 m Gebaude-
hohe bei Einhaltung eines Grenz- und Trot-
toirabstandes von 2 m gestattet.

2.) Zaune als Abgrenzung privater Parzellen
dirfen 1.20 m HOhe nicht uberschreiten. Gut
eingegriinte Sichtschutzwande rechtwinklig zu
den Fassaden sind bis zu einer max. Entfer-
nung von 3.50 m ab Hauptfassade und bis zu
einer Hohe von max. 2 m ab hoher gelegenem
Terrain zulassig.

3.) In den Grunbereichen an der Aarberg-

strasse diurfen Terrainaufschittungen nirgends
die HOhe von 433.10 m.u.M. uberschreiten.

Artikel 13

1.) In den gemeinschaftlichen Grunbereichen
sind nebst der Nutzung als Spiel- und Aufent-
haltsbereiche Gemiusegarten, Biotope sowie mit
2 m Grenzabstand unbewohnte An- und Nebenbau-
ten von max. 4 m2 Grundflache und 2.40 m Ge-
baudehohe zuldssig.



c) Wege/Platze:

d) Bepflanzung:

e) Umgebungsge-
gestaltungs-
plan:

2.) Die gemeinschaftlichen Grunflachen haben
allen Arealbewohnern offenzustehen und sind
abwechslungsreich zu gestalten.

3.) Ausserhalb der Spielbereiche ist eine
naturnahe Bepflanzung vorzunehmen (standort-
heimische Strducher, Naturwiesen usw.). Auf
Einzaunungen ist nach Moglichkeit zu verzich-
ten.

Artikel 14

1.) Die im Ueberbauungsplan festgelegten Wege
und Platze haben allen Arealbewohnern offen-
zustehen. Die Wege mit einer Breite von 3 m
dienen als Notzufahrten. Die ubrigen Wege

und Platze sind von Motorfahrzeugen freizu-
halten.

2.) Ueber das Schicksal des Brunnens an der
Aarbergstrasse (sudwestliche Ecke Parzelle
391) wird entschieden, wenn das von der
Planungsbehorde der Gemeinde erarbeitete
Brunnenkonzept definitiv vorliegt.

Artikel 15

1.) Die im Ueberbauungsplan festgelegten Be-
pflanzungen sind etappenweise entsprechend
dem Baufortschritt auszufihren und dauernd zu
erhalten. Abgestorbene Bdume und Straducher
mussen ersetzt werden.

2.) Bestehende Baume in unmittelbarer Umge-
bung der im Ueberbauungsplan festgelegten
Hochstammbdume durfen anstelle der neuen
Baume bis zu ihrem Ersatz an ihrem Standort
belassen werden.

Artikel 16

Mit der Baueingabe ist, sofern der Aussen-
raum tangiert wird,ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen, der sich mindestens auf
den Umschwung des betreffenden Baufeldes
bezieht und der mit dem Erdgeschossgrundriss
kombiniert werden kann. Im Plan sind nebst
den Bestimmungen gemdass Art. 25 BauR die in
Art. 12 bis 15 UeO genannten Inhalte darzu-
stellen.



a) Parkierung Mo-
torfahrzeuge:

b) Parkierung
Zweirader:

Energie:

Wasser:

Parkierung:

Artikel 17

1.) Samtliche gemdass Art.49 bis 56 BauV er-
forderlichen Anwohner- und Gewerbeparkplatze
sind in der Einstellhalle gemass Ueberbau-
ungsplan unterzubringen.

2.) Die 10 Autoabstellplatze im Bereich der
Zufahrt gemdass Ueberbauungsplan dienen als
Besucherparkplatze.

3.) Die Zufahrt zur Einstellhalle ist gut
einzugrinen.

Artikel 18

Der im Ueberbauungsplan eingetragene Velo-
unterstand ist als max. 2.60 m hohe Baute
auszubilden. Die weiteren erforderlichen
Abstellplatze fur Zweirader sind in der Ein-
stellhalle und/oder in den Wohnhdusern resp.
Anbauten vorzusehen.

Weitere Bestimmungen:

Artikel 19

1.) Die Energieversorgung ist nach einem ge-
meinsamen, umweltfreundlichen, von der Ge-
meinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen.
Pro Baufeld darf hochstens eine Heizung in-
stalliert werden. Vorbehalten bleibt Abs. 2.

2.) Die Verwendung erneuerbarer Energien ist
anzustreben, dazu gehOren sowohl die Sonnen-
energie in Form von Strahlung als auch deren
Umwandlung in Biomasse (Holz), in Umgebungs-
warme (Erde, Grundwasser, Luft) und in Strom.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuer-
barer Energie zur Heizung einer Wohnung kann
von Abs. 1 abgewichen werden.

Artikel 20

Die Wasserversorgung ist nach einem gemein-
samen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen.



Zivilschutzrdume:

Realisierung und
Finanzierung der
Gemeinschaftsein-
richtungen:

Erschliessungs-
vertrag:

Inkrafttreten:

Artikel 21

1.) Die erforderlichen Schutzrdume sind je-
weils in den Untergeschossen der einzelnen
Gebaude vorzusehen. Das entsprechende Schutz-
raum-Bewilligungsgesuch hat zusammen mit dem
Baugesuch flur jedes einzelne Baufeld zu er-
folgen. Die Schutzraume konnen auch zu einem
Sammelschutzraum zusammengefasst werden.

2.) Die Einwohnergemeinde behdalt sich vor,
zusatzlich einen offentlichen Sammelschutz-
raum zu integrieren.

Artikel 22

1.) Die Gemeinschaftsbauten- und anlagen
inkl. Aussenraume sind bis zum Baubezug
fertigzustellen.

Bei etappenweiser Bebauung kobnnen sie, soweit
moglich und zweckmassig, etappiert werden.

2.) Die Projektierung, Finanzierung, Reali-
sierung und Benutzung der Gemeinschafts-
einrichtungen ist vor Genehmigung der Ueber-
bauungsordnung mittels privatrechtlicher
Vereinbarungen zwischen den Grundeigen-
tuimern sicherzustellen.

Artikel 23

Zwischen dem Gemeinderat und den Grundeigen-
timern im Wirkungsbereich der UeO ist betref-
fend offentliche Fusswegverbindung von der
Aarbergstrasse zum Hagniweg ein Erschlies-
sungsvertrag (Etappierung, Bautrdger gemass
Art. 109 BauG) abzuschliessen. Dieser Vertrag
ist vor Genehmigung der UeO zu unterzeichnen.

Artikel 24

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Geneh-
migung durch die Kantonale Baudirektion in
Kraft (Art. 61 BauG, Art. 17 Gemeindever-
ordnung) .
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