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Art. 1
Planungszweck ! Die Uberbauungsordnung Oberbiirenmatt Siid bezweckt:
- die Koordination der Erschliessung und Parkierung;
- die geordnete Uberbauung des Areals mit Wohnbauten;
- die Freihaltung der Umgebung des Denkmals;
- die Sicherung des zur Renaturierung des Siechenbaches benétigten

Gewadsserraumes.

Art. 2
Wirkungsbereich ! Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan 1:500
mit einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3
Stellung zur Grundord- ! Die Uberbauungsordnung Oberbiirenmatt Siid basiert auf der Zone mit Pla-
nung nungspflicht 8b gemdss Zonenplan und Gemeindebaureglement.

2 Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das
jeweilige Baureglement (BR) und der Zonenplan der Gemeinde Biiren an der
Aare.

Art. 4
Nutzung und Gestaltung  * Art und Mass der Nutzung und die Gestaltung der Bauten und der Umgebung
richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen Nutzungszone.

Art. 5
Griinzone/Spielflache ! Die Griinzone dient der Freihaltung der Umgebung des Denkmals sowie als
Aufenthaltsbereich.

2Im norddstlichen Teil ist die Griinzone als Spielflache auszugestalten
(Mindestfliche 200m?). Der angrenzende Wendeplatz ist in die Nutzungs- und
Gestaltungsiiberlegungen mit einzubeziehen.

Art. 6
Detailerschliessungs- ! Die 6ffentliche Detailerschliessungsstrasse dient der Verkehrserschliessung der
strasse im U0-Perimeter liegenden Uberbauung.

2 Die Fahrbahnbreite betrdgt 4.50 m. Bei der Einmiindung in den Leimernweg
sind die notigen Verbreiterungen und Ausrundungen vorzunehmen. Am Ende der
Erschliessungsstrasse (Norden) ist eine Wendemdglichkeit fiir 8-m-Lastwagen zu
gewahrleisten.

3 Die offentliche Detailerschliessungsstrasse ist unter Einbezug des Wendeplat-
zes sowie der privaten Zufahrten und Vorpldtze als Spielstrasse auszugestalten.
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Zufahrt

Parkierung

Fusswege

Larmschutz

Gewasserschutz

Gewdsserraum Siechen-
bach

Inkrafttreten

Art. 7

! Der im Zonenplan als WG2 ausgeschiedene Bereich ist mittels einer gemeinsa-
men Zufahrt ab der Bernstrasse zu erschliessen. Der siidliche Teil kann ab dem
Leimernweg erschlossen werden. Die Erschliessung ist mit dem kantonalen Tief-
bauamt abzusprechen (Lage, Sichtweiten).

Art. 8
! Die Parkierung erfolgt individuell auf den einzelnen Grundstiicken.

Art. 9

! Die im Uberbauungsplan festgelegten dffentlichen Fusswege sind mittels Vor-
schriften oder baulichen Massnahmen von jeglichem motorisierten Verkehr frei
zu halten. Die Ausbaubreite betrdgt im Minimum 1.50 m.

Art. 10

! Fiir die Bereiche innerhalb der Wohnzone W1, W2 und der Griinzone gilt die
Empfindlichkeitsstufe II gemass Larmschutzverordnung. Fiir die Bereiche der
Wohn- und Gewerbezone WG2 gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

2 Innerhalb der Wohn- und Gewerbezone WG2 ist bei Bauvorhaben mit larmemp-
findlichen Riumen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Larmgutach-
ten zu erstellen. Darin sind die technischen und gestalterischen Massnahmen
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe III gegen-
tiber dem Verkehrslarm der Bernstrasse nachzuweisen.

Art. 11
! Die Entwésserung hat nach den Richtlinien zur Versickerung von Regenwasser
des kant. Amtes fiir Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft (GSA) zu erfolgen.

Art. 12
! Der fiir eine Renaturierung des Siechenbachs benétigte Gewdsserraum ist auf

dem Uberbauungsplan bezeichnet.
2 Der Gewisserraum ist von jeglichen Hoch- und Tiefbauten freizuhalten.

3 Mittels geeigneter Bepflanzung ist der Gewisserraum als begriinter Ubergang
zwischen Siedlungs- und Landwirtschaftgebiet auszugestalten. Er kann stellen-
weise fiir Spiel und Aufenthalt genutzt werden.

5 Der genaue Verlauf des zu renaturierenden Siechenbaches ist in einem Wasser-
bauplan festzulegen (Art. 20 Wasserbaugesetz; Art. 14 Wasserbauverordnung).

Art. 13
1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 12. Mai bis 1. Juni 2005

Vorpriifung vom 28. Juli 2006

Publikation im Amtsanzeiger vom 11. Januar 2007
Offentliche Auflage vom 11. Januar bis 12. Februar 2007
Einspracheverhandlung: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Biiren an der Aare am 17. Juli 2007

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am .....ccceveeeirneeennceeeennnnnns
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