BUREN A. AARE
UBERBAUUNGSORDNUNG ZPP 6 RIEDLI

Die Uberbauungsordnung ZPP 6 "Riedli" beinhaltet:

- Uberbauungsplan 6a
- Uberbauungsvorschriften 6b
- Erlduterungs- und Mitwirkungsbericht 6¢

Genehmigungsexemplar

Datum: Januar 1997

Bruno Berz, Raumplanung und Umweltgestaltung, Monbijoustrasse 16 3011 Bern 031/ 381 27 82
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des UeP

Gestaltung allgemein

Art der Nutzung

18. Mirz 1996

A) ALLGEMEINES

Art, 1

Die Vorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter entsprechend bezeichnete Gebiet.

Art, 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften der
Grundordnung.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Die Erschliessung fiir Fahrzeuge und Fussginger von
der Miihlematt her.

b) Die Parkierung

¢) Die Lage, Dimensionierung und Nutzung der
Hochbauten

d) Standort der Hochstammb#ume im Bereich der
Erschliessung und Parkierung

Art. 4

Die Gestaltung der Hauptbauten und Vorbauten hat in
besonderem Masse Riicksicht zu nehmen auf die -
Dorfrandlage (Einheit Landschaft/Bebauung,
harmonischer Ubergang Siedlung/Wald).

B) BAUTEN

Art. 5

1 Die Baufelder fiir Hauptbauten sind fiir Wohnnutzung
bestimmt (gemaiss Art. 28 BauR).

2 Die gemiss Gemeindebaureglement mégliche

Kleingewer-
benutzung ist je zur Hilfte auf die Baufelder 1,2,3 bzw.
4,5,6 aufzuteilen.

3 In den Baufeldern fiir Hauptbauten sind sowohl Ein-
familienhéuser, Doppeleinfamilienhiuser, Reihen-
einfamilienhduser sowie Gebidude mit Geschoss-
wohnungen zugelassen.

4 In den Baufeldern 1 und 2 sind je zwei Baukorper mit
einem Abstand zueinander von min. 3m zu erstellen.

5 Fiir die im UeP festgelegten Bereiche mit Gestaltungs-

~ baulinien gilt Anbaupflicht
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Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Fassadengestaltung

Dachgestaltung
bei Hauptbauten

Vorbauzone "Zugang",
Vorbauzone "Garten"

Erschliessung

5. Dezember 1996

{C\"Jli‘\ Yo\
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1 Gesamthaft ist eine AZ zwischen 0.35 und 0.45 zu
realisieren (Art. 39 BauR).

2 Die max. realisierbare BGF pro Baufeld richtet sich
nach den Angaben im Uberbauungsplan.

AfL 7 CGieBacligr)

1 Die Baufelder sind bestimmt fiir zweigeschossige Bauten
mit Dachausbau (21/, Geschosse).

2 Die max. Firsthohe betrdgt 10 m.

3 Die Dachneigung betrégt fiir Schragddcher mindestens

309, max. 400°.

Art. 8

Die Fassaden sind vertikal zu gliedern. Materialien
und Farben sind aufeinander abzustimmen. Die Verputze
sind in Pastelltonen auszufiihren.

Art, 9

1 Die Dachgestaltung in den Baufeldern fiir Hauptbauten ist
frei. Nicht zugelassen sind Flachddcher
2 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Art. 10

1 Diese Vorbauzonen sind je zur Hilfte (BGF) iiberbaubar
und bestimmt fiir offene Autounterstinde, Vordicher,
Geriterdume, Balkone, Loggien, unbeheizte Wintergirten
etc.

2 Die Vorbauten sind in Leichtbauweise (aus Holz, Metall
oder Glas) auszufiihren und haben sich vom Hauptbau-
korper gestalterisch abzuheben.

C) ERSCHLIESSUNG

Art. 11

1 Die Zufahrt erfolgt fiir die ganze Uberbauung iiber die
Miihlematt.

2 Die Erschliessungsanlagen werden als 6ffentliche Detail-
erschliessung resp. als private Zufahrt qualifiziert.

3 Im Erschliessungsbereich (private Zufahrt Baufelder 4-7)
auf Parzelle 1230 ist eine Wendemoglichkeit fiir Fahr-
zeuge zu gewdhrleisten
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Parkierung

Gartenbereich

Ubergangsbereich/

Griinzone

Bepflanzung

Umgebung

18. Mirz 1996

Art, 12

1 Die definitive Anzahl der fiir die Anwohner geforderten
Parkplitze richtet sich nach den zum Zeitpunkt der
Realisierung giiltigen kantonalen Richtlinien.

2 Die im Uberbauungsplan festgelegten Parkplitze
entsprechen in etwa 2/3 des Bedarfes bei Maximalnutzung
der Baufelder.

3 Ein allfilliger Mehrbedarf an Abstellplétzen ist in den
Baufeldemn fiir Hauptbauten zu integrieren.

D) AUSSENRAUME

Al‘t,la

Die Gartenbereiche sind der privaten Nutzung vorbehalten.
Die definitive Gestaltung (Zdune, Hecken, Terrain-
anpassungen etc.) ist im Baugesuchsverfahren mit
einem Umgebungsgestaltungsplan zu regeln.

Art, 14

1 Der im Uberbauungsplan entsprechend bezeichnete
Ubergangsbereich ist naturnah, ohne sichtbare
kiinstliche Einzdunungen (ausgenommen Hecken) zu
gestalten.

2 In der Griinzone sind keine Bauten zugelassen. Ansonsten
gelten die Bestimmungen des Gemeindebaureglementes

Art, 15

1 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten
Hochstammb&ume sind mit der Realisierung der
entsprechenden Bereiche der Uberbauung
(Gebiude, Erschliessungsweg oder Parkplitze) zu
pflanzen.

E) WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 16

1 Fiir die definitive Gestaltung der Umgebung gilt Art. 25
BauR.

2 Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan
im Massstab 1:100 einzureichen. Dieser kann mit dem
Grundrissplan kombiniert werden.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan enthilt mindestens:
Erschliessung, Parkierung, Bepflanzung.
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Energie

Zivilschutz

Container

Erschliessungskosten
Vereinbarungen

Baubewilligung

Genehmigung

18. Mirz 1996

Art, 17

1 Die Verwendung erneuerbarer Energie (Sonnenenergie in
Form von Strahlung sowie indirekt als Biomasse oder
Umgebungswirme) ist anzustreben.

2 Bei der Erstellung von Oelheizungen ist die Low Nox-
Technologie zu verwenden.

3 Bei gleichzeitiger Erstellung von zwei oder mehr
benachbarten Doppelhéusern ist die Einrichtung einer
gemeinsamen Heizanlage zu priifen.

Art. 18

Die Schutzplitze sind individuell fiir die einzelnen
Baufelder zu erstellen.

Art. 19

Fiir die Teilbereiche "Nord" und "Siid" ist geméss UeP je
ein Container-Standplatz fiir die gemeinsame Kehricht-
abfuhr anzulegen.

Art, 20

1 Die gesamten Kosten der Detailerschliessung sind durch
die Grundeigentiimer im Perimeter der Uberbauungsord-
nung zu tragen. Fiir die Kostentragung unter den Grund-
eigentiimern gelten die gesetzlichen Bestimmungen (Art.
110 ff BauG).

2 Die Ubertragung der Erschliessungsarbeiten auf die
privaten Grundeigentiimer wird in einem Erschliessungs-
vertrag geregelt, der bis zur Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung vorliegen muss

Mit der Genehmigung der vorliegenden Uberbauungs-

ordnung gilt die Baubewilligung fiir die Erschliessungs-

anlagen als erteilt; so insbesondere fiir

-die Zufahrtsstrasse

-die Werkleitungen fiir Wasser, Abwasser, Energie, PTT,
TV

Art, 22

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 4. 9. - 25. 9. 1992 Vorpriifung vom 6.11.1995

Publikation im Amtsblatt vom 4. 4. 1996 im Amtsanzeiger vom 4.4. und 11.4. 1996
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 4 .4 bis 6. 5. 1996

Einspracheverhandlung am --

Erledigte Einsprachen -- unerledigte Einsprachen --
Rechtsverwahrungen --

Sekretir

\CIN ‘
Biiren a. A, den 3{j, M ai 199/ der Gemeindeschreiber %?S%'

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

GENEHMIGT gemass

Amit fir Gemein und Raumordnung

27.5.1997
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Gemeinde Biliren a. Aare

Uberbauungsordnung ZPP 6
,,Riedli“

Geringflgige Anderung der Uberbauungsordnung gemass Art. 122, Abs. 1-3 BauV.
25. Oktober 2000

Begriindung der Anderung

In der Uberbauungsordnung, genehmigt 1997, wurden im Ostteil zwei Baufelder fir maximal 4

Wohneinheiten ausgeschieden.

Seit der Genehmigung hat es sich gezeigt, dass die Nachfrage nach Bauland fiir verdichtetes
Bauen an der guten Wohnlage eher gering ist, dagegen eine Nachfrage nach Bauland far

grossere, freistehende Einfamilienhduser besteht.

Die’Uberbauungsordnung wird nun dahingehend abgeéandert, dass die Erstellung einer
grésseren Einzelbaute in einem entsprechenden Baufeld mdglich ist.
Art und Mass der Nutzung werden nicht verandert bzw. nicht erhéht.

Anderung der Uberbauungsvorschriften

Aktuelle Fassung

Veranderte Fassung

Baupolizeiliche Masse, Art. 7

1 Die Baufelder sind bestimmt flr zweigg-

schossige Bauten mit Dachausbau (2 1/2

Geschosse).

Die max. Firsthéhe betragt 10m.

3 Die Dachneigung betragt fur S
mindestens 30°, max. 40° .

N

Baupolizeiliche Masse, Art. 7

1 Die Baufelder sind, mit Ausnahme von Bau-
feld Nr. 6, bestimmt flr zweigeschossige
Bauten mit Dachausbau (2 1/2 Geschosse).

2 Die max. Firsthohe betragt 10m, mit
Ausnahme von Baufeld Nr. 6.

3 Das Baufeld Nr. 6 ist bestimmt fir einen 1-
geschossigen Bau mit Flachdach. Die max.
Gebaudehdhe betragt 3.5m.

Hauptbauten isy/frei. Nicht zugelassen sind
Flachdacher. /' *

2 Dacheinschpitte sind nicht zugelassen.

Dachgestaltung bei Hauptbauten, Art. 9

1 Die Dachgestaltung in den Baufeldern flr
Hauptbauten ist frei, mit Ausnahme von
Baufeld Nr. 6, wo nur ein Flachdach zuge-
lassen ist..

2 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Unbewohnte Nebenbauten Art. 10bis (neu)

i Die Baufelder fiir ,unbewohnte Nebenbauten®
sind fiir 1-geschossige, geschlossene Auto-
und Velounterstande bestimmt.
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Uberbauungsordnung ZPP 6
"RIEDLI"

geringfugige Anderung der Uberbauungsordnung gemass Art. 122, Abs. 1-3 BauV.
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einwohnergemeinde

Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung ZPP 6 Riedli
Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Erlduterung

Anderung UeV:
- UeV Artikel 5, Absatz 4
- UeV Artikel 6, Absatz 1

Genehrﬁigung

Bern, 4. Dezember 2012
1 265_390_Aénderung_UeV_Riedli.docx/RE/mo/jb
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~ Erlduterung

Seit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung ZPP 6 Riedli im Jahr 1997 wurde das Pla-
nungsgebiet erschlossen und teilweise bebaut.

Da die Uberbauungsordnung ihren Zweck weitgehend erfullt hat (Regelung Erschliessung,
landschaftsschonendes Uberbauungskonzept), wird mit der zur Zeit laufenden Revision der
Ortsplanung die Uberbauungsordnung ZPP 6 Riedli aufgehoben. Das Gebiet soll kiinftig einer
ordentlichen Wohnzone W2 zugewiesen werden. (Stand Uberarbeitung OP: Mitwirkung zum
Entwicklungskonzept bereits erfolgt).

Mit der vorliegenden geringfiigigen Anderung der Uberbauungsordnung wird nun kurzfristig, im
Sinne einer Ubergangsregelung, eine den Bedurfnissen der Grundeigentiimer angepasste
Uberbauung des Baufeldes Nr. 2 méglich. Das Baufeld Nr. 2 und der UeV Art. 5 werden so
angepasst, dass auch der Bau eines einzelnen Baukérpers bewilligt werden kann.

Neben der Anpassung des Baufeldes und des Art. 5 wird der UeV Art. 6 Abs. 1 ersatzlos ge-
strichen, da aufgrund der bereits realisierten Uberbauung der Baufelder 3, 4, 5, 6 und 7, die
geméass UeO minimal geforderte AZ auf den verbleibenden Baufeldern — auch unter Beibehal-
tung der heute rechtsglltigen Baufelder und BGF-Vorgaben — unter keinen Umsténden erreicht
werden kann.
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Anderung UeV

Die Vorschriften zur Uberbauungsordnung ZPP Nr. 6 Riedli der Gemeinde Biiren a. Aare wer-
den wie folgt geéndert:

UeV Artikel 5, Absatz4 ’ALT’

B Bauten
Art. 5

Art der Nutzung * In den Baufeldern 1 und 2 sind je zwei Baukorper mit einem Ab-
stand zueinander von min. 3m zu erstellen.

UeV Artikel 5, Absatz 4 ’NEU’

B Bauten

Art. 5

Art der Nutzung * Im Baufeld 1 sind zwei Baukdérper mit einem Abstand zueinander
von min. 3m zu erstellen.

UeV Artikel 6, Absatz1 ’ALT’

B Bauten

Art. 6

1

Mass der Nutzung Gesamthaft ist die AZ zwischen 0.35 und 0.45 zu realisieren (Art.

39 BauR).

UeV Artikel 6, Absatz1 'NEU’

B Bauten

Art. 6

Mass der Nutzung Absatz 1 des Art. 6 UeV wird ersatzlos gestrichen.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeigér Blren und Umgebung vom 18. Oktober 2012

Offentliche Auflage vom 16. November 2012

Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Biiren a. Aare am 9. Oktober 2012

Namens der Einwohnergemeinde Biren a. Aare:

Die Prasidentin KM Der Sekretét/ ................................. )

*

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

-5, Dez. 20 L
Blren a. Aare, .....ccooeveveee... 212 Der Gemeindeschreiber  SEeerm.....cccccvvneevnnniine,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am ......ccccccvvimeenerinnsnnsenns

“{ Mieduer
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Genehmigung

4. Dezember 2012
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger Buren und Umgebung vom 18. Oktober 2012

Offentliche Auflage vom 16. November 2012

Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Biiren a. Aare am 9. Oktober 2012

Namens der Einwohnergemeinde Buren a. Aare:

Die Prasidentin /W

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

-5. Dez. 2012

BUrenander Aare, ...........cc.ccoveunne. Der Gemeindeschreiber ... \"—\

o L)

14, Dez. 2012

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am .....c..ccoceninsnseenas

L Miedee s
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