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| Rechtsgiiltige Unterlagen
29.09.1998

27.03.2002

Baureglement genehmigt 29.09.1998

Art. 41

Das Bauen in einer Zone mit Planungspiiicht (ZPP) satzt eine rechts«raftige Uerbay-
ungsordaung (UeO) voraus. Vorbehalter bleiben die Bestimmungen ven Art. 93 ff
BauG.

Zene mit Planungspcht

’Die ZPP Nr. 1 ,Chemin du Compois” ist eine Zone nach Art, 93/94 Bau@, Die Rand-
bedingungen sind im Anhang Il umschrieban. .

Zonen mit Planungspflicht Art. 41

ZPP Nr. 1 *Chemin du Compois*

* Mit der Zone fHir Planungspfiicht (ZPP) Nr. 1 sofi eine dichte Hanglberbauung reaision
werden kbnnen, die sich optimal in die Situation einpasst. Terrassenbauten darfen

4 Stuten (G Sweisen. Der ib der Strasse muss
von einer (berbauung fesigehaier: wender. Es ist eing Bautandumiegung durchzu-

Legende Uberbauungsplan Festlegungen / Légende Plan de Quartier Déterminations

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
Champ d' application du Plan de Quartier

e Baufeld / Périmetre d' évolution

e Zufahrt Einstellhalle / Accés parking souterrain

® Autoabstellplatze Besucher /
Places de stationnements visiteurs

@ Wendeplatz / Place de rebroussement

e Grinraum / Espace vert

e Ersatzfache Feldgehélz /

 [eceee
|
— Sektor 1/ Secteur 1
= Sektor 2/ Secteur 2
| ||  Sektor3/ Secteur3
[ ]  Sektor4/ Secteur4
| ==
==
|
|
- B
=
e> <o

Surface de compencation bosquet

Baulinie Hauptgeb&aude/ Alignement Batiment principal

Baulinie genehmigt 28.4.1992 aufzuheben

Gebiudehdéhe M.u.M / Hauteur du Batiment M.S.M.

Detailerschliessung / Equipement de detail

Offentlicher Fussweg bestehend / Chemin pietonier public existant

Offentlicher Fussweg neu / Chemin pietonier public nouveau

Legende Hinweise / Légende a titre indicatif

Héhenkote bestehehdes Terrain / cote térrain naturel

Projektierter Fussweg / Baulinien (genehmigt 28.04.1992)

[ ]
| =] Projekt Wettbewerb sud / Projet Concours sud
| Leitungen / Conduits
| ® Kanalisation / Canalisation
| ® Trinkwasser / Eaux
| ® Elektro / Electricité
‘ Gas / Gas
I
i
=
|
YA Bestehendes Feldgehdlz / Bosquet existant

C.) &

®

SN

oW

/
i
i

1415

4.00

T— e c—

—_—

S &
765 @D

y

1150 14,00

w 00

6.00
[

|

i

o060

(o)
&
onl
o

@"‘.oo e
i

693.0




EINWOHNERGEMEINDE EVILARD / MAGGLINGEN
COMMUNE MUNICIPALE D'EVILARD / MACOLIN

ZPP 1' CHEMIN DU COMPOIS’

Uberbauungsordnung
Plan de Quartier

Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung (Art. 122 Abs. 7 BauV)
Modification mineur de plan de quartier (Art. 122, alinéa 7 OC)

| 30.03.2020

Uberbauungsplan  Plan de Quartier | s 1 15 =2 zw

M. ECH.

Genehmigung / Approbation

Die Uberbauungsordnung beinhaltet Le Plan de Quartier comprend

» Uberbauungsplan » Le Plan de Quartier

» Uberbauungsvorschriften » | e Réglement de Quartier

PLANUNGSBUERO

WALTER REY Planer FSU BIEH

GENEHMIGUNGSVERMERKE
INDICATIONS RELATIVES A L'APPROBATION

PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER
PUBLICATION DANS LA FEUILLE D'AVIS VOM/DU 20.11.2019
OFFENTLICHE AUFLAGE
DEPOT PUBLIC VOM/DU 20.11.2019 BIS/AU 20.12.2019
ERLEDIGTE EINSPRACHEN 0

OPPOSITIONS LIQUIDEES

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 0
OPPOSITIONS NON LIQUIDEES

RECHTSVERWAHRUNGEN 0
RESERVES DE DROIT

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT

DECIDE PAR LE CONSEIL COMMUNAL AM/LE 21.01.2020

S e/

S S

BEKANNTMACHUNG NACH ART. 122 ABS. 8 BAUV
DATE DE LA PUBLICATION SELON L'ARTICLE 122,
ALINEA 8 OC:

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
AU NOM DE LA COMMUNE MUNICIPALE

DIE PRASIDENTIN
LA PRESIDENTE

DER SEKRETAR
LE SECRETAIRE

AM/LE 29.01.2020

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
CERTIFIE EXACT

LEUBRINGEN / MAGGLINGEN

EVILARD / MACOLIN A, . 0d. 2020

DEN/LE

DER GEMEINDESCHREIBER
LE SECRETAIRE COMMUNAL

L Do

GENEHMIGT AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)
APPROUVE OFFICE DES AFFAIRES COMMUNALES ET DE L'ORGANISATION DU TERRITOIRE

02 Juli 2021

Y b o (3 = G &

&iw‘ G«AL—-

i
[
|
{
1
J

Bestehend / en vigueur

Legende Uberbauungsplan Festlegungen / Légende Plan de Quartier Déterminations

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
Champ d' application du Plan de Quartier
E Sektor 1/ Secteur 1 ® Baufeld / Périmetre d' évolution
[ s Sektor 2/ Secteur 2 e Zufahrt Einstellhalle / Accés parking souterrain
® Autoabstellplatze Besucher /
Places de stationnements visiteurs
® \Wendeplatz / Place de rebroussement
[ Sektor 3/ Secteur 3 e Grinraum / Espace vert
= Sektor 4/ Secteur 4 e Ersatzfache Feldgehélz /
) Surface de compencation bosquet
——  Baulinie Hauptgeb&udée Alignement Batiment principal
———  Baulinie genehmigt 28.4.1992 aufzuheben
Gebaudehdhe M.i.M / Hauteur du Batiment M.S.M.

Detailerschliessung / Equipement de detail

Offentlicher Fussweg bestehend / Chemin pietonier public existant

Offentlicher Fussweg neu / Chemin pietonier public nouveau

Legende Hinweise / Légende a titre indicatif

] Hoéhenkote bestehéndes Terrain / cote terrain naturel
Projekt Wettbewerb sud / Projet Concours sud
F—— Leitungen/ Conduits

® Kanalisation / Canalisation

® Trinkwasser / Eaux

® FElektro / Electricité

Gas / Gas

E——  Projektierter Fussweg / Baulinien (genehmigt 28.04.1992)
Y|  Bestehendes Feldgeholz / Bosquet existant

Neu / nouveau

Legende Uberbauungsplan Festlegungen / Légende Plan de Quartier Déterminations

QW

“némin Rondelle

ol®

048

J—

SEKTOR 3,

115 Metec,;-ebéudehﬁhe 710.00 M». o
-00 Ml .

)

g

Gebaudehdhe 770,00 Wi

i
\
‘r 5
| b
|

9o
oo e

i

|

|

|

|

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
Champ d' application du Plan de Quartier
— Sektor 1/ Secteur 1 ® Baubereich / Périmetre d' évolution
e Sektor 2/ Secteur 2 ® Zufahrt Einstellhalle / Accés parking souterrain
® Autoabstellplatze Besucher /
Places de stationnements visiteurs
@ \Wendeplatz / Place de rebroussement
B Sektor 3/ Secteur 3 e Grinraum / Espace vert
=== Sektor 4/ Secteur 4 e Ersatzfache Feldgehdlz /
N Surface de compencation bosquet
[ ] Sektor5/ Secteur5 e Landwirtschaftliche Flache / Surface agricole
F——— Baulinie Hauptgeb&ude Alignement Batiment principal
F———  Baulinie genehmigt 28.4.1992 aufzuheben
Gebaudehdhe M.iu.M / Hauteur du Batiment M.S.M.
P Detailerschliessung / Equipement de detail
B Offentlicher Fussweg bestehend / Chemin pietonier public existant

Grossere Spielflache (Art. 46 BauV) / Surfaces de jeu suffisamment grandes (Art. 46 OC)

Legende Hinweise /Légende a titre indicatif

Hoéhenkote bestehéndes Terrain / cote terrain naturel
Projekt Wettbewerb sud / Projet Concours sud

Leitungen / Conduits

® Kanalisation / Canalisation

® Trinkwasser / Eaux

® FElektro/ Electricité
Gas / Gas

Projektierter Fussweg / Baulinien (genehmigt 28.04.1992)

Bestehendes Feldgehdlz / Bosquet existant

HA

/
/
/

Lt

Gebéudehc‘jhe 71 OO

D M.0i.M.

948
@ o
%]
’ %
%
>
% 132 | ) 9
DY
[*S
- S Q
> e Z
¥ 3
[e4
%
>
Q
SN
000000000050

1
1
1
;,

|

1
!
!
!
|
!

!

!

}

.'

|

|

!




EINWOHNERGEMEINDE EVILARD / MAGGLINGEN
COMMUNE MUNICIPALE D’EVILARD / MACOLIN

ZPO 1 ,, CHEMIN DU COMPOIS “

PLAN DE QUARTIER incluant une modification de peu d'importance de I'article 41 Réglement de construction
approuvé, le 29.9.1998 et du plan de routes, d'alignements de routes et de distances a respecter par rapport a la
forét approuvé, le 28.04.1992

(art. 122 OC)

MODIFICATION DU REGLEMENT DE QUARTIER

Modification mineure de plans de quartier (art. 122 alinéa 7 OC)
Approbation
30.03.2020

Le plan de quartier comprend:
= e plan de quartier
= |e réglement de quartier

Walter Rey, Planer / Architekt




. Champ d'application Art. 1
TABLE DES MATIERES Le réglement de quartier s'applique au périmetre que déter-

mine le plan de quartier "Chemin du Compois".

=

Champ d'application Art.
Rapport a la réeglementation fondamentale en matiére Art. 2

de construction Rapport & la réglementation fondamentale en matiére

Affectation Art. 3 de construction Art. 2

Degre d'utilisation Art. 4 Le réglement de construction en vigueur s'applique pour autant
Secteur 1 - que le réglement de quartier n'y déroge pas.

a) Perimetre d'évolution des-censtrustions Art. 5

b) Mesures de police des constructions Art. 6

¢) Conception architecturale Art. 7 Affectation Art. 3

Stationnement Art. 8 1 Le périmétre déterminé dans le plan de quartier est une zone
Secteur 2 d'habitation selon la réglementation fondamentale®.

a) Affectation Art. 9

b) Conception Art. 10 2|l est subdivisé en trois secteurs 1, 2, 3 et 4.

Secteur 3

a) éﬂec:alion Qrt. 1; 3 Les dispositions du degré de sensibilité au bruit Il s'appliquent®.
b) Conception rt. i
s;GheFmg—metenmer—pubke Ar43 Vol sanctior
Secteur 4 Degré d'utilisation Art. 4 b 3_“.9'_5‘.&03:
Surface de compensation bosquet Art. 1344 ' Un indice brut d'utilisation du sol, IBUS -id; de 0.35 s'applique
Equipement de détail au périmeétre dans son ensemble en surface, ce qui equivaut

a) Place de rebrousssement Art. 1445 au total a 3'820-4'457 m? de surface-brute-de plancher hors sol.
b) Contrat d'équipement Art. 1546

Secteur 5 Parcelle 174 7'228 m2

Affectation agricole Art. 16 Parcelle 1292 5'507 m2

Entrée en vigueur Art. 17 Total 12'735 m2

Modification du réglement de construction Art. 18

2 Si le batiment remplit des exigences nettement plus élevées
que le standard minimal en matiere d'utilisation d'énergie, I'lBU-
: Sid peut étre augmenté de 10 % au plus'®,

INDICATIONS RELATIVES A L'APPROBATION
3 A lintérieur du secteur 1 il faut réaliser une surface de plan-
cher hors sol minimum de 4'000 m2 afin d'assurer une « den-
ANNEXE sité d'utilisation particulierement forte ».

Les constructions partiellement souterraines et les sous-sols
sont pris en compte pour I''BUS en surface a condition qu'en
moyenne, la totalité des fagades s'éléve d'au moins 1.20 m au-
dessus du terrain déterminant respectivement de la ligne du
pied de fagade.

Secteur 1

a) Périmetre d'évolution des constructions Art. 5
! Le périmétre d'évolution des-censtructions-délimité par des
alignements est destiné a l'implantation d'un immeuble d'habi-
tation et d'un parking souterrain.

2 Le périmétre d'évolution # détermine leurs-les longueurs et
largeurs maximales ainsi que les distances a respecter par rap-
port aux équipements techniques et les biens-fonds voisins.

3 Des saillies, telles que balcons, encorbellements, avant-toits,
auvents et autres peuvent empiéter sur les alignements de
2.00 m au plus, a I'exception de I'alignement coté route.

b) Mesures de police des constructions Art. 6
1 A l'intérieur du périmétre d'évolution-des-eonstruetions, les
mesures de police des constructions suivantes s'appliquent:

Nombre d'étages: 4

Cote de la toiture

Hauteurde-batimentiotale - Toit plat: 710.00 m.s.m

(la plus grande hauteur entre

le point le plus haut de la

charpente du toit - Faite toit incliné: 711.00 m.s.m.

® Art. 39 du réglement de construction approuvé, le 29 septembre 1998

° Art. 43 Ordonnance sur la protection contre le bruit, OPB; RS 814.41

'° Art. 14 loi sur I'énergie, LCEn; RSB 741.1exigences nettement plus élevées, voir art. 40 Ordonnance sur l'énergie, OCEn;
RSB 741.111; voir art. 17 RQ




¢) Conception architecturale

Stationnement

Secteur 2
a) Affectation

b) Conception

Secteur 3
a) Affectation

b) Conception

" Art. 49 ff OC; RSB 721.1
2 Art. 44 ss OC
3 Art. 44 et 45 OC

2 |La hauteur de superstructures techniques telles que chemi-

nées, bouches d'aération, locaux techniques pour ascenseurs
ainsi que d'installations solaires est limitee a celle nécessaire

pour leur bon fonctionnement mais a 712 m.s.m au plus.

Art. 7
' L'immeuble d'habitation est d'une bonne facture et s'intégre
bien dans les environs.

2 Le projet du bureau Sud 5 de juin 2012 en annexe tient lieu
de projet directeur et constitue la base d'appréciation du projet
de construction.

Art. 8
1 Les besoins en places de stationnement sont déterminés se-
lon l'ordonnance sur les constructions'’.

2 Les places de stationnement pour véhicules sont aménagées
dans un parking souterrain, exception faite des places pour vi-
siteurs.

Art. 9

Le secteur 2 est destiné a 'aménagement de I'accés au par-
king souterrain, des places de stationnement pour visiteurs et
d'un collecteur de déchets insonorisé.

Art. 10
1 Les places de stationnement sont pourvues d'un revétement
perméable.

2 Le solde de Ia surface est engazonné.

Art. 11

! Le secteur 3 est destiné a 'aménagement des abords et des
installations communautaires prescrites pour le lotissement
ainsi qu'a une une surface de jeu suffisamment grande-ehemin
pietonnierpublic.

2 La-surface de jeux-suffisamment-grande-ainsi-qu'une partie
des aires de-délassement-et-des places-de jeux prescrites par
lordonnance surles constructions-sont-aménagées-dans-le
sesteur-3allne surface de jeu suffisamment grande'? (localisa-
tion selon le plan de quartier) est amenageée dans le secteur
3a.:

3 Le solde des places de jeux pour enfants et des aires de dé-
lassement prescrites par l'ordonnance sur les constructions
sont aménagées dans le secteur 3b'3,

Art. 12

! Le secteur 3a est a concevoir comme surface de jeu suffi-
samment grande et lke secteur 3b est a concevoir comme sur-
face verte.

2 Qutre les ameublements nécessaires & ses affectations (par
exemple bancs, tables, grills ouverts, buts), aucune construc-
tion et installation n'y est admise, exception faite de chemine-
ments piétonniers privés dans le secteur 3b-Farticle-13-etant
FEServe.

3 Au Sud ou au Nord du chemin piétonnier existant, une rangée
d'arbres feuillus ou fruitiers a haute tige d'essences indigénes
est plantée.

6)-Chemin-piétonnierpublic

Secteur 4
Surface de compensation bosquet

Equipement de détail
a) Place de rebroussement

b) Contrat d'équipement

Secteur 5
Affectation agricole

Entrée en vigueur

Modification du réglement de construction

' Arl. 27 al. 2 loi sur la protection de la nature; RSB 426.11

*—Uﬂ—ehemwméteﬂmer—pubhsmwgewdﬁéwﬂest_amé-
nagé-entre-les-peints-de-raccordement que détermine le plan

*.Son tracé-définitif est-déterminé-avec-la-demande de permis

Art. 44-13

' Le secteur 4 sert de surface pour la plantation éventuelle d'un
bosquet en compensation de la surface défricheée pour I'ame-
nagement de la place de rebroussement.

2 'étendue et le genre de la plantation de compensation né-
cessaire sont déterminés avec la dérogation a l'interdiction de
destruction' a l'occasion de la demande de permis de cons-
truire pour la place de rebroussement.

Art. 145
! La situation définitive de la place de rebroussement est déter-
minée avec la demande du permis de construire.

2 La place de rebroussement peut étre pourvue d'un revéte-
ment bitumineux ou goudronné.

Art. 156

Avant I'entrée en vigueur du plan de guartier, la Municipalité d'E-

vilard et la bénéficiaire du droit de superficie reglent dans un con-

trat d'équipement les principes de la construction et du finance-

ment

- de I'équipement de détail ;

- de la remise en état du chemin piétonnier existant en cas de
dommages causés par les travaux de construction ;

- du chemin piétonnier public dans le secteur 3a.

Art. 16
L'affectation dans le secteur 5 est regie par la zone agricole

Art. 17

La modification mineure duke plan de quartier "Chemin du
Compois", comprenant les modifications du plan et du régle-
ment de quartier, entre en vigueur le jour suivant la publication

de son approbation.aves-sen-apprebation-parOffice-des-af-
fairas-et de-lorganisation du-lerritoire.

Art. 18

Avec l'entrée en vigueur du plan de quartier, 'annexe |l du re-

glement de construction, art. 41 al. 3 zones a planification obli-
gatoire ZPO no 1 "Chemin du Compois" est complété comme

suit :

Si le batiment remplit des exigences nettement plus éle-
vées que le standard minimal en matiére d'utilisation d'énergie,
le degreé d'utilisation peut étre augmenté de 10 % au plus (art.
14 loi sur I'énergie, LCEn ; RSB 741.1, exigences nettement
plus élevées, voir art. 40 ordonnnance sur I'énergie, OCEn;
RSB 741.111).
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ANNEXE

Richtprojekt
Projet directeur

Biro std Juni 2012 Wettbewerb

Definition BGF
Art. 93 BauV.





