Genehmigungsvermerke GENEHMIGUNG

Vorpr[]fung vom 6. Mai 2015 Gemeinde Ostermundigel‘l

1. 6ffentliche Auflage Uberbauungsordnung «Steigriiebli» (ZPP Nr. 23)
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 5.und 10. Juni 2015

Publikation im Amtsblatt vom 10. Juni 2015

Offentliche Auflage vom 8. Juni bis 7. Juli 2015

2. 6ffnentliche Auflage (mit Nennung der Waldgrenzenfestlegung im
Publikationstext)
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 9.und 11. September 2015

Publikation im Amtsblatt vom 11. September 2015
Offentliche Auflage vom 10. Sept. bis 9. Okt. 2015
Einspracheverhandiungen vom 15. Dezember 2015
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am  11. Aug. 2015 und 9. Feb. 2016
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
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Barbara Steudler

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das Amt fur Wald des Kantons Bern

kantonale Amt fiir Wald (KAWA) Eﬁb@recht
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maximale vordere Begrenzung
Baustufe
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GENEHMIGUNG

Gemeinde Ostermundigen

Uberbauungsordnung «Steingriiebli» (ZPP Nr. 23)

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die Uberbauungsordnung
besteht aus:

¢ Uberbauungsplan

e Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht
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Planungszweck

Wwirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Gemeinde Ostermundigen
UeO «Steingruebli»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines
Art. 1

Die UeO «Steingriiebli» bezweckt die Realisierung einer gut in den Hang
integrierten terrassierten Wohniberbauung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem Perimeter
gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung (UeO) nichts anderes bestimmt, gelten
die Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Ostermundigen — ins-
besondere die Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 23
«Steingriebli» - und die Ubergeordnete Gesetzgebung.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich dargestellt:

- der wWirkungsbereich der UeO

- der Baubereich mit Begrenzung

- die maximale vordere Begrenzung der Baustufen

- die maximale Fassadenhdhenkote pro Stufe in m. (. M.

- der Bereich mit Ausschluss von bewohnten Raumen

- der Aussenraum

- die Zu- und Wegfahrt zur Autoeinstellhalle (ungeféhre Lage)
- der Fussweg (ungeféhre Lage)

- der Bereich flr die Bergitstellung des Abfalls (ungeféhre Lage)
- der Bereich flr oberirdische Parkierung (ungeféhre Lage)

- die gréssere Spielflache (ungeféhre Lage)

- die verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
- der Wald

ecoptima




Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Terrassierung

Gemeinde Ostermundigen 4 ecoptima
UeO «Sleingruebli»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen Uber die Wohn-
zonen.

Art. 6

" Innerhalb des im Uberbauungsplan festgelegten Baubereichs sind die
Lange und Breite des Gebadudes frel.

2 Die maximale Fassadenhohe ist im Uberbauungsplan pro Baustufe mit
einer Fassadenhbhenkote festgelegt. Die Fassadenhdhe ist geméss den
Bestimmungen des Baureglements Uber gestaffelte Gebaude flr jeden
Gebdaudeteil gesondert zu messen. Die flr die separate Messung massge-
bende minimale horizontale Staffelung betrdgt 2.0 m.

® Die maximale Bruttogeschossflache (BGF) betragt 3'313 m? (Ausnut-
zungsziffer (AZ) 0.6).

“In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich mit Ausschluss von
bewohnten R&dumen sind Wohnraume unzuléssig.

° Die im Baureglement vorgesehene Nutzungserhdhung bei energieeffizi-
entem Bauen von 10% ist anwendbar.

Art. 77

" Der Baubereich ist fir die Realisierung eines Terrassenhauses mit 7 Bau-
stufen vorgesehen.

2 Dje siebte Baustufe wird nicht an die Fassadenhdhe angerechnet wenn

sie die folgenden Bestimmungen kumulativ einhélt:

- Die Fassaden durfen, von oberkant Geschossboden bis oberkant
Dachrand gemessen, nicht héher als 4.0 m sein.

- Die Fassaden sind — mit Ausnahme des Treppenhauses — wenigstens
1.50 m von den Fassaden des darunterliegenden Voligeschosses zu-
rickzunehmen. Davon ausgenommen ist die dstliche Fassadenflucht
der siebten Baustufe.

- Auf den umfassenden Rucksprung kann verzichtet werden, wenn die
Lange der jeweiligen Fassade nicht mehr als 70% der Lange der jeweils
unterliegenden Fassade betragt.

Siehe Skizzen im Anhang




Larmschutz

Bauten und Anlagen
ausserhalb des
Baubereichs flr
Hauptbauten

Unterirdische Bauten

Allgemeine Gestal-
tungsvorschriften

Dachgestaltung

Gemeinde Ostermundigen
UeO «Steingriebli»
Uberbauungsvorschriften

3 Pro Baustufe diirfen 40% der Terrassenflache (Flache zwischen zwei
Begrenzungslinien) mit eingeschossigen BGF-relevanten Gebdudeteilen
bebaut werden, wobei die Uberbaute Flache pro Wohnung maximal 30 m?
betragen darf.

* Der Dachvorsprung darf maximal bis auf die Flucht der Terrassenbris-
tung hinausragen.

Art. 8

Im gesamten Wirkungsbereich der UeO gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe
ES Il gemass Art. 43 LSV.

Art. 9

Technisch und funktional bedingte Bauten und Anlagen im Zusammenhang
mit der Einstellhalle wie z.B. Rauch- und Wérmeabzugsanlagen, Trep-
penabgénge, Ausgénge fir Fluchtwege oder Oblichter sind in dem im
Uberbauungsplan bezeichneten Aussenraum zulassig. Sie haben sich gut
in die Bau- und Aussenraumgestaltung zu integrieren.

Art. 10

Flr die unterirdischen Bauten gelten die Bestimmungen des Bauregle-
ments.

3. Baugestaltung

Art. 11

Bauten und Anlagen sind in Bezug auf die Architektur, das Material und
die Farbe so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Art. 12

' Es sind nur Flachdacher zulassig.

2 Technisch bedingte Aufbauten wie beispielsweise Liftaufbauten oder

Solaranilagen sind nur auf der obersten Stufe des Terrassenhauses zulas-
sig und dirfen eine maximale Héhe von 1.20 m aufweisen.

ecoptima




Gesamtgestaltung
Aussenraum

Terraingestaltung

Aussenraum

Spielplatze, Aufent-
haltsflachen,
grossere Spielflache

Gemeinde Ostermundigen 6 ecoptima
UeO «Steingruebli»
Uberbauungsvorschriften

¥ Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher oder
Flachdachteile sind zu begrinen.

4. Aussenraumgestaltung
Art. 13

' Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen sind hinsichtlich ihrer Anordnung,
Terrainveranderungen und Bepflanzung so zu gestalten, dass zusammen
mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 g5 ist eine standortgerechte, Uberwiegend durch einheimische Arten
gepragte Bepflanzung zu wahlen.

Art. 14

' Das Terrain und die Anschlisse an die benachbarten Gebiete sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit den Neubauten eine gute gestalteri-
sche Losung ergibt.

2 st{jtzmauern sind so zu gestalten, dass sie sich gut in den Gelandever-
lauf einordnen und zusammen mit dem Hauptbau eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Art. 15

" Der im Uberbauungspian bezeichnete Aussenraum dient den Bewohnern
im wirkungsbereich der UeO als Spiel-, Aufenthalts- und Erschliessungs-
flache.

2 pje Ausgestaltung des Aussenraums wird im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Art. 16

' Die gemass Art. 42ff BauV geforderten Spielplatze und Aufenthaltsberei-

che sind im Aussenraum vorzusehen. Die Flachen sind im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen.




Zufahrt MIV,
Notzufahrt

Auto- und Veloab-
stellplatze

Einstellhalle

Containerbereitstel-
lungsplatz

Gemeinde Ostermundigen
UeO «Steingriebli»
Uberbauungsvorschriften

2 Die gemass Art. 46 BauV geforderte grossere Spielflache ist in ihrer un-
gefahren Lage im Aussenraum im Uberbauungsplan bezeichnet. Sie muss
eine Flache von mindestens 400 m? aufweisen. Die Uberprifung der Fl&-
che und die Definition der exakten Lage erfolgen im Baubewilligungsver-
fahren.

5 Erschliessung und Parkierung

Art. 17

' Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Hohlenweg
direkt in die Einstellhalle.

2 Die Notzufahrt erfolgt ab dem Hohlenweg.

Art. 18

' Die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabstellplatze erfolgt
gemass Art. 49ff BauV.

2 Die Autoabstellplatze fur die Bewohner sind in der unterirdischen Ein-
stellhalte unterzubringen.

3 Die Besucherparkplatze sind oberirdisch in dem im Uberbauungsplan in
seiner ungeféhren Lage bezeichneten Bereich vorzusehen.

* Die Veloabstellplatze sind innerhalb des Baubereichs gut zugénglich in
der Ndhe der Hauszugénge vorzusehen.

Art. 19

Die zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle ist in ihrer ungeféhren Lage im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Art. 20

' Die notwendigen Conatinerabstellplatze sind in der Einstellhalle unterzu-
bringen.

2n dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist ein Bereitstel-
lungsplatz flir die Abfallentsorgung zu realisieren.
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Energie- und
Warmeversorgung

Vertragliche
Sicherstellung

Inkrafttreten

Gemeinde Ostermundigen 8 ecoptima
Ue0 «Steingriebli»
Uberbauungsvorschriften

6. Umwelt
Art. 21

Es dirfen héchstens 50% des zulassigen Warmebedarfs fir Heizung und
Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden.

7. Weitere Bestimmungen

Art. 22

Die Umsetzung der UeO «Steingriiebli» ist soweit erforderlich vertraglich
sicherzustellen.

Art. 23

Die UeO «Steingriiebli» tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft (Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke
vorprufung vom 6. Mai 2015

1. 6ffentliche Auflage

Publikation im amtlicher Anzeiger vom 5. und 10. Juni 2015
Publikation im Amtsblatt vom 10. Juni 2015
Offentliche Auflage vom 8. Juni bis 7. Juli 2015

2. 6ffentliche Auflage (mit Nennung der Waldgrenzenfestlegung im
Publikationstext)
Publikation im amtlicher Anzeiger vom 9. und 11. September 2015

Publikation im Amtsblatt vom 11. September 2015
Offentliche Auflage vom 10. Sept. bis 9. Okt. 2015
Einspracheverhandlungen am 15. Dezember 2015
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. Aug. 2015 und 9. Feb. 2016
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Anhang

Skizzen zur Terrassierung (Art. 7)

(Grundriss und Schnitt)
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Gemeinde Ostermundigen

UeO «Steingriebli»

Uberbauungsvorschriften
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