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Einwohnergemeinde Ostermundigen, Anderung UeO ZPP Nr. 15 ,Héattenberg®, Genehmigung, 10. Dezember 2013

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-
nes

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 15 bezweckt, eine gut gestaltete
Wohniiberbauung mit differenziertem Wohnungsangebot zu realisie-

ren. Das Angebot an Wohnungseinheiten soll verschiedenen Be-
dirfnissen gerecht werden (Familien, Betagte, Einzelpersonen).

Art. 2

' Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 15 ,Hattenberg" gilt fir das im
Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeich-
nete Gebiet.

2 Die Uberbauungsordnung gilt auch als Baubewilligung. Die Bewilli-
gungsgegenstédnde werden getrennt dargestellt (amtliches Formular,

Projektpléne usw.).

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
erganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Oster-
mundigen.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a)
b)

c)
d)
e)

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder flr ober-

irdische Hauptgebaude

die Baulinien mit Anbaupflicht

die Lage und Abmessung der Baufelder flir Attikageschosse
die Bereiche fur Vertikalerschliessung

die Lage der Strassenbaulinie

die Geschosszahl

die Fassadenhohenkoten (M.0.M.)

die Terrainhohenkoten fertiges Terrain (M.4.M.)

die Lage der offenen Autoabstellplatze flir Besucher

die Lage der offenen Abstellplatze fiir Roller und Motorrader
die Zufahrt zur Autoeinstellhalle

die Notzufahrt

die Lage der iberdachten Veloabstellplatze

die Lage der Gebaudezugange

die Lage der Containerabstellplatze

die Zugange zur Autoeinstellhalle

die Lage des 6ffentlichen Trottoirs

die Lage des offentlichen Fuss- und/oder Radweges
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Gestaltung

Art und Mass der Nut-
zung

Baufelder/ Baulinien

t) die Lage der siedlungsinternen Zugénge, Platze, Aufenthaltsbe-
reiche und Spielplatze

u) die siedlungsinternen Grinbereiche und der Spielflache

v) die Lage der Privatgéarten

w) die Pflanzbereiche fiir geschnittene Hecken

x) die Pflanzbereiche fir Hochstammb&aume/ Bliitenstraucher

y) die Etappierung

Art. 5

! Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenrdumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren.

2 Bauten und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass zusammen
mit den bestehenden Bauten der Nachbarquartiere, dem angren-
zenden Strassenraum und den angrenzenden Griinrdumen eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

% Die Aussenraumgestaltung hat nach einem Gesamtkonzept zu
erfolgen, unter Berlicksichtigung ékologischer Kriterien.

Art. 6

! Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen
der Wohnzone W3 gemaéss Art. 59 Baureglement (BR). Die maxima-
le Nutzung in den Baufeldern A bis E betragt 10'737 m? Bruttoge-
schossflache.

% Die Baufelder E und F sind ist fiir Dienstleistungs- und Gewerbe-
nutzungen im Rahmen von Art. 90 BauV sowie siedlungsinterne
Gemeinschaftsrdume vorgesehen. Die minimale Bruttogeschossfla-
che im Baufeld F betragt 171 m?.

Art. 7

' Die Baufelder werden durch Baulinien gemass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind offene Bauteile wie Sitzplatze, Pergo-
len, Rankengertlste, Veloabstellplatze, Vordacher fir Hauseingénge
und dergleichen gestattet.

2 Mit Baulinien mit Anbaupflicht wird der Verlauf der Fassadenflucht
verbindlich festgelegt.



Einwohnergemeinde Ostermundigen, Anderung UeO ZPP Nr. 15 ,Hattenberg“, Genehmigung, 10. Dezember 2013

Fassaden- und Terrain-
héhen-koten

Dachgestaltung, Dachge-
schoss

Autoabstellplatze

Veloabstellplatze

3 Offene Bauteile im Sinne von Art. 39 BR durfen auf der ganzen
Fassadenlange maximal 2.5 m Uber die Baulinien und Baulinien mit
Anbaupflicht hinausragen.

4Im Baufeld E ist strassenseitig ein Vordach von 4.5 m gestattet.

®|n den Bereichen fiir Vertikalerschliessung sind Liftanlagen, Trep-
penhauser und dergleichen zugelassen. (Tiefe = 2.5 m ab Baufeld)

Art. 8

' Die maximale Fassadenhéhe ist im jeweiligen Baufeld durch Ge-
baudehohenkoten (m.u.M.) festgelegt.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainh6henkoten
festgelegt (m.ii.M.). Diese durfen um maximal 0.3 m (ber- oder un-
terschritten werden.

Art. 9

' Fur Hauptbauten sind nur Flachdacher gestattet. Diese sind - so-
weit sie nicht als Terrassen genutzt werden - extensiv zu begrinen
und als Retentionsflachen zu gestalten.

2 Innerhalb der speziellen Baufelder ist ein Attikageschoss gestattet.

Art. 10

! Autoabstellplatze fiir Bewohnerinnen und Bewohner sind in einer
zentralen Autoeinstellhalle mit Zufahrt ab Bernstrasse unterzubrin-
gen.

2 Fiir Besucherinnen und Besucher sind entlang der Bernstrasse auf
den bezeichneten Flachen Abstelllatze fir Roller und Motorrader
sowie offene Autoabstellplatze zu erstellen.

Art. 11

In den bezeichneten Bereichen sind (iberdachte Veloabstellplétze zu
erstellen. Weitere Veloabstellplatze sind im Innern der Geb&ude
unterzubringen.

1a Ostlich des Baufeldes E sind kénnen éffentliche tiberdachte Velo-
abstellplatze zu erstellten werden.
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Containerabstellplatze

Siedlungsinterne Zugénge,
Platze, Aufenthaltsberei-
che und Spielplatze

Privatgarten, Pflanzbereiche
fur Hecken

Pflanzbereiche flir Hoch-
stammbaume/ Bliiten-
straucher

Energie

Vereinbarung

Inkrafttreten

Art. 12

An den bezeichneten Stellen sind gut integrierte und sorgfaltig gestal-
tete Containerabstellplatze zu erstellen.

Art. 13

' Die siedlungsinternen Zugange, Platze, Aufenthaltsbereiche und
Spielplatze dienen als Erschliessungs-, Aufenthalts- und Spielbe-
reich geméss Art. 42 bis 46 BauV.

2 Geringfligige Abweichungen in der Lage und Linienflihrung sind im
Baubewilligungsverfahren gestattet.

Art. 14

Privatgarten dienen den Erdgeschosswohnungen als direkt zuge-
ordnete Aussenraume. Sie sind gegeniiber den siedlungsinternen
Wegen und Platzen durch geschnittene Hecken angemessen abzu-
schirmen.

Art. 15

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind Hochstammb&ume und

Blitenstraucher zu pflanzen. Die Pflanzenarten sind im Gesamtkon-
zept Aussenraumgestaltung gemass Art. 5 Abs. 3 festzulegen.

Art. 16

Es ist ein von der Gemeinde zu genehmigendes Energiekonzept
vorzulegen.

Art. 17

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrecht-
lichen Vereinbarung geregelt.

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt geméss Art. 110 BauV mit der Ge-

nehmigung durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) in Kraft.
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