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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei-
nem gestrichelten Perimeter bezeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des Baureglementes, insbesondere jene der Wohnzonen.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1) Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder 1 bis 7 fir Hauptbauten; zum Teil Baulinien mit Anbaupflicht
b) Baubereiche fiir Pultdacher (PD)

c) Baubereiche fur Flachdacher/Terrassen (FD)

d) Baubereich fur "Dachform freigestellt"

e) Baubereiche Erschliessungsbauten (BE)

f) Baubereiche fir unbewohnte Zwischenbauten (BUZ)

g) Baubereiche fir 2-geschossige Flachdécher/Terrassen (FD2)
h) Baubereiche fir riickspringende Geschosse

i) Bereiche privater Nutzung

J) Bereiche gemeinschaftlicher Nutzung

k) Bereiche halbéffentlicher Nutzung

) Bereich flir Hochstammobstgarten

m) Durchgéange

n) Bereiche fur Fussgénger und Fahrrader

o) Fahr- und Parkierungsbereiche; unterirdische Einstellhallen
p) Lage und Art von Parkierungs- und Abstellanlagen

q) Lage und Art der anzupflanzenden Hochstammb&ume

r) Hauszugénge, Notzufahrten

s) Standorte von Kehrichtcontainern

2) Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen der Begrenzung zwischen |
Pultdachern und Terrassenbereichen, Erschliessungsbauten, unbewohnten '/
Anbauten, Zwischenbauten und Erschliessungsanlagen kénnen im Baubewil- ,

ligungsverfahren gestattet werden, wenn das Gesamtkonzept nicht beein-
trachtigt wird. “



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art der Nutzung

Es sind folgende Nutzungen zugelassen:

a) Wohnnutzung

b) In den Baufeldern 1, 6, 7 insgesamt max. 1100 m2 BGF Gewerbe- und

Dienstleistungsnutzung, gemass den Bestimmungen der Baugesetzgebung
betreffend Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen in Wohnzonen.

Baupolizeiliche Masse

1 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

max. BGF | min. BGF Geschosszahl max. Fassadenkote
in m2 in m2 inm.G.M.
Pultdach- |Flachdach-| Pultdach- |Flachdach-
bereich bereich bereich bereich
Baufeld 1 2'340 2'130 4 4. 561.50 560.45
Baufeld 2 1'140 1'040 3 2 558.80 556.05
Baufeld 3 1'710 1'560 3 2 558.80 556.05
Baufeld 4 1'710 1'560 3 2 558.80 556.05
Baufeld 5 1'710 1'560 3 2 558.50 556.05
Baufeld 6 2'470 2'280 4 3, 560.00 558.75
Baufeld 7 640 580 3, Dachform freigestellt 559.50
Total 11'720 10'710

2 Vorbehalten bleibt Art. 44 Absatz 5 Baureglement

Allgemeine Gestaltung

1

Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bau-

volumen, Dachgestaltung, Fassadengliederung, Farbgebung und Material-
wahl sind aufeinander abzustimmen.

und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Mit dem Baugesuch ist der Baubewilligungsbehérde ein verbindliches Farb-

Das Wettbewerbsprojekt (Pléne, Bericht, Modell) der Jérg + Sturm Architek-

ten AG vom 19. November 93 gilt als Richtlinie in Bezug auf die architektoni-
sche Gestaltung (Art. 102 Absatz 2 Lit. ¢ Baureglement).

Gestaltung der Hauptbauten

1 Die Baufelder 1-7 sind flr Hauptbauten bestimmt. Die Fassadenstruktur und
die Erschliessungsart muss pro Baufeld einheitlich sein. Sofern im Uberbau-
ungsplan bezeichnet, sind Fassaden auf die "Baulinie mit Anbaupflicht" zu
bauen; davon ausgenommen sind die Fassaden der Pultdachgeschosse.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

3

In den Baubereichen fiir Pultddcher (PD) sind Pultdacher zu erstellen, die
von Sudwest nach Nordost geneigt sind und eine Neigung von 7° bis max.
90 aufweisen. Pro Baufeld muss einheitliches Bedachungsmaterial verwen-
det werden. Grundsétzlich sind keine glénzenden Bedachungsmaterialien zu
verwenden; davon ausgenommen sind Sonnenkollektoren. Es sind keine
Dachaufbauten zugelassen. Art. 50 Absatz 3 Baureglement gilt sinngemass, _

In den Baubereichen fir Flachddcher/Terrassen (FD) sind Flachd&cher ohne
Attika zu erstellen. Bezlglich Aufbauten und Begrlinung gilt Art. 51 Absétze 2
und 3 Baureglement.

Ausgenommen von den Bestimmungen in Absatz 2 und 3 ist das Baufeld 7.

Baubereich fiir Erschliessungsbauten (BE)

1

Der Baubereich BE dient ausschliesslich der Erschliessung der Hauptbauten.
Das Erschliessungssystem besteht grundsatzlich aus dem Laubengangprin-
zip. Bei guter Eingliederung sind weitere Erschliessungsarten moglich.

Erschliessungsbauten in diesem Bereich durfen im Maximum die Héhe des
Bodens des obersten Vollgeschosses (Flachdachbereich) erreichen,

b

Baubereiche fiir unbewohnte Zwischenbauten (BUZ)

1

In den Baufeldern 1 und 6 missen die einzelnen Baukuben mit einer durch-
l&ssigen Raumschicht die der Definition des Baufeldrandes dienen verbun-
den werden. Die Baubereiche BUZ dienen als Aussenridume der Wohnungen
und als architektonisches Gestaltungselement.

Die Baubereiche BUZ sind uber die gesamte Fassadenhdhe der Vollge-
schosse (Flachdachbereiche) zu erstellen.

Im Baufeld 1 kénnen sie Uber die gesamte Fassadenhdhe transparent ge-
schlossen werden. Im Baufeld 6 missen sie im Erdgeschoss offen bleiben.

Die Unterbringung beheizter Rdume in den Baubereichen BUZ ist nicht zul&s-
sig.

Baubereiche fiir 2-geschossige Flachdicher/Terrassen (FD2)

1

Im Baufeld 1 kénnen zwischen den Hauptbauten 2-geschossige, bewohnte
Zwischenbauten erstellt werden.

Es sind nur Flachdacher ohne Attika gestattet. Ansonsten gelten die Bestim-
mungen von Art. 51 Absatz 2 Baureglement.

Die Zwischenbauten in diesem Bereich diirfen im Maximum die Hoéhe der
Decke des 1. Obergeschosses der Hauptbauten erreichen.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Baubereiche fiir riickspringende Geschosse

An den bezeichneten Stellen sind die Fassaden im Erdgeschoss entsprechend
zurtckzuversetzen. Die Flachen dienen als gedeckte Aussenriaume.

Aussenbereiche

1

Die Bereiche privater Nutzung dienen als private Garten und Aussenrdume
der Wohnbauten. An den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen kon-
nen Unterstdnde fir Zweiradfahrzeuge gemass Art. 14 erstellt werden. An
den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind Hochstammbé&ume zu
pflanzen. Fur die definitive Ausgestaltung gilt Art. 17.

Die Bereiche gemeinschaftlicher Nutzung sind Bestandteil des Siedlungskon-
zeptes. Sie sind - entsprechend dem Baufortschritt - mit den im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Nutzungen, Bepflanzungen und Anlagen zu verse-
hen. Fur die definitive Ausgestaltung gilt Art. 17.

Die Bereiche halbéffentlicher Nutzung sind fiir Familiengarten bestimmt. Sie
sind - entsprechend dem Baufortschritt - mit den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Nutzungen, Bepflanzungen und Anlagen zu versehen. Fir die
definitive Ausgestaltung gilt Art. 17.

In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist ein Hochstammobst-
garten anzulegen.

Durchgiange

1

Der im Plan bezeichnete Durchgang (Baufelder 3-5) muss eine Breite von
mindestens 3.00 m aufweisen und rechtwinklig zu den Baufeldern in einer
Flucht liegen; die Nordwestfassade des Baufeldes 2 legt seine suddstliche

Flucht fest. Der Durchgang muss eine lichte Héhe von 2 Geschossen aufwei-
sen.

Ungefahr in der Mitte des Baufeldes 7 ist ein Durchgang mit den Abmessun-
gen gemass Absatz 1 zu realisieren.

Eingeschossige unbewohnte Bauten

1

Eingeschossige, unbewohnte Bauten sind im Bereich gemeinschaftlicher Nut-
zung zugelassen; Unterstidnde fir Zweiradfahrzeuge sind in den bezeichne-
ten Bereichen auch im Bereich privater, gemeinschaftlicher und halbéffentli-
cher Nutzung zugelassen. Die Fassadenhdhe, gemessen ab fertigem Ter-
rain, darf 3.00 m nicht Ubersteigen.

Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie sich in das Siedlungsbild integrie-
ren.

Im Bereich des Quartierplatzes dirfen nur offene, eingeschossige Bauten er-
stellt werden.



Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Autoabstellplatze
1 Die gesetzlich vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind einerseits in den zwei
unterirdischen Einstellhallen, andererseits oberirdisch als die im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Besucherparkplatze anzuordnen.

In jeder Bauetappe wird nur jene Flache zur Nutzung als Parkierungsflache
freigegeben, die dem Bedarf an Parkplatzen der Etappe entspricht. Die Ein-
stellhalle "Bachweg" kann in 2 Etappen realisiert werden.

Es ist nachzuweisen, dass die Anzahl Parkplatze, welche fiir den ausserhalb
der Uberbauungsordnungsperimeters gelegenen Teil der Parzelle Nr. 2391
erforderlich ist (Vollausbau), in den Parkierungsanlagen geméass Absatz 1
und 2 realisiert werden kann.

Abstellplatze fiir Zweiradfahrzeuge

Die Anzahl Abstellplatze fir Zweiradfahrzeuge berechnet sich nach den gesetz-
lichen Bestimmungen. Davon ist mindestens die Halfte gedeckt anzuordnen.

Umgebungsgestaltungsplan

Nebst den in Art. 12 Baureglement festgelegten Elementen sind im Umgebungs-
gestaltungsplan darzustellen:

- Fahrbereiche der Einfahrtsrampen zu den beiden Einstellhallen;
- Notzufahrten;
- Familiengéarten.

Fusswege und Werkleitungen

Das Fusswegnetz ist im Baubewilligungsverfahren definitiv festzulegen. Die
Werkleitungen sind in ihrer ungefdhren Lage im "besonderen Plan Leitungen"
dargestellt.

Energie

1 Es gelangt Aktionsplan 12 des Energiekonzeptes der Gemeinde zur Anwen-

dung.

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde zu
genehmigenden Konzept zu erstellen. Die Verwendung erneuerbarer Energie
ist anzustreben.

Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hinblick auf eine
moglichst geringe Umweltbelastung zu erarbeiten, bzw. zu prufen.



Art. 20 Vereinbarungen

1 Die Realisierung der Uberbauung ist mit éffentlich- und privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarli-
che Naherbaurechte, Gemeinschaftsanlagen, allfallige Etappierung etc.).

2 Die Gemeinde wird mit den Bauherrschaften einen entsprechenden Infra-
strukturvertrag abschliessen.

Art. 21 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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Anhang zu den Uberbauungsvorschriften

1.

Allgemeine Hinweise zu den Gestaltungsprinzipien

Art. 6 - 14 Uberbauungsvorschriften

1.1 Das Profil der Baukuben und der Zwischenraum

Das Profil der maximal méglichen Umhiillung der einzelnen Baukuben ist vor-
gegeben, ebenso der minimale Zwischenraum zum benachbarten Hauptge-
baude.

Eine beschrankte Gestaltungsfreiheit fiir das jeweilige Dachgeschoss und der

Ubergénge Innen / Aussen in der Fassadenschicht ist méglich.

1.2 Die Ubergénge Innen / Aussen

Die Ubergénge Innen / Aussen sind als vermittelnde Raumschicht auszubilden.

Beispiele:

N-E Schicht: Erschliessungsschicht, Fassade mit kleinen Offnungen.

S-W Schicht: Aussenrdume zu Wohnungen, Sonnen- und Wetterschutz. -
Fassade mit grossen Offnungen.

Profil Baumasse - Zwischenraum Ubergang Innen / Aussen Wohnung - Aussenraum

Art. 6 - 10  Uberbauungsvorschriften

1.3 Wohnung - Aussenraum

Jeder Wohnung wird ein zum Teil iiberdeckter Aussenraum zugeordnet;
Garten, Dachgarten, Loggia Zwischenbau, Terrasse

1.4 Nutzungsverteilung Horizontal / Vertikal

Mdglichkeiten der Nutzungsverteilung innerhalb der einzelnen Wohnungen:
- Horizontal: als Geschosswohnung
- Vertikal: als Reihenhaus

Die direkte Zuordnung von Wohnung und privatem Aussenraum muss erhalten
bleiben.

Diese Option bleibt auf das 'Feld', Baufelder 2 bis 5, beschrankt.



2. Wohnungstypen und Erschliessung

2.1 Grundsitze :
Jeder Wohnung ist ein Aussenraum zuzuordnen.
- Das Erschliessungssystem besteht grundsétzlich aus dem
Laubengangprinzip.
- Bei guter Eingliederung sind weitere Erschliessungssysteme maglich.

2.2 Schnittbeispiele

——=" DG/1.0G/EG:
e Reihenhaus mit innen- oder aussenliegender Treppe.
Mo EEpEe Aussenrdume im Erdgeschoss und (oder) Dachgeschoss.
|_ — 3.50 l
1

DG:
Geschosswohnung iiber aussen- und innenliegende Treppe erschlossen.

1. OG:
Geschosswohnung liber Aussentreppe erschlossen.

|

EG:
Geschosswohnung direkt von aussen erschlossen.

DG:
Geschosswohnung iiber aussen und innenliegende Treppe erschlossen.

= 1. OG/ EG:
= Maisonettewohnung iiber innen- oder aussenliegende Treppe erschlossen.

T

] DG /1. 0G:
=] " Maisonettewohnung iiber aussen- und innenliegende Treppe erschlossen.
._H_———-—-'—

IO~ &S

II il il l Geschosswohnung direkt von aussen erschlossen.
9.50

1 1




2.3 Grundrissbeispiele
EG: Direkt von aussen erschlossen.
1.0G/DG: Uber Aussentreppe EG / 1. OG erschlossen.
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Art. 5,6 Uberbauungsvorschriften
3. Das Ordnungsprinzip der Grundrisse und Baukuben

Die Wohnungsgrundrisse

Die Wohnungsgrundrisse sind aus den Prinzipien des Gesamtkonzeptes zu
entwickeln:

- Halbéffentliche Erschliessungsschicht, Laubengang

- Nebenraumschicht

- Interne Erschliessungsschicht .

- Hauptraumschicht: teilweise {iber ganze Grundrisstiefe mdglich

Die Baukuben

Die Baukuben sind den Grundrissen entsprechen in Schichten aufzubauen.
Im Falle einer vertikalen Organisation (Typ Reihenhaus) ist dieses Prinzip
sinngemass umzusetzen.

Die Raumschichten

———

Organisation des Grundrisses in Schichten

11
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12

Wohnungstypen: Grundrissbeispiele aus dem Wettbewerbsprojekt

Die Beispiele zeigen einen Teil von unterschiedlichen Wohnungstypen, die innerhalb des
gegebenen Rahmens méglich sind.

Baufelder 2 - 5
M 1:500

..........

312M 412 M 312 MII2G 41/2 G |3|/2G

31/2M 1 312 M 32M 21726 |312 M al1/2G 312G

| & =1 =
—— 1 AOIIIH [T

] rm"Ti mkj1‘ rim B

S1/2 M |4I/2M | 51/2 M 4al/2 M 51/2 G 21/2 G
2.0G 1. 0G EG
Maisonette.

Geschosswohnung
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Baufelder 1, 6

Aussere Begrenzungen schiefwinklig
Inneres Trennwandsystem orthogonal

5. Die Konstruktion und Materialisierung

Es wird eine einheitliche Gesamtgestaltung angestrebt. Konstruktion, Material-
und Farbwahl sind wesentliche Bestandteile des Gesamtkonzeptes.

Es sind wenige Materialien, Farben und Konstruktionstypen anzuwenden mit
dem Ziel, einen Zusammenhang zwischen den unterschiedlichen Gebaude-
typen und Volumen herzustellen.

Empfohlenes Materialkonzept

Aussenwande, Erschliessungs- und Stirnseiten:
Massivwinde:  Sichtstein / Beton / Backstein
S-W Seite: Holz / Stahlkonstruktion
Fillungen: Glas / Leichtbauelemente

Ein Spielraum fiir unterschiedliche Gestaltungsmaglichkeiten soll erhalten
bleiben.
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Snergiekanzant Cstamuncigen

AKTIONSPLAN 12:
Energievorschriften fGr Zonen mit Planungspflicht

Es liegt im Interesse der Offentlichkeit und auc van Privaten, Neubauten 5o zu arstellen,

dass sie mit mdglichs: wenig Energie betriehen werden kdnnen und die Znergieversar-
gungsinfrastrukturan mdglichst aptimal ausgenatzt sind. Oarum ist as sinnvall, antspre-
chende Energievarschritten ins 8au- und Zanenraglement aurzunenmen. Oadurch werden
Sacherran und Architekian frahzeitig infarmiernt und kdnnen die arforderichen Massnah-
men dereits im Snatwurisstadium Berlcksichtigen. In Zanan mit Planungsgtlicht, Zanen iGr
dtfentliche 8autan und Anlagen sowie nej Arzaldoerbauungen kdnnan soiche Varscarittan
gameinsame Energieverscrgungsaindc_ﬁtungen 2rmdglichen.

Ausgangslage

In der Gemeinca Ostarmundigen hafinden sich grdssare,
Flanungsoilicrt. & ciesa Gabiete 2estahen bescndere Zenenvarschdian (z.3. Mittal-
cansirassa/Génrnerai, Rat, Obargers, Hattanberg, Ringsirassa/Gitersirassa, 3annnor-
zrzzl) doer Nutzungsar, Erscnliessung, Gesialtung. €5 ist sewenl ir dan Giuncseigen-
wmer wie aucn ir cie Gamainca var2ihait, wenn sclcha VerseArittan dia Znergiaversar-
Surg regein. Zine arenancs une Yermittaincs Yarscaridt kann dan varscniscanen 2auner-
72n 2rmdglicren, ains jemeinsame, acumals Ldsung Tr cia Snergieversergung o fin-

<3N, una camit kxennan auch cie Verinvastitcnan zar Gamainda Cessar ausgenuiz: war-
cen,

nach unuoerzaute Zcnen mit

Zielsetzung

Qarum anthalt 2as 3aursglament 152 v

or Osizrmuncigen im Ar. 57/7 cia islcenca Var-
scant;

“Cie Energieverscrqung istin Zznen mit Slarungsoflicnt {ZP%) nacn zinam gemeinsamen,
ven car Gamaince o senanmigancan Xenzast zu arstallzn, Naca MéEgiichkait ist {r cie
2inzalnen Raslisieruagsainnaitan 2i0 g2mainsamas Heizwerk varzusansn”,

Zin sclches Kerzaat scll azch Azn iclgencen Grundsdcan ausgaaroaiiat und seurailt
wergan:

' Fir die anergisgaracaia Planurg una Ausiliirung ven 3zutan sowie Tr die Gawin-
rung, Yanraiiung und Varwencung ven Znercie geitan gie Jesiimmungan ¢as un-
C@s unc czs Kantans 3arn scwie gas Zrergiskonzagtas Qstarmuncigan,

2. Die 3auten sind sa anzuardnen und zu gasizlten, dass sie mit minimalem Znergie-

2urwana Jetriacen werden kdnnen

wendung umweltscnanender =

. und cass die gassive Salemuzung unc cie An-
nergiefermen adaichten werdan.

3. Das Konzeot der Sner ieversargung ist insbesandera im Hinblick auf sine mdglichst
> gung
geringe Umweltbelascung ZU arargeiten raso. zu prufen.

I'tS

Das Konzegt sall die in dar Umgebung anrallende Agwsrme angemassan Sertck-
sichtigen.
3. Die Verwendung erneuerbarar Znergien ist anzusiraban: dazy gencran sawon! gi

Sornenenergie in Form von Stranlung als auch dersn Umwanclung in 3iomass
(Holz) une Umgeoungswarme (Erde, Wassar, Luf). '

2
2

3. Im Beraich das Gasverscrgungsneces ist, saweit technisch und wirschatlica ver-
iratbar, Gas /crgescarieben, safarn gja arfarderlicne Gasliefarkapaziidt gewahirler--
stet wercan kann und der Energiebacar nicht Gberwiegend mit arneuerbaran, 2in-
heimiscaen Znargien wia Umwaltwdrme, Halz, Sanne ader dergleicnen gecdeck: wird:

Oie Gemeinde xarn soezielle €m

Prenlungen fir die Gewinnung, Verailung und Varwen-
dung von Energie sowte iiper gem

€insame Wdirmeerzeugungsanliagen 2rlassan,

dem, 1.10.94
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei-
nem gestrichelten Perimeter bezeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des Baureglementes, insbesondere jene der Wohnzonen.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1) Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder 1 bis 7 fur Hauptbauten; zum Teil Baulinien mit Anbaupflicht
b) Baubereiche fur Pultdacher (PD)

c) Baubereiche fir Flachdacher/Terrassen (FD)

d) Baubereich fur "Dachform freigestelit"

e) Baubereiche Erschliessungsbauten (BE)

f) Baubereiche fur unbewohnte Zwischenbauten (BUZ)

g) Baubereiche fiir 2-geschossige Flachdacher/Terrassen (FD2)
h) Baubereiche fiir rickspringende Geschosse

i) Bereiche privater Nutzung

J) Bereiche gemeinschaftlicher Nutzung

k) Bereiche halbéffentlicher Nutzung

I) Bereich fir Hochstammobstgarten

m) Durchgénge

n) Bereiche fir Fussganger und Fahrrader

o) Fahr- und Parkierungsbereiche; unterirdische Einstellhallen
p) Lage und Art von Parkierungs- und Abstellanlagen

q) Lage und Art der anzupflanzenden Hochstammb&ume

r) Hauszugange, Notzufahrten

s) Standorte von Kehrichtcontainermn

2) Geringfuigige Verschiebungen und Anderungen der Begrenzung zwischen
Pultddchern und Terrassenbereichen, Erschliessungsbauten, unbewohnten
Anbauten, Zwischenbauten und Erschliessungsanlagen kénnen im Baubewil-
ligungsverfahren gestattet werden, wenn das Gesamtkonzept nicht beein-
trachtigt wird.



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art der Nutzung

Es sind folgende Nutzungen zugelassen:

a) Wohnnutzung

b) In den Baufeldern 1, 6, 7 insgesamt max. 1'100 m2 BGF Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung, geméss den Bestimmungen der Baugesetzgebung
betreffend Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen in Wohnzonen.

Baupolizeiliche Masse

1 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

max. BGF | min. BGF Geschosszahl max. Fassadenkote
inm2 in m2 in m.G.M.
Pultdach- |Flachdach-| Pultdach- |Flachdach-
bereich bereich bereich bereich
[Baufeld 1 2'340 2'130 4 4 561.50 560.45
[Baufeld 2 1'140 1'040 3 2 558.80 556.05
Baufeld 3 1'710 1'560 3 2 558.80 556.05
|Baufeld 4 1'710 1'560 3 2 558.80 556.05
[Baufeld 5 1710 1'560 3 2 558.50 556.05
|Baufeld 6 2'470 2'280 4 3 560.00 558.75
Baufeld 7 640 580 |3, Dachform freigestelit 559.50
Total 11'720 10'710

2 Vorbehalten bleibt Art. 44 Absatz 5 Baureglement

Allgemeine Gestaltung

1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bau-
volumen, Dachgestaltung, Fassadengliederung, Farbgebung und Material-
wahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Mit dem Baugesuch ist der Baubewilligungsbehérde ein verbindliches Farb-
und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

3 Das Wettbewerbsprojekt (Pléne, Bericht, Modell) der Jérg + Sturm Architek-
ten AG vom 19. November 93 gilt als Richtlinie in Bezug auf die architektoni-
sche Gestaltung (Art. 102 Absatz 2 Lit. ¢ Baureglement).

Gestaltung der Hauptbauten

1 Die Baufelder 1-7 sind fur Hauptbauten bestimmt. Die Fassadenstruktur und
die Erschliessungsart muss pro Baufeld einheitlich sein. Sofern im Uberbau-
ungsplan bezeichnet, sind Fassaden auf die "Baulinie mit Anbaupflicht" zu
bauen; davon ausgenommen sind die Fassaden der Pultdachgeschosse.




Art. 8

Art. 9

Art. 10

In den Baubereichen fur Pultdacher (PD) sind Pultdéacher zu erstellen, die
von Sudwest nach Nordost geneigt sind und eine Neigung von 7° bis max.
90 aufweisen. Pro Baufeld muss einheitliches Bedachungsmaterial verwen-
det werden. Grundsétzlich sind keine gldnzenden Bedachungsmaterialien zu
verwenden; davon ausgenommen sind Sonnenkollektoren. Es sind - mit
Ausnahme revisionsbedingter Liftaufbauten - keine Dachaufbauten
zugelassen—Ar-—50-Absatz-3-Baureglement gilt sinngemass-zugelassen.

In den Baubereichen fur Flachdécher/Terrassen (FD) sind Flachddcher ohne
Attika zu erstellen. Bezlglich Aufbauten und Begriinung gilt Art. 51 Absétze 2
und 3 Baureglement.

Ausgenommen von den Bestimmungen in Absatz 2 und 3 ist das Baufeld 7.

Baubereich fiir Erschliessungsbauten (BE)

1

Der Baubereich BE dient ausschliesslich der Erschliessung der Hauptbauten.
Das Erschliessungssystem besteht grundsatzlich aus dem Laubengangprin-
zip. Bei guter Eingliederung sind weitere Erschliessungsarten méglich.

Erschliessungsbauten in diesem Bereich dirfen im Maximum die Héhe des
Bodens des obersten Voligeschosses (Flachdachbereich) erreichen.

Baubereiche fiir unbewohnte Zwischenbauten (BUZ)

1

In den Baufeldern 1 und 6 miissen die einzelnen Baukuben mit einer durch-
lassigen Raumschicht die der Definition des Baufeldrandes dienen verbun-
den werden. Die Baubereiche BUZ dienen als Aussenrdume der Wohnungen
und als architektonisches Gestaltungselement.

Die Baubereiche BUZ sind iiber die gesamte Fassadenhéhe der Volige-
schosse (Flachdachbereiche) zu erstellen.

Im Baufeld 1 kénnen sie Uber die gesamte Fassadenhoéhe transparent ge-
schlossen werden. Im Baufeld 6 mussen sie im Erdgeschoss offen bleiben.

Die Unterbringung beheizter Rdume in den Baubereichen BUZ ist nicht zulés-
sig.

Baubereiche fiir 2-geschossige Flachdédcher/Terrassen (FD2)

1

Im Baufeld 1 kénnen zwischen den Hauptbauten 2-geschossige, bewohnte
Zwischenbauten erstellt werden.

Es sind nur Flachdécher ohne Attika gestattet. Ansonsten gelten die Bestim-
mungen von Art. 51 Absatz 2 Baureglement.

Die Zwischenbauten in diesem Bereich durfen im Maximum die Héhe der
Decke des 1. Obergeschosses der Hauptbauten erreichen.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Baubereiche fiir riickspringende Geschosse

An den bezeichneten Stellen sind die Fassaden im Erdgeschoss entsprechend
zuriickzuversetzen. Die Flachen dienen als gedeckte Aussenriaume.

Aussenbereiche

1

Die Bereiche privater Nutzung dienen als private Garten und Aussenrdume
der Wohnbauten. An den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen kon-
nen Unterstande fir Zweiradfahrzeuge gemass Art. 14 erstellt werden. An
den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind Hochstammbzume zu
pflanzen. Fur die definitive Ausgestaltung gilt Art. 17.

Die Bereiche gemeinschaftlicher Nutzung sind Bestandteil des Siedlungskon-
zeptes. Sie sind - entsprechend dem Baufortschritt - mit den im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Nutzungen, Bepflanzungen und Anlagen zu verse-
hen. Fur die definitive Ausgestaitung gilt Art. 17.

Die Bereiche halboffentlicher Nutzung sind fur Familiengérten bestimmt. Sie
sind - entsprechend dem Baufortschritt - mit den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Nutzungen, Bepflanzungen und Anlagen zu versehen. Fir die
definitive Ausgestaltung gilt Art. 17.

In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist ein Hochstammobst-
garten anzulegen.

Durchgidnge

1

Der im Plan bezeichnete Durchgang (Baufelder 3-5) muss eine Breite von
mindestens 3.00 m aufweisen und rechtwinklig zu den Baufeldern in einer
Flucht liegen; die Nordwestfassade des Baufeldes 2 legt seine sudéstliche
Flucht fest. Der Durchgang muss eine lichte Hohe von 2 Geschossen aufwei-
sen.

Ungefahr in der Mitte des Baufeldes 7 ist ein Durchgang mit den Abmessun-
gen gemass Absatz 1 zu realisieren.

Eingeschossige unbewohnte Bauten

1

Eingeschossige, unbewohnte Bauten sind im Bereich gemeinschaftlicher Nut-
zung zugelassen; Unterstande fur Zweiradfahrzeuge sind in den bezeichne-
ten Bereichen auch im Bereich privater, gemeinschaftlicher und halboffentli-
cher Nutzung zugelassen. Die Fassadenh6he, gemessen ab fertigem Ter-
rain, darf 3.00 m nicht Gbersteigen.

Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie sich in das Siedlungsbild integrie-
ren.

Im Bereich des Quartierplatzes durfen nur offene, eingeschossige Bauten er-
stellt werden.



Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Autoabstellplatze

1 Die gesetzlich vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind einerseits in den zwei
unterirdischen Einstellhallen, andererseits oberirdisch als die im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Besucherparkplatze anzuordnen.

2 In jeder Bauetappe wird nur jene Flache zur Nutzung als Parkierungsfiéche
freigegeben, die dem Bedarf an Parkplatzen der Etappe entspricht. Die Ein-
stellhalle "Bachweg" kann in 2 Etappen realisiert werden.

3 Esist nachzuweisen, dass die Anzahl Parkplatze, welche fiir den ausserhalb
der Uberbauungsordnungsperimeters gelegenen Teil der Parzelle Nr. 2391
erforderlich ist (Vollausbau), in den Parkierungsanlagen geméss Absatz 1
und 2 realisiert werden kann.

Abstellplitze fiir Zweiradfahrzeuge

Die Anzahl Abstellplatze fiir Zweiradfahrzeuge berechnet sich nach den gesetz-
lichen Bestimmungen. Davon ist mindestens die Halfte gedeckt anzuordnen.

Umgebungsgestaltungsplan

Nebst den in Art. 12 Baureglement festgelegten Elementen sind im Umgebungs-
gestaltungsplan darzustellen:

- Fahrbereiche der Einfahrtsrampen zu den beiden Einstellhallen;
- Notzufahrten;
- Familiengérten.

Fusswege und Werkleitungen
Das Fusswegnetz ist im Baubewilligungsverfahren definitiv festzulegen. Die

Werkleitungen sind in ihrer ungefahren Lage im "besonderen Plan Leitungen"
dargestellt.

Energie

1 Es gelangt Aktionsplan 12 des Energiekonzeptes der Gemeinde zur Anwen-
dung.

2 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde zu
genehmigenden Konzept zu erstellen. Die Verwendung erneuerbarer Energie
ist anzustreben.

3 Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hinblick auf eine
méglichst geringe Umweltbelastung zu erarbeiten, bzw. zu prifen.



Art. 20

Art. 21

Vereinbarungen

1 Die Realisierung der Uberbauung ist mit éffentlich- und privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benitzungsrechte, nachbarli-
che Naherbaurechte, Gemeinschaftsanlagen, allféllige Etappierung etc.).

2 Die Gemeinde wird mit den Bauherrschaften einen entsprechenden Infra-
strukturvertrag abschliessen.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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- ERLAUTERUNGSBERICHT MIT WETTBEWERBSPROJEKT
- BESONDERER PLAN LEITUNGEN 1 :500

BEREICHE FUR FUSSGANGER UND FAHRRADER

FAHR- UND PARKIERUNGSBEREICHE

o 1 BEREICH UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLEN Verfasser

) EIN-/AUSFAHRT Jorg + Sturm
Architekten AG

= ZUGANGE ZU EINSTELLHALLE Hinterdorfstrasse 5

3550 Langnau
{oooc00> NOTZUFAHRTEN

- < HAUSZUGANGE Datum : 2.Entwurf 1/7. Oktober 1994
Rev. : 01. Dezember 1994
PP OBERIRDISCHE PARKPLATZE 09. Januar 1895
03. Februar 1995
T BEREICH FUR ZWEIRADFAHRZEUGE 15. August 18955
| 06. Oktober 1598
c STANDORTE KEHRICHTCONTAINER 01. November 1995
12. Marz 1996
7c STANDORT ZENTRALER KEHRICHTCONTAINER 27. August 1996
09. Januar 2001
NEU ZU PFLANZENDE HOCHSTAMMBAUME | 23. Juli 2001
|
GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 19. APRIL 1995

OFFENTLICHE AUFLAGE:

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM  : 22.November 1995
PUBLIKATION IM ANZEIGER RUND UM BERN VoM @ 22./24.November 1995
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM : 23.Nov.1995 BIS : 22.Dezember 1995
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM  : 1./15.Februar 1395
RECHTSVERWAHRUNGEN ; 2

ERLEDIGTE EINSPRACHEN ! 1

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN : 7

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM : 12.Mérz 1996

27 .August 1996
NAMENS DES GEMEINDERATES :

DER PRASIDENT : DER GEMEINDESCHREIBER
SIG. T.WEBER SIG. 0.STALDER

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

OSTERMUNDIGEN, DER GEMEINDESCHREIBER :
DEN 30.AUGUST 1886 SIG. 0.STALDER
GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

BERN. 1.0KTOBER 1996
8IG. P.GEISSLER

ANDERUNGEN VOM JANUAR 2001 IM VERFAHREN GEMASS ARTIKEL 122 BAUVERORDNUNG:

GENEHMIGUNGSVERMERKE

OFFENTLICHE AUFLAGE:

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM : 31.JANUAR 2001

PUBLIKATION IM ANZEIBER RUND UM BERN VOM © 31.JANUAR UND 02.FEBRUAR 2001
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM . 01.FEBRUAR BIS 02.MARZ 2001

EINSPRACHEVERHANDLUNGEN
RECHTSVERWAHRUNGEN
ERLEDIGTE EINSPRACHEN
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM  : 23.JANUAR 2001
NAMENS DES GEMEINDERATES :

DER PRASIDENT : DER GEMEINDESCHREIBER
SIG. T.WEBER SIG. 0.STALDER

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

OSTERMUNDIGEN, DER GEMEINDESCHREIBER :
DEN 9.MARZ 2001 8I1G. 0.STALDER

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:
BERN, 28.MARZ 2001

SIG. M.LUTZ
OFFENTLICHE AUFLAGE:
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM  : 12.MAI 2001
PUBLIKATION IM ANZEIGER RUND UM BERN VOM @ 11.UND 1B6.MAI 2001
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM @ 14.MAI BIS 12.JUNI 2001
EINSPRACHEVERHANOLUNGE VOM ¢ 28.JUNI 2001
RECHTSVERWAHRUNGEN =
ERLEDIGTE EINSPRACHEN : 1
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN ; 0
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM o 1 MAT 2001

/
NAMENS DES GEMEINDERATES : 7/
fER PRASIDENT : DER GEMEINDESCHREIBER

IE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

i k

OSTERMUNDIGEN, DER GEMEINDESCHREIBER

=25 gyt 2001

GENEHMIGT DURCH OAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

/y/180/um.Gbplan_89. imb
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