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Uberbauungsordnung 'Bernstrasse - Wahlackerstrasse'

Eintragung der zu enteignenden Fléche im Plan 1. Erdgeschoss (gelb) geméss Art. 114
der Uberbauungsvorschriften.

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am 13. Januar 1997

GEMEINDERAT ZOLLIKOFEN
Der Prasident: Der Sekretar:

G. Aebi R. Gatschet

Genehmigungsvermerke
Mit der Eintragung der zu enteignenden Flache einverstanden

Parz. 353 ‘ j
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Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
Zollikofen,

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Architektonische
Gestaltung
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Uberbauungsordnung Bernstrasse—Wahlackerstrasse

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 1
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-

plan mit einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2
Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes

bestimmen, gelten die Vorschriften der Zentrumszone.

Art. 3

Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung von Baufeld 1 fur das Erdgeschoss sowie
Lage und Abmessungen der Baufelder 2 bis 4 flir die Obergeschosse;
b) die den Baufeldern zugeordneten baupolizeilichen Masse;

c) die den Obergeschossen zugeordneten Erschliessungs- und Um-
feldflachen sowie die dem Erdgeschoss zugeordneten, &ffentlich zu-
ganglichen Fussgangerbereiche mit den raumbildenden, hoch-
stammigen Baumen;

d) Parkierungs- und Anlieferungszufahrten sowie Lage allfalliger oberir-

discher Parkplatze.

Art. 4
1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestal-
ten. Bauvolumen, Dachformen, Farbgebung und Materialwahl sind auf-

einander abzustimmen.

2 Die maximale Gebaudehohe (Messweise gem. BR) darf bei keinen

Bauten die Hohenkote von 560.25 m Ubetrragen.

3 Fassaden und Materialien sind auf die ndhere Umgebung abzu-

stimmen. Es sind nur Flach- oder Tonnendacher zugelassen.

4 Die Verbindungsbauten zwischen Baufeld 2 und 3 im Bereich der
Hauszugénge und vertikalen Erschliessungen sind als transparente
Konstruktion von den beiden Hauptgeb&uden abzuheben. Eine ge-

schlossene Fassadenwirkung langs der Bernstrasse ist zu vermeiden.




Bestehende Bauten

Nutzungsart

Nutzungsmass

Baulinien
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Uberbauungsordnung Bernstrasse—Wahlackerstrasse

5 Die Fassade des Sockel- bzw. des Ladengeschosses ist gegeniiber
dem Fussgéangerbereich attraktiv zu gestalten (Licht- und Sichtbeziige

zu den Verkaufsflachen, Schaufenster etc.).

Art. &5
1 Fir das bestehende Gebaude und die zugehdérigen Nebenparzel-

len auf Parz. 353 gilt Art. 3 BauG.

2 Fir die Regelung von Neubauten auf dieser Parzelle gelten, soweit
diese Uberbauungsordnung nichts Abweichendes festlegt, die Vor-

schriften des Gemeindebaureglementes.

Art. 6
1 Im Baufeld 1 fur das Erdgeschoss sind nur Nutzungen mit Publi-
kumsverkehr und den dazugehérenden Flachen fir Anlieferung und

Lagerrdume zugelassen.

2 In den Baufeldern 2 und 3 sind Blronutzungen vorgesehen. Soweit
die tarmbezogenen Verkehrsimmissionen dies zulassen, sind auch

Wohnungen gestattet.

3 Das Baufeld 4 ist Wohnnutzungen vorbehalten.

Art. 7

Die maximale BGF innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung
betragt 5'000 m2. Davon entfallen auf die Baufelder 2 und 3 zusammen
max. 2100 m2 BGF und auf die Baufelder 1 und 4 zusammen max.

2'900 m2 BGF. Die max. BGF fur das Baufeld 1 allein betragt 1'800 m2.

Art. 8
1 Die Begrenzungslinie der Baufelder haben den Charakter von Bau-
linien. Fassaden kénnen bis an diese gestellt werden. An Gestal-

tungsbaulinien muss gebaut werden.

2 Erker, Balkone, Vordacher, Treppenhauser und dergieichen durfen,

soweit sie Zu- und Durchgénge nicht beschranken und die Fassade




Umgebungs-
gestaltung

Parkierung

Energieversorgung
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langs der Bernstrasse nicht betreffen, die Baufeldbegrenzungslinie um

maximal 3.00 m Uberragen.

Art. 9
1 Im Bereich der im Plan als ‘6ffentlich zugéanglicher Fussgénger-

bereich' bezeichneten Flache sind keine Parkfelder gestattet.

2 Der im Plan schematisch bezeichnete Gemeinschaftsbereich 'Spiel-
und Aufenthalt’ ist so zu gestalten, dass er auf einer Flache von minde-
stens 100 m2 o&ffentlich zuganglich ist. Die 6ffentliche Fuss-

wegverbindung dient als Zugang und ist entsprechend zu gestalten.

3 Die éffentliche Fussgangerverbindung von der Bernstrasse durch
den Bereich fir Hauszugénge und vertikale Erschliessungen muss roll-

stuhlgangig gestaltet sein.

Art. 10
1 Die Zahl der ober- und unterirdischen Einstellplatze betragt maximal
132. Davon sind mindestens 40 als offentliche Platze zu bewirtschaf-

ten.

2 Die Parkierung von Zweiradern erfolgt auf den im Plan bezeichneten

Flachen.

Art. 11

1 Bei der Planung und Ausfilhrung der Bauten sind die Bestim-
mungen der geltenden Energiegesetzgebung einzuhalten sowie wei-
tere geeignete Massnahmen vorzusehen, welche den Betrieb und die
Benltzung der Bauten mit mdglichst geringem Energieaufwand etlau-

ben.
2 Fur die Neutiberbauung ist Erdgas als Energietrédger einzusetzen.

3 Der Nachweis der Energiesparmassnahmen sowie die Begriindung
des vorgesehenen Energiekonzeptes sind der Bewilligungsbehodrde
zusammen mit dem Baubewilligungsgesuch zur Genehmigung einzu-

reichen.




Erschiiessungs-
vertrag

Vereinbarungen

Enteignungsrechte

Inkrafttreten
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Art. 12

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern sind im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung Verhandlungen zu fiihren,
deren Ergebnisse in einem Erschliessungsvertrag (Etappierung, Bau-
trager gem. Artikel 109 BauG) festgelegt werden. Dieser Vertrag ist vor
Genehmigung der Uberbauungsordnung gegenseitig zu unterzeich-

nen.

Art. 13

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benltzungsrechte,
nachbarliche Naherbaurechte, Fusswegverbindungen, Erstel-
lungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten

usw.)

Art. 14

Die NeuUberbauung auf Parzelle 258 erfordert die Erstellung von Er-
schliessungsanlagen, die den Einbezug der Parzeile Nr. 353 etfordert.
Fur die Enteignung der fur die Erschliessung nétigen Parzellenteile
wird den Eigentimern der Parzelle Nr. 258 gegentber der Eigentiime-

rin der Parzelle Nr. 353 das Enteignungsrecht eingeraumt.

Art. 15
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt far

Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.




Genehmigungsvermerke

VOIDITUUNG VOM ..ot 19. Jan. 1994
Publikation irn AmtShIatt VO ... o s vessnssasn i cass 25. Mai 1994
im Amtsanzeiger rund um Bern ....... 25. Mai 1994

Offentliche Auflage vom 25, Mai bis 24. Juni 1994
Einsprachen....5............. unerledigte Einsprachen....... 2

=7, Okt, 1996

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am ..........000 0090 .

Namens der Gemeinde

Préasident Sekretar
/ ,y‘ }/ t -
izw LY\ f7( ;
Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
Zollikofen, den.....1.0..0kk 199.....
Der Gemeindeschreiber...... .\/(.; ..... orrey 9 e

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

GENEHMIGT mit Aenderu&o

gem. Verfligung vom YU 2
Ami flir Gemeinden und Ra:
[
3




