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Uberbauungsplan 1:500

Die Uberbauungsordnung
besteht aus:

s Uberbauungsplan

» (berbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
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Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Baubereich fiir Hauptbauten
mit Bezeichnung

Baulinie mit / ohne Anbaupfiicht

maximale Hohenkote
inma. M.

Terrainkote in m 0. M.
maximales Gefélle
Hauszugahg (ungeféhre Lage)
Erschliessungsflache

Baumhain

Bbschung
(ungeféhre Lage)

Bereich fur Anlieferung

Bereich fur Anlieferung und
Parkierung

Langsamverkehrsverbindung
(ungeféhre Lage)

Fusswegverbindung
(ungeféhre Lage)

Zu- und Wegfahrt Einstellhalle
bestehend

Rampen- und Treppenanlagen
bestehend
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 25. April 2016

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22.Juni 2016

Offentliche Auflage vom 23. Juni bis 22. Juli 2016
Einspracheverhandlungen am 30. November 2016
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am  12. Dezember 2016

Der Prasident Der Sekretér
Daniel Bichsel Stefan Sutter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zollikofen,

Geme‘ndeschreu

Stefan Sutter

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

BBL
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

1. Aligemeines

Art. 1

Die UeO «Meielen Nord, Abschnitt B» schafft die bau- und planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Realisierung gut gestalteter, wirtschaftlich
erschlossener und optimal in die topographische Situation und die gesam-
te ZPP eingebetteter Verwaltungsgebé&ude sowie der Sicherung von Lang-
samverkehrsverbindungen zu den S-Bahn Stationen Zollikofen und Ober-
zollikofen und zum Gbrigen Gemeindegebiet.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem grauen
Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Bauregle-

ments (BR) der Gemeinde Zollikofen, inshesondere die Bestimmungen zur
ZPP «Meielen Nord».

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der UeO

- die Baubereiche flr Hauptbauten mit Bezeichnung
- die Baulinien mit und ohne Anbaupflicht

—~ die HOohenkoten der Gebaude' in m 0. M.

— die Terrainkoten in m 0. M.

-~ die maximalen Gefélle des Terrains

—~ die Hauszugange (ungefahre Lage)

- die Erschliessungsfiache

— die Baumhaine

- die Boschungen (ungefdhre Lage)

— der Bereich fir die Anlieferung

~ der Bereich fur die Anlieferung und Parkierung

— die Langsamverkehrsverbindungen (ungefahre Lage)
— die Fusswegverbindung (ungefadhre Lage)

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
- die bestehende Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle
— die bestehenden Rampen- und Treppenanlagen

' Die baupolizeilichen Masse richten sich nach der Verordnung Gber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV).
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche fur
Hauptbauten

BBL
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Arbeitszonen
A.

Art. 6

' Die maximal mogliche oberirdische Geschossflache (GFo)? fiir Neubauten
betragt 50’000 m?. Flir den Baubereich BG gilt eine maximale GFo von
22'500 m?. Fiir den Baubereich AA gilt eine maximale GFo von 27'500 m?.

2 Der hochste Punkt der Dachkonstruktion® ist im Uberbauungsplan mit
einer Gebaudehohenkote festgelegt. Darliber hinaus ist kein zuséatzliches
Attikageschoss zulassig.

3 Die maximale Gebaudelange und der minimale Geb&udeabstand werden
durch die Baubereiche flir Hauptbauten definiert.

Art. 7

" Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher sind nur im Bereich fur Anlie-
ferung, im Bereich flr Anlieferung und Parkierung und im Bereich der
Hauszugange zulassig und dirfen maximal 4.0 m Uber die Fassade hinaus
ragen.

2 Oberlichter und technisch bedingte Dachaufbauten wie beispielsweise
Liftaufbauten oder Solaranlagen durfen eine maximale Hohe von 3.50 m
nicht tberschreiten.

3 Technisch und funktional bedingte Bauten und Anlagen im Zusammen-
hang mit der Einstellhalle und der Liftung der Hauptbauten wie beispiels-
weise LUftungs- und Lichtschdchte oder Oberlichter sind in den Erschlies-
sungsflachen und den Baumhainen zuldssig, dirfen jedoch die Aussen-
raumgestaltung sowie die Funktionalitdt der Aussenrdume nicht beein-
trachtigen. Ihre maximale HOhe betragt 4.0 m ab massgebendem Terrain.

2 Als oberirdische Geschossflache gelten alle Geschossflachen nach Art. 28 Absatz
2 und 3 BMBV ab dem ersten Vollgeschoss fgem=Aw=—38-BMBY| aufwarts. Als Un-
tergeschosse gelten alle Geschossflachen nach Art. 19 BMBV.

3 Art. 14 BMBV

siehe Genehmigung /

\(3
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Unterniveaubauten
und unterirdische
Bauten

Larmschutz

Allgemeine Gestal-
tungsvorschriften

Dachgestaltung

BBL
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

Art. 8

' Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem massageben-
den Terrain liegen®. Es gilt ein Grenzabstand von 1.0 m.

2 Unterniveaubauten sind Gebadude, die durchschnittlich maximal 1.20 m
(iber das massgebende Terrain hinausragen®. Es gilt ein Grenzabstand von
1.0 m.

Art. 9

' Im gesamten Wirkungsbereich der UeO «Meielen Nord, Abschnitt B» gilt
die La&rmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43 LSV.

2 Bauten entlang der Bahn sind mit Ld&rmschutz- und Schallabsorptions-
massnahmen auszustatten.

3. Baugestaltung

Art. 10

' Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Volumetrie, Anordnung, Dach- und
Fassadengestaltung sowie Terrainveranderungen und unter Berlicksichti-

gung des sudlich angrenzenden bestehenden Gebaudes im Baubereich BG
SO zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Die natlrliche Belichtung der innen liegenden Rdume der Hauptbauten
ist mit einem Innenhof sicherzustellen.
Art. 11

"Im Wirkungsbereich der UeO «Meielen Nord, Abschnitt B» sind aus-
schliesslich Flachdacher ohne Attikageschoss zulassig.

2 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher sind
extensiv zu begrinen.

4 Art. 5 BMBV
*Art. 6 BMBV
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Gesamtgestaltung
Aussenraum

Terraingestaltung

Erschliessungsflache

BBL
Ue0 «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

4, Aussenraumgestaltung

Art.12

" Die Aussenraume sind hinsichtlich ihrer Anordnung und Bepflanzung so
zuU gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute
Gesamiwirkung entsteht.

2Der 6ffentlich zugangliche Aussenraum ist urban, attraktiv, offen und
hindernisfrei zugdnglich zu gestalten und zu méblieren. Besondere Beach-
tung ist der Gestaltung der Ubergange zum nérdlich angrenzenden Ab-
schnitt A sowie zum 6stlich angrenzenden Areal zu schenken.

3 Die Aussenraumegestaltung ist zusammen mit den Hochbauten bzw. un-
mittelbar im Anschluss an deren Fertigsteliung zu realisieren.

Art. 13

" Gestltzt auf Art. 1 Abs. 2 BMBV wird das massgebende Terrain mit der
vorliegenden UeO festgelegt. Die im Uberbauungsplan bezeichneten Ter-
rainkoten dirfen nicht ber- oder unterschritten werden.

2 Das Terrain und die Anschiiisse an die benachbarten Gebiete sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit der bestehenden Umgebung eine zu-
sammenhangende Losung ergibt. Der Anschluss an das ostlich angrenzen-
de Areal ist zu gewahrleisten.

3 Die Erschliessungsflache zwischen der westlichen Fassade des Baube-
reichs AA und der Boschung darf ein maximales Gefalle von 6% nicht
Uberschreiten.

Art. 14

' Die Erschliessungsflache dient der Erschliessung, der Sicherstellung der
Notzufahrt, der Realisierung von Besucherparkpldtzen sowie von Bauten
und Anlagen im Zusammenhang mit der Einstellhalle und der Liftung des
Hauptgebaudes.

2 Die Erschliessungsflache ist befahrbar, urban und frei zuganglich zu ge-
stalten und angemessen zu beleuchten. Die Flache ist als Begegnungszo-
ne auszufuhren.

3 Der Erschliessungskorridor zwischen den Baubereichen AA und BG kann
eine maximale Breite von 7.0 m aufweisen.

ecoptima



Baumhain

Boschung

Erschliessung Miv,
Einstellhalle, Notzu-
fahrt

Erschliessung Lang-
samverkehr

Hauszugénge

BBL
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

Art. 15

' Die Baumhaine dienen den Angesteliten im Wirkungsbereich der UeO als
Aufenthaltsflache. Sie sind attraktiv zu gestalten und zu méblieren, ange-
messen zu beleuchten sowie mit je einer standortgerechten Baumart zu
bepflanzen.

? Die Baumhaine sind méglichst anstossend an die Erdgeschossfassade
und die gemeinschaftlichen Rdume im Erdgeschoss auszufihren.

Art. 16

' Die Gestaltung der im Uberbauungsplan bezeichnete Béschung richtet
sich nach den Richtlinien der SBB.

2 ks ist eine standortgerechte, mehrheitlich durch einheimische Arten
gepragte Bepflanzung zu wahlen,

5. Erschliessung und Parkierung

Art. 17

' Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Eichen-
weg an der im Uberbauungsplan bezeichneten Stelle direkt in die beste-
hende Einstellhalle.

2 Die Erschliessung flr die Notzufahrt erfolgt ab dem Eichenweg und Ober
die Erschliessungsflache.

Art. 18

Die Erschliessung flr den Langsamverkehr erfolgt ab der Bahnunterfiih-
rung bzw. ab dem Eichenweg (ber die im Uberbauungsplan bezeichneten
durchgangig begehbaren, hindernisfreien Langsamverkehrsverbindungen.
Der Anschluss an die S-Bahn Stationen Zollikofen und Oberzollikofen so-
wie an das Ubergeordnete Langsamverkehrsnetz der Gemeinde ist sicher-
gestellt.

Art. 19

Die Hauszugange sind im Uberbauungsplan in ihrer ungefahren Lage ge-
kennzeichnet. Flir das Gebdude im Baubereich AA muss mindestens ein
und maximal zwei Hauszugéange realisiert werden. Wird nur ein Hauszu-
gang realisiert, muss dieser an der Sudfassade liegen.

ecoptima




Anlieferung

Auto- und Veloab-
steliplatze

Einstellhalle

Energie- und war-
meversorgung

BBL
Ue0 «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

Art. 20

Die Anlieferung erfolgt in den im Uberbauungsplan in ihrer ungefahren
Lage bezeichneten Bereichen.

Art. 21

T Mit Ausnahme der oberirdischen Besucherparkplatze sind die Autoab-
stellplatze unterirdisch in einer Einstellhalle anzuordnen. Fur die Nutzun-
gen in den Baubereichen AA und BG sind insgesamt mindestens 127 und
maximal 166 unterirdische Parkpldtze zu erstellen.

Zn dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich sind maximal 20 ober-
irdische Besucherparkplatze bereitzustellen.

3 Die Berechnung der notwendigen Anzahl Veloabstellplatze richtet sich
nach den Bestimmungen gemass Art. 54¢ der kantonalen Bauverordnung
(BauV). Die Veloabstellplatze sind in den Baubereichen fur Hauptgebdude
und in der Einstellhalle bereitzustellen. Weitere Veloabstellplatze kdnnen
in den Erschliessungsfldchen bereitgestellt werden, sofern sie die Aussen-
raumgestaltung und die Erschiiessungsfunktion nicht beeintréachtigen.

Art. 22

' Die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle erfolgt an der im Uberbauungsplan
in ihrer ungefahren Lage bezeichneten Stelle Ober die bestehende Zu- und
Wegfahrt.

2 Dje Einstellhalle ist in zwei Etappen zwischen den Baubereichen fur
Hauptgebaude auszufUhren. Die Erweiterung in den ZPP-Abschnitt A ist an
geeigneter Stelle ber die bestehende Einstellhalle zu erschliessen.

6. Umwelt

Art. 23

Es ist eine autonome, auf erneuerbaren Energien basierte Energieversor-
gung vorzusehen.

ecoptima



Retention

Nichtionisierende
Strahlung

Vertragliche Sicher-
stellung

Aufhebung beste-
hender Vorschriften

inkrafttreten

BBL 9 ecoptima
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

Art. 24

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Nicht verschmutztes Regenab-
wasser ist soweit mdglich versickern zu lassen. Es ist ein Retentionsvolu-
men von 490 m? zu erstellen.

Art. 25

In den Bereichen, in denen der Abstand zur Fahrleitung geringer als 20 m
ist, sind bauliche Massnahmen zu treffen.

7. Weitere Bestimmungen

Art. 26

Soweit notwendig ist der Vollzug der UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
durch privatrechtliche Vereinbarungen vor der 6ffentlichen Auflage si-
cherzustellen.

Art. 27

Die vorliegende UeO «Meielen Nord, Abschnitt B» ersetzt in ihrem Wir-
kungsbereich den Richtplan ZPP Meielen Nord vom 27. Januar 2000.

Art. 28

Die Teil-Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung in Kraft (Art. 110 BauG).




BBL 10 ecoptima
UeO «Meielen Nord, Abschnitt B»
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
Vorprufung vom 25. April 2016

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  22. Juni 2016

Offentliche Auflage vom 23. Juni bis 22. Juli 2016
Einspracheverhandlungen am 30. November 2016
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Dezember 2016
Der Préasident Der Sekretar

N

Daniel B|chsel Stefan Sutter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zollikofen,

Gemeindeschreiber

AALL N

Stefan Sutter

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

17, Feb, 2017




GENEHMIGUNG

Anderung UeO Nr. 29 «Meielen Nord, Abschnitt B»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauVv

Ausschnitt Uberbauungs-
plan 1:500 und Auszug
Uberbauungsvorschriften

Die UeO-Anderung besteht aus:
s “Ausschnitt Uberbauungsplan und
Auszug Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

o Erlauterungshericht

¢ Bericht raumplanerische Risiko-
studie Gefadhrdung durch Bahn-
linie

* Bericht Abklarung Belastung NIS

4, Dezember 2017
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1.  Ausschnitt Uberbauungsplan 1:500
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2. Auszug Uberbauungsvorschriften
(Anderungen rot)

Art. 1 bis 24 unveréndert
6. Umwelt
Art—25

Art. 26 bis 28 unverédndert



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Oktober 2017
Offentliche Auflage vom 21. Okt. bis 20. Nov. 2017

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrung -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 04.12.2017

Der Prasident Der Sekretar ,—_g
Daniel Bichsel Stefan Sutter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zollikofen, 7a,11.213

Der Gemeindeschreiber

1AL

Stefan Sutter

Genehmigt durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

f) 19, Jan, 2018
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