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8. Uberbauungsordnung Littere
Dezember
2014

Die pberbauungsordnung beinhaltet:
— Uberbauungsplan 1:1000

— Uberbauungsvorschriften

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
Vorprifung vom 4. August 2014
Publikation im Anzeiger der Region Bern vom 27. Au

A

Offentliche Auflage vom 28. August 2014 bis 2

Einspracheverhandlung am 28. November 2015 und 5. Dezember 2014
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen &

Rechtsverwahrungen®” L

AaNA

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am 8. Dezember 2014

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident; Der Sekretar:

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt
Zollikofen, den . & & [EL 20
Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinde und Raumordnung

/! /&,&6/ 2 1, Warz 2016
/
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Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zollikofen,
gestitzt auf

Art. 66 Abs. 3 Baugesetz des Kantons Bern (BauG, BSG 721.0) vom 9. Ju-
ni 1985

Art. 118e Baureglement der Einwohnergemeinde Zollikofen (BR, SSGZ
721.1) vom 2. Dezember 2001

beschliesst:

1. Allgemeines

Art. 1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan mit einem Perimeter gekennzeichnet. Er entspricht dem Perimeter
der ZPP Nr. 118e ,Léattere".

Art. 2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts ande-
res bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes.

Art. 3 Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

— Perimeter Uberbauungsordnung;

- Lage, Abmessung und Koordinaten der Baubereiche fiir Hauptgebaude;
— Lage und Abmessung der verschiedenen Aussenraumbereiche;
— Terrain- und Gebaudehohen als Koten

— Hof- und Griinbereiche

— Ubergeordneter Spiel- und Aufenthaltsbereich

— Detailerschliessung

— Hauszufahrten

— Zu- und Wegfahrt in Einstellhalle;

— Garagenvorplatz

— Besucherparkplatze;

— Carsharing-Parkplatz;

— Langsamverkehrsverbindungen;

— Schlittelpiste;

— Bereich fir Kinderspielplatz nach Art. 44 BauV,

— Bereich flir Spielflache nach Art. 46 BauV;

— Standort Raum im allgemeinen Interesse.

2. Nutzung

Art. 4  Es gelten die Nutzungsbestimmungen fiir die Wohnzonen des
Baureglements.

Art. 5 " Die max. oberirdische Geschossflache betragt insgesamt
19200 m*.

2 Uber den Einstellhallen sind 3 bez. 4 Vollgeschosse zugelassen. Attika-
geschosse sind nicht erlaubt. Fiir die Gesamthdhe der Bauten gelten die in
den Baubereichen eingetragenen Hohenkoten im Uberbauungsplan. Der
hochste Punkt der Dachkonstruktion darf diese an keinem Punkt (iberschrei-
ten. Davon ausgenommen sind technisch bedingte Dachaufbauten wie
Rauch- und Liftungskamine, Oberlichter, Liftaufbauten, technische Installa-
tionen, Solaranlagen und dergleichen. Sie diirfen die im Plan festgelegte
Hoéhenkote im technisch bedingten Ausmass Uberschreiten.
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3. Gestaltung

Art. 6 Die gesamte Wohniberbauung ist als architektonische Einheit zu
gestalten. Diese Einheit konstituiert sich im Wesentlichen aus folgenden
Elementen:

— Abmessung und Stellung der Bauten;

— Architektonische Gestaltung;

~ Dachgestaltung;

— Materialwahl und Farbgestaltung;

— Anordnung und Gestaltung von Neben- bzw. Anbauten; ‘

- Zusammenhangende Gestaltung allgemein zuganglicher Aussenrdume.

Das Uberarbeitete Wettbewerbsergebnis des Architekiurblros Burkhard
Meyer Partner, Baden ist dazu wegweisend.

Art. 7 " Baubereichsbegrenzungen wirken wie eine Baulinien im Sinne
von Art. 90 Abs. 1 BauG.

Art. 8 ' Die Hauptgebaude sind einfache Baukérper mit 3 bzw. 4 Wohn-
geschossen ohne zusatzliches Attikageschoss.

2 Es sind nur Flachdacher gestattet; sie sind extensiv zu begriinen. Allfalli-

ge Dachterrassen sind als Teil des Gebaudekérpers innerhalb des im Uber-
bauungsplan bezeichneten, vierstdckigen Hauptgeb&dudebereiches zu er-
stellen.

* Balkone diirfen die Baubereichsbegrenzung nicht iiberragen. Bei den

untersten Wohngeschossen sind auf der Ostseite gegen den Griinbereich
Treppen oder einfache Terrassenvorbauten, welche den Aufenthalt im
Freien ermdglichen, zugelassen. Eine private Aneignung dieses Griinbe-
reichs ist nicht zulassig.

* Gegen die Hofbereiche sind keine, den Erdgeschosswohnungen vorge-

lagerte private Vorplatze, Treppen oder anderweitige Vorbauten, welche die
Baubereichsbegrenzung tUberragen, gestattet.

® Das jeweils unterste Geschoss der Hauptgebaude dient der Parkierung

von Motorfahrzeugen und Fahrradern.

Art.9  In die Uberbauung kann ein Raum fiir Nutzungen im Interesse der
Bewohnerschaft, wie Gemeinschaftsraum, Kinderkrippe und dergleichen,
mit einer Geschossflache von min. 50 m? integriert werden. Dieser muss
von einem der Hofbereich direkt zugénglich sein. Geeignete Standorte sind
im Uberbauungsplan bezeichnet.

Art. 10 Nebenbauten flr Fahrradabstellplatze, Gerateschuppen und der-

gleichen sind innerhalb der Hofbereiche gestattet. Anzahl und Lage werden
im Bauprojekt festgelegt. Sie sind eingeschossig, mit Flachdachern zu ver-

sehen und einheitlich zu gestalten. Sie haben sich hinsichtlich Material- und
Farbwahl den Hauptgebduden unterzuordnen.

Art. 11 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Dieser umfasst auch die allgemein zugénglichen oder &ffentlichen
Spiel- und Erholungsbereiche. Es sind insbesondere, falls vorgesehen, dar-
zustellen:

— Die Fassadenumrisslinie der Bauten;

— die Erschiiessungsanlagen wie Zufahrten, Hauszugénge, Wege, Vorplat-
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ze, Abstellplatze flir Motorfahrzeuge, Zweirader und Kehricht, ein-
schliesslich der Entwasserung der Anlagen;

— Stutz-, Trenn- und Ubrige Gartenmauern sowie Einfriedungen;

— die wichtigsten Hohenkoten des gewachsenen und fertigen Terrains;

— Bo6schungen und Gel&dndemodulationen;

— die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage;

— die Sichtlinien bei Ausfahrten und Strassenanschliissen;

— Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Spielflachen;

- Kompostieranlagen, sofern vorhanden;

— bepflanzte Flachen, Baume, Straucher und Hecken.

Die Aussenraume sind nach 6kologischen Grundsaizen zu gestalten.
Dazu gehoren insbesondere:

— Minimierung der Bodenversiegelung;

— Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen.

Art. 12 ' Langsamverkehrsverbindungen, sowie alle ibrigen allgemein
zugénglichen Aussenflachen und Hauszugange sind behindertengerecht
auszubilden und so zu beleuchten, dass sie maglichst durchgehend das
Geflihl der Sicherheit vermittein.

> Die Lage der Langsamverkehrsverbindungen ist im Uberbauungsplan

festgelegt. Geringfugige Abweichungen sind moglich.

Art. 13 " Die Hofbereiche sind als Spiel- und Aufenthaltsbereiche allge-
mein zuganglich zu gestalten und mit hochstimmigen Baumen zu versehen.
Bezlglich Anzahl und Standorte der Baume ist das lberarbeitete Wettbe-
werbsprojekt wegleitend.

?  Die Hofbereiche sind so zu gestalten, dass Hauszugange durch Ziigel-

und Notfahrzeuge erreichbar sind. Ebenso sind sie fur Fahrradfahrer als Zu-
und Wegfahrt zu den Fahrradunterstanden befahrbar.

Art. 14 An den im Plan bezeichneten Bereichen sind Kinderspielplatze mit
geeigneten Geraten und Sitzmoglichkeiten fir erwachsene Begleitpersonen
einzurichten.

Art. 15 Eine grdssere Spielflache nach Art. 46 BauV umfasst mindestens
600 m? und ist in der norddstlichen Ecke der Uberbauung innerhalb des
Griinbereichs anzuordnen. Sie dient in erster Linie der Bewohnerschaft in-
nerhalb der Uberbauungsordnung fir Ball- und Rasenspiele, kann aber
auch durch die Bewohnerschaft der angrenzenden Wohnquartiere benutzt
werden.

Art. 16 Die Grinbereiche sind mdglichst naturnah mit einheimischen
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Sie dirfen nicht zu privaten Zwe-
cken umgestaltet und benutzt werden (Ausnahme siehe Art. 8 Abs. 3 dieser
Vorschriften).

Art. 17 Die Ubergeordneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind &ffentlich
zugénglich. Gestaltung und Unterhalt liegen in der Verantwortung der Ge-
meinde. Zwischen dem Waldbereich (ausserhalb des UO-Perimeters) und
der noérdlichen Einstellhalleneinfahrt ist eine Schilittelpiste zu ermdglichen.
Sie ist so zu gestalten, dass ein gefahrfreier Betrieb moglich ist.
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4. Erschliessung

Art. 18 " Die Zu- und Wegfahrt zu den Einstellhallen erfolgt (iber die Er-
schliessungstrassen nordlich und stidlich der Wohniberbauung. lhre ge-
naue Lage und Dimensionierung werden im Baubewilligungsprojekt verbind-
lich festgelegt. Besucherparkplétze und deren Zufahrt sind im Uberbau-
ungsplan festgelegt.

2 Bewohnerparkplétze sind innerhalb der Baubereiche fiir Hauptgebdude

zu erstellen. Ostlich des im Uberbauungsplan bezeichneten Garagenvor-
platzes kénnen zusaizliche Besucher- oder Bewohnerparkpldtze unterir-
disch erstellt werden.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 19 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtli-
chen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Langsamverkehrsverbindungen,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Inkrafttreten Art. 20 Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.
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7. Uberbauungsordnung Littere
Dezember
2016
Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV:
Gegenstand des Verfahrens sind die rot dargestellten Anderungen der
Uberbauungsvorschriften.
Uberbauungsvorschriften
Genehmigungsvermerke
Publikation im Anzeiger der Region Bern vom 16. November 2016
Offentliche Auflage vom 17. November 2016 bis 16. Dezember 2016
Einspracheverhandlung am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am 23. Januar 2017
Namens der Einwohnergemeinde:
Der Prasident: 5& ekretar:
Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt
Zollikofen, den ..7-.5-0“ T}
er Gemeindeschreiber:
Genehmigt durch das Amt fir Gemeinde und Raumordnung
10, Marz 2017
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Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zollikofen,
gestiitzt auf

Art. 66 Abs. 3 Baugesetz des Kantons Bern (BauG, BSG 721.0) vom 9.
Juni 1985

Art. 118e Baureglement der Einwohnergemeinde Zollikofen (BR, SSGZ
721.1) vom 2. Dezember 2001

beschliesst:

1. Allgemeines

Art. 1  Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan mit einem Perimeter gekennzeichnet. Er entspricht dem Perimeter
der ZPP Nr. 118e ,Léattere".

Art. 2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts ande-
res bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes.

Art. 3 Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

— Perimeter Uberbauungsordnung;

- Lage, Abmessung und Koordinaten der Baubereiche flir Hauptgebaude;
-~ Lage und Abmessung der verschiedenen Aussenraumbereiche;
— Terrain- und Gebdudehdhen als Koten

— Hof- und Griinbereiche

— Ubergeordneter Spiel- und Aufenthaltsbereich

— Detailerschliessung

~ Hauszufahrten

— Zu- und Wegfahrt in Einstellhalle;

— Garagenvorplatz

— Besucherparkplatze;

- Carsharing-Parkplatz;

-~ Langsamverkehrsverbindungen;

— Schlittelpiste;

— Bereich fir Kinderspielplatz nach Art. 44 BauV;

— Bereich fur Spielflache nach Art. 46 BauV;

- Standort Raum im allgemeinen Interesse.

2. Nutzung

Art. 4  Es gelten die Nutzungsbestimmungen fur die Wohnzonen des
Baureglements.

Art. 5 ' Die max. oberirdische Geschossflache betragt insgesamt
19’200 m2.

2 Uber den Einstellhallen sind 3 bez. 4 Vollgeschosse zugelassen. Attika-
geschosse sind nicht erlaubt. Fir die Gesamthohe der Bauten gelten die in
den Baubereichen eingetragenen Hohenkoten im Uberbauungsplan. Der
héchste Punkt der Dachkonstruktion darf diese an keinem Punkt Gberschrei-
ten. Davon ausgenommen sind technisch bedingte Dachaufbauten wie
Rauch- und Liftungskamine, Oberlichter, Liftaufbauten, technische Installa-
tionen, Solaranlagen und dergleichen. Sie dirfen die im Plan festgelegte
Hohenkote im technisch bedingten Ausmass Uberschreiten.
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3. Gestaltung

Art. 6 ' Die gesamte Wohniiberbauung ist als architektonische Einheit zu
gestalten. Diese Einheit konstituiert sich im Wesentlichen aus folgenden
Elementen:

— Abmessung und Stellung der Bauten;

— Architektonische Gestaltung;

— Dachgestaltung;

— Materialwahl und Farbgestaltung;

— Anordnung und Gestaltung von Neben- bzw. Anbauten;

— Zusammenhangende Gestaltung allgemein zugénglicher Aussenrdume.

Das uberarbeitete Wettbewerbsergebnis des Architekturbiros Burkhard
Meyer Partner, Baden ist dazu wegweisend.

2 In den Baubereichen 1 und 3 ist, in Abweichung zum Uberarbeiteten
Wettbewerbsergebnis, die Aufteilung in zwei (Baubereich 1) oder max. drei
Baukérper (Baubereich 3) zulassig.

Art. 7 ' Baubereichsbegrenzungen wirken wie eine Baulinien im Sinne
von Art. 90 Abs. 1 BauG.

Art. 8 ' Die Hauptgeb&ude sind einfache Baukérper mit 3 bzw. 4 Wohn-
geschossen ohne zusétzliches Attikageschoss.

2 Es sind nur Flachdicher gestattet; sie sind extensiv zu begriinen. Allfél-
lige Dachterrassen sind als Teil des Geb&udekérpers innerhalb des im
Uberbauungsplan bezeichneten, vierstockigen Hauptgebaudebereiches zu
erstellen.

% Balkone diirfen die Baubereichsbegrenzung nicht tiberragen. Bei den un-
tersten Wohngeschossen sind auf der Ostseite gegen den Griinbereich
Treppen oder einfache Terrassenvorbauten, welche den Aufenthalt im
Freien ermdglichen, zugelassen. Eine private Aneignung dieses Griinbe-
reichs ist nicht zulassig.

4 Gegen die Hofbereiche sind keine, den Erdgeschosswohnungen vorgela-
gerte private Vorplatze, Treppen oder anderweitige Vorbauten, welche die
Baubereichsbegrenzung liberragen, gestattet.

° Das jeweils unterste Geschoss der Hauptgebdude dient der Parkierung
von Motorfahrzeugen und Fahrradern.

Art. 9  In die Uberbauung kann ein Raum fiir Nutzungen im Interesse der
Bewohnerschaft, wie Gemeinschaftsraum, Kinderkrippe und dergleichen,
mit einer Geschossflache von min. 50 m? integriert werden. Dieser muss
von einem der Hofbereich direkt zuganglich sein. Geeignete Standorte sind
im Uberbauungsplan bezeichnet.

Art. 10 Nebenbauten fir Fahrradabstellplatze, Gerédteschuppen und der-

gleichen sind innerhalb der Hofbereiche gestattet. Anzahl und Lage werden
im Bauprojekt festgelegt. Sie sind eingeschossig, mit Flachdachern zu ver-

sehen und einheitlich zu gestalten. Sie haben sich hinsichtlich Material- und
Farbwahl den Hauptgebduden unterzuordnen.

Art. 11 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Dieser umfasst auch die allgemein zugénglichen oder 6ffentlichen
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5 UeO Nr. 26

Spiel- und Erholungsbereiche. Es sind insbesondere, falls vorgesehen, dar-
zustellen:

Die Fassadenumrisslinie der Bauten;

die Erschliessungsanlagen wie Zufahrten, Hauszugéange, Wege, Vor-
platze, Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Zweirdder und Kehricht, ein-
schliesslich der Entwésserung der Anlagen;

— Stlitz-, Trenn- und Ubrige Gartenmauern sowie Einfriedungen;

— die wichtigsten Hohenkoten des gewachsenen und fertigen Terrains;
— Boéschungen und Gelandemodulationen;

— die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage;

— die Sichtlinien bei Ausfahrten und Strassenanschllssen;

— Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Spielflachen;

-~ Kompostieranlagen, sofern vorhanden;

— bepflanzte Flachen, Baume, Straucher und Hecken.

|

2 Die Aussenraume sind nach dkologischen Grundsétzen zu gestalten.
Dazu gehdren insbesondere:

— Minimierung der Bodenversiegelung;

— Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen.

Art. 12 ' Langsamverkehrsverbindungen, sowie alle Ubrigen aligemein zu-
ganglichen Aussenfldchen und Hauszugange sind behindertengerecht aus-
zubilden und so zu beleuchten, dass sie méglichst durchgehend das Gefuhl
der Sicherheit vermitteln.

2 Die Lage der Langsamverkehrsverbindungen ist im Uberbauungsplan
festgelegt. Geringfligige Abweichungen sind mdglich.

Art. 13 ' Die Hofbereiche sind als Spiel- und Aufenthaltsbereiche allge-
mein zugénglich zu gestalten und mit hochstdmmigen Baumen zu versehen.
Bezliglich Anzahl und Standorte der Baume ist das Uberarbeitete Wettbe-
werbsprojekt wegleitend.

2 Die Hofbereiche sind so zu gestalten, dass Hauszugénge durch Ziigel-
und Notfahrzeuge erreichbar sind. Ebenso sind sie fir Fahrradfahrer als Zu-
und Wegfahrt zu den Fahrradunterstanden befahrbar.

Art. 14 An den im Plan bezeichneten Bereichen sind Kinderspielplatze mit
geeigneten Geraten und Sitzmdglichkeiten flr erwachsene Begleitpersonen
einzurichten.

Art. 15 Eine gréssere Spielflache nach Art. 46 BauV umfasst mindestens
600 m? und ist in der nordéstlichen Ecke der Uberbauung innerhalb des
Griinbereichs anzuordnen. Sie dient in erster Linie der Bewohnerschatft in-
nerhalb der Uberbauungsordnung fiir Ball- und Rasenspiele, kann aber
auch durch die Bewohnerschaft der angrenzenden Wohnquartiere benutzt
werden.

Art. 16 Die Griinbereiche sind mdglichst naturnah mit einheimischen
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Sie dirfen nicht zu privaten Zwe-
cken umgestaltet und benutzt werden (Ausnahme siehe Art. 8 Abs. 3 dieser
Vorschriften).

Art. 17 Die (bergeordneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind éffentlich
zuganglich. Gestaltung und Unterhalt liegen in der Verantwortung der Ge-
meinde. Zwischen dem Waldbereich (ausserhalb des UO-Perimeters) und
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Zufahrt und Parkie-
rung

Vereinbarungen

6 UeO Nr. 26

der noérdlichen Einstellhalleneinfahrt ist eine Schilittelpiste zu ermdglichen.
Sie ist so zu gestalten, dass ein gefahrfreier Betrieb moglich ist.

4. Erschliessung

Art. 18 ' Die Zu- und Wegfahrt zu den Einstellhallen erfolgt liber die Er-
schliessungstrassen nérdlich uad-sidlich der Wohniberbauung. lhre ge-
naue Lage und Dimensionierung werden im Baubewilligungsprojekt verbind-
lich festgelegt. Besucherparkplétze und deren Zufahrt sind im Uberbauungs-
plan festgelegt.

2 Bewohnerparkplatze sind innerhalb der Baubereiche fiir Hauptgebaude
oder unterirdisch zu erstellen. Ostlich des im Uberbauungsplan bezeichne-
ten Garagenvorplatzes kénnen zusatzliche Besucher- oder Bewohnerpark-
platze unterirdisch erstellt werden.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 19 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtli-
chen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Langsamverkehrsverbindungen,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Inkrafttreten Art. 20 Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Planinhalte

1.

Gemeinde Zollikofen 3
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 26 «Lattere»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem Perimeter gekennzeichnet. Er entspricht dem Perimeter
der ZPP M «Lattere».

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes.

Art. 3

Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

Perimeter Uberbauungsordnung

Lage, Abmessung und Koordinaten der Baubereiche flr Haupteebiude-
Gebaude

Lage und Abmessung der verschiedenen Aussenraumbereiche
Massgebendes Terrain in m. 0. M. Ferratr—ora-GebaudehéhenalsKeten
Hochster Punkt der Dachkonstruktion in m. 4. M.

Hof- und Grlnbereiche

Ubergeordneter Spiel- und Aufenthaltsbereich
Detailerschliessung

Hauszufahrten

Zu- und Wegfahrt in Einstellhalle

Garagenvorplatz (Zone Zufahrt)
Besucherparkplatze

Carsharing-Parkplatz
Langsamverkehrsverbindungen

Schlittelpiste

Bereich fur Kinderspielplatz nach Art. 44 BauVv
Bereich fur grossere Spielflache nach Art. 46 BauV
Mogliche Standorte Raum im allgemeinen Interesse

Koordinaten

Im Uberbauungsplan sind hinweisend geregelt:

Parzellierung neu

Wald

ecoptima



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Siehe Genehmigung AGR

Gemeinde Zollikofen 4
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 26 «Lattere»
Uberbauungsvorschriften

2.  Nutzung

Art. 4

Es gelten die Nutzungsbestimmungen flr die Wohnzonen des Bauregle-
ments.

Art. 5

" Die max. oberirdische Geschossflache betragt insgesamt +9-266
29'200 m2, wovon max. 21'200 m? fur Wohnnutzung zulassig sind

2 Uber den Einstellhallen im 1. Vollgeschoss sind 3 bez. 4 Vollgeschosse
zugelassen. Attikageschosse sind nicht erlaubt. Pro Baubereich (BB) und
Sektor werden das massgebende Terrain (T), der hochste Punkt der Dach-
konstruktion (DK) und die Anzahl Vollgeschosse (VG) festgelegt. Foraie

Gea&mﬂ%&heﬂa%a&e&geﬁemﬂeﬁ%ﬂ%%@%ﬁﬁ%@%ﬁgﬁ%ﬂ

%%%&%%e%%%%ﬁﬁ%&ﬁ%ﬁﬁ%&% Uber
dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion sind nur technisch bedingte
Dachaufbauten wie Rauch- und LOftungskamine, Oberlichter, Liftaufbauten,
technische Installationen, Solaranlagen und dergleichen mit ciner maxima-
len Hohe von 1.50 m zuldssig.-StedirfentieimPlanfestgeleste Hohenrke-
%&Hﬂ—f@eﬂﬂﬁ@h—m‘@kﬁﬁ%ﬁﬂ“&ﬁﬁfﬂﬁﬁﬁ—&%ﬁeﬁ%‘ HEE 2 d e T

BB Sektor T DK VG
1 A 5§52 AY TEoF 565.50 4
1 B §52 . AY 55557 568.60 5
2 A sug. o S5+3% 564.50 4
2 B S5\6 .30 S5HI2 561.50 5
2 A S5, AY SSe67 566.00 4
3 B §52,6yssotr 569.10 5
3 B SWA Y S50 569.10 5
4 A 5uy 28 55274 563.00 4
4 B 5us 2t S5 566.00 5
2 A sug. 3§ 55504 564.00 4
o A SUY.Y6 485 558.00 4
A A suy, ¢ S4H-65 558.00 4
7 B Suy.we 5-4-?—&9 561.00 5

* Die Erdgeschosskote (Oberkante fertiger Boden) des jeweiligen Baube
reichs darf gegen oben und unten nicht mehr als 0.25 m vom massgeben
den Terrain abweichen

ecoptima



Gestaltung allgemein

Baubereichs-
begrenzung

Baubereiche flr
HaupteGebaude

Gemeinde Zollikofen 5
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 26 «Lattere»
Uberbauungsvorschriften

3. Gestaltung

Art. 6

1 Die gesamte Wohnuberbauung ist als architektonische Einheit zu gestal-
ten. Diese Einheit konstituiert sich im Wesentlichen aus folgenden Ele-
menten:

— Abmessung und Stellung der BauterGebaude;

- Architektonische Gestaltung;

— Dachgestaltung;

- Materialwahl und Farbgestaltung;

— Anordnung und Gestaltung von NebenaKlein- bzw. Anbauten;

- Zusammenhangende Gestaltung allgemein zuganglicher Aussenraume.

Das Uberarbeitete Wettbewerbsergebnis des Architekturbdros Burkhard
Meyer Partner, Baden ist dazu wegweisend.

2 In den Baubereichen 1 #ad-bis 3 ist, in Abweichung zum Uberarbeiteten
Wettbewerbsergebnis, die Aufteilung in zwei (Baubereiche 1 und 2) oder
max. drei Baukdrper (Baubereich 3) zulassig.

Art. 7

Baubereichsbegrenzungen wirken wie eine Baulinien im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauG.

Art. 8

' Die Hauptgebagde-Gebaude sind einfache Baukdrper mit 3 bzw. 4 Wehn-

gesehoessea-dem Wohnen vorbehaltenen Vollgeschossen ohne zusatzli-
ches Attikageschoss.

2 Es sind nur Flachdacher gestattet; sie sind extensiv zu begriunen. Allfalli-
ge Dachterrassen sind als Teil des Gebaudekorpers innerhalb des im

Uberbauungsplan bezeichneten, werstéekisenHaupteebdudeberetehes
Baubereichs fur Gebaude zu erstellen.

3 Balkone durfen die Baubereichsbegrenzung nicht Gberragen. Bei den
2. Vollgeschossen (erstes, dem Wohnen vorbehaltene Vollgeschoss ah-
tersten-Wehngesehessen) sind auf der Ostseite gegen den Grinbereich
Treppen oder einfache Terrassenverbatgter, welche den Aufenthalt im
Freien ermdglichen, zugelassen. Ereprivaete-Aneienung-diesesGranbe-
retehsistrichtzatassie

ecoptima



Raume im allgemei-
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Gemeinde Zollikofen 6
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 26 «Lattere»
Uberbauungsvorschriften

4 Gegen die Hofbereiche sind keine, den ErggesechoesswohrtrgerWohnun-
gen im zweiten Vollgeschoss (erstes, dem Wohnen vorbehaltene Vollge-

schoss) vorgelagerte private Vorplatze, Treppen etc. ederanderwettige
Verbadter, welche die Baubereichsbegrenzung Uberragen, gestattet.

5 Das jeweils urterste-GeschossderHauptgebaude erste Vollgeschoss
dient der Parkierung von Motorfahrzeugen und Fahrradern.

Art. 9

In die Uberbauung kann ein Raum flr Nutzungen im Interesse der Bewoh-
nerschaft, wie Gemeinschaftsraum, Kinderkrippe und dergleichen, mit
einer Geschossflache von min. 50 m? integriert werden. Dieser muss von
einem der Hofbereich direkt zuganglich sein. Geeignete Standorte sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Art. 10

NebenrbautenKleinbauten flr Fahrradabstellplatze, Gerateschuppen und
dergleichen haben eine maximale Gesamthéhe von 4.0 m und eine maxi-
male Grundflache von 60 m? einzuhalten. Sie sind innerhalb der Hofberei-
che gestattet. Anzahl und Lage werden im Bauprojekt festgelegt. Sie sind
eingeschossig, mit Flachdachern zu versehen und einheitlich zu gestalten.
Sie haben sich hinsichtlich Material- und Farbwahl den Hauptgebauden
unterzuordnen.

Art. 11

1 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
Dieser umfasst auch die allgemein zuganglichen oder 6ffentlichen Spiel-
und Erholungsbereiche. Es sind insbesondere, falls vorgesehen, darzustel-
len:

- Die Fassadenumrisslinie der BattenGebaude,;

- die Erschliessungsanlagen wie Zufahrten, Hauszugange, Wege, Vorplat-
ze, Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge, Zweirdder und Kehricht, ein-
schliesslich der Entwésserung der Anlagen;

- Stltz-, Trenn- und Ubrige Gartenmauern sowie Einfriedungen;

- die wichtigsten Terrainkoten im Aussenraum Héhenketerdes-gewach-
serenunrd-fertgenterratns;

- Bdschungen und Gelandemodulationen;

- die Art der dichten und der wasserdurchldssigen Belage;

- die Sichtlinien bei Ausfahrten und Strassenanschlissen;

— Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Spielflachen;

- Kompostieranlagen, sofern vorhanden;

— bepflanzte Flachen, Badume, Strducher und Hecken.

2 Die Aussenraume sind nach 6kologischen Grundsatzen zu gestalten.

ecoptima
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Gemeinde Zollikofen 7
Anderung Uberbauungsordnung Nr. 26 «Lattere»
Uberbauungsvorschriften

Dazu gehoren insbesondere:
— Minimierung der Bodenversiegelung;
- Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen.

Art. 12

T Langsamverkehrsverbindungen, sowie alle Ubrigen allgemein zugangli-
chen Aussenfldchen und Hauszugange sind behindertengerecht auszubil-
den und so zu beleuchten, dass sie moglichst durchgehend das Gefuhl der
Sicherheit vermitteln.

2 Die Lage der Langsamverkehrsverbindungen ist im Uberbauungsplan
festgelegt. Geringflgige Abweichungen sind moglich.

Art.13

1 Die Hofbereiche sind als Spiel- und Aufenthaltsbereiche allgemein zu-
ganglich zu gestalten und mit hochstammigen Bdumen zu versehen. Be-
zlglich Anzahl und Standorte der B4ume ist das Uberarbeitete Wettbe-
werbsprojekt wegleitend.

2 Die Hofbereiche sind so zu gestalten, dass Hauszugange durch Zlgel-
und Notfahrzeuge erreichbar sind. Ebenso sind sie flr Fahrradfahrer als
Zu- und Wegfahrt zu den Fahrradunterstanden befahrbar.

Art. 14

An den im Plan bezeichneten Bereichen sind Kinderspielplatze mit geeig-
neten Geraten und Sitzmoglichkeiten flr erwachsene Begleitpersonen
einzurichten.

Art. 15

Eine grossere Spielflache nach Art. 46 BauV umfasst mindestens 600 m?
und ist in der norddstlichen Ecke der Uberbauung innerhalb des Griinbe-
reichs anzuordnen. Sie dient in erster Linie der Bewohnerschaft innerhalb
der Uberbauungsordnung fur Ball- und Rasenspiele, kann aber auch durch
die Bewohnerschaft der angrenzenden Wohnquartiere benutzt werden.
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Art. 16

' Die GrlUnbereiche sind maglichst naturnah mit einheimischen Strauchern
und Baumen zu bepflanzen. Sie durfen nicht zu privaten Zwecken umge-
staltet und benutzt werden (Ausnahme siehe Art. 8 Abs. 3 dieser Vor-
schriften).

Art. 17

Die Ubergeordneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind 6ffentlich zu-
ganglich. Gestaltung und Unterhalt liegen in der Verantwortung der Ge-
meinde. Zwischen dem Waldbereich (ausserhalb des UeO-Perimeters) und
der nérdlichen Einstellhalleneinfahrt ist eine Schlittelpiste zu ermoglichen.

Sie ist SO zu gestalten, dass ein gefahrfreter-gefahrloser Betrieb moglich
ist.

4. Erschliessung

Art. 18

' Die Zu- und Wegfahrt zu den Einstellhallen erfolgt Uber die Erschlies-
sungstrassen nordlich der Wohnlberbauung. Ihre genaue Lage und Di-
mensionierung werden im Baubewilligungsprojekt verbindlich festgelegt.
Besucherparkplatze und deren Zufahrt sind im Uberbauungsplan festge-
legt.

2 Bewohnerparkplatze sind innerhalb der Baubereiche flr Haupteebiude
Gebaude oder unterirdisch zu erstellen. Ostlich des im Uberbauungsplan
bezeichneten Garagenvorplatzes kénnen zusatzliche Besucher- oder Be-
wohnerparkplatze unterirdisch erstellt werden.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 19

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen ver-
einbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstel-
lungspflicht und Kostenbeteiligung, Langsamverkehrsverbindungen, Er-
schliessungsdienstbarkeiten usw.).
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Art. 20

Inkrafttreten ' Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.

2Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

1. 6ffentliche Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

2. offentliche Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

25. Mai 2021

27. Oktober 2021
28. Okt. bis 26. Nov. 2021

30. Méarz 2022
31. Mérz bis 29. April. 2022

3
1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. Juli 2022

Prasident

Daniel Bichsel

Sekretar

Stefan Sutter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zollikofen,

Gemeindeschreiber

sy - # (5/

Stefan Sutter

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

16. Jan, 2023
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