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Gemeinde Zollikofen

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 118b
BERNSTRASSE — KIRCHLINDACHSTRASSE M 1:500

------------------- Perimeter Uberbauungsordnung

-j Baufelder max. Héhenkote = 576 m U.M.

| Baufelder max. Héhenkote = 573 m {.M.

allgemein zugéanglicher Bereich

Privatbereich

Privatbereich oder allgemein zugénglicher Bereich (optional)

Trottoir

Umfeld Baufeld C1 und C2 flr Zufahrt, Parkierung und dergleichen

hochstdmmige Baume im Strassenraum

———— Gestaltungsbaulinie (Art. 91 Abs. 1 BauG)
< Zu-und Wegfahrten Parking / Anlieferung

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 29.03.04 - 23.04.04

Vorprifung vom 23.06.05

Publikation im Amtsanzeiger vom 28.02.07 / 2.03.07
Offentliche Aufflage der UO vom 28.02.07 - 30.03.07
Einspracheverhandlungen am 3.05.07

Erledigte Einsprachen: 1 Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20.08.07

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:

=y Wy /-
Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Zollikofen, den - 8. Nev. 2067 Der Gemeindeschreiber:

/I
Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung:

om0 20 X Jdiediees

17.10. 2007



Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Art der Nutzung

gemeinde Zollikofen : /
Uberbauungsordnung Nr. 118b ,,Bernstrasse — Kirchlindachstrasse®
Parz. Nr. 178, 169, 247 und 602

Aligemeines

Art. 1
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2
Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelien die Vorschriften gemass Baureglement (BR).

Art. 3

im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

e Perimeter der Uberbauungsordnung

e Baufelder fiir Hochbauten mit max. Héhenkoten

» Aussenraumbereiche

* (Gestaltungsbaulinien nach Art. 91 Abs. 1 BauG

e Zu- und Wegfahrt Einstellhalle, Baufelder A, B, D, E
*  QOberirdische Parkierung im Strassenraum

¢ Anlieferung

¢ Trottoir

e Umgebungsfliche zu Baufelder C1/ C2

Im Uberbauungsplan mit Hinweischarakter sind geregelt:
* Hochstammige Baume im Strassenraum

* Containerplatz

* Fahrradabstellplatz

Nutzung

Art. 4

1 Es gelten folgende Nutzungsbestimmungen:
- Baufelder A, B, C: Zentrumszone (Art. 77 BR)
- Baufelder D und E; Wohn- und Gewerbezone WG4 (Art. 76 BR)
- Baufeld F: Wohn- und Gewerbezone WG3 (Art. 76 BR).

2 In Ergénzung zu Art. 77 Abs. 1 BR (Zentrumszone) sind im Baufeld B im
Erdgeschoss gegen die Kirchlindachstrasse keine Wohnnutzungen gestat-
tet.

3 Innerhalb des Perimeters der ZPP diirfen maximal 19 Familienwohnun-
gen (Art. 43 Abs. 3 BauV) realisiert werden. Diese werden wie folgt auf die
einzelnen Baufelder aufgeteiit:

- Baufelder A,B: 0
- Baufeld C1: 6
- Baufeld C2: 0
- Baufelder D, E: 7
- Baufeld F: 6

Gemeinde Zollikofen / UO Bernstrasse - Kirchlindachstrasse / 27.04.06




Mass der Nuizung

Baufeldbegren-
zung

Architektonische
Gestaltung

Wenn im Baubewilligungsverfahren der Nachweis einer Spielflache in der
durch die BauV geforderten Grosse (Art. 46 Abs. 2) erbracht wird, kann die
Baubewilligungsbehdrde eine hdhere Anzahl Familienwohnungen bewill-
gen.

Art. 5

1 Die maximalen BGF betragen auf Parzelle Nr. 169 (Baufeld C1) 990 m?,
auf Parzelle 178 (Baufelder A, B, D und E) 3'910 m?, auf Parzelle 247
(Baufeld F) 900 m? und auf Parzelle 602 (Baufeld C2) 315 m®,

2 Falls auf Parzelle 169 (Baufeld C1) kein Neubau erstellt wird, kann die
Nutzung der Parzellen 169 und 602 zusammengelegt und im Bereich der
Parzelle 602 (Baufeld C2) realisiert werden. Damit verfallt der Nutzungsan-
spruch auf Parzelle 169 (Baufeld C1). Es gilt in diesem Fall fir die Parzelle
602 (Baufeld C2) eine maximale BGF von 1’305 m®.

3 Planung und Realisierung eines Neubaus im Baufeld C2 sind in jedem
Fall mit einer Neubebauung auf der ndrdlich angrenzenden Parzelle
Nr. 385 auf Gebiet der Gemeinde Muanchenbuchsee zu koordinieren.

Gestaltung

Art. 6

1 Baufeldbegrenzungen wirken wie eine Baulinie im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauG. Wo solche als Gestaltungsbaulinien (nach Art. 91 Abs. 1
BauG) bezeichnet sind, besteht Anbaupflicht.

Art. 7

1 Im Perimeter der Uberbauungsordnung sind nur extensiv begriinte
Flachdacher gestattet. Fir die Baufelder A, D, C2 und F gilt eine maximale
Hoéhenkote von 576 m 0. M. und fiir die Baufelder B, C1 und E eine solche
von 573 m 0. M. Die H8henkoten dlirfen nur technisch bedingte Aufbauten
gem. Art. 70 Abs. 4 und 5 BR Uberragen. Beim Baufeld F ist das oberste
Geschoss als Attikageschoss auszubilden. Es darf die Hohenkote nicht
Uiberragen.

2 Die Bauten der Baufelder A, B, D und E im Bereich der Parzelle 178 sind
als architektonische Einheit zu gestalten. Diese Einheit konstituiert sich im
Wesentlichen aus folgenden Elementen:

*  Volumetrie und Stellung der Bauten,

» Konstruktionsart und Fassadengestaltung,

¢ Materialwahi

Auf diesen Bauten sind keine Attikageschosse zugelassen.

3 Das Erdgeschoss im Baufeld A (Ebene Bernstrasse) ist gegenliber den
Obergeschossen um 2 m zuriickzuversetzen. Stiitzen im Sinne von tragen-
den Elementen fur die Obergeschosse sind ausserhalb der riickversetzien
EG-Baulinie gestattet.

4 Balkone auf der Siidseite vom Baufeld E, der Westseite vom Baufeld D
und der Sldseite vom Baufeld F diirfen um maximal 1.80 m und auf der
Westseite vom Baufeld F um maximal 1.50 m uber die Baufeldbegrenzung

Gemeinde Zollikofen / UO Bernstrasse - Kirchlindachstrasse / 27.04.06




Aussenraum-
gestaltung

Zu- und Wegfahrt
fiir Anlieferung und
Parkierung

hinausragen. Beim Baufeld C1 miissen Balkone auf der Westseite inner-
halb der Baufeldbegrenzung liegen und auf der Ostseite dirfen Lauben-
génge die Baufeldbegrenzung um maximal 1.50 m Uberragen.

5 im Baufeld F kann an die Grenze von Parzelle 178 gebaut werden.

Art. 8

1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. in

diesem Plan ist mindestens die Arealfliche der Realisierungsetappe inkl.

der angrenzenden Bauten zu erfassen. Es sind insbesondere, falls vorge-

sehen, darzustellen:

¢ die Fassadenumrisslinie der Bauten;

¢ die Erschliessungsanlagen wie Zufahrien, Hauszugange, Wege, Vor-
platze, Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Zweirdder und Kehricht, ein-
schliesslich der Entwasserung der Anlagen;

= Stilitz-, Trenn- und Gbrige Gartenmauern sowie Einfriedungen;

e die wichtigsten Hohenkoten des gewachsenen und fertigen Terrains;

e Boschungen und Geldndemodulationen;

e die Art der dichten und der wasserdurchlassigen Belage;

e die Sichilinien bei Ausfahrten und Strassenanschlilssen;

» Aufenthaltsbereiche, Spielplétze und Spielflachen;

» (brige Nutzflachen wie Lager, Verkehrsflachen flir den Warenumschlag
und dergleichen;

* bepflanzte Flachen, Baume, Straucher und Hecken;

e gestalterische und bauliche Massnahmen zum Schutz der Fussganger
(Poller etc.)

2 Die allgemein zugénglichen Fléchen sind einladend und behindertenge-
recht zu gestalten. Sie sind so zu beleuchten, dass sie in allen Bereichen
ein Gefihl der Sicherheit vermitteln.

3 Die dem Baufeld E sudlich vorgelagerte Flache kann je nach Erdge-
schossnutzung allgemein zugénglich oder als Privatbereich gestaltet wer-
den.

4 Alle festgelegten Baume sind hochstammig.

Erschliessung

Art. 9

1 Die Baufelder A, B, C1, D, E und F sind grundséatzlich {iber die Einstell-
halle von der Kirchlindachstrasse her zu erschliessen; vorbehalten bleiben
Art. 9 Abs. 2 und Art. 12. Die Einstellhalle ist so zu konzipieren, dass sie im
Bereich der Parzelien 169 und 247 erweiterbar und Uber die gleiche Zu-
und Wegfahrt von der Kirchiindachstrasse her erreichbar ist. Dazu kann die
Einstellhalle auf Parzelle Nr. 178 in einer ersten Etappe auf die Grenze
gegen die Parzellen Nr. 169 und 247 gebaut werden.

2 Zum Baufeld C1 ist eine Zu- und Wegfahrt in eine Einstellhalle sowie fir
oberirdische Parkierung und Anlieferung auch von der Bernstrasse her
moglich. Falls ein Neubau auf Baufeld C2 erstellt wird, erfolgt hier die Zu-
fahrt in eine Einstellhalle unabhéngig von Parzelle 178 von der Bernstrasse
her.

Gemeinde Zollikofen / UO Bernstrasse - Kirchlindachstrasse / 27.04.06




Fussweg-
verbindungen

Fahrradabstell-
platz

Etappierung

Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

3 Die Anlieferung fiir die Baufelder A und B erfolgt auf der Seite der Bern-
strasse.

4 Wenn im Baufeld D im Erdgeschoss keine Wohnungen realisiert werden,
kann auf dessen Westseite von der Kirchlindachstrasse her eine Zufahrt flir
Zigel-, Notfahrzeuge und dergleichen bis zu einer maximalen Tiefe von

10 m ab Trottoirrand erstellt werden. Mit einem strassenseitigen Pfahl wer-
den nicht tolerierte Zufahrien verhindert.

Art. 10

Bestehende Bauten oder Neubauten auf Parzelle 169 mussen fur Fuss-
géangerinnen von der Kirchlindachstrasse her tiber den allgemein zugangli-
chen Bereich auf Parzelle 178 zugénglich sein.

Art. 11

Fahrradabstellpl4tze fir Ladenkunden sind mit den notwendigen Vorrich-
tungen im allgemein zuganglichen Bereich gegen die Kirchlindachstrasse
zu erstellen. Der im Plan bezeichnete Standort kann zugunsten einer
zweckmassigen Gesamtldsung verschoben werden.

Weitere Bestimmungen

Art. 12

1 Bei den in Art. 9 festgelegten Zufahrten in unterirdische Einstellhallen
wird davon ausgegangen, dass in einer 1. Etappe auf Parzelle 178 gebaut
wird und die Neubauten auf den anderen Parzellen spéter realisiert wer-
den.

2 Wenn im Baufeld F auf Parzelle 247 friiher als auf Parzelle 178 gebaut
wird, kann eine eigene Zufahrt in eine Einstellthalie ab der Kirchlindachs-
trasse realisiert werden.

Art. 13
1 Alle Neubauten im Perimeter der Uberbauungsordnung sind an das
Gasnetz anzuschliessen.

2 Fir bestehende Bauten gilt Art. 41 Abs. 1 Bst. b) des Baureglementes.

3 Nicht zum Anschluss an das Gasnetz verpflichtet sind:
- Gebéude, welche die bendtigte Energie flr Heizung und Warmwas-
ser zu mindestens drei Vierteln aus der Umwelt- oder Abwarme, aus
Holz, Sonne oder eigener Wasserkraft beziehen.
- Bauten nach dem MINERGIE-Standard oder Passivbauten.

Art. 14

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Verein-
barungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs-
pflicht und Kostenbeteiligung, Fusswegverbindungen, Erschliessungs-
dienstbarkeiten usw.).

Art. 15
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG VOM 29.03.04 — 23.04.04

VORPRUFUNG VOM 23.06.05

PUBLIKATION IM ANZEIGER VOM 28.02.07 — 2.03.07

OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 28.02.07 — 30.03.07
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM 3.05.07

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 1 UNERLEDIGTE EINSPACHEN: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT ZOLLIKOFEN AM 20.08.07

DER PRASIDENT: DER SEKRETAR:

=

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

1 4. NOV. 2007
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16.
September
2013

Ueberbauungsordnung Nr. 118b
"Bernstrasse-Kirchlindachstrasse"”

Uberbauungsplan M 1:500: Anderung NEU

------------------- Perimeter Uberbauungsordnung
B | Baufelder max. Hohenkote =[576.90 m t.M. |

| Baufelder max. Hohenkote = 573 m .M.
] allgemein zugénglicher Bereich

| Privatbereich

[ ] Privatbereich oder allgemein zugénglicher Bereich (optional)

. Trottoir

| Umfeld Baufeld C1 und C2 fur Zufahrt, Parkierung und dergleichen
‘ hochstammige Baume im Strassenraum

f———1 Gestaltungsbaulinie (Art. 91 Abs. 1 BauG)
€———] Zu- und Wegfahrten Parking / Anlieferung

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 27. September 2013
Offentliche Auflage vom 28. September 2013 bis 28. Oktober 2013
Einspracheverhandlung vom -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am 16. September 2013

Der Prasident: Der Sekretar: WV

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

1 4 Nov. 2013 ? Miedue s
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September
2013

Ueberbauungsordnung Nr. 118b
"Bernstrasse-Kirchlindachstrasse"

Uberbauungsplan M 1:500: Anderung BISHER
Legende:

------------------ Perimeter Uberbauungsordnung

Baufelder max. Héhenkote = 576 m U.M.

Baufelder max. H6henkote = 573 m .M.

aligemein zugénglicher Bereich

Privatbereich

Privatbereich oder allgemein zugénglicher Bereich (optional)

Trottoir

Umfeld Baufeld C1 und C2 fUr Zufahrt, Parkierung und dergleichen
'. hochstammige Baume im Strassenraum

f——— Gestaltungsbaulinie (Art. 91 Abs. 1 BauG)
€—-—] Zu- und Wegfahrten Parking / Anlieferuna




16.
September
2013

Architektonische Gestal-
tung

Architektonische Gestal-
tung

Ueberbauungsordnung Nr. 118b "Bernstrasse-
Kirchlindachstrasse" Parz. Nr. 178, 169, 247 und 602
Anderung Art. 7

Bisher

Art. 7 " Im Perimeter der Uberbauungsordnung sind nur extensiv begriinte
Flachdacher gestattet. Fir die Baufelder A, D, C2 und F gilt eine maximale
Hohenkote von 576 m. U. M. und fir die Baufelder B, C1 und E eine solche
von 573 m 4. M. Die H6henkoten dirfen nur technisch bedingte Aufbauten
gem. Art. 70 Abs. 4 und 5 BR Uberragen. Beim Baufeld F ist das oberste
Geschoss als Attikageschoss auszubilden. Es darf die Hohenkote nicht
uberragen.

> Die Bauten der Baufelder A, B, D und E im Bereich der Parzelle 178 sind
als architektonische Einheit zu gestalten. Diese Einheit konstituiert sich im
Wesentlichen aus folgenden Elementen:

— Volumetrie und Stellung der Bauten,

— Konstruktionsart und Fassadengestaltung,

— Materialwahl

Auf diesen Bauten sind keine Attikageschosse zugelassen.

® Das Erdgeschoss im Baufeld A (Ebene Bernstrasse) ist gegeniiber den
Obergeschossen um 2 m zuriickzuversetzen. Stiitzen im Sinne von tragen-
den Elementen fir die Obergeschosse sind ausserhalb der rickversetzten
EG-Baulinie gestattet.

*  Balkone auf der Siidseite vom Baufeld E, der Westseite vom Baufeld D
und der Sudseite vom Baufeld F dirfen um maximal 1.80 m und auf der
Westseite vom Baufeld F um maximal 1.50 m tber die Baufeldbegrenzung
hinausragen. Beim Baufeld C1 mussen Balkone auf der Westseite innerhalb
der Baufeldbegrenzung liegen und auf der Ostseite dirfen Laubengange die
Baufeldbegrenzung um maximal 1.50 m Uberragen.

°® Im Baufeld F kann an die Grenze von Parzelle 178 gebaut werden.

Neu

Art. 7 " Im Perimeter der Uberbauungsordnung sind nur extensiv begriinte
Flachdacher gestattet. Fur die Baufelder A, D, C2 und F gilt eine maximale
Hohenkote von 576.90 m. (. M. und fir die Baufelder B, C1 und E eine sol-
che von 573 m {. M. Die Hohenkoten diirfen nur technisch bedingte Aufbau-
ten gem. Art. 70 Abs. 4 und 5 BR Uberragen. Beim Baufeld F ist das oberste
Geschoss als Attikageschoss auszubilden. Es darf die Hohenkote nicht
Uberragen.

2 Die Bauten der Baufelder A, B, D und E im Bereich der Parzelle 178 sind
als architektonische Einheit zu gestalten. Diese Einheit konstituiert sich im
Wesentlichen aus folgenden Elementen:
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— Volumetrie und Stellung der Bauten,

— Konstruktionsart und Fassadengestaltung,

— Materialwahl

Auf diesen Bauten sind keine Attikageschosse zugelassen.

® Das Erdgeschoss im Baufeld A (Ebene Bernstrasse) ist gegentiber den

Obergeschossen um 2 m zurlickzuversetzen. Stiitzen im Sinne von tragen-
den Elementen fUr die Obergeschosse sind ausserhalb der rlickversetzten
EG-Baulinie gestattet.

4 Balkone auf der Siidseite vom Baufeld E, der Westseite vom Baufeld D

und der Suidseite vom Baufeld F diirfen um maximal 1.80 m und auf der
Westseite vom Baufeld F um maximal 1.50 m Gber die Baufeldbegrenzung
hinausragen. Beim Baufeld C1 missen Balkone auf der Westseite innerhalb
der Baufeldbegrenzung liegen und auf der Ostseite diirffen Laubengénge die
Baufeldbegrenzung um maximal 1.50 m Uberragen.

> Im Baufeld F kann an die Grenze von Parzelle 178 gebaut werden.

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 27. September 2013
Offentliche Auflage vom 28. September 2013 bis 28. Oktober 2013
Einspracheverhandlung vom -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am 16. September 2013

Der Prasident: Der Sekretar: ‘\ . V

e A=l

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Zollikofen, den 1. November 2013

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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