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Gemeinde Zollikofen

Kantpn Bern

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 115

Kirchlindachstrasse / Hirzenfeldweg

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 115.2

Die Uberbauungsordnung Nr. 115 beinhaltet
- Uberbauungsplan Nr. 115.1

- Uberbauungsvorschriften Nr. 115.2

Datum: 28. Juli 1993
Revidiert: 4. Jan. 1994

Kormann + Bart Architekten AG, Bernstrasse 33, 3302 Moosseedorf, Tel. 031 859'21'51



UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 1

wWirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung umfasst
das im Uberbauungsplan Nr. 115.1 mit einem punktier-
‘ten Perimeter umgrenzte Gebiet. -

Art. 2

Stellung der Grundordnung Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Zolli-

kofen.
Art. 3
Inhalt der Der Uberbauungsplan regelt:
Uberbauungsordnung a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 6 fur

(Haupt-) Gebdude;

b) Die maximale Ausdehnung des Attikageschosses zu
Wohn - Gewerbehaus in Baufeld 6;

c) die den Bauptgebduden zugeordneten, privaten Um-
feldflidchen;

d) die 6ffentlich zugdnglichen Fussgingerflichen
und -wege;

e) die Zufahrten zu den ober- und unterirdischen
Parkplatzen;

f) die raumbildende Bepflanzung im 6ffentlichen
Strassenbereich (Kirchlindachstrasse - Hirzen-
feldwegqg);

g} die Verkehrsanlagen der Detailerschliessung (Sta-
renweg, Gehweg ldngs Kirchlindachstrasse)

h) die Verkehrsanlagen der Basiserschliessung.

WOHNBAUTEN (BAUFELDER 1 - 4)

Art. 4
Nutzungsart Im Baufeld 1 bis 4 sind nur Doppel-EFH-Bauten ge-
Empfindlichkeitsstufe LSV stattet. Soweit diese Uberbauungsordnung nichts
Abweichendes festlegt, gelten die Vorschriften der
Wohnzone E2.

Flir die Wohnbauten in den Baufeldern 1 - 4 gilt Emp-
findlichkeitsstufe II.




baupolizeiliche Masse

Architektonische
Gestaltung

Besucherparkplatze

Larmschutz

Nutzungsart
Empfindlichkeitsstufe LSV

baupolizeiliche Masse

Auto- und Zweirad-
abstellplitze

Art. 5

1.

Die Gebiudehohe darf maximal 6.80 m und die First-
hohe 11 m betragen.

2. Die maximale Bruttogeschossfldche pro Baufeld be-
tragt 325 m?. .

Art. 6

1. Die Doppel-EFH-Bauten sind hinsichtlich Bauweise,
Materialwahl und Farbgebung in ihrer Gesamtheit
einheitlich zu gestalten.

2. Dachform, Dachaufbauten und Eindeckungsart sind
in einheitlicher Form zu gestalten.

Art. 7

Die oberirdischen Besucherparkplidtze sind neben dem
Baufeld 1 und 4 und im Zwischenbereich (Bauliicke)
der Doppel-EFH-Bauten anzuordnen. Eine tUberdachung
der Plitze ist nicht gestattet. Es kénnen zwei Park-
pldtze hintereinander angeordnet werden.

Art. 8

Der Wohnumfeldabschluss gegeniiber der Kirchlindach-
strasse ist so zu gestalten, dass ein optimaler Emis-
sionsschutz gewdhrleistet ist.

NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE (BAUFELD 5)
Art. 9

Im Baufeld 5 ist eine kirchliche Nutzung fir die
Neuapostolische Kirche gestattet. Fiir den Kirchen-
bau gilt Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 10

1.

2.

Die Gebiudehdhe darf beim eingeschossigen Ge-
biudeteil 5.20 m und beim Kirchenhauptschiff
6.80 m betragen.
Die Bruttogeschossfliche betrdgt im Baufeld 5
maximal 700 m?*.

Art. 11

1.

Besucherparkpldtze sind ausschliesslich unter-
irdisch und von den iibrigen Parkpldtzen getrennt
anzuordnen und abschliessbar zu konzipieren, so-
dass sie ihrem Nutzungszweck entsprechend jeder-
zeit verfiigbar sind. Die Besucherparkplédtze kodnnen
fiir Autos wie auch fiir Zweirdder benutzt werden.
Die Zufahrt vom Starenweg (Vorfahrt Kirchenareal)
ist fiir Behinderte und Fahrzeuge der offentlichen
Dienste (Sanitit, Wehrdienste udm.) gestattet.




Nutzungsart
Empfindlichkeitsstufe LSV

baupolizeiliche Masse

Dachgestaltung

Auto- und
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Unterstand zu
Bushaltestelle

Kanalisation

2. Fir den kirchlichen Betrieb ist (einschliesslich
Besucher) die Erstellung von total 30 Abstell-
pldatzen gestattet.

3. Im Umfeld zum Baufeld 5 ist ein oberirdischer Be-
hindertenparkplatz zu erstellen.

4. Im Umfeld zu den Baufeldern 5 und 6 dirfen iber-
deckte Zweiradabstellplitze erstellt werden. -~

WOHN - GEWERBEBAU (BAUFELD 6)
Art. 12

Im Baufeld 6 ist Arbeitsnutzung gestattet. Im Attika-
geschoss ist Wohnnutzung zugelassen, sofern dies die
Lirmbelastung der Kirchlindachstrasse zuldsst.

Fir den Wohn-Gewerbebau gilt Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 13

1. Die Gebiudehdhe auf den Fassadenseiten Siid, Ost
und West darf maximal 10 m und diejenige der Fas-
sade Nord 7.80 m betragen.

2. Die Bruttogeschossfliche betridgt maximal 1'300 m®

Art. 14

pas Dach des Gebidudes ist als Flachdach aus-
zubilden.

Art. 15

Die Anordnung von oberirdischen Auto- und Zweirad-
abstellplédtzen ist nur innerhalb der als "privates
Umfeld zum Wohn - Gewerbebau" bezeichneten Fldche
gestattet.

Art. 16

In den Vorplatzbereich des Baufeldes 6 ist eine ge-
deckter Unterstand von ca. 10 m® fiir Buspassagiere
zu integrieren.

WERKLEITUNGEN
Art. 17

Die Kanalisationserschliessung der gesamten Uberbau-
ung ausser ev. dem Wohn - Gewerbehaus hat iber eine
Leitung im Starenweg, mit Anschluss bei Schacht

Nr. 3323, an die Gemeindekanalisation zu erfolgen. Die
Leitung wird nach der Erstellung kostenlos und lasten-
frei der Einwohnergemeinde Zollikofen abgetreten.




Wasserversorgung

Energieversorgung

Planungs-, Erschliessungs-
und Mehrwertabschdpfungs-
vertrag

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 18

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt fir
die gesamte Uberbauung ab der bestehenden Basisleitung
NW 100 mm im Starenweg. Zwischen Baufeld 4 und 5 ist
arealintern ein Hydrant zu erstellen.

Art. 19

1. Fiir die gesamte {iberbauung ist Erdgas als Energie-
tridger einzusetzen.

2. Der Nachweis der Energiesparmassnahmen sowie die
Begriindung des vorgesehenen Energiekonzeptes sind
der Bewilligungsbehdrde zusammen mit dem Baube-
willigungsgesuch zur Genehmigung einzureichen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 20

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im
Wirkungsbereich der {iberbauungsordnung ist ein Pla-
nungs-, Erschliessungs- und Mehrwertabschopfungsvertrag
(gem3ss Art. 109 und 142 BauG) abzuschliessen. Dieser
Vertrag ist vor Genehmigung der Uberbauungsordnung
durch die Parteien gegenseitig zu unterzeichnen.

Art. 21

Die Realisierung der {iberbauungsordnung ist mit pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigen-
tums~ und Benitzungsrechte, Erstellungspflicht und
Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten usw).

Art. 22

pDie {lberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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