Vorprojekt Baufelder 4 und 5:
Ansicht und Schnitt als lllustration
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gemeinde Zollikofen
Uberbauungsordnung Nr. 109 B, Kldymatte-Ost

Allgemeines

Art. 1
1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem Perimeter gekennzeichnet.

2 Fur den Bereich der Perimeteriberlagerung mit der Uberbauungsordnung
Nr. 109 ‘Klaymatte’ vom Dez. 1995, gelten die Festlegungen der neuen
Uberbauungsordnung.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die Vorschriften nach Baureglement (BR) der Wohnzone E2 fiir
die Baufelder 1 - 3, der Wohnzone W3 ohne Attika fiir das Baufeld Nr. 4
sowie der Wohnzone W3 fiir das Baufeld 5.

Art. 3

Im Plan 1 ,Bebauung’ sind verbindlich geregelt:

* Baufelder fir Hauptgebaude

* Baufeld flir Balkone, Loggien und erkerahnliche Vorbauten

* Baufeld flir Einstellhalle

* Detailerschliessung / Fuss- und Radwegverbindung

e Detailerschliessung / Zufahrt

* gemeinschaftliches Wohnumfeld

» privates Wohnumfeld

e Containerplatz

¢ Bushaltestelle

e Bereich fir Fahrradunterstande ‘

* Erhaltenswerte Einzelbdume (Kat. Il, gem. Schutzzonenplan und BR)
« Perimeter UO

» Bereich in dem die UO Klaymatte 96 von dieser UO ersetzt wird

Im Plan 2 ,Ver- und Entsorgungsplan’ sind verbindlich geregelt:
* Hohenkoten OK Belag
*  Werkleitungen

Nutzung

Art. 4
Es sind Wohnnutzungen im Sinne von Art. 75 des
Gemeindebaureglementes zugelassen.

Art. 5
Baufelder 1 - 3: total BGF: 3'850 m2 ey n
Baufelder 4 und 5:  total BGF: 3'360 m2 Dy

Gemeinde Zollikofen / UQ Klaymatte / 18.4.2005



Baufeldbegren-
zung

Baufelder 1 - 3

Baufeld 4

Baufeld 5

Gestaltung

Art. 6
1 Die Baufeldbegrenzungen wirken wie eine Baulinie im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauG.

Art. 7
1 Innerhalb der Baufelder gelten die kleinen Grenz- bzw.
Gebaudeabstande der E2.

2 Die Bauten sind, unabhéngig von den Geb&udeabmessungen, mit der
hauptbesonnten Seite gegen Studwesten und parallel zueinander zu stellen.

Das sldlichste Gebaude im Baufeld 3 kann mit seiner hauptbesonnten

Seite auch gegen Siidosten orientiert werden; in diesem Fall ist der grosse
Grenzabstand der Wohnzone E2 gegenliber der Zonengrenze einzuhalten.

3 Es sind nur Flachdacher gestattet. Sie sind extensiv zu begrinen.
Attikageschosse miissen nur auf der hauptbesonnten Seite riickversetzt
werden. Die Flache des Attikageschosses darf aber nicht grosser sein als
diejenige bei einer Messweise nach Art. 70 Abs. 2 BR.

4 Fir die Hauptgebaude sind allgemein helle, nicht auffallige Farbtdne und
Materialien zu verwenden.

5 Carports, Garagen oder andere oberirdischen Nebenbauten sind als
einfache, unaufféllige Bauten in Holz oder Mauerwerk mit Flachdach zu
erstellen. Inre maximale Héhe betrégt 2.50 m. Der seitliche Grenzanbau ist
gestattet.

Art. 8
1 Es sind dreigeschossige Bauten ohne Attika gestattet. Die Anzahl
Wohneinheiten wird durch die Abmessungen des Baufeldes bestimmt.

2 Es sind nur Flachdacher gestattet.

3 Ab dem Niveau der Fuss- und Radwegverbindung zur
Landgarbenstrasse im Bereich der Einmiindung in die Zufahrtsstrasse
gemessen, gilt eine Gebaudehohe von 10 m.

Art. 9

1 Es ist ein dreigeschossiger Flachdachbau mit Attika gestattet. Das
Attikageschoss muss nur auf der nach Siidost orientierten Seite
riickversetzt werden. Die Flache des Attikageschosses darf aber nicht
grosser sein als diejenige bei einer Messweise nach Art. 70 Abs. 2 BR.

2 Die Gebaudehodhe wird ab dem Niveau der Alpenstrasse gemessen
und betragt maximal 10 m.

Gemeinde Zollikofen / U0 Klaymatte / 18.4.2005



Baufeld fiir
Einstellhallle

Fuss- und
Radwegverbin-
dung

Fahrradabstellplatz

Zufahrt und
Parkierung

Zufahrt
Abfuhrwesen und
Post

Energie

Art. 10
Es ist eine eingeschossige Einstellhalle gestattet. Uber der Einstellhalle
kénnen Wohnungszugénge oder gemeinschaftliches Wohnumfeld realisiert

werden.

Art. 11

Die Fuss- und Radwegverbindung zur Landgarbenstrasse ist
behindertengerecht auszubilden und zu beleuchten. Sie muss auch fur
Einsatzfahrzeuge befahrbar sein.

Art. 12
In unmittelbarer Nahe der Bushaltestelle an der Landgarbenstrasse ist ein
gedeckter Fahrradunterstand fir mindestens 20 Fahrrader zu erstellen.

ERSCHLIESSUNG

Art. 13
1 Die Zu- und Wegfahrten fir den motorisierten Verkehr erfolgen ab der

Alpenstrasse.

2 Die Parkierung flr die Baufelder 4 und 5 erfolgt in einer Einstellhalle.
Besucherparkplatze kdnnen oberirdisch angeordnet werden.

3 Zufahrt und Parkierung fur die Baufelder 1 bis 3 erfolgen individuell. Es
kdnnen einfache Carports oder geschlossene oberirdische Garagebauten
erstellt werden (Gestaltung siehe Art. 7 Abs. 8 dieser Vorschriften).

S

4 Bei den Baufeldern 1 - 3 gilt fiir offene Carports ein minimaler Abstand
von der Zufahrtsstrasse von 2 m und fir geschlossene Garagen ein solcher
von 5 m.

5 Zur Beruhigung des Verkehrs auf der Erschliessungsstrasse flr die
Baufelder 1 bis 3 ist die Durchfahrtsbreite an 2 — 3 Stellen auf 3.20 m zu
verengen und als Bauminsel zu gestalten. Die gesamte
Erschliessungsstrasse ist als Wohnstrasse zu signalisieren.

Art. 14

Die Zufahrt fir Abfuhrwesen und Post erfolgt grundsatzlich von der
Alpenstrasse her. Die Zufahrt direkt ab der Landgarbenstrasse iber die
Fuss- und Radwegverbindung muss in Ausnahmefallen moglich sein.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 15
Die Energieversorgung fiir die Warmeerzeugung hat mit Gas zu erfolgen;
zudem besteht die Mdglichkeit des Einsatzes erneuerbarer Energien.

Gemeinde Zollikofen / UO Klaymatte / 18.4.2005



Erschliessungs-
vertrag

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 16

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentliimern ist im
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautrager gem. Art. 109 BauG) abzuschliessen. Der Vertrag
ist vor Genehmigung der Uberbauungsordnung gegenseitig zu
unterzeichnen.

Art. 17

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Fusswegverbindungen,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 18
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Gemeinde Zollikofen / UO Kiaymatte / 18.4.2005



Genehmigungsvermerke

VORPRUFUNG

PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER

OFFENTLICHE AUFLAGE/MITWIRKUNGSVERFAHREN
EINSPRACHEN

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gemeinde Zollikofen :
Uberbauungsordnung Nr. 109 B, Kldymatte-Ost

Allgemeines

Art. 1
1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem Perimeter gekennzeichnet.

2 Fiir den Bereich der Perimeteriiberlagerung mit der Uberbauungsordnung
Nr. 109 ‘Klaymatte’ vom Dez. 1995, gelten die Festlegungen der neuen
Uberbauungsordnung.

Art. 2

Soweit die hachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die Vorschriften nach Baureglement (BR) der Wohnzone E2 fir
die Baufelder 1 - 3, der Wohnzone W3 ohne Attika flr das Baufeld Nr. 4
sowie der Wohnzone W3 fir das Baufeld 5.

Art. 3 ,

Im Plan 1 ,Bebauung’ sind verbindlich geregelt:

¢ Baufelder fir Hauptgebaude

Baufeld fir Balkone, Loggien und erkerahnliche Vorbauten
Baufeld fur Einstellhalle

Detailerschliessung / Fuss- und Radwegverbindung
Detailerschliessung / Zufahrt

gemeinschaftliches Wohnumfeld

privates Wohnumfeld

Containerplatz

Bushaltestelle

Bereich fur Fahrradunterstande

Erhaltenswerte Einzelbdume (Kat. ll, gem. Schutzzonenplan und BR)
Perimeter UO

Bereich in dem die UO Klaymatte 96 von dieser UO ersetzt wird

Im Plan 2 Ver- und Entsorgungsplan’ sind verbindlich geregelt:
e Hohenkoten OK Belag
e Werkleitungen

Nutzung

Art. 4 :
Es sind Wohnnutzungen im Sinne von Art. 75 des Baureglements zugelas-
sen.

Art. 5
Baufelder 1 - 3: total BGF: 3'850 m2
Baufelder 4 und 5:  total BGF: 3'360 m2

Gemeinde Zollikofen / UO Klaymatte / 22.03.2006 1




Baufeldbegren-
zung

Baufelder 1 - 3

Baufeld 4

Baufeld 5

Gestaltung

Art. 6
1 Die Baufeldbegrenzungen wirken wie eine Baulinie im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauG.

Art. 7
1 Innerhalb der Baufelder gelten die kleinen Grenz- bzw. Gebaudeabstén-
de der E2.

2 Die Bauten sind, unabhéngig von den Geb&dudeabmessungen, mit der
hauptbesonnten Seite gegen Sudwesten und parallel zueinander zu stellen.
Das sudlichste Gebaude im Baufeld 3 kann mit seiner hauptbesonnten Sei-
te auch gegen Sudosten orientiert werden; in diesem Fall ist der grosse
Grenzabstand der Wohnzone E2 gegentiber der Zonengrenze einzuhalten.

3 Liegt das gewachsene Terrain tiefer als die Erschliessungsstrasse
wird die Gebaudehdhe ab der Hohenkote der Erschliessungsstrasse,
in der Mitte der Fassade und senkrecht zur Strasse, gemessen.

4 Es sind nur Flachdacher gestattet. Sie sind extensiv zu begrinen.
Attikageschosse mussen nur auf der hauptbesonnten Seite rlickversetzt
werden. Die Flache des Attikageschosses darf aber nicht grésser sein als
diejenige bei einer Messweise nach Art. 70 Abs. 2 BR.

5 Fur die Hauptgebaude sind allgemein helle, nicht auffallige Farbténe und
Materialien zu verwenden. ‘

6 Carports, Garagen oder andere oberirdische Nebenbauten sind als einfa-
che, unauffallige Bauten in Holz oder Mauerwerk mit Flachdach zu erstel-
len. lhre maximale Héhe betragt 2.50 m (Messweise gem. BR bzw. Art. 7
Abs. 3 dieser Vorschriften). Der seitliche Grenzanbau ist gestattet.

Art. 8
1 Es sind dreigeschossige Bauten ohne Attika gestattet. Die Anzahl Wohn-
einheiten wird durch die Abmessungen des Baufeldes bestimmt.

2 Es sind nur Flachdacher gestattet.

3 Ab dem Niveau der Fuss- und Radwegverbindung zur Landgarbenstras-
se im Bereich der Einmindung in die Zufahrtsstrasse gemessen, gilt eine
Gebaudehohe von 10 m.

Art. 9 :

1 Es ist ein dreigeschossiger Flachdachbau mit Attika gestattet. Das Attika-
geschoss muss nur auf der nach Stidost orientierten Seite rlickversetzt
werden. Die Flache des Attikageschosses darf aber nicht grosser sein als
diejenige bei einer Messweise nach Art. 70 Abs. 2 BR.

2 Die Gebaudehshe wird ab dem Niveau der Alpenstrasse gemessen und
betragt maximal 10 m.

Gemeinde Zoliikofen / 0O Klaymatte / 22.03.2006 2




Baufeld fiir Ein-
stellhalle

Fuss- und Rad-
wegverbindung

Fahrradabsteliplatz

Zufahrt und Par-
kierung '

Zufahrt Abfuhrwe-
sen und Post

Energie

Art. 10

Es ist eine eingeschossige Einstellhalle gestattet. Uber der Einstellhalle
kénnen Wohnungszugange oder gemeinschaftliches Wohnumfeld realisiert
werden.

Art. 11

Die Fuss- und Radwegverbindung zur Landgarbenstrasse ist behinderten-
gerecht auszubilden und zu beleuchten. Sie muss auch fur Einsatzfahrzeu-
ge befahrbar sein.

Art. 12
In unmittelbarer Nahe der Bushaltestelle an der Landgarbenstrasse ist ein
gedeckter Fahrradunterstand fur mindestens 20 Fahrréder zu erstellen.

ERSCHLIESSUNG

Art. 13
1 Die Zu- und Wegfahrten fiir den motorisierten Verkehr erfolgen ab der
Alpenstrasse. '

2 Die Parkierung fur die Baufelder 4 und 5 erfolgt in einer Einstellhalle. Be--
sucherparkplatze kénnen oberirdisch angeordnet werden.

3 Zufahrt und Parkierung fir die Baufelder 1 bis 3 erfolgen individuell. Es
konnen einfache Carports oder geschlossene oberirdische Garagebauten
erstellt werden (Gestaltung siehe Art. 7 Abs. 6 dieser Vorschriften).

4 Bei den Baufeldern 1 - 3 gilt fur offene Carports ein minimaler Abstand
von der Zufahrtsstrasse von 2 m und fur geschlossene Garagen ein solcher
von 5 m. :

5 Zur Beruhigung des Verkehrs auf der Erschliessungsstrasse flr die Bau-

felder 1 bis 3 ist die Durchfahrtsbreite an 2 — 3 Stellen auf 3.20 m zu veren-
gen und als Bauminsel zu gestalten. Die gesamte Erschliessungsstrasse ist
als Wohnstrasse zu signalisieren.

Art. 14

Die Zufahrt fur Abfuhrwesen und Post erfolgt grundsétzlich von der Alpen-
strasse her. Die Zufahrt direkt ab der Landgarbenstrasse Gber die Fuss-
und Radwegverbindung muss in Ausnahmefallen méglich sein.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 15
Die Energieversorgung fiir die Warmeerzeugung hat mit Gas zu erfolgen;
zudem besteht die Mdglichkeit des Einsatzes erneuerbarer Energien.

Gemeinde Zollikofen / UO Kidymatte / 22.03.2006 3




Erschliessungs-
vertrag

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 16

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern ist im Wirkungsbe-
reich der Uberbauungsordnung ein Erschliessungsvertrag (Etappierung,
Bautrager gem. Art. 109 BauG) abzuschliessen. Der Vertrag ist vor Ge-
nehmigung der Uberbauungsordnung gegenseitig zu unterzeichnen.

Art. 17 ,

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Verein-
barungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs-
pflicht und Kostenbeteiligung, Fusswegverbindungen, Erschliessungs-
dienstbarkeiten usw.).

Art. 18
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Gemeinde Zoliikofen / U0 Klaymatte / 22.03.2006 4




Genehmigungsvermerke

VORPRUFUNG

PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER
OFFENTLICHE MITWIRKUNG UND AUFLAGE
EINSPRACHEN

EINIGUNGSVERHANDLUNG

ERLEDIGTE EINSPRACHEN (ZURUCKGEZOGEN)

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

Zollikofen, ..o bl L

3. November 2005

6. und 11. Januar 2006

6. Januar bis 6. Februar 2006
1

23. Februar 2006

1

3. April 2006

GEMEINDERAT ZOLLIKOFEN

Stefan Funk Roland Gatschet

Prasident Sekretar

Der Gemeindeschreiber:

V

R. Gatschet
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