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UBERBAUUNGSORDNUNG
WARMEVERBUND KAPPELENRING

mit Anpassungen Uferschutzplan Wohlensee,

Abschnitt Nr. 2 Aumatt-Ey und Art. 13 Baureglement

Einwohnergemeinde Wohlen | Kanton Bern
Genehmigungsexemplar vom 30. Juni 2016

Die Uberbauungsordnung Warmeverbund Kappelenring beinhaltet:

> Uberbauungsplan

> Uberbauungsvorschriften

> Anderung Baureglement Art.13

> Erlduterungsbericht (separates Dokument)

Panorama AG flir Raumplanung Architektur und Landschaft | Miinzrain 10 | 3005 Bern | Fon 0313264444 | Fax 0313264326
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 032 6252442 | Fax 032 625 24 45 | www.panorama-ag.ch

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 13.11.2015 bis 18.12.2015
Vorpriifung vom 08.02.2016

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 23.03.2016
Offentliche Auflage vom 23.03.2016 bis 22.04.2016

Einspracheverhandlungen am  keine

Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15.03.2016

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 15.06.2016

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Préasident

Bénz Miller

Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wohlen, den 2., 2016

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am

12. Okt. 2016

Anderung Baureglement Art.13
Erganzung in rot

Art.13  Zonen flr 6ffentliche Nutzungen
' Die Zonen fiir ffentliche Nutzungen Z6N sind fiir Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse bestimmt.

2 Der Grenzabstand betragt die Halfte der projektierten Gebdudehthe, jedoch mind. 4.00 m.

3In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung: Hinterkappelen
Zweckbestimmung: ARA, Jugendrdume, Energiezentrale

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung: Bauten miissen sich optimal eingliedern, es gelten die baupolizeilichen
Masse der Wohnzone W2.

Larmempfindlichkeitsstufe Il

Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring 1:2'000

(WY

i

A
EReT e e
OV T R
-

i
i

i —}

|

[
i

r

7

!
[

e

3338 Kappelenbricke P 3:
1l 31} 3375
li o
| &
3105
4326
386
/i
3663
3112 5
5835 .': 3118
‘ 4.50m 3
o 3| 2.50m
3115 8
“ H
7 \ - i 3119
- \ H \ & r—— S
~ AN N 3113 . H \g | '
#5 4 N \\ £ ® \ .L..-O |
-~ v N g H | ponsest S TTSoA e |
\( // D ~ H cansS® oo —eesee® | ]
* o Fyt // N ~ —eeeee®® 2
Yoo ¥ - (iglffsscmite 8 |
Y % - . — \\
\ N 3 g\
\ \\// - ,,»*‘// \ x\ \
\ Lo - \
\\\ {6181 ’: : _,,:}/,4 VoR
\ T 3667
N G’:«f”i.’ﬂ 16 \
< \er/"'/( \\\
\‘\\ /”;&/\ \
. 4 \
\\\ \\
\\\ \\\ \\\\
3666
0 20 100 200m
b T L ]
Festsetzungen:
ocoeces
!______i Wirkungsbereich der UeO
Leitung Seewasser (blau) / Leitung Warmeverteilung (rot)
(ausserhalb Wirkungsbereich hinweisend)
Baubereich Seewasserfassung
() Baubereich Seewasserriickfliihrung
- Uferweg
Hinweise:
I-___-j Gemeindegrenze

g Gewasser
A Wald

Bauzonen / Uberbaute Gebiete mit Baubeschrankungen
gemass Uferschutzplanung

g Ufergehdlz

Uberbauungsvorschriften UeO Warmeverbund Kappelenring

Art. 1 Zweck

' Die Uberbauungsordnung bezweckt die Sicherung offentlicher Leitungen zwischen der Energiezentrale auf dem

ARA-Geldnde der Gemeinde Wohlen und dem Kappelenring sowie der dafiir nétigen Bauten zur Seewasserentnahme
und -rlickgabe zwecks Versorgung mit Fernwarme.

Art.2  Wirkungsbereich und Stellung zur Grundordnung

! Die Uberbauungsordnung gilt fiir den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Wirkungsbereich.

2Soweit die Uberbauungsordnung mit den zugehérigen Uberbauungsvorschriften nichts anderes vorsehen, gilt die
baurechtliche Grundordnung und die Uferschutzplanung der Gemeinde Wohlen bei Bern.

3 Fur die einzelnen Leitungsabschnitte und die Seewasserfassung ist nach der Genehmigung der Uberbauungs-
ordnung eine Baubewilligung notwendig. Das Verfahren richtet sich nach den libergeordneten gesetzlichen
Bestimmungen.

4 Die Uberbauungsordnung Warmeverbund Kappelenring ersetzt innerhalb ihres Wirkungsbereichs den
Uferschutzplan Wohlensee, Abschnitt Nr. 2 Aumatt-Ey.

Art.3  Inhalt des Uberbauungsplans

! Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften. Die Vermassung
ist im Uberbauungsplan festgehalten.

2Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
> Wirkungsbereich der UeO

> Leitung Warmeverteilung

> Baubereich Seewasserfassung

> Uferweg

> Uferschutzzone, Sektor ¢

> ZSF5, Parkierung, Begrinung, Erschliessung

3 Als Hinweise werden aufgefiihrt:
> Gemeindegrenze

> Gewdsser

> Wald

> Bauzonen

> Ufergeholz

> Wirkungsbereich Uferschutzplan Wohlensee

Art. 4 Leitung Warmeverteilung

! Im Uberbauungsplan ist die Linienflihrung der Leitungen zur Warmeentnahme, -riickgabe und -verteilung
eingetragen.

2 Gegentiber der Leitungsachse ist ein Bauabstand von mindestens 3.00 m einzuhalten. Das Unterschreiten des
Bauabstandes bedarf der Zustimmung des Leitungseigentiimers.

3 Die Lage der Leitung kann aus topographischen und allenfalls weiteren Grinden geringfligig von der im Plan

dargestellten Linienfiihrung abweichen. Die Abweichungen sind in den entsprechenden Baugesuchsunterlagen
korrekt darzustellen.

4 Die im Uberbauungsplan eingetragenen Leitungen fir die Warmeverteilung diirfen erstellt, unterhalten, betrieben
und erneuert werden.

® Die Leitungen sind unterirdisch zu erstellen. Sie haben eine Erdiiberdeckung von mindestens 1.00 m aufzuweisen.

Art. 5 Schutz der Anlagen

! Die Leitungen inkl. zugehdrige Sonderbauwerke und Nebenanlagen sind in ihrem Bestand geschiitzt. Eine

Verlegung an einen anderen Ort ist nur zulassig, wenn dies ohne Nachteil fir das Werk moglich ist und die
Verursacher die Kosten selber tragen.

2 Die Grundeigentiimer haben bei der rechtmassigen Nutzung ihrer Grundstiicke diejenigen Sicherungsmassnahmen
zu treffen, die notwendig sind, um die Leitungen nicht zu gefdhrden.

3 Der Bauwerkseigenttimer ist verpflichtet, die Bauten und/oder Anlagen im Gewésserraum auf eigene Kosten den

neuen Verhaltnissen anzupassen, wenn die Gewasser jemals im 6ffentlichen Interesse verbaut oder umgestaltet
werden.

Art. 6 Rechte

! Fir die Durchleitungsrechte werden keine Entschadigungen geleistet. Soweit fremder Boden beansprucht wird, ist
dieser nach Abschluss der Arbeiten durch den Eigentimer der Leitung wieder herzustellen.
2 Der Ertragsausfall wahrend der Ausfihrung der Arbeiten ist zu entschéadigen.

Art. 7 Baubereiche Seewasserfassung und -riickfiihrung

! In dem als "Baubereich Seewasserfassung” bzw. "Baubereich Seewasserriickfiinrung" bezeichneten Perimeter sind
unterirdische Bauten fur die Wasserentnahme /-riickfihrung gestattet.

2 Der bestehende Uferweg darf unterbaut und aus technischen Griinden gegeniiber der im Uberbauungsplan
eingetragenen Lage leicht angepasst werden, muss jedoch weiterhin gewahrleistet bleiben.

% Technisch notwendige Anlageteile wie Absturzsicherungen, Zugangsschéchte etc. sind Uber dem gewachsenen
Terrain zuldssig und auf das technisch notwendige Mass zu begrenzen.

* Bauteile im Boschungsbereich haben den gewachsenen Bdschungsverlauf aufzunehmen und sich gut in das
Gesamtbild der Uferlandschaft zu integrieren.

Art. 8 Uferweg

' Der im Uberbauungsplan eingezeichnete Uferweg dient den Spaziergéngern.
2 Er ist hindernisfrei auf eine Breite zwischen 1.50 und 2.00 m auszubauen.
3 Er ist mit einem Kieskoffer und einem Naturbelag zu erstellen.

Art. 9 Naturwerte

" Werden durch den Bau der Leitung und der Seewasserfassung und -riickfiihrung dkologische und landschaftliche
Objekte beeintréachtigt, sind diese mindestens in derselben Qualitat wiederherzustellen.

2 Vor baulichen Massnahmen findet eine Kartierung der dkologischen und landschaftlichen Objekte statt. Diese ist
den Baugesuchen beizulegen.
Art.10 Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen vor Baubeginn sicherzustellen
(Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs- und Unterhaltspflicht, Kostenbeteiligungen, Erschliessungs-

dienstbarkeiten usw.).
Art.11 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Ausschnitt A: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring 1:200
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Ausschnitt B: Uberbauungsplan Wiarmeverbund Kappelenring 1:200
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Festsetzungen:
E::::::i Wirkungsbereich der UeO
Leitung Seewasser (blau) / Leitung Warmeverteilung (rot)
(ausserhalb Wirkungsbereich hinweisend)
Ll Baubereich Seewasserfassung
w4 Baubereich Seewasserriickfiihrung
. — Uferweg
: Uferschutzzone, Sektor ¢
5 ZSF5, Parkierung, Begrlinung, Erschliessung
Hinweise
__;__J' Gemeindegrenze
;* Gewasser
B Wald
Bauzonen / Uberbaute Gebiete mit Baubeschrénkungen
gemass Uferschutzplanung
2 Ufergeholz
( X X I J

Wirkungsbereich Uferschutzplan Wohlensee,
Abschnitt Nr. 2 Aumatt-Ey
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UBERBAUUNGSORDNUNG
WARMEVERBUND KAPPELENRING

Geringiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Einwohnergemeinde Wohlen | Kanton Bern
Vorpriifungsexemplar vom 22. November 2017

Die Uberbauungsordnung Warmeverbund Kappelenring beinhaltet:

> Uberbauungsplan

> Uberbauungsvorschriften

> Anderung Baureglement Art.13

> Erlauterungsbericht (separates Dokument)

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Miinzrain 10 | 3005 Bern | Fon 03132644 44 | Fax 0313264326
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 032 6252442 | Fax 032 625 24 45 | www.panorama-ag.ch



Legende

: : : Wirkungsbereich der geringfiigigen Anderung
Festsetzungen:
!::::::i Wirkungsbereich der UeO
Leitung Warmeverteilung
Hinweise:
Leitung Seewasser
Baubereich Seewasserfassung
o) Baubereich Seewasserrickfiihrung

Uferweg

!
L

Gemeindegrenze
Gewasser
Wald

Bauzonen / Uberbaute Gebiete mit Baubeschrankungen
gemass Uferschutzplanung

) FIE

Ufergeholz
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Lupe 1: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring ALT 1:500
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Lupe 1: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring NEU 1:500
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Lupe 2: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring ALT 1:500
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Lupe 2: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring NEU 1:500
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Uberbauungsvorschriften UeO Warmeverbund Kappelenring ALT

Art. 9 Naturwerte

" Werden durch den Bau der Leitung und der Seewasserfassung und -riickfiinrung dkologische und landschaftliche
Objekte beeintrachtigt, sind diese mindestens in derselben Qualitat wiederherzustellen.

2 Vor baulichen Massnahmen findet eine Kartierung der dkologischen und landschaftlichen Objekte statt. Diese ist
den Baugesuchen beizulegen.

Uberbauungsvorschriften UeO Warmeverbund Kappelenring NEU

Art. 9 Naturwerte

" Werden durch den Bau der Leitung und der Seewasserfassung und -rlickfiihrung dkologische und landschaftliche
Objekte beeintrachtigt, sind diese mindestens in derselben Qualitat wiederherzustellen.

Z\or baulichen Massnahmen findet eine Kartierung der dkologischen und landschaftlichen Objekte statt. Diese ist
den Baugesuchen beizulegen.

3 Bei Leitungsfiihrungen in der Landwirtschaftszone sind die Leitungen so tief zu verlegen, dass die pflanzennutzbare
Grindigkeit, und damit die Qualitat der Ackerflachen, nicht beeintrachtigt wird.
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Orientierungsplan 1:500 (hinweisend) Uberbauungsvorschriften UeO Warmeverbund Kappelenring

Art. 7 Baubereiche Seewasserfassung und -riickfiihrung

! In dem als "Baubereich Seewasserfassung" bzw. "Baubereich Seewasserriickfiinrung" bezeichneten Perimeter sind
~vierioiso e Bauten flr die Wasserentnahme /-riickfiihrung gestattet.

% Der bestehende Uferweg darf unterbaut und aus technischen Griinden gegeniiber der im Uberbauungsplan
eingetragenen Lage leicht angepasst werden, muss jedoch weiterhin gewéhrleistet bleiben.

3 Technisch notwendige Anlageteile wie Absturzsicherungen, Zugangsschachte ~ - etc. sind Uber dem
gewachsenen Terrain zuldssig und auf das technisch notwendige Mass zu begrenzen.

4 “outede Hooier im Bdschungsbereich haben den gewachsenen Bdschungsverlauf aufzunehmen und sich gut in das

GERINGFUGIGE ANDERUNG DER
UBERBAUUNGSORDNUNG
WARMEVERBUND KAPPELENRING

mit Anpassungen Uferschutzplan Wohlensee, Abschnitt Nr. 2 Aumatt-Ey
im koordinierten Verfahren (KoG)

Gesamtbild der Uferlandschaft zu integrieren.

Einwohnergemeinde Wohlen | Kanton Bern
Genehmigungsexemplar vom 10. Dezember 2019

Gegenstand der geringfiigigen Anderung in gelber Schrift (Plan-Legende und Vorschriften)
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Festsetzungen: ALT Ausschnitt B: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring 1:200
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Genehmigungsvermerke geringfiigige Anderung NEU Ausschnitt B: Uberbauungsplan Warmeverbund Kappelenring 1:200

Publikation im Amtsblatt vom 19. Juni 2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. und 26. Juni 2019
1. Offentliche Auflage vom 19. Juni bis 20. Juli 2019

Publikation im Amtsblatt vom 9. Oktober 2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 9. und 16. Oktober 2019
2. Offentliche Auflage vom 9. Oktober bis 11. November 2019

Einspracheverhandlungen keine
Erledigte Einsprachen: 1
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. Dezember 2019

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Président

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 20, A 2. 2CA9

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wohlen, den 77 72 2. 79

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am ' 4 FEb zﬂzﬂ
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