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Wirkungsbereich der Uberbauungs-
ordnung ZPP Nr. Il "Chappele-Marit"

Baufeld "A"

Uberlagernde Baufelder "B" und "C"

Lage Aussenraum "Vorplatz"
(ungefahre Lage)

Lage Aussenraum "Grinflachen"
(ungeféhre Lage)

Lage Aussenraum "Erschliessungs-
und Parkierungsflache"
(ungefahre Lage)

Lage Aussenraum "Erschliessungs-
und Parkierungsflache z.G. Parzelle
4153" (ungefahre Lage)

Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle
(ungeféhre Lage)

Zu- und Wegfahrt oberirdische Abstell-

platze z.G. Kunden/Besucher und
Anlieferung (ungefahre Lage)

Zu- und Wegfahrt oberirdische Abstell-

platze z.G. der Parzelle 4153
(ungefahre Lage)

Offentliche Fusswegverbindungen
(ungefahre Lage)

Quartiersammelstelle
(ungefahre Lage)

Plan Uberbauungsordnung 1:500
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Bestandteile

Art der Nutzung
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GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Die Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. |l bezweckt die Starkung und
Aufwertung der Zentrumsfunktion des ,Chappele-Marit”, den (Ersatz-)
Neubau eines Einkaufszentrums (EKZ) und dessen bessere Anbindung
an den Dorfkern von Hinterkappelen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einer
punktierten Linie festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Baureglement der Gemeinde Wohlen sowie die kantonalen
Vorschriften.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- Lage und Abmessung Baufelder ,A”, ,B” und ,C"
~ Lage Aussenraum ,Vorplatz” (ungefahre Lage)
- Lage Aussenraum ,Grinflachen” (ungefahre Lage)

- Lage Aussenraum ,Erschliessung- und Parkierungsflache”
{ungefadhre Lage)

- Lage Aussenraum ,Erschliessung- und Parkierungsflache
z.G. Parzelle 4153" (ungefahre Lage)

- Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle (ungefahre Lage)

—- Zu- und Wegfahrt oberirdische Abstellplatze z.G.
Kunden/Besucher und Anlieferung (ungeféhre Lage)

- Zu- und Wegfahrt oberirdische Abstellplatze z.G. Parzelle 4153
{ungefédhre Lage)

- Offentliche Fusswegverbindungen (ungefahre Lage)

- Quartiersammelstelle {ungefdhre Lage)

NUTZUNGEN

Art. 5

"Im Wirkungsbereich sind Dienstleistungs-, Geschéfts- und Wohn-
nutzung gemass den ZPP-Vorschriften (Art. 11.2 BR) zugelassen.

2 Die Realisierung eines EKZ bzw. Einrichtungen des Detailhandels
sind zuldssig, sofern die der Kundschaft zugéngliche Verkaufsflache
gesamthaft 2 400 m2 nicht Uberschreitet.
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Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Vorschriften
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3 Es sind maximal 19 Familienwohnungen zuldssig. Die restlichen
Wohnungen sind als Kleinwohnungen auszubilden

Art. 6

Die maximal realisierbare Bruttogeschossflache betragt 6 250 m2.

Art. 7

! Die Baufelder ,A", ,B” und ,C" bezeichnen die fir den Neubau
von Gebauden zur Verfigung stehenden Flachen.

2 Es gelten nachfolgende Bestimmungen fir das Baufeld ,A”:

- Max. Gebadudelange und -breite: frei
- Massgebendes Terrain £0.00 zur
Bemessung der Gesamthohe: 506.50 m.t.M.
- Gesamthéhe: 8.50 m
- Anzahl Vollgeschosse: 1

3 Es gelten nachfolgende Bestimmungen fir das Baufeld ,B”
(Uberlagerndes Baufeld zu Baufeld , A”):

- Max. Gebaudelange und -breite: frei
- Massgebendes Terrain +0.00 zur

Bemessung der Gesamthohe: 506.50 m.0.M.
- Gesamthohe: 25.00 m

- Anzahl Vollgeschosse (Uber Baufeld ,A"} b

4 Es gelten nachfolgende Bestimmungen fir das Baufeld ,,C”
{Uberlagerndes Baufeld zu Baufeld ,A"}):

- Max. Gebaudelange und -breite: frei
- Massgebendes Terrain +0.00 zur

Bemessung der Gesamthohe: 506.50 m.0.M.
- Gesamthohe: 10.50 m

- Anzahl Vollgeschosse (lUber Baufeld ,A") 1

5 In den Baufeldern durfen technisch bedingte Aufbauten (wie
Oblichter, Kamine, Liftschachtaufbauten u.a.) sowie Sonnen-
kollektoren und Fotovoltaikanlagen die Gesamthohe um das
technisch bedingte Minimum Uberragen.

8 Auf dem Baufeld ,A” und ,B" sind zudem in Zusammenhang mit
allfalligen Aufenthalts- und Aussenbereichen stehende Aufbauten
(bspw. Spielgerate, Aussensitzplatze, Absturz- und Ballsicherungen)
zulassig, sofern sie nicht fassadenbildend sind und sich gut in das
Gesamtbild einordnen.

’ Attikageschosse sind im gesamten Wirkungsbereich nicht
zugelassen.

8 Unterirdische Bauten sind im ganzen Wirkungsbereich gestattet.
Sie durfen bis 1.0 m an die Grundstlicksgrenze, mit Zustimmung
des Nachbarn bis zur Grundstlicksgrenze heranreichen.
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Baufelder

Gestaltung allgemein

Dachform/
Dachgestaltung
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Art. 8

! Innerhalb der Baufelder kann oberirdisch bis auf die Baufeldgrenzen
gebaut werden. Wird das Baufeld nicht vollstandig ausgenutzt, gelten
far die oberirdisch nicht Gberbauten Flachen die Bestimmungen der
angrenzenden Bereiche.

2 Vorspringende Gebaudeteile (bspw. Vordacher, Balkone und dgl.)
dirfen nur innerhalb der Baufelder liegen bzw. die Baufeldgrenzen
nicht Uberragen. Ausgenommen davon sind Fluchtwegtreppen,
Notaufgange aus Einstellhallen und dgl.

3 Ausserhalb der Baufelder sind nur eingeschossige, unbewohnte
Nebenbauten sowie technisch notwendige Bauten und Anlagen
gestattet. Sie mussen jedoch mit der vorgegebenen Nutzung in
Einklang stehen und dirfen der Idee der Uberbauung, Erschliessung
und Gestaltung sowie einer ausreichenden Durchlassigkeit der
offentlichen Aussen- und Freirdume nicht zuwiderlaufen.

QUALITAT DES BAUENS

Art. 9

! Die Haupt-, An- und Nebenbauten sind strukturell, volumetrisch
und gestalterisch aufeinander abzustimmen, so dass eine aus-
gewogene Gesamtwirkung entsteht.

2Bei Bauvoranfragen und Baugesuchen mit dusserlich sichtbaren
baulichen Veranderungen kann der Beizug der Fachberatung
(Art. 16, Abs. 4 BR) zur gestalterischen Beurteilung verlangt werden.

Art. 10

' Die Dacher der Bauten in den Baufeldern ,A”, ,B“ und ,,C” sind
als Flachdacher auszubilden.

2 Die Dachflache des Baufeldes ,,A” ist als begehbarer,
gemeinschaftlich nutzbarer Aufenthalts- und Spielbereich im
Sinne von Art. 44 ff BauV auszufuhren, soweit sie nicht zur
Energiegewinnung oder fur technische Installationen dient.

3 Die Dachflache des Baufeldes ,,C” ist mit Ausnahme
von technisch bedingten Aufbauten, Solaranlagen, Photovoltaik-
anlagen und dgl. extensiv zu begrinen.

4 Fir Nebenbauten sind auch geneigte Dacher gestattet.
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Vorplatz

Granflachen

Erschliessungs- und
Parkierungsflache

Erschliessungs- und

Parkierungsflache z.G.

Parzelle 4153
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AUSSEN - UND FREIRAUME
Art. 11

' Der ,Vorplatz” ist als ffentlicher Platzbereich mit hoher
Aufenthaltsqualitat zu gestalten.
2Er dient:

- der Realisierung von Vorplatzen und Eingangsbereichen,
Aussensitzplatzen fir Gastronomienutzungen, Aussen-
verkaufsflachen und/oder Méblierungen/Verkaufsstande.

— der Erstellung von Nebenbauten, von Langsamverkehr-
verbindungen, Stutzbauwerken, Rampen, Treppen, Baum-
pflanzungen und dgl.

- als Standort von oberirdischen Abstellplatzen fir Zweirader.
Art. 12

Die ,,Grinflachen” sind als durchgehende, auf die Umgebung
und die Bauten abgestimmte Einheit auszufihren. Einfriedungen,
Abzaunungen und Nebenbauten sind nicht zulassig.

Art. 13

! Die ,Erschliessungs- und Parkierungsflache” ist als eine auf die
Umgebung und die Bauten abgestimmte Einheit auszuflhren.

2Sie dient:

- der arealinternen Erschliessung und als Mandvrierflache, der
Zu- und Wegfahrt Einstellhalle, der Anlieferung, dem
Guterumschlag und dem Langsamverkehr.

- der Realisierung von Nebenbauten, von Langsamverkehr-
verbindungen, Stltzbauwerken, Rampen, Treppen,
Baumpflanzungen und dgl.

- als Standort von oberirdischen Abstellplatzen fir Motorfahr-
zeuge und Zweirader fur Besucher und Kunden sowie der
Quartiersammelstelle.

Art. 14

! Die , Erschliessungs- und Parkierungsflache z.G. der Parzelle 4153"
ist als eine auf die Umgebung und die Bauten abgestimmte Einheit
auszufthren.
2 Sie dient:
- der Zu- und Wegfahrt zu den Abstellplatzen fiir Motorfahr-
zeuge fur die Parzelle 4153 und dem Langsamverkehr.

- der Realisierung von Kleinbauten, von Langsamverkehr-
verbindungen, Stutzbauwerken, Baumpflanzungen und dgl.

- als Standort von oberirdischen Absteliplatzen fir Motorfahr-
zeuge fir die Parzelle 4153.
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Nahwarmeversorgung

Quartiersammelstelle

Erschliessung

Abstellplatze

Inkrafttreten
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NACHHALTIGES BAUEN UND NUTZEN

Art. 16

Sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe innerhalb des Wirkungsbereichs
eine Nahwarmeversorgung besteht oder deren Realisierung bis zur
Inbetriebnahme der Bauten rechtlich und finanziell sichergestellt ist,
besteht eine Anschlusspflicht. Die Nutzung eigener erneuerbarer
Energien bleibt erlaubt.

Art. 16

Es ist eine gut integrierte Wertstoffsammelstelle resp. Quartier-
sammelstelle innerhalb der Erschliessungs- und Parkierungsflache zu
realisieren. Die ungefdhre Lage ist im Uberbauungsplan bezeichnet.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Art. 17

Die Erschliessung der ober- und unterirdischen Abstellplatze far
Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie die Anlieferung erfolgen
ausschliesslich ab dem Kappelenring.

Art. 18

' Die Anzahl ober- und unterirdischer Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
und Fahrrader richtet sich nach Art. 49 ff. der kantonalen
Bauverordnung.

2 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind in einer unterirdischen
Einstellhalle anzuordnen. Davon ausgenommen sind einige
oberirdische, ungedeckte Behindertenparkplatze, Kurzzeitparkplatze
fur Kunden und Besucher, die Abstellplatze zu Gunsten der Parzelle
4153, Guterumschlag und dergleichen, welche innerhalb der
Erschliessungs- und Parkierungsflachen anzuordnen sind.

INKRAFTTRETEN

Art. 19

Diese Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.
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