Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern

Ueberbauungsordnung ZPP Nr: 1

Wohnuberbauung "Brihimatte" Sariswil
Parz. Nr. 1425

Die Ueberbauungsordnung "Briihimatte" beinhaltet:
- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften

Ueberbauungsplan 1:500
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung: 27. 11. bis 15. 12. 2006
Vorpriifung vom: 22. 5. 2007
Publikation im Amtsblatt und Anzeiger: 4.+18. 7. 2007
Oeffentliche Auflage vom: 4.7. 2007

bis: 17. 8. 2007
Einspracheverhandlung: 19. 10. 2007
Erledigte Einsprachen: -
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Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern

Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 1

Wohniiberbauung ,,Brithimatte” Sariswil
Parz. Nr. 1425

Die Uberbauungsordnung ,Briihimatte” beinhaltet:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: 27.11. bis 15.12.2006
Vorprifung vom: 22. Mai 2007
Publikation im Amtsblatt und Anzeiger: 4.+ 18.7.2007
Offentliche Auflage vom: 4.7.2007
bis: 17.8.2007

Einspracheverhandlung: 19.10.2007
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: 2
Rechtsverwahrungen: 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am: 11.9.2007
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Uberbauungsordnung ZPP 1, Wohniiberbauung ,,Briihimatte*,

3044 Sariswil

| Allgemeine Bestimmungen

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Richtprojekt

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP 1 Wohniiberbauung ,Briihl-
matte” bezweckt die Ersteliung einer verdichteten und ein-
heitlichen Uberbauung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ,Briihimatte* ist
im Uberbauungsplan mit einer punktierten Linie (Perimeter)
bezeichnet.

Art. 3

1. Die Geb&udemasse richten sich nach der 2-geschossigen
Wohnzone 2b. :

2. Soweit die Uberbauungsordnung nicht anderes bestimmt,
gilt das Baureglement der Gemeinde Wohlen b. Bern,
insbesondere die Vorschriften ZPP 1 ,Briihimatte”.

Art. 4

1. Zur besseren Veranschaulichung der Uberbauungsidee
und den Aussenrdumen wird von der Gemeinde gleichzeitig
mit der UeO ein Richtprojekt (Plan) erlassen. Dieses liegt
bei der Planungsabteilung zur Einsicht auf und ist fiir die
gestalterische Umsetzung der UeQ wegleitend.

2. Geringfligige Abweichungen vom Richtprojekt sind erlaubt.

Art. 5

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich

1. Den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

2. Lage und Abmessung der Baufelder flir oberirdische
Hauptbauten

3. Lage und Abmessung der Baufelder fiir unbewohnte

eingeschossige Nebenbauten

Lage und Abmessung flir eingeschossige, bewohnte

Nebenbauten

Lage und Abmessung der Hauszufahrt

Offentliche Fusswegverbindung

Siedlungsinterne Fusswege

Lage und Abmessung Spielfeld / Spielplatz /

Aufenthaltsbereich gedeckt

b

PNoOa
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9. Einfahrt Einstellhalle
10. Baubereich fir Einstellhalle

11. Lage und Abmessung der Bereiche flir oberirdische
Besucherparkplatze

12. Standort fiir Kehrichtentsorgung

13. Die Lage der neu zu pflanzenden Hecken

14. Anzahl und ungeféahre Lage der neu zu pflanzenden Baume

15. Baulinie Wald und Gewasser

16-Waldgrenze sieche Genehmigung

Il Art und Mass der Nutzung

Art. 6
Art der Nutzung 1. Das Gebiet ist fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern,
Reihen- und Doppeleinfamilienhdusern bestimmt. Ein-
familienhauser sind zuldssig, sofern die minimale AZ Uber
das ganze Areal eingehalten wird.
2. Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe Il geméass Art. 43 LSV

Art. 7
Mass der Nutzung 1. Die minimale Ausnitzungsziffer betragt 0.35
Baupolizeiliche Masse Die maximale Ausniitzungsziffer betragt 0.50

2. In den einzelnen Baufeldern gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:

a) Im Baufeld A bis D: Gebaudelange 25.00m

b) Im Baufeld A bis D: Gebaudehthe 7.00m

3. Innerhalb der Baufelder ist ein minimaler Gebaudeabstand
von 6.00 einzuhalten

4. Unbewohnte An- und Nebenbauten bis 10m? diirfen bis
5.0m an die Waldgrenze gebaut werden.
Im Bereich 0 bis 5m gilt ein Bauverbot.

5. Bauten und Anlagen die weniger als 10 m vom Gewésser
erstellt werden, bedlrfen einer Wasserbaupolizei-
bewilligung geméss Art. 48 WBG.

Il Erschliessung / Infrastruktur

Fussgéngerverbindungen  Art. 8
Die siedlungsinternen Fusswege sind mit sickerfahigem
Material zu gestalten.
Die Hauszufahrt dient zugleich als 6ffentliche
Fusswegverbindung Briihimattweg - Steinackerweg.

Einstellhalle mit Zufahrt Die Lage der Einfahrt Einstellhalle ist verbindlich, die Grésse
und Anzahl Platze richtet sich nach Artikel 9.1.
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Fahrzeugabstellplatze

Entsorgung

Versickerung
Retension

Energieversorgung
und -nutzung

IV Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Art. 9

1. Fir die Berechnung der erforderlichen Abstellplatze
gilt Art. 49ff Bau V ‘

2. Nicht Uberdeckte Abstellpiatze fiir Besucher sind mit
sickerféhigen Materialien zu gestaliten.

3. Flr Mehrfamilienhauser sind die Veloabstellpldtze
dezentral je Hauseingang vorzusehen.

Art. 10

1. Der im Uberbauungsplan bezeichnete Standort fir
Kehrichtcontainer dient der gesamten Anlage. Es ist eine
abgeschirmte Sammelstelle vorzusehen.

2. Kompostierbehélter diirfen nicht im Waldareal aufgestelit
werden.

Art. 11

1. Dachwasser und Oberfiachenwasser ist wenn moglich in
begriinten Mulden zuriickzuhalten. Die Ableitung von
Regenwasser in den Birchigraben bendtigt eine
Bewilligung.

2. Flachdacher, welche nicht als Dachterrasse genutzt werden
sowie Pultdacher, sind zu begriinen und dienen der
Retension.

Art. 12

+Die Bauten sollen mit einem mdglichst geringen Aufwand an
Energie und umweltvertrdglich beheizt werden. Die Siediung

ist entweder mit einem gemeinsamen Heizwerk zu betreiben,
nach Minergiestandard zu erstellen, oder die Warmeversorgung
wird zu hochstens 25% des zulédssigen Warmebedarfs flr
Heizung und Warmwasser (geméss KEnV) mit nicht
erneuerbaren Energien gedeckt. Mit dem ersten Baugesuch

ist ein Energiekonzept einzureichen. Auf ein Energiekonzept
kann verzichtet werden, sofern die Bauherrschaft verbindlich zu-
sichert, in einem anerkannten Qualitdtsstandard Minergie,
Minergie-P oder Minergie-Eco zu bauen®.

Art. 13

1. Das fiir die gesamte Siedlung geltende Material- und
Farbkonzept muss mit dem Baugesuch der ersten Efappe
vorgelegt werden. Dasselbe gilt auch fiir {ibergeordnete
Elemente der Umgebungsgestaltung (Hochstammbéaume,
Hecken).

2. In den Baufeldern sind nur Flachdécher mit flach geneigtem
Pultdach auf dem Attikageschoss zulédssig.

Seite 3von 4



V Aussenraumgestaltung

Grundsétze der
Aussenraumgestaltung

Bepflanzung

Art. 14

Die Hauszufahrt und siediungsinternen Fusswege sind
Ubersichtlich und behindertengerecht zu gestalten, sowie
ausreichend zu beleuchten.

Art. 15

1.

2,

VI Weitere Bestimmungen

Etappierung Einstellhalle

Spielfeld

inkraftireten

Die Pflege der bestehenden Hecken richtet sich nach Art,
52 Baureglement.

Die entlang der Fusswege und Hauszufahrt im Plan
eingezeichneten Hecken und Baume sind mit den
Umgebungsarbeiten zu pflanzen und kénnen gepflegt und
partielt auf den Stock zurlick geschnitten werden. Sie sind
mit dem Baugesuch der ersten Etappe einzureichen.

Art. 16

1.
2.

3.

Die Einstellhalle kann in funktionstiichtigen Etappen erstelit
werden.

Mit der Fertigstellung der einzelnen Bauten sind die
erforderlichen Fahrzeugabstellpldtze sicher zu stellen.

Mit der ersten Etappe sind die Besucherparkplatze der
Uberbauung zu realisieren.

Das Spielfeld mit Aufenthaltsbereich ist zu erstellen wenn
mehr als die Halfte der max. Bruttogeschossfldche erstelit
ist.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt flir Gemeinde und Raumordnung in Kraft,
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