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Die Uberbauungsordnung enthalt;
- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Massstab 1:500 Format 84/60
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Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum dber-
geordneten Recht

ALLGEMEINES

Art. 1

Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Realisierung einer fir
den Ort angemessenen Zentrumsiiberbauung mit hoher stidte-
baulicher Qualitdt und gutem Wohnwert sichergestellt werden.
Die Ergebnisse des Ideenwettbewerbs vom 2. November 1998
(Bericht des Preisgerichtes) sind dabei Grundlage fiir das Gestal-
tungskonzept.

Die Uberbauungsordnung ‘ZPP Nr. 4, Zentrumsiberbauung
Hinterkappelen® bezweckt:
- eine Uberbauung von guter gestalterischer Qualitat,
eine Uberbauung mit gemischter Nutzung (siehe Artikel 5),
ein harmonischer Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohn-
zone W 1,
dem Geldnde angepasste Geb&udehéhen,
eine optimale Einfligung der Neulberbauung in die Umgebung,
ein Gbergeordnetes Grinkonzept, das die Ortsteile verbindet,
die Sicherstellung einer rationellen Erschliessung,
Aufhebung der Unterfiihrung
Etappierungsmoglichkeiten durch entsprechende Anordnung
von Bauten und Erschliessungen.

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fir
das im Plan durch eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gel-
tenergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Wohlen,
sowie die kantonalen und eidgendssischen Gesetze.
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Inhalt des
Uberbauungs-
planes

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsperimeter

Lage und Abmessung Baufelder (Baulinien)
Lage und Abmessung unterirdischer Baufelder
Die maximalen Dachkoten
Gestaltungsbaulinien

Bereich fir Zentrumsplatzgestaltung
Grossere Spielflache

Siedlungsinterne Griinbereiche

Private Grinbereiche

Die Pflanzbereiche fiir Hochstammbaume
Die Bereiche fiir Larmschutzwande
Bereich flr gemischte Verkehrsnutzung
Dorfstrasse

Siedlungsstrasse

Fussgdngerbereiche

Zu- und Wegfahrt Einstellhallen
Oberirdische Autoabstellplatze
Notzufahrt

Im Uberbauungsplan ist als Hinweis bezeichnet:

Die Pflanzbereiche fir Rankgrin/Hecken
Bestehende Parzellengrenzen
Bestehende Gebdude
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Art und Mass
der Nutzung

BAUTEN / NUTZUNG

Art. 5

Innerhalb des Wirkungsperimeters gelten die Bestimmungen
der Wohn- und Gewerbezone gemdss Art. 34 Abs. 1 und 2 BauR, es
sind zusétzlich auch d&ffentliche Nutzungen, wie Alterswohnungen,
Jugendzentrum, kulturelle Nutzungen und Restaurationshetriebe
zugelassen, mit Vorbehalt von nachfolgenden Prazisierungen:

Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A — D betrdgt minde-

stens 10°000 m2 und maximal 17'100 m2 Bruttogeschossflache (BGF).

Baufeld A, das Erdgeschoss ist mehrheitlich fiir Dienstleistungs-
betriebe mit publikumsorientierter Nutzung vorgesehen.

Die BGF betragt maximal 7100 m2
minimal 4'000 m2
Gewerbeanteil mindestens 40%

Baufelder B1 — B4,
Geschosszahl 4 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder C1 — (5,
Geschosszahl 4 (Attika zugelassen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder D1 — D4,

Geschosszahl 3 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Die BGF betrdgt maximal 10°000 m2
in den Baufeldern B — C - D minimal 6000 m2

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Nutzungsnachweis (iber
alle Baufelder zu erbringen.
Ein Abtausch der Gewerbeanteile zwischen den Baufeldern A - D
ist mdglich.
10% der Wohnungen missen alters- und behindertengerecht er-
stellt werden.

Das Nutzungsmass im Baubereich E betridgt maximal 3'500 m2.
Gewerbe - und Dienstleistungsanteile mindestens 40%.

e



Larmschutz Art. 6

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11 fiir die
Baufelder A, B, C und den Baubereich E, sowie die Empfindlich-
keitsstufe Il fiir die Baufelder D (Art. 43 LSV.)

An den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen sind die
erforderlichen Larmschutzwéande zur Grenzwerteinhaltung zu er-
stellen.

Die zu erstellenden Ldrmschutzwéande sind als Gesamtkonzept
und bauliche Einheit zu gestalten, die Realisierung erfolgt etap-
penweise mit dem Baufortschritt.

Gestaltung Art. 7

Die neu zu erstellenden Anlagen sind als Gesamtkonzept und
bauliche Einheit zu gestalten. Die Bauten und Anlagen sind hin-
sichtlich Gesamtwirkung, Massstablichkeit, Dach- und Fassaden-
gestaltung, Material und Farbe, Terrainverdnderungen, Gestal-
tung der Aussenrdume sowie anderer, wichtiger Einzelheiten,
sorgfaltig konzeptionell zu entwickeln, zu detaillieren und aufein-
ander abzustimmen.

Etappierung Art. 8

Bei etappierter Bauweise sind die Zwischenzustinde so zu
wahlen, dass die Neubauten jeder Etappe sowohl in sich wie auch
in Wechselwirkung mit den bestehenden Bauten und Aussenrdu-
men ein funktionsfdhiges und stadtebaulich befriedigendes En-
semble bilden.

Spatestens mit dem Baufeld A muss der Zentrumsplatz realisiert
werden.

Ab 20 Familienwohnungen muss eine grossere Spielfldche aus-
gewiesen und realisiert werden. Sie kann als Provisorium, an ei-
nem geeigneten Ort innerhalb des Perimeters, erstelft werden.
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Baufelder
und Koten

Baulinien

Nebenbauten

Geschosszahlen,
Gebaudehohen

BAUFELDER / BAULINIEN

Art. 9

_ Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Es sind Baukuben zu wdahlen, die die Baufelder anndhernd aus-
fillen.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Dachkoten dirfen nicht
Gberschritten werden.

Zwischen den Baufeldern B1 und B2 ist im Erdgeschoss ein
transparenter Zwischenbau mit einer Tiefe von max. 10 m gestat-
tet.

Innerhalb der Baufelder miissen keine Grenzabstinde eingehal-
ten werden.

Art. 10

Die Baufelder werden durch Baulinien begrenzt. Sdmtliche Bau-
teile missen innerhalb der Baulinien liegen. Bei Gestaltungs-
baulinien besteht eine Anbaupflicht.

Art. 11

Auch ausserhalb der Baulinien sind eingeschossige, unbewohnte
Nebenbauten mit einer max. Gebdudehdhe von 3 m, fiir Veloun-
terstinde, Kehrichtcontainer, Abstellrdume, Gartensitzplitze
usw., zugelassen.

Art. 12

Fir die max. Gebdudehohen der Baufelder gelten die im Uber-
bauungsplan eingetragenen Koten. Diese bezeichnen oberkant
Flachdach des obersten Vollgeschosses. Dachaufbauten wie Ob-
lichter, Sonnenkollektoren, Kamine, Liftaufbauten etc. diirfen die
angegebenen Koten im technisch bedingten Ausmass (berschrei-
ten (vgl. Artikel 29, Abs. 4 BauR ).

Bei begehbaren Dichern durfen offene Bristungen und Geldn-
der die Dachkote um max. 1.20 m (berschreiten.




Décher, Art. 13
Attika

Bei den Hauptgebauden sind nur Flachdacher zugelassen.

Nicht begehbare Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv
zu begriinen.

Das Attikageschoss darf maximal 2/3 der Grundfliche des da-
runterliegenden Vollgeschosses betragen und muss mindestens
1.50m von der Fassadenflucht des obersten Vollgeschosses zuriick-
versetzt werden (vgl. Artikel 5).
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UMGEBUNGSGESTALTUNG

Umgebungs- Art. 14

gestaltungsplan
Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen, die Baupolizeibehérde bestimmt dessen Um-
fang und Detaillierungsgrad. Der Umgebungsgestaltungsplan hat
insbesondere die Lage, Abmessungen und Gestaltung von Anlagen
zu regeln, sowie Angaben zu deren Aushaustandard und Ausstat-
tung zu enthalten:

) Verkehrsfiihrung im Detail

) Gestaltung der Siedlungsstrasse

) Beleuchtung

) Zugange und Zufahrten

) Oberirdische Parkierung

) An- und Nebenbauten

) Veloabstellplatze

) Entsorgungsstandorte

) Anlieferungsbereiche

) Private und offentliche Griinbereiche
k) Gestaltung der Spielflichen gem. Art. 45 und 46 BauV
[) Hochstammbdume

m) Bodenbelage

n) Larmschutzwénde

0) Mauern

p) Einfriedungen

Zentrumsplatz Art. 15

Der Platz vor dem Baufeld A ist Bestandteil des Zentrumplatzes,
mit klarer Abgrenzung gegentber den anliegenden Gebieten und
Bauten. Der offentliche Platz dient den Einwohnern und Einwoh-
nerinnen als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich.

Vorddcher, Pergolas, Sonnensegel und dergleichen, sind Uber
die Baulinie des Baufeldes A zugelassen.

Ein Benltzungsvertrag regelt die Verwendung des Zentrum-
platzes zwischen den anstossenden Grundeigentiimern und der
Gemeinde. Den sich im Laufe der Zeit dndernden Anspriichen soll
der Benitzungsvertrag flexibel folgen.

Bei der definitiven Gestaltung und Realisierung des Zentrum-
platzes, wird die bestehende Fissgangerunterfihrung aufgeho-
ben.
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Grossere Art. 16

Spielflache
Die grossere Spielflache ist Bestandteil der Gesamtiiberbauung.
Sie dient den Anwohnern und Anwohnerinnen als Aufent-

haltsbereich und Spielplatz (gréssere Spielfliche gem. Art. 45 und
46 BauV).
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Siedlungsinterne
Griinbereiche

Private
Griinbereiche

Baumpflanzungen

Art. 17

Die siedlungsinternen Griinbereiche bezwecken die Schaffung von
gemeinschaftlichen Grinrdumen innerhalb der Siedlung. Vorbe-
halten bleibt Artikel 9, Abs. 4 BauR.

Art. 18

Die im Uberbauungsplan festgelegten Vorgirten und Privat-
garten sind von den offentlichen Bereichen durch geeignete Ein-
friedungen abzugrenzen. Soweit gestalterisch erforderlich, sind
diese Einfriedungen zu bepflanzen.

Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung privater
Grundstiicke sind bis auf eine Ldnge von 4 m ab Fassadenflucht
auf eine Hohe von 1.90 m gestattet.

Art. 19

An den im Uberbauungsplan bezeichneten Pflanzbereichen sind
standortgerechte Hochstammbdume zu pflanzen.




Verkehrs-
erschliessung

Dorfstrasse

Bereich mit
gemischter
Verkehrsnutzung

Siedlungsstrasse

Fussgangerbereiche

Parkierung

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 20

Die Baufelder B, C, D werden {ber die Bernstrasse erschlossen.

Das Baufeld A, Baubereich E wird iber die Dorfstrasse erschios-
sen.

Eine Verbindung der beiden Erschliessungsstrassen ist nur fir
Notfahrzeuge auszustatten und zugelassen.

Art. 21

Die Dorfstrasse ist Basiserschliessung und dient als verkehrsorien-
tierter Nebenplatz.

Art. 22

Die bezeichnete Flache dient als Teil des &ffentlichen Fusswegnet-
zes, als Zufahrtsbereich, Autoabstellpldtze, (Kurzparkierung, Ein-
stellhalle Baufeld A), sowie der Anlieferung.

Art. 23

Die Siedlungsstrasse dient als Aufenthaltsbereich, Zufahrt, Fuss-
ganger- und Fahrraderschliessung.

Art. 24

Die Fussgangerbereiche dienen als Verbindungs-, Zugangs- und
Aufenthaltsbereiche; sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten.
Geringfligige Abweichungen in der Linienfithrung sind gestattet.

Art. 25

Die Anzahl der Parkplatze fur Wohnen und Arbeiten richtet sich
nach den zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen gesetzlichen Be-
stimmungen.

_ Unterirdische Autoeinstellhallen sind nur innerhalb der im
Uberbauungsplan bezeichneten Baufelder und dem Bereich fiir
unterirdische Bauten fiir Autoeinstellhallen gestattet. Die Zu- und
Wegfahrt ist speziell bezeichnet.

Die Einstellhallen sind so weit als mdglich natiirlich zu beliiften
und zu belichten.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Autoab-
stellplatze sind fiir Besucherlnnen und Behinderte zu reservieren.
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Energieversorgung

Ver- und Entsorgung

Art. 26

Ein Energiekonzept fur die Baufelder A — D ist der Baubewilli-
gungsbehérde einzureichen. Folgende Punkte sind dabei zu be-
ricksichtigen:

Endenergieverbrauch
Versorgungssicherheit

Luftbelastung und (ibrige Umweltbelastung
Wirtschaftlichkeit und Etappierung
Entwicklung kiinftiger Technologien

2 Die einzelnen Gebdude sind so zu planen und auszufihren, dass
sie mit kleinstmdglichem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und
unterhalten werden kénnen. Fiir den spezifischen Energiever-
brauch (Energiekennzahlen) gelten die Grenzwerte (Mindestwer-
te fir Neubauten) gem. SIA-Norm 380/1.

Es sind Alternativanlagen ohne Verbrennungstechnologie anzu-
streben. Zu prifen ist eine Nutzung der Sonnenenergie, sowie die
Nutzung vorhandener Umweltwdrme (Erdwarme, Grundwasser,
Luft).

4 Soweit Verbrennungsanlagen erstellt werden missen, sind
moglichst umweltvertrdgliche Brennstoffe einzusetzen.

Art. 27

Die im Plan dargestellte Druckwasserleitung gehért zur Basiser-
schliessung. Alle (brigen Ver- und Entsorgungsleitungen gelten als
Hausanschlisse gemdss Art. 106 ff BauG.
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Vereinbarungen

inkrafttreten

Aufhebung anderer
Vorschriften

11

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 28

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch Vertrige
sicherzustellen (vgl. Art. 96 BauG).

Diese Vertrdge missen vor der Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung vorliegen.

Art. 29

Die Uberbauungsordnung ‘Hausmatte’ Hinterkappelen, ZPP Nr. 4
tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Art. 30

Innerhalb des Perimeters dieser Uberbauungsordnung werden die
Baulinien gemdss Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-

Wohlen vom 22.6.1965 wund die Uberbauungsordnung Bebauungs-
plan Kappelenfeld vom 18.12.1962, aufgehoben.

GENEHMIGUNGSVERMERKE
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom  30. Juni 2000

Publikation im Anzeiger rund um Bern am  18. und 23. August 2000

im Amtsblatt am  19. und 23. August 2000
offentliche Auflage der UeO vom 21. August 2000 bis 19. September 2000
Einspracheverhandlungen vom 27. Oktober 2000
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 6
Rechtsverwahrungen 3
Beschlossen durch den Gemeinderat am 29. Januar 2001 und 5. Marz 2001

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Der Ge%td.esghrei‘bgr
Q/z ULE,Q\U\ I \ AN S *\J

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wohlen, den 16. Marz 7004

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

S Pl

il 3. JULl 2001
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Planung :
GERINGFUGIGE ANDERUNG DER
Uberbauungsordnung
'Hausmatte' Hinterkappelen; ZPP Nr. 4
mit Anpassung Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-Wohlen
mit Anpassung des Bebauungsplan Kappelenfeld
Uberbauungsplan
Die Uberbauungsordnung enthélt:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften
Massstab 1:1000 Format 63/60 :
Datum 9. September 2002 JURG HANGGI |
Wasserwerkgasse 7 3011 Bern

Genehmigungsvermerke
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom 19. und 24. Juli 2002

im Amtsblatt vom 20. und 24. Juli 2002
Offentliche Auflage
der geringfligigen Anderung der UeO vom 21. Juli 2002 bis 19. August 2002
Einspracheverhandlung -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen - ”
Rechtsverwahrungen - / H
Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. September 2002 :
Der Président ( Der Gemeindﬁgw

e / — 7 \\ . B
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Wohlen, den {7 Sep, 2002 D{iemeitfeschreibeh -
N\ s SO

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung Z__USTAND BESTEHEND

1 g SEP. 2002 A ¥ \/\ (Uberbauungsplan vom 5. Marz 2001)
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Siedlungsstrasse
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Hinweise
‘ ] Pflanzbereiche fir Baume/Straucher/Rankgriin
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ZUSTAND NEU
(Uberbauungsplan vom 5. Juli 2002)
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Einwohnergemeinde od

Wohlen ;~
GERINGFUGIGE ANDERUNG DER
UBERBAUUNGSORDNUNG

'Hausmatte' Hinterkappelen; ZPP Nr. 4,

mit Anpassung Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-Wohlen,
mit Anpassung des Bebauungsplan Kappelenfeld

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

9. September 2002

GENEHMIGUNG

JURG HANGGI
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Tel 0313111210
Fax 0313111310
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Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum {iber-
geordneten Recht

ALLGEMEINES

Art. 1

Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Realisierung einer fir
den Ort angemessenen Zentrumsiiberbauung mit hoher
stadtebaulicher Qualitat und gutem Wohnwert sichergestellt
werden. Die Ergebnisse des Ideenwettbewerbs vom 2. November
1998
(Bericht des Preisgerichtes) sind dabei Grundlage fiir das
Gestaltungskonzept.

Die Uberbauungsordnung ‘ZPP Nr. 4, Zentrumsiiberbauung
Hmterkappelen bezweckt:

eine Uberbauung von guter gestalterischer Qualitat,

eine Uberbauung mit gemischter Nutzung (siche Artikel 5),

ein harmonischer Ubergang zur nérdlich angrenzenden

Wohnzone W 1,

dem Geldnde angepasste Gebaudehéhen,

eine optimale Einfiigung der Neuiiberbauung in die Umgebung,

ein Ubergeordnetes Griinkonzept, das die Ortsteile verbindet,

die Sicherstellung einer rationellen Erschliessung,

Aufhebung der Unterfiihrung

Etappierungsmoglichkeiten durch entsprechende Anordnung

von Bauten und Erschliessungen.

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fir
das im Plan durch eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gelten ergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Wohlen, sowie die kantonalen und eidgendssischen Gesetze.
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Inhalt des Art. 4
Uberbauungs-
planes

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsperimeter

Lage und Abmessung Baufelder (Baulinien)
Lage und Abmessung unterirdischer Baufelder
Die maximalen Dachkoten
Gestaltungsbaulinien

Bereich fir Zentrumsplatzgestaltung
Grossere Spielflache

Siedlungsinterne Griinbereiche

Private Griinbereiche

Die Pflanzbereiche fiir Hochstammbiume
Die Bereiche fir Larmschutzwéande
Bereich fir gemischte Verkehrsnutzung
Dorfstrasse

Siedlungsstrasse

Fussgangerbereiche

Zu- und Wegfahrtsbereiche Einstellhallen
Oberirdische Autoabstellplatze
Notzufahrt

A E d &8 8 8 9o

Im Uberbauungsplan ist als Hinweis bezeichnet:

Die Pflanzbereiche fiir Rankgriin/Hecken
Bestehende Parzellengrenzen
Bestehende Gebéaude
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Art und Mass
der Nutzung

BAUTEN / NUTZUNG

Art. 5

Innerhalb des Wirkungsperimeters gelten die Bestimmungen
der Wohn- und Gewerbezone gemdass Art. 34 Abs. 1 und 2 BauR, es
sind zusatzlich auch offentliche Nutzungen, wie Alterswohnungen,
Jugendzentrum, kulturelle Nutzungen und Restaurationsbetriebe
zugelassen, mit Vorbehalt von nachfolgenden Prézisierungen:

Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A — D betrégt
mindestens 10°000 m2 und maximal 17°100 m2 Bruttogeschossfliche
(BGF).

Baufeld A, das Erdgeschoss ist mehrheitlich fiir
Dienstleistungsbetriebe mit publikumsorientierter Nutzung
vorgesehen.

Die BGF betrdgt maximal 7'100 m2
minimal 4'000 m2
Gewerbeanteil mindestens 40%

Baufelder B1 - B4, )
Geschosszahl 4 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder C1 — 5,
Geschosszahl 4 (Attika zugelassen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder D1 — D4,

Geschosszahl 3 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Die BGF betragt maximal 10°000 m2
in den Baufeldlermn B — C - D minimal 6'000 m2

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Nutzungsnachweis iiber
alle Baufelder zu erbringen.
Ein Abtausch der Gewerbeanteile zwischen den Baufeldern A - D
ist moglich.
10% der Wohnungen miissen alters- und behindertengerecht er-
stellt werden.

Das Nutzungsmass im Baubereich E betrdgt maximal 3'500 m2.
Gewerbe - und Dienstleistungsanteile mindestens 40%.
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Larmschutz

Gestaltung

Etappierung

Art. 6

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l fir die
Baufelder A, B, C und den Baubereich E, sowie die
Empfindlichkeitsstufe 1l fir die Baufelder D (Art. 43 LSV.)

An den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen sind die
erforderlichen Larmschutzwande zur Grenzwerteinhaltung zu
erstellen.

Die zu erstellenden Ldrmschutzwande sind als Gesamtkonzept
und bauliche Einheit zu gestalten, die Realisierung erfolgt etap-
penweise mit dem Baufortschritt.

Art. 7

Die neu zu erstellenden Anlagen sind als Gesamtkonzept und
bauliche Einheit zu gestalten. Die Bauten und Anlagen sind hin-
sichtlich Gesamtwirkung, Massstablichkeit, Dach- und Fassaden-
gestaltung, Material und Farbe, Terrainverdnderungen, Gestal-
tung der Aussenrdume sowie anderer, wichtiger Einzelheiten,
sorgfaltig konzeptionell zu entwickeln, zu detaillieren und aufein-
ander abzustimmen.

Art. 8

Bei etappierter Bauweise sind die Zwischenzustinde so zu
wdhlen, dass die Neubauten jeder Etappe sowohl in sich wie auch
in Wechselwirkung mit den bestehenden Bauten und
Aussenraumen ein funktionsfahiges und stidtebaulich
befriedigendes Ensemble bilden.

Spatestens mit dem Baufeld A muss der Zentrumsplatz realisiert
werden.

3 Ab 20 Familienwohnungen muss eine gréssere Spielflache

ausgewiesen und realisiert werden. Sie kann als Provisorium, an
einem geeigneten Ort innerhalb des Perimeters, erstellt werden.
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Baufelder
und Koten

Baulinien

Nebenbauten

Geschosszahlen,
Gebaudehodhen

BAUFELDER / BAULINIEN
Art. 9

. Lage und Abmessung der Baufelder fir Hauptbauten sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Es sind Baukuben zu wahlen, die die Baufelder annihernd
ausfallen.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Dachkoten diirfen nicht
uberschritten werden.

Zwischen den Baufeldern B1 und B2 ist im Erdgeschoss ein
transparenter Zwischenbau mit einer Tiefe von max. 12 m
gestattet.

Innerhalb der Baufelder missen keine Grenzabstinde
eingehalten werden.

Art. 10

Die Baufelder werden durch Baulinien begrenzt. Samtliche
Bauteile missen innerhalb der Baulinien liegen. Bei Gestaltungs-
baulinien besteht eine Anbaupflicht.

Art. 11

Auch ausserhalb der Baulinien sind eingeschossige, unbewohnte
Nebenbauten mit einer max. Gebiudehdhe von 3 m, fir Veloun-
terstande, Kehrichtcontainer, Abstellrdume, Gartensitzplatze
usw., zugelassen.

Art. 12

Fiir die max. Gebaudeh¢hen der Baufelder gelten die im Uber-
bauungsplan eingetragenen Koten. Diese bezeichnen oberkant
Flachdach des obersten Vollgeschosses. Dachaufbauten wie
Oblichter, Sonnenkollektoren, Kamine, Liftaufbauten etc. diirfen
die angegebenen Koten im technisch bedingten Ausmass iiber-
schreiten (vgl. Artikel 29, Abs. 4 BauR ).

Bei begehbaren Déachern dirfen offene Bristungen und Geldn-
der die Dachkote um max. 1.20 m Gberschreiten.




Dacher, Art. 13
Attika

1 Bei den Hauptgebauden sind nur Flachdicher zugelassen.

Nicht begehbare Flachdécher und Flachdachteile sind extensiv
zu begriinen.

Das Attikageschoss darf maximal 2/3 der Grundfliche des da-
runterliegenden Vollgeschosses betragen und muss mindestens
1.50m von der Fassadenflucht des obersten Vollgeschosses zuriick-
versetzt werden (vgl. Artikel 5).
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Umgebungs-
gestaltungsplan

Zentrumsplatz

Grossere
Spielflache

UMGEBUNGSGESTALTUNG
Art. 14

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein
Umgebungsgestaltungsplan  einzureichen, die Baupolizeibehorde
bestimmt dessen Umfang und Detaillierungsgrad. Der
Umgebungsgestaltungsplan hat insbesondere die Lage, Abmes-
sungen und Gestaltung von Anlagen zu regeln, sowie Angaben zu
deren Ausbaustandard und Ausstattung zu enthalten:

a) Verkehrsfiihrung im Detail

b) Gestaltung der Siedlungsstrasse

c) Beleuchtung

d) Zugange und Zufahrten

e) Oberirdische Parkierung

f) An- und Nebenbauten

g) Veloabstellplatze

h) Entsorgungsstandorte

) Anlieferungsbereiche

) Private und o6ffentliche Griinbereiche
k) Gestaltung der Spielflichen gem. Art. 45 und 46 BauV
[) Hochstammbaume

m) Bodenbelage

n) Larmschutzwande

0) Mauern

p) Einfriedungen

Art. 15

Der Platz vor dem Baufeld A ist Bestandteil des Zentrumplatzes
mit klarer Abgrenzung gegeniiber den anliegenden Gebieten und
Bauten. Der offentliche Platz dient den Einwohnern und
Einwohnerinnen als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich.

’

Vorddcher, Pergolas, Sonnensegel und dergleichen, sind iiber
die Baulinie des Baufeldes A zugelassen.

Ein Benitzungsvertrag regelt die Verwendung des
Zentrumplatzes zwischen den anstossenden Grundeigentiimern
und der Gemeinde. Den sich im Laufe der Zeit dndernden
Anspriichen soll der Beniitzungsvertrag flexibel folgen.

Bei der definitiven Gestaltung und Realisierung des
Zentrumplatzes, wird die bestehende Fiissgéngerunterfithrung
aufgehoben.

Art. 16

Die grossere Spielflache ist Bestandteil der Gesamtiiberbauung.
Sie dient den Anwohnern und Anwohnerinnen als Aufent-

haltsbereich und Spielplatz (grossere Spielfliche gem. Art. 45 und
46 BauV).
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Siedlungsinterne
Griinbereiche

Private
Griinbereiche

Baumpflanzungen

Art. 17

Die siedlungsinternen Griinbereiche bezwecken die Schaffung von
gemeinschaftlichen Griinrdumen innerhalb der Siedlung.
Vorbehalten bleibt Artikel 9, Abs. 4 BauR.

Art. 18

Die im Uberbauungsplan festgelegten Vorgarten und Privat-
garten sind von den &ffentlichen Bereichen durch geeignete
Einfriedungen abzugrenzen. Soweit gestalterisch erforderlich,
sind diese Einfriedungen zu bepflanzen.

Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung privater
Grundstiicke sind bis auf eine Linge von 4 m ab Fassadenflucht
auf eine Hohe von 1.90 m gestattet.

Art. 19

An den im Uberbauungsplan bezeichneten Pflanzbereichen sind
standortgerechte Hochstammbaume zu pflanzen.




?
|

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Verkehrs- Art. 20
erschliessung

Die Baufelder B, C, D werden {ber die Bernstrasse erschlossen.

Das Baufeld A, Baubereich E wird Uber die Dorfstrasse
erschlossen.

Eine Verbindung der beiden Erschliessungsstrassen ist nur fir
Notfahrzeuge auszustatten und zugelassen.

Dorfstrasse Art. 21

Die Dorfstrasse ist Basiserschliessung und dient als
verkehrsorientierter Nebenplatz.

Bereich mit Art. 22

gemischter

Verkehrsnutzung
Die bezeichnete Flache dient als Teil des &ffentlichen Fusswegnet-
zes, als Zufahrtsbereich, Autoabstellplatze, (Kurzparkierung,
Einstellhalle Baufeld A), sowie der Anlieferung.

Siedlungsstrasse Art. 23

Die Siedlungsstrasse dient als Aufenthaltsbereich, Zufahrt, Fuss-
ganger- und Fahrraderschliessung.

Fussgangerbereiche Art. 24

Die Fussgangerbereiche dienen als Verbindungs-, Zugangs- und
Aufenthaltsbereiche; sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten.
Geringfligige Abweichungen in der Linienfihrung sind gestattet.

Parkierung Art. 25

Die Anzahl der Parkplatze fiir Wohnen und Arbeiten richtet sich
nach den zum Zeitpunkt der Baueingabe glltigen gesetzlichen Be-
stimmungen.

Unterirdische Autoeinstellhallen sind nur innerhalb der im U-
berbauungsplan bezeichneten Baufelder und dem Bereich fiir un-
terirdische Bauten flr Autoeinstellhallen gestattet. Die Zu- und
Wegfahrt ist speziell bezeichnet.

Die Einstellhallen sind so weit als mdglich natiirlich zu beliften
und zu belichten.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Autoab-
stellpldtze sind fir Besucherinnen und Behinderte zu reservieren.
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Energieversorgung

Ver- und Entsorgung

10

Art. 26

Ein Energiekonzept fiir die Baufelder A — D ist der
Baubewilligungsbehorde einzureichen. Folgende Punkte sind
dabei zu bericksichtigen:

Endenergieverbrauch
Versorgungssicherheit

Luftbelastung und (brige Umwelthelastung
Wirtschaftlichkeit und Etappierung
Entwicklung kiinftiger Technologien

Die einzelnen Gebdude sind so zu planen und auszufiihren, dass

sie mit kleinstmdglichem Aufwand an Energie erstelit, benutzt und
unterhalten werden kénnen. Fir den spezifischen Energiever-
brauch (Energiekennzahlen) gelten die Grenzwerte

(Mindestwerte fiir Neubauten) gem. SIA-Norm 380/1.

Es sind Alternativanlagen ohne Verbrennungstechnologie anzu-
streben. Zu priifen ist eine Nutzung der Sonnenenergie, sowie die
Nutzung vorhandener Umweltwédrme (Erdwédrme, Grundwasser,
Luft).

4 Soweit Verbrennungsanlagen erstellt werden missen, sind
moglichst umweltvertrdgliche Brennstoffe einzusetzen.

Art. 27

Die im Plan dargestellte Druckwasserleitung gehért zur
Basiserschliessung. Alle dbrigen Ver- und Entsorgungsleitungen
gelten als Hausanschlisse gemass Art. 106 ff BauG.

Barn, 9 September 2007
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Vereinbarungen

Inkrafttreten

Aufhebung anderer
Vorschriften

11

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 28

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch Vertrdge
sicherzustellen (vgl. Art. 96 BauG).

Diese Vertrdge missen vor der Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung vorliegen,

Art. 29

Die Uberbauungsordnung ‘Hausmatte’ Hinterkappelen, ZPP Nr. 4
tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Art. 30

Innerhalb des Perimeters dieser Uberbauungsordnung werden die
Baulinien gemdss Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-
Wohlen vom 22.6.1965 und die Uberbauungsordnung Bebauungs-
plan Kappelenfeld vom 18.12.1962, aufgehoben.

GENEHMIGUNGSVERMERKE
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Genehmigungsvermerke

Gegenstand der Genehmigung bilden die Abanderungen (kursive Schrift)

Publikation im Anzeiger rund um Bern
im Amtsblatt

Offentliche Auflage
der geringfiigigen Anderung der UeO

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Der Gemeindeschreiber o \ errreeeenaa

am 19. und 24. Juli 2002
am 20. und 24. Juli 2002

vom 21. Juli 2002 bis 19. August 2002

9. September 2002

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

................................

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

1.9 SEP 2002 (\/ L M
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Wohlen

Planung

GERINGFUGIGE ANDERUNG DER
Uberbauungsordnung
‘Hausmatte' Hinterkappelen; ZPP Nr. 4

mit Anpassung Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-Wohlen
mit Anpassung des Bebauungsplan Kappelenfeld

Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung enthéilt:

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Massstab 1:1000 Format 63/60
Datum 30. Juni 2004 JHBE HANGH
" Wasserwerkgasse 7 3011 Bem

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom 31. Marz 2004 und 2. April 2004
im Amtsblatt vom 31. Marz 2004

Offentliche Auflage

der geringfiigigen Anderung der UeO vom 31. Marz 2004 bis 30. April 2004

Einspracheverhandlung am 3. Juni 2004

Erledigte Einsprachen 7 4
Unerledigte Einsprachen —_
Rechtsverwahrungen —_

Beschlossen durch den me\inderat am 30. Juni 2004
Der Prasident DéFGemeindeschreiber -y

& N, A

Die Richtigkeit dieser Angaben beschqinigt
Wohien, den 27.7. 200\ DéfGemeindeschreiber- St

F B i)
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 0 6. Aug. 2004 ‘ Z_USTAND BESTEHEND
‘1/\/VVV ~ (Uberbauungsplan vom 5. Juli 2002)

Raubereich E

LEGENDE
Festlegungen
® ® ® 0 @ Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baufelder
| Verbindungsbaufeld; 1 geschossig
Dachkoten

: Gestaltungsbaulinien

1 j  Unterirdische Bauteile

Bereich fiir Zentrumsplatzgestaltung

Grossere Spielfliche gem. Art. 45 und 46 BauV

Siedlungsinterne Griinbereiche

Private Grinbereich

IR S Bereiche fur Larmschutzwinde

Dorfstrasse

Bereich fiir gemischte Verkehrsnutzung

l_—__j Siedlungssirasse
[ ] Fussgangerbereiche

b Zu- und Wegfahrtsbereiche Einstellhallen

Oberirdische Autoabstellplitze

Notzufahrt

Neue Druckwasserleitung

Pflanzbereiche fur Hochstammb&ume

ggse.ﬂslnqos

Hinweise

Pfianzbereiche fiir B&ume/Strducher/Rankgriin

T | Best. Gebaude

ZUSTAND NEU
(Uberbauungsplan vom 15. Méarz 2004)
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Einwohnergemeinde

Wohlen o
‘/

Wohlen

GERINGFUGIGE ANDERUNG DER ool
UBERBAUUNGSORDNUNG
'Hausmatte' Hinterkappelen; ZPP Nr. 4,

mit Anpassung Strassenplan, Teilstrecke: Kappelenbriicke-Wohlen,
mit Anpassung des Bebauungsplan Kappelenfeld

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

30. Juni 2004

JURG HANGGI

Raumplanungt+Beratung

Wasserwerkgasse 7
3011 Bemn

Tel 031 311121¢
Fax 0813111310
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o Ziel und Zweck Art. 1
Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Realisierung einer fiir den Ort
o angemessenen Zentrumsiiberbauung mit hoher stadtebaulicher Qualitat
und gutem Wohnwert sichergestellt werden. Die Ergebnisse des Ideen-
N wettbewerbs vom 2. November 1998
{Bericht des Preisgerichtes) sind dabei Grundlage fiir das Gestaltungskon-
o zept.
-5 Die ﬂberbauungsordnung ‘ZPP Nr. 4, Zentrumsiiberbauung
= Hmterkappelen bezweckt:
o eine Uberbauung von guter gestalterischer Qualitét,
; eine Uberbauung mit gemischter Nutzung (siche Artikel 5},
L ein harmonischer Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohnzone W 1,
_ dem Geldnde angepasste Gebdudehdhen,
= eine optimale Einfligung der Neuliberbauung in die Umgebung,
| ein Ubergeordnetes Griinkonzept, das die Ortsteile verbindet,
= die Sicherstellung einer rationellen Erschliessung,
Aufhebung der Unterfilhrung
g Etappierungsméglichkeiten durch entsprechende Anordnung von Bauten
P
L und Erschliessungen.
o]
= Wirkungsbereich Art. 2
- Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir das im Plan
& durch eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet.
& Stellung zum Uber- Art. 3
_ geordneten Recht )
= Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten ergén-
_ zend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Wohlen, sowie die kantonalen
g und eidgendssischen Gesetze.
&
o
]
-
-«
é‘—{ Einwohnergameinde Wohien Rern, 300 Jupi 2004




=

LUN T T O T  !

.

BOE A | | | B

OB OB O A R R

BB

& =

Inhalt des
Uberbauungs-
planes

Fiwohnergoneinds Wohien

Art. 4

1

tm Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsperimeter

Lage und Abmessung Baufelder {(Baulinien)
Lage und Abmessung unterirdischer Baufelder
Die maximalen Dachkoten
Gestaltungsbaulinien

Bereich flir Zentrumsplatzgestaltung
Grissere Spielflache

Siedlungsinterne Griinbereiche

Private Griinbereiche

Die Pflanzbereiche fiir Hochstammbaume
Die Bereiche fir Larmschutzwande

Bereich fir gemischte Verkehrsnutzung
Dorfstrasse

Siedlungsstrasse

Fussgangerbereiche

Zu- und Wegfahrtsbereiche Einstellhallen
Oberirdische Autoabstellplitze

Notzufahrt

Im Uberbauungsplan ist als Hinweis bezeichnet:

Die Pflanzbereiche fiir Rankgriin/Hecken
Bestehende Parzellengrenzen
Bestehende Gehdude

a0 B 2004
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Art und Mass
der Nutzung

tinwehnergemsinds Welilen

BAUTEN / NUTZUNG

Art. 5

Innerhalb des Wirkungsperimeters gelten die Bestimmungen der Wohn-
und Gewerbezone gemiss Art. 34 Abs. 1 und 2 BauR, es sind zusdtzlich
auch offentliche Nutzungen, wie Alterswohnungen, Jugendzentrum, kultu-
relle Nutzungen und Restaurationsbetriebe zugelassen, mit Vorbehalt von
nachfolgenden Prazisierungen:

Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A — D betragt mindestens
10000 m2 und maximal 17°100 m2 Bruttogeschossflache (BGF).

Baufeld A, das Erdgeschoss ist mehrheitlich fiir Dienstleistungsbetriebe
mit publikumsorientierter Nutzung vorgesehen.

Die BGF betragt maximal 7100 m2
: minimal 4'600 m2
Gewerbeanteil mindestens 40%

Baufelder B1 — B4,
Geschosszahi 4 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder C1 — (5,
Geschosszahl 4 (Attika zugelassen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Baufelder D1 - D4,

Geschosszahl 3 (Attika ausgeschlossen)
Gewerbeanteil mindestens 20%

Die BGF betragt maximal 10000 m2
in den Baufeldem B~ C~D minimal 6000 m2

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Nutzungsnachweis iber alle
Baufelder zu erbringen.
Ein Abtausch der Gewerbeanteile zwischen den Baufeldern A - D ist még-
lich.
10% der Wohnungen miissen alters- und behindertengerecht erstellt wer-
den.

Das Nutzungsmass im Baubereich € betragt maximal 3'500 m2.
Gewerbe - und Dienstleistungsanteile mindestens 40%.

Beoryy, 300 juni 2004
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Larmschutz

Gestaltung

Etappierung

Linwohnergemeinde Wohien

Art. 6

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il fir die Baufel-
der A, B, C und den Baubereich E, sowie die Empfindlichkeitsstufe Il fiir die
Baufelder D {Art. 43 LSV.)

An den im Uberbauungsplan hezeichneten Bereichen sind die erforderli-
chen Larmschutzwénde zur Grenzwerteinhaltung zu erstellen.

3 Die zu erstellenden Larmschutzwénde sind als Gesamtkonzept und bau-
liche Einheit zu gestalten, die Realisierung erfolgt etappenweise mit dem
Baufortschritt,

Art. 7

Die neu zu erstellenden Anlagen sind als Gesamtkonzept und bauliche
Einheit zu gestalten. Die Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Gesamtwir-
kung, Massstéblichkeit, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Far-
be, Terrainverdnderungen, Gestaltung der Aussenriume sowie anderer,
wichtiger Einzelheiten, sorgféltig konzeptionell zu entwickeln, zu detaillie-
ren und aufeinander abzustimmen.

Art. 8

Bei etappierter Bauweise sind die Zwischenzustande so zu wahlen, dass
die Neubauten jeder Etappe sowohl in sich wie auch in Wechselwirkung
mit den bestehenden Bauten und Aussenrdumen ein funktionsfahiges und
stadtebaulich befriedigendes Ensemble bilden.

Spatestens mit dem Baufeld A muss der Zentrumsplatz realisiert wer-
den.

3 Ab 20 Familienwohnungen muss eine gréssere Spielflache ausgewiesen

und realisiert werden. Sie kann als Provisorium, an einem geeigneten Ort
innerhalb des Perimeters, erstellt werden.

Dors 3 by A
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BAUFELDER / BAULINIEN

Baufelder Art. 9
und Koten

Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten sind im Uberbau-
ungsplan bezeichnet.

Es sind Baukuben zu wéahlen, die die Baufelder anndhernd ausfiillen.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Dachkoten durfen nicht lber-
schritten werden.

Zwischen den Baufeldern B1 und B2 ist im Erdgeschoss ein transparenter
Zwischenbau mit einer Tiefe von max. 12 m gestattet.

Innerhalb der Baufelder miissen keine Grenzabstdnde eingehaiten wer-
den.

Baulinien Art. 10

Die Baufelder werden durch Baulinien begrenzt. Samtliche Bauteile miissen
innerhalb der Baulinien liegen. Bei Gestaltungs-baulinien besteht eine An-
baupflicht.

Nebenbauten Art. 11

Auch ausserhalb der Baulinien sind eingeschossige, unbewohnte Neben-
bauten mit einer max. Gebaudehshe von 3 m, fir Velounterstande, Keh-
richtcontainer, Abstellrdume, Gartensitzplatze usw., zugelassen.

Geschosszahlen, Art. 12
Gehaudehbdhen

Fiir die max. Gebaudehohen der Baufelder gelten die im Uberbauungs-
plan eingetragenen Koten. Diese bezeichnen oberkant Flachdach des obers-
ten Vollgeschosses, Dachaufbauten wie Oblichter, Sonnenkollektoren, Ka-
mine, Liftaufbauten etc. diirfen die angegebenen Koten im technisch be-
dingten Ausmass iiberschreiten {vgl. Artikel 29, Abs. 4 BauR ).

Bei begehbaren Dachern diirfen offene Briistungen und Geldnder die
Dachkote um max. 1.20 m Uberschreiten.

Dacher, Art. 13
Attika

Bei den Hauptgebduden sind nur Flachdacher zugelassen.

Nicht begehbare Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv zu begrii-
nen.

Das Attikageschoss darf maximal 2/3 der Grundflache des darunterlie-
genden Vollgeschosses betragen und muss mindestens 1.50m von der Fas-
sadenflucht des obersten Vollgeschosses zurtickversetzt werden {vgl. Arti-
kel 5).

Linwohnergensinds Wablen Perp, 30 ha 2004
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Umgebungs-
gestaltungsplan

Zentrumsplatz

Bnwohaergemeinde Wolilen

UMGEBUNGSGESTALTUNG
Art, 14

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen, die Baupolizeibehtrde bestimmt dessen Umfang und Detaillie-
rungsgrad. Der Umgebungsgestaltungsplan hat insbesondere die Lage, Ab-
messungen und Gestaltung von Anlagen zu regeln, sowie Angaben zu de-
ren Ausbaustandard und Ausstattung zu enthalten:

a) Verkehrsfihrung im Detail

b} Gestaltung der Siedlungsstrasse

0 Beleuchtung

d) Zugdnge und Zufahrten

e) Oberirdische Parkierung

ff An- und Nebenbauten

g} Veloabstellpldtze

h) Entsorgungsstandorte

i) Anlieferungshereiche

J} Private und 6ffentliche Griinbereiche
k) Gestaltung der Spielflichen gem. Art. 45 und 46 BauV
l} Hochstammbaume

m) Bodenbeldge

n} Larmschutzwinde

o) Mauern

p) Einfriedungen

Art. 15

Der Platz vor dem Baufeld A ist Bestandteil des Zentrumplatzes, mit
klarer Abgrenzung gegeniiber den anliegenden Gebieten und Bauten. Der
offentliche Platz dient den Einwohnern und Einwohnerinnen als Treffpunkt
und Aufenthaltsbereich.

2 Zur besseren Veranschaulichung der Uberbauungsidee und den
éffentlichen Aussenrdumen wird, von der Gemeinde gleichzeitig
mit der Uberbauungsordnung, ein Richtprojekt (Plan) erlassen.
Dieses liegt bei der Planungsabteilung zur Einsicht auf und ist fiir
die gestalterische Umsetzung der Uberbauungsordnung weglei-
tend.

3 Das Richtprojekt dient weiter fiir die Umsetzung der Uber-
bauungsordnung in einzelne Bauprojekte, sowie fiir die Koordina-
tion der Bauvorhaben und deren Infrastruktur.

4 Vordacher, Pergolas, Sonnensegel, Nebenbauten, die im Bezug zum
Platz und / oder Baufeld A stehen und dergleichen, sind iiber die Bau-
linie des Baufeldes A zugelassen.

3 Nebenbauten und ihre Nutzung und Funktion miissen primar im
dffentlichen Interesse liegen. Sie miissen mit einem Strom-, Was-
ser- und Abwasseranschluss ausgestattet werden.

Ein Beniitzungsvertrag regelt die Verwendung des Zentrumplatzes zwi-
schen den anstossenden Grundeigentiimern und der Gemeinde. Den sich im
Laufe der Zeit &ndernden Anspriichen soll der Beniitzungsvertrag flexibel
folgen.

Bers, 300 huni 2004
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Linwohnergemeingds W

Grossere
Spielflache

Siedlungsinterne
Griinbereiche

Private
Griinbereiche

Baumpflanzungen

shien

Bei der definitiven Gestaltung und Realisierung des Zentrumplatzes,
wird die bestehende Fiissgangerunterfihrung aufgehoben.

Art. 16

Die grossere Spielfliche ist Bestandteil der Gesamtiiberbauung. Sie dient
den Anwohnern und Anwochnerinnen als Aufenthaltshereich und Spielplatz
{grossere Spielflache gem. Art. 45 und 46 BauV).

Art. 17

Die siedlungsinternen Griinbereiche bezwecken die Schaffung von gemein-
schaftlichen Griinrdumen innerhalb der Siedlung. Vorbehalten bleibt Artikel
9, Abs. 4 BauR.

Art. 18

Die im Uberbauungsplan festgelegten Vorgirten und Privatgarten sind
von den offentlichen Bereichen durch geeignete Einfriedungen abzugrenzen.
Soweit gestalterisch erforderlich, sind diese Einfriedungen zu bepflanzen.

Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung privater Grundstiicke
sind bis auf eine Ldnge von 4 m ab Fassadenflucht auf eine Hohe von 1.90 m
gestattet.

Art. 19

An den im Uberbauungsplan bezeichneten Pflanzbereichen sind standortge-
rechte Hochstammbaume zu pflanzen.




Verkehrs-
erschliessung

Dorfstrasse

Bereich mit
gemischter
Verkehrsnutzung

Siedlungsstrasse

Fussgangerbereiche

Parkierung

mwobnergemsinds Wohlen

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 20

Die Baufelder B, C, D werden (iber die Bernstrasse erschlossen.
Das Baufeld A, Baubereich E wird iber die Dorfstrasse erschlossen.

Eine Verbindung der beiden Erschliessungsstrassen ist nur fiir Notfahr-
zeuge auszustatten und zugelassen.

Art. 21

Die Dorfstrasse ist Basiserschliessung und dient als verkehrsorientierter
Nehenplatz.

Art. 22

Die bezeichnete Flache dient als Teil des &ffentlichen Fusswegnetzes, als
Zufahrtshereich, Autoabstellplatze, (Kurzparkierung, Einstelthalle Baufeld
A), sowie der Anlieferung.

Art. 23

Die Siedlungsstrasse dient als Aufenthaltsbereich, Zufahrt, Fussganger- und
Fahrraderschliessung.

Art. 24

Die Fussgdngerbereiche dienen als Verbindungs-, Zugangs- und Aufent-
haltsbereiche; sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten. Geringfiigige
Abweichungen in der Linienfihrung sind gestattet.

Art. 25

Die Anzahl der Parkplatze fiir Wohnen und Arbeiten richtet sich nach den
zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Unterirdische Autoeinstelihallen sind nur innerhalb der im Uberbauungs-
plan bezeichneten Baufelder und dem Bereich fir unterirdische Bauten fiir
Autoeinstellhallen gestattet. Die Zu- und Wegfahrt ist speziell bezeichnet.

Die Einstellhallen sind so weit als mdoglich natiirlich zu beliften und zu
belichten.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Autoabstellplatze
sind fir Besucherlnnen und Behinderte zu reservieren.

o] :



[S—

W

i) Flagaty ol e i

LN

(7ot B o B s

[y

EE A

Energieversorgung

Ver- und Entsorgung

Ehewphnarpemainds Wolden

Art. 26

Ein Energiekonzept fiir die Baufelder A — D ist der Baubewilligungshe-
horde einzureichen. Folgende Punkte sind dabei zu berlicksichtigen:

Endenergieverbrauch
Versorgungssicherheit

Luftbelastung und {brige Umweltbelastung
Wirtschaftlichkeit und Etappierung
Entwicklung kinftiger Technologien

Die einzelnen Gebaude sind so zu planen und auszufiihren, dass sie mit
kleinstmdglichem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhalten
werden kénnen. Fiir den spezifischen Energieverbrauch (Energiekennzah-
len) gelten die Grenzwerte (Mindestwerte fiir Neubauten) gem. SIA-Norm
38011.

Es sind Alternativanlagen ohne Verbrennungstechnologie anzustreben.
Zu priifen ist eine Nutzung der Sonnenenergie, sowie die Nutzung vorhan-
dener Umweltwarme (Erdwarme, Grundwasser, Luft).
4 Soweit Verbrennungsaniagen erstellt werden missen, sind mdglichst
umweltvertragliche Brennstoffe einzusetzen.

Art. 27

Die im Plan dargestellte Druckwasserleitung gehort zur Basiserschliessung.
Alle iibrigen Ver- und Entsorgungsleitungen gelten als Hausanschliisse ge-
mass Art. 106 ff BauG.

Hern 300 i 2004
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. WEITERE BESTIMMUNGEN
LU
L4 Vereinbarungen Art. 28
q
Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch Vertrige sicherzu-
stellen (vgl. Art. 96 BauG).
g 2 Diese Vertrage miissen vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung
o vorliegen.
LC
1] Inkrafttreten Art. 29
< Die Uberbauungsordnung ‘Hausmatte’ Hinterkappelen, ZPP Nr. 4 tritt mit
der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft
i ¢ (Art. 110 BauV).
g
| Aufhebung anderer Art. 30
L Vorschriften )
) Innerhalb des Perimeters dieser Uberbauungsordnung werden die Baulinien
1 gemdss Strassenpian, Teilstrecke: Kappelenbriicke-Wohlen vom 22.6.1965
und die Uberbauungsordnung Bebauungsplan Kappelenfeld vom 18.12.1962,
q aufgehohen.
¢
{
_ GENEHMIGUNGSVERMERKE
{
{
1
o
]
4
1
]
g
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g
1 Erwsohnergameinde Wohlen Bery, 3 Jual 2004




= (@ f @ @

T3 ¥ Fal Fa) #3 F F& fS Ffa &

-

=al

Genehmigungsvermerke

Gegenstand der Genehmigung bilden die Ab&nderungen (fette Schrift)

Publikation  im Anzeiger rund um Bern am 31. Marz 2004 und 2. April 2004
im Amtshlatt am 31. Marz 2004
offentliche Auflage der UeO vom  31. Mérz 2004 bis  30. April 2004
Einspracheverhandlungen vom 3. Juni 2004
Erledigte Einsprachen 4
Unerledigte Einsprachen =
Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 30. Juni 2004

Namens der Einwohnergemeinde
— n

Der Prisident /" Dér-Gemeindeschreiber— <ty

[

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wohlen, den .. Z7.. ... 22 M.
D\E?‘Gemeindeschreiber~:‘§ﬂ...:A..—.de"k.u_m'f

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 0‘ Aug 004

| SV
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Geringfligige Anpassung der

Uberbauungsordnung sHausmatte“ Hinterkappelen, ZPP Nr. 4

Gegenstand der Anderung ist:
Art. 13 der Vorschriften

Bestehend
Bel den Hauptgebauden sind nur Flachd&cher zugelassen.
NlCht begehbare Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv zu begriinen.
® Das Attikageschoss darf maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen und
muss mindestens 1.5m von der Fassadenflucht des obersten Vollgeschosses zuriickgesetzt werden (vgl. Art. 5).

Neu
Bel den Hauptgebauden sind nur Flachdacher zugelassen.
% Nicht begehbare Flachdécher und Flachdachteile sind extensiv zu begrtnen. Installationen zur Gewinnung von
Sonnenenerg|e sind zugelassen.
® Das Attikageschoss darf maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen und
muss mindestens 1.5m von der Fassadenflucht des obersten Vollgeschosses zuriickgesetzt werden (vgl. Art. 5).

Erlauterungen

Seit dem Erlass der Uberbauungsordnung Hausmatte hat die Gewinnung von erneuerbaren Energien an
Bedeutung gewonnen. In den letzten Jahren wurden die baurechtlichen Hurden zur Férderung der erneuerbaren
Energien deshalb abgebaut. Die kantonale Gesetzgebung wurde diesbeziiglich angepasst. Photovoltaikanlagen
sind, sofern sie den Richtlinien des Kantons entsprechen, heute bewilligungsfrei.

Auch die Gemeinde Wohlen will als Energiestadt erneuerbare Energien férdern. Es entspricht deshalb der
Strategie des Gemeinderates, in der Gemeinde den Bau von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zu
fordern. Aus diesen Griinden ist die Anpassung der Vorschriften zur Uberbauungsordnung Hausmatte
unbestritten.

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern / Departement Bau und Planung / Felix Haller



Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom: 05.06. und 10.06.2015
Offentliche Auflage vom: 05.06. — 05.07.2015
Einspracheverhandlungen: -

Rechtsverwahrungen: -
Lastenausgleichsbegehren: -

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 02.06.2015

Der Préasident Der Sekretar——

Banz Miller
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

—_— 57 il . .
Wohlen, ...~ .‘.’.:....}..;..a.f.:...n.... Der Gemeindeschreiber

— —

\ = ) 2
Thomas Peter .

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

13, Aug. 2015 & Roawse

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern / Departement Bau und Planung / Felix Haller



Gemischt geringfligige Anpassung gemass Art. 122 Abs. 7 BauV der
Uberbauungsordnung Hausmatte

Gegenstand der Anderungen sind:

Bestehend
Art5
Abs. 2

Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A-D betragt mindestens 10°‘000m? und maximal
17100m? Bruttogeschossflache (BGF).

Abs 3.
Baufeld A, das Erdgeschoss ist mehrheitlich fiir Dienstleistungsbetriebe mit publikumsorientierter
Nutzung vorgesehen.

Die BGF betragt maximal 7*100m? BGF
minimal 4‘000m? BGF

Gewerbeanteil mindestens 40%

Neu

Art 5

Abs. 2

Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A-D betragt mindestens 10‘000m? und maximal
17800m? Bruttogeschossflache (BGF).

Abs 3.
Baufeld A, das Erdgeschoss ist mehrheitlich fir Dienstleistungsbetriebe mit publikumsorientierter
Nutzung vorgesehen.

Die BGF betragt maximal 7°‘800m? BGF
minimal 4°000m? BGF
Gewerbeanteil mindestens 40%

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern / Departement Bau und Planung / Felix Haller




Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom: 12.08.2016
Offentliche Auflage vom: 12.08.2016 bis 11.09.2016
Einspracheverhandlungen: -
Rechtsverwahrungen: -
Lastenausgleichsbegehren: -

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 09.08.2016

Der Préasident Der Sekrgtér -

et

A
7T N

AN
Banz Miiller Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wohlen, ...5.5c... 2. <27 % Der Gemeindeschreiber
S / -
\ \\\ B //)\«
N o~

Thomas Peter

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern 1

2 6. Okt. 2016

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern / Departement Bau und Planung / Felix Haller
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