Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern

Ueberbauungsordnung ZPP Nr.2

Uettligenstrasse

Die Ueberbauungsordnung "Uetligenstrasse” beinhaltet:
- Ueberbauungsplan

- Ueberbauungsvorschriften
- Richtprojekt
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Ueberbauungsvorschriften

1 Aligemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordniing

Inhalt des
Ueberbauungsplanes

Richiprojekt

Artikel 1
Der Wirkungsbereich ist im Ueberbauungsplan durch den Perimeter "Wir-
kungsbereich” gekennzeichnet.

Artikel 2
Soweit in der Ueberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist, gilt das
Baureglement der Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern.

Artikel 3
"Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) die Lage der Baufelder mit maximalen Gebaudehohen in m. (. M;

b) die L.age der Baufelder fir Nebenbauten;

c) die Lage des Baufeldes der unterirdischen Parkierungsanlagen;

d) die Lage der Ein- und Ausfahrten zu den Parkierungsaniagen;

e) die Lage der Grinbereiche und der privaten Aussenbereiche;

f) die Lage der Waldbaulinie;

g der Raum der Hauszufahrt;

h) die Lage der siedlungsinternen Fusswege und des Fussweges des Ba-
sisnetzes.

% Der Ueberbauungsplan enthalt folgende Hinweise, fir deren Festlegung
im Baubewilligungsverfahren das Richtprojekt wegleitend ist:

a)} Hochstammbaume;

b fertige Terrainhdhen;

¢} Besucherparkplatze;

d) Larmschutzwande mit Héhenkoten;
e) die Anlage der Abfallentsorgung.

Artikel 4

! Das Richtprojekt ist fur das Siedlungskonzept, die Struktur der Dberbau-
ung und fur die architektonische Gestaltung wegleitend.

2 Geringfligige Abweichungen vom Richtprojekt sind gestattet. Der Ge-
meinderat kann in begriindeten Fallen auch wesentliche Abweichungen
bewilligen, sofern das Konzept der Siediung nicht beeintrachtigt wird.

2 Art und Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Artikel 5

' In den Baufeldern geiten die Nutzungsbestimmungen der Wohnzone
W 2b des Baureglementes der Gemeinde.

Z Im Baufeld unterirdische Parkierungsanlagen kénnen auf dem Niveau der
Einstelihalle neben den Abstellplstzen fiir PW und Zweirader auch weitere
R&ume erstellt werden.



Mass der Nutzung

Empfindlichkeltsstufe

* Die Grunbereiche dienen ais Kinderspielplatz, Aufenthaitsbereich und
grossere Spielflache sowie dem Larmschutz entiang der Uettligenstrasse.
Nebenbauten gemass Artikel 15 des Baureglementes und Fusswege sind
gestattet,

*In den privaten Aussenbereichen sind neben den privaten Garten auch
Hauszugéange, Vorplatze, Besucherparkplatze und An- und Nebenbauten
gemass Artike} 15 des Bauregiementes gestattet.

Artikel 6

Die Ausniitzungsziffer betragt mindestens 0.40 und maximal 0.55. Fur die
Verteilung der Nutzung auf die Baufelder ist das Richtprojekt wegleitend.

Artikel 7
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1l gemass Artikel 43 LSV.

3 Baupolizeiliche Vorschriften

Baufelder

Waldbaulinie

Bauabstand von Fusswegen

Gebdudemasse

Artikel 8

' Hauptbauten diirfen nur innerhalb der Baufelder errichtet werden. Sie
kénnen an die Baufeldgrenze gestelit werden.

2 Offene Gebaudeteile wie Vordéacher, Vortreppen, Balkone dtirfen héch-
stens 1.50 m Uber die Baufeldgrenze vorspringen. Sie diirfen jedoch nicht in
den Raum der Hauszufahrt hineinragen.

3innerhalb der Baufelder sind keine Bauabstande einzuhalten.

Artikel 9

Die Waldbaulinie bestimmt den Waldabstand fir Hochbauten (Art. 90 Abs.4
BauG). Im Waldabstandsbereich sind die Larmschutzbauten und -anlagen
sowie Nebenbauten gemass Uberbauungsplan und Richtprojekt gestattet.

Artikel 10

Hauptbauten und Nebenbauten darfen an die Grenze zum 6ffentlichen
Raum der Fusswege gestelit werden.

Artikel 11

' Die Gebaudemasse richten sich nach den Bestimmungen der 2-geschos-
sigen Wohnzone W 2b.

?In den nordlich der Hauszufahrt liegenden Baufeldern kénnen Hauptge-
baude mit unbewohnten An- und Nebenbauten oder Stiltzmauern uber die
zuidssige Gesamtlange hinaus miteinander verbunden werden.



4 Gestaltung

Allgemeines

Dachgestaltung

Aussenrdume

’ Die reglementarische Gebaudehshe GH darf nicht tiberschritten werden,
Die in den Baufeldern eingetragenen maximalen Gebaudehthen dienen der
Sicherung der Aussicht und durfen ebenfalls nicht Oberschritten werden.
Davon ausgenommen sind nur die technischen Aufbauten gemass Art. 13
Abs. 2.

Artikel 12

Fir die Gestaltung sowohl der Bauten wie der Aussenraume ist das Richt-
projekt wegleitend.

Artikel 13

! Haupt-, An- und Nebenbauten sind mit Flachdachern zu versehen. Sie
sind, wo nicht als Dachterrasse genutzt, mindestens extensiv zu begrinen.

% Ober die in den Baufeldern festgelegten maximalen Gebaudehshen hin-
aus dirfen keine Attikageschosse erstelit werden. Zugelassen sind nur die
gemass Art. 29 Abs. 1 Jit. e des Baureglementes gestatteten technischen
Aufbauten. Dazu gehdren auch Dachaufbauten, die der Belichtung der da-
runteriiegenden R&ume dienen. Diese diirfen die maximale Gebaudehshe
um 1 m Oberragen.

Artikel 14

! Die im Ueberbauungsplan und im Richtprojekt eingetragenen fertigen
Terrainhshen sind Richtwerte. Sie diirfen bis zu 1 m (iber- oder unter-
schritten werden.

* Die im Ueberbauungsplan eingetragenen Hochstammbaume sind beziig-
lich Anzahl und Lage variabel. Fir ihre Festlegung im Baubewilligungsver-
fahren ist das Richtprojekt wegleitend. Die Baume sind zu pflegen und noti-
genfalls zu ersetzen.

5 Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame Anlagen

Artikel 15

' Unter gemeinsamen Anlagen werden verstanden:

- die Hauszufahrt

- die Fusswege und Hauszugange mit Aufenthalts- und Spielbereichen
- die unterirdischen Parkierungsanlagen und die Besucherparkplatze

- die Anlage der Abfallentsorgung

- die Grinbereiche mit Spiel und Aufenthalt sowie grosserem Spielfeld.

2 Diese Anlagen sind gemass einem durch die Grundeigentimer zu erstel-
lenden Reglement zu nutzen und zu unterhalten. Sie sind als Ganzes zu
planen und dem Baufortschritt entsprechend zu realisieren.



Aufenthalls- und
Spielbereiche

6 Erschliessung

Allgemeines

Parkierung

Artikel 16

'Die F usswegverbindungen dienen auch als Aufenthalts- und Spielberei-
che.

2 In die Granbereiche sind Spiel und Aufenthalt sowie ein grésseres Spiel-
feld zu integrieren. Fir deren Gestaltung ist das Richtprojekt wegleitend.

Artikel 17

' Die Hauszufahrt dient der Ueberbauung im Perimeter der ZPP Nr. 2 "Uett-
ligenstrasse” und derjenigen auf den Parzellen Nr. 2183, 4904, 5880 und
5881,

% Der Strassenraum der Hauszufahrt ist als verkehrsberuhigte Strasse aus-
zugestalten. Die baulichen und organisatorischen Massnahmen sind im
Baubewilligungsverfahren festzulegen,

* Fur die Anordnung der Fussgangererschliessung (Fusswege und Haus-
zugange) ist das Richtprojekt wegleitend.

* Die Fusswegverbindung Beundeweg - Richtung Posthaltestelle Chropf ist
Teit der Basiserschliessung.

Artikel 18

! Die gemass kantonalen Vorschriften notwendigen Autcabstellpiatze der
Bewohner sind in Einstellhallen im Baufeld fiir unterirdische Parkierungs-
anlagen zu erstellen. Die definitive Anzahl Parkplatze wird im Baubewilli-

gungsverfahren festgelegt.

% Far die Lage und die Gestaltung der Besucherparkpldtze ist das Richt-
projekt wegleitend.

® Die erforderlichen berdachten Veloabstellplatze sind gemass Richtpro-
jekt zu erstellen.

7 Weitere Bestimmungen

Energie

Artikel 19

! Vor der ersten Baueingabe ist ein Energiekonzept fir den ganzen Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 2 der in der Gemeinde
zustandigen Stelle zur Genehmigung vorzulegen. Seine Erarbeitung ist mit
der Gemeinde frihzeitig abzusprechen. Wenn vertraglich zugesichert wird,
dass nach dem jeweils gliltigen MINENERGIE-Standard gebaut wird, ent-
fallt die Pflicht zur Erstellung eines Energiekonzeptes.

?Das Energiekonzept soll nachweisen, dass der Verbrauch nicht erneuer-
barer Energie im Vergleich zur Kantonalen Energieverordnung (Stand AEV-
94) wesentlich reduziert wird.



Baubewilligungsverfahren

Larmschutz

Vereinbarung

Inkrafttreten

Artikel 20

! Fur aneinander grenzende Baufelder ist ein gemeinsames Baugesuch
einzureichen. Spatere Neu-, An- und Umbauten sind von dieser Bestim-
mung ausgenommen.

2 Umgebungsgestaltungspléne der Baugesuche haben auch die angren-
zenden und zugehorigen gemeinsamen Anlagen inkl. Hauszugange/Fuss-
wege darzustellen.

Artikel 21

' For die Realisierung der Larmschutzmassnahmen gegentiber der Uettli-
genstrasse ist das Richtprojekt wegleitend.

? Die definitive Festlegung der Massnahmen mit Nachweis {ber Einhaltung
geltender Larmgrenzwerte erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Artikel 22

' Die Gemeinde bemiiht sich, mit den Grundeigentimern im Wirkungsbe-
reich der Ueberbauugsordnung einen Erschliessungsvertrag vorgangig der
Genehmigung der Ueberbauungsordnung durch den Gemeinderat abzu-
schliessen.

? Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen.

Artikel 23

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG).



